HLAVNI MESTO PRAHA
METODIKA SPOLUUCASTI INVESTORU NA ROZVOJI UZEMI
verze [DOPLNIT]

PREAMBULE

Hlavni mésto Praha sleduje a chrani vefejné zajmy na rozvoji mésta a je si zaroven plné védomo
pozadavkl investori na predvidatelnost a transparentnost jeho postupu ve vztahu k jejich
projektim. Hlavni mésto Praha dlouhodob¢ usiluje o udrzitelny rozvoj svého tizemi ve vztahu
k uizemnimu planovani, vytvafeni co nejlepsich pfilezitosti a podminek pro zivot lidi, vlivu
na urbanismus, kvalitu a vybavenost vefejného prostoru, Zivotni prostiedi a spolecnost. Z téchto
diivodt proto hlavni mésto Praha v ramci své samostatné piisobnosti vydava tuto Metodiku.

Hlavni mésto Praha vnima zasady a pozadavky vyplyvajici z této Metodiky jako klicové,
atozejména  ve vztahu  knastaveni  pfedvidatelnych,  rovnych,  transparentnich,
nediskriminacnich, spravedlivych a vSestranné vyhodnych podminek, jez se uplatni v ramci
jednani hlavniho mésta Prahy, méstskych ¢asti a investord.

Hlavni mésto Praha a méstské Casti vystupuji ve vztazich s investory upravenych touto
Metodikou v soukromopravnim postaveni v ramci jejich samostatné pisobnosti; vykon pienesené
pusobnosti statni spravy vykonavany Magistratem hlavniho mésta Prahy a ufady méstskych ¢asti
neni touto Metodikou ani jeji aplikaci dotcen ani ovlivnén.

Hlavni mésto Praha a méstské ¢asti jednaji v souladu s mistnimi podminkami s cilem vytvareni
podminek pro uspokojovani potieb svych obcant, predevsim uspokojovani potfeby bydleni, prace
a vyuziti volného cCasu, ochrany a rozvoje zdravi, socialni péCe, dopravy a spojl, potieby
informaci, vychovy avzdélavani, kvality vystavén¢ho prostfedi, celkového kulturniho
a environmentalniho rozvoje a ochrany vefejného poradku, tedy v souladu s tim, co je pfedmétem
jejich ikolli v oblasti samostatné plisobnosti.

Pojmy
Zakladni pojmy

Nize uvedené pojmy jsou vymezeny pro Ucely této Metodiky a nenahrazuji pojmy v platnych
a uc¢innych pravnich ptedpisech.

1. Byty se rozumi M¢stské byty a Podporované bydleni.

2. Fondem HMP se rozumi Fond spolutcasti investorti na rozvoji izemi hl. m. Prahy zfizeny
na zakladé § 59 odst. 2 pism. 1) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpisii, kde je shromazd'ovano a evidovano finanéni plnéni. Cinnost Fondu
HMP je definovana statutem Fondu HMP, ktery viiéi HMP a MC upravuje transparentni a
nediskriminaéni podminky pro posouzeni naroku na Cerpani evidovaného finan¢niho
plnéni. Statut Fondu HMP stanovuje podminky v souladu s cili této Metodiky.

3. Fondem MC se rozumi trvaly pen&zni fond ziizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) zikona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich piedpist, kde je
shromazd’ovano a evidovano finanéni plnéni, které MC uzije v souladu a scili této

Metodiky, piipadné jiz existujici fond MC s danym téelem.
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4. HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpoveédnost z te€chto vztahti vyplyvajici.

5. HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP'.
6.  Investi¢nim zimérem se rozumi jakykoliv zamér Investora vyzadujici Zménu UP.
7. Investorem se rozumi:

a) fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd podava Podnét nebo ma zajem realizovat
Investiéni zdmér?, nebo

b) vlastnik nemovitosti dotéené Zménou UP, i pokud se jedna o Zménu UP navrzenou
HMP? nebo MC, je-li to v zdjmu takového vlastnika a s jeho souhlasem, nebo

¢) vlastnik nemovitosti nachézejici se v plose Zmény UP, pokud s jeho souhlasem zada
o Zménu UP jiny vlastnik.

Za Investora mohou byt podle této Metodiky dle povahy a okolnosti Zmény UP

povazovany téz HMP a MC, pokud je lze v konkrétnim ptipadé podiadit pod pism. a), b) a

c) vyse.

8. KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP*.

9. Kvalifikovanym ovéfenim se rozumi fadné ovéfeni kvalifikovaného odhadu celkovych
investi¢nich nakladt a/nebo kone¢ného provedeni nefinan¢niho plnéni (napt. formou
odborné konzultace nebo posudku) ze strany HMP a/nebo MC, a to s ptihlédnutim k povaze
a rozsahu Investi¢niho zdméru a konkrétnimu nefinanénimu plnéni.

10. Limitovanou kapacitou HPP bloku se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP zavazné
vymezené casti (bloku) Investicniho zdméru, ktery mutze byt ujedndn v Zakladnich
parametrech, ma-li byt Investi¢ni zamé&r rozdélen do zdvazné vymezenych &asti (bloki).”

11. Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho
zaméru ujednany v Zakladnich parametrech.

12.  MC se rozumi méstska ¢ast HMP, zpravidla ta, na jejimz Gizemi je Zmé&na UP navrhovana.
13. Metodikou se rozumi pravni text této ,,Metodiky spolutcasti Investorli na rozvoji tzemi®.

14. Méstskymi byty se rozumi bytové jednotky nebo bytové domy vybudované na naklady a
odpovédnost Investora, které budou néasledné pievedeny do vlastnictvi HMP/MC.

15. NavySenim HPP se rozumi kladny rozdil m> HPP po Zméné UP am? HPP pied
Zménou UP.

! Pro ugely stanoveni miry vyuZiti izemi je rozhodujici zapog¢itatelna hruba podlazni plocha (HPP), kterd je déna souctem HPP
vs§ech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP v§ech nadzemnich podlazi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych
¢asti (balkony, lodzie, prichody, stiesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi
obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je ¢ast slouzici hlavni
funkci (resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéj$im obrysem konstrukei jednotlivych podlazi posuzovaného
objektu.

2 Nebo spole¢nost majetkové provazana s Investorem vytvofena specificky pro realizaci Investi¢niho zaméru.

3 Pro Gcely této definice se HMP rozumi i jeho organy, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy a dalsi HMP
ziizené/zalozené ¢i ovladané pravnické osoby.

4 Podil zapocitatelnych HPP a vymezené plochy posuzovaného zdméru (spole¢né feseného celku).

5 Vyuziti Limitované kapacity HPP bloku se piedpoklada zejména u Ctvrtovych a Metropolitnich zmén.
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Obcanskym vybavenim se rozumi ob¢anské vybaveni ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) bod
3 Stavebniho zékona®.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Plnénim Investora se rozumi veskeré finanéni plnéni a/nebo nefinan¢ni plnéni, nebo jejich
kombinace’, dle Metodiky a Smlouvy a spolupraci.

Podnétem se rozumi navrh na pofizeni Zmény UP®,

Podporovanym bydlenim se rozumi Investorem garantované sniZzeni najmu oproti
trznimu najemnému u byt vybudovanych Investorem, které ziistanou v jeho majetku.

PozemKky Investora se rozumi pozemky, na kterych je realizovan Investi¢ni zdmér a/nebo
Plnéni Investora.

PSP se rozumi natizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuZzivani uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy), ve znéni pozdéjsich natizeni.

Regula¢nim vykresem se rozumi hlavni vykres, vykres (prostorové) regulace ¢i jiny
obdobny vykres zpravidla ze Studie, jehoz podobu a obsah Strany odsouhlasi, obsahujici
regulativy Investi¢niho zaméru.

Rekreaénim vybavenim se rozumi budovy, jiné stavby a pozemky slouzici pro rekreaci,
relaxaci a sport.

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2
Obganského zakoniku, mezi Investorem a MC a/nebo HMP. Smluvni stranou mohou byt i
jiné fyzické nebo pravnické osoby, pokud to povaha Investi¢niho zaméru a ucel Smlouvy
o spolupraci vyzaduje.

Stavebnim zakonem se rozumi zékon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Stranami se rozumi zpravidla (i) spole¢né HMP, MC a Investor, (ii) spole¢né MC
a Investor, anebo (iii) spolecné HMP a Investor.

Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, jako kterou lze vyuZit i tzemni studii’
¢i jinou zastavovaci studii Investicniho zdméru v pfimétené podrobnosti a v pfiméreném
rozsahu adekvatnim ke Zmén¢ UP a Investiénimu zameéru.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna

vyhlaska HMP ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni textové ¢asti opatieni obecné povahy
¢. 55 zroku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

Uzemni rezervou se rozumi uzemni rezerva definovana v UP.

¢ Stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro vzd&lavani a vychovu, socilni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

7 Plnéni Investora neni mistnim poplatkem ve smyslu zékona &. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich
predpisu. Poskytnuti PInéni Investora je vazano na dobrovolné uzavieni Smlouvy o spolupraci, narok na Plnéni Investora plyne
z uzaviené Smlouvy o spolupraci.

8 Ve smyslu § 44, § 46 a § 55a Stavebniho zékona.

Ve smyslu § 30 Stavebniho zakona.
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Vetejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, vymezené v § 2 odst. 1
pism. m) Stavebniho zakona'®.

Verejnym prostranstvim se rozumi vetrejné prostranstvi ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m)
bod 4 Stavebniho zakona.

Zakladnimi parametry se rozumi parametry Investi¢niho zdméru sjednané ve Smlouvé
o spolupréaci, které je Investor povinen dodrzet a respektovat vkazdé fazi
pripravy, realizace a existence Investicniho zaméru, a to Maximalni kapacita HPP a
regulativy obsazené v Regulaénim vykresu, a ptipadné dalsi zakladni parametry sjednané
Stranami ve Smlouvé o spolupraci.

Zapocitatelnosti se rozumi uznatelnost finan¢niho a nefinan¢niho plnéni pro dosazeni
pozadované referencni hodnoty plnéni dle této Metodiky.

Zapocitatelnym plnénim se rozumi plnéni ze strany Investora, které lze zapocist (uznat)
na Plnéni Investora a které je definovano v ¢asti E.1 této Metodiky.

Zménou UP se rozumi jednotliva zména ¢&i uprava UP!!, piipadné i soubor sousedicich
¢i véené ptimo souvisejicich Zmén UP.

A.2 Rozdéleni Zmén UP

Zmény UP se pro téely této Metodiky déli podle rozsahu Navyseni HPP nasledovné:

1.

2.

Drobnou zménou se rozumi Zména UP spocivajici v NavySeni HPP maximalné do 300 m?

(véetnd).

Lokalni zmé&nou se rozumi Zména UP spoéivajici v NavySeni HPP v rozmezi od 301 m?

do 3.000 m? (véetng).

Lokalitni zmé&nou se rozumi Zména UP spoCivajici v NavySeni HPP v rozmezi od 3.001 m?

do 30.000 m? (v&etng).

Ctvrtovou zménou se rozumi Zmeéna UP spocivajici v NavySeni HPP v rozmezi od

30.001 m? do 300.000 m? (v&etng).

Metropolitni zmé&nou se rozumi Zména UP spocivajici v Navyseni HPP nad 300.001 m>.

10 Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napviklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich zarizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napriklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni vizemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zarizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité
a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni sité, produktovody a zasobniky plynu,

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici napriklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. verejné prostranstvi, zrizované nebo uzivané ve verejném zdjmu,

1 Pofizovana standardnim postupem ve smyslu § 44 Stavebniho zdkona, nebo zkracenym postupem ve smyslu § 55a
Stavebniho zékona, a to nikoliv pouze pro tcely bytové vystavby.
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B.  Uvodni ustanoveni a vychodiska Metodiky

B.1 Piedmét a icel Metodiky

1.

Piedmét Metodiky

1.1. Piedmétem Metodiky je tprava jednani a spoluprace Stran pii Zméné UP, podminek
a procesu dobrovolného uzavieni Smlouvy o spolupraci a navazujici spoluprace Stran.

1.2. Metodika upravuje jednani HMP a MC vyhradné v ramci jejich samostatné piisobnosti.
1.3.  Metodika stanovi zptisob vypoctu PInéni Investora a formu a zptisob Plnéni Investora.
1.4. Metodika se uplatni pro celé izemi HMP.

Utel Metodiky

2.1.  Postup podle Metodiky vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci Stran s cilem stanovit
spravedlivou a odivodnénou spolutiéast Investorti na zvysenych nakladech HMP a MC
v souvislosti s dopady spojenymi se Zménou UP. Cilem Metodiky je rovnéz spravedliva
dohoda v izemi smétujici ke zvySovani predvidatelnosti prostfedi pro podnikéani, pravni
jistoty, rozvoje a kvality urbanismu a vystavéného prostredi.

2.2. Metodika stanovi jednotna pravidla a rovné, transparentni a nediskrimina¢ni podminky
pro spolupraci HMP a MC s Investory.

B.2 Hlavni zasady a principy Metodiky

1.

Transparentnost — Metodika stanovi prava a povinnosti Stran a podminky pro jejich naplnéni
na zakladé¢ transparentniho projednani v prube&hu celého procesu jednani Stran. Pozadovanym
vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci; jednani Stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci
probihd na zéklad¢ predem stanovenych pravidel dle této Metodiky, kterd je uvefejnéna
a vefejné dostupna [na webu HMP].

Rovnost — Metodika se uplatiiuje shodné¢ na vSechny Investory v uzemi, nikoho nezvyhodiuje
ani neznevyhodnuje a zachovava volné konkurencni prostfedi mezi Investory bez jakékoli
nedovolené verejné podpory.

Predvidatelnost — Metodika stanovi pfedem platné jednotna pravidla, podle kterych probiha
spoluprace se vS§emi Investory od jejiho pfijeti do budoucna. Od pravidel stanovenych v této
Metodice se nelze bezdivodné odchylit. Tim je zajiSténa co nejvy$si moznd mira
predvidatelnosti a vzdjemné rovnosti pro vSechny Investory.

. Dobrovolnost — Investor vstupuje do jednani s HMP a MC dobrovolné, nebot’ je v jeho zjmu

nalezeni dohody o potiebé a vhodnosti Zmény UP a jejich podminkach. Investor si je védom
skute¢nosti, ze na Zménu UP neni pravni narok.

. Nediskriminaé¢ni postup — Metodika stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory vcetné

zavaznosti postupu dle této Metodiky. Viaci vSem Investoriim bude postupovano
dle jednotnych a pfedem stanovenych pravidel dle této Metodiky.

Spoluprice v samostatné pusobnosti HMP/MC — HMP a MC vystupuji v jednéni
s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné ptisobnosti a nezasahuji do rozhodovaci
pravomoci jakychkoliv spravnich organti pii vykonu statni spravy pti Zméng UP a pfi piipravé
a realizaci Investicniho zaméru.

Princip volného mandatu p¥i rozhodovani ¢lenii volenych organi HMP/MC — Metodika
nezasahuje do svobodného hlasovani &lenti volenych organtt HMP a MC v ramci jejich
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zékonem zaru¢eného volného mandatu, ani je individualng nezavazuje.'?

. Rozvoj tizemi a uspokojeni potieb ob&anii — HMP a MC realizuji spoleény zajem na rozvoji

svého uzemi a uspokojovani potfeb jeho obyvatel postupem podle této Metodiky.

. Ucelova vazanost Plnéni Investora — Plnéni Investora bude alokovano vyhradné€ pro tizemi,

kde Zména UP probih4, a to predeviim na Gipravy stavajici nebo vybudovani nové Vefejné
infrastruktury, a/nebo Rekrea¢niho vybaveni, a/nebo Bytli, a/nebo na jiné specifické tcely,
vyvolané nebo souvisejici se Zménou UP v lokalité dotéené Zménou UP &i v uzemi MC, v niz
Zména UP probiha.

Aplikace Metodiky

1. Zavaznost postupu jednani dle této Metodiky je pro organy HMP déna usnesenim Rady hl. m.

Prahy [DOPLNIT] a Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 a [DOPLNIT
usneseni, kterym bude Metodika aktualizovana]. Zavaznost postupu pro MC, véetné rozsahu
aplikace Metodiky, je definovana piislusnym organem MC, ktera Metodiku svym usnesenim
ptijme (piipadné v ur¢itém rozsahu).

2. V ptipadech, kdy MC uzaviela s Investorem smlouvu o spolupraci ¢i jinou obdobnou dohodu

¢1 memorandum spadajici do plsobnosti této Metodiky, mize HMP ovéfit soulad a
piiméienost takové dohody s principy této Metodiky. Pro pfipady vyraznéjsiho rozporu
s Metodikou mtize byt ze strany HMP pozadovéano takovou dohodu aktualizovat.

3. PInéni poskytnuté Investorem ve prospéch MC na zakladé smlouvy o spolupraci &ijiné

obdobné dohody ¢i memoranda spadajici do pusobnosti této Metodiky, ktera byla uzaviena
mezi MC a Investorem v souvislosti s Investiénim zamérem, mtize byt po predchozi kontrole,
ovéieni a souhlasu ze strany HMP z¢asti nebo jako celek zapocteno na Plnéni Investora, a to
dle podminek stanovenych Metodikou.

4. Postup dle této Metodiky a jeji aplikace budou ze strany HMP pribézné vyhodnocovany.
Oduvodnéni prijeti a poti‘ebnosti Metodiky

1. VSestranny rozvoj tizemi jiZ ve fizi izemniho planovani

1.1.  V zijmu co nejefektivngjsiho vyuziti potencialu izemi HMP/MC je Metodika potiebna
pro spole¢ny koordinovany postup jiz ve fazi pred Zménou UP pro tvorbu ucelenych,
funk¢nich a dostatecné vybavenych uzemnich systémt.

1.2. Sohledem na to klade Metodika diraz na koordinaci a feSeni pfipadnych
nejasnosti, protichtidnych ¢i nesouladnych postoji dotcenych stran jiz ve fazi pired
Zménou UP.

2. Uspokojeni potieb souvisejicich se Zménou UP

2.1. S ohledem na zasady tykajici se hospodarného nakladani s vetejnymi prosttedky a jejich
vynakladani na sanaci & investice do infrastruktury v oblasti, které se Zména UP tyka,
je Metodika nezbytnym nastrojem pro pokryvani potieb lokality a dopadi spojenych se
schvalenim Zmény UP.

3. Vznik funkéniho nastroje pro zajisténi dlouhodobé udrzitelnosti rozvoje mésta

12V souladu s § 51 odst. 1 a 3 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté& Praze, ve znéni pozd&jsich pfedpist, ¢lenové volenych
organi bez ohledu na Metodiku rozhoduji svobodné a dle svého nejlepsiho védomi a svédomi ve prospéch svych obcanti
a dotceného uzemi.
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HMP jako funk¢ni celek ma v dlouhodobém ¢asovém horizontu zéjem na kontinualnim
rozvoji svého tizemi."

4. Motivace spolec¢nosti k aktivni participaci na udrzitelném rozvoji

4.1.

PInéni ziskané participaci Investora na rozvoji daného uzemi vytvaii predpoklady
pro Gsp&$né naplitovani ciléi Investora i HMP/MC v dané oblasti.'

C.  Principy spoluprace Stran

C.1 PrisluSnost k jednani s Investorem o Smlouvé o spolupraci

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

L.6.

V ptipadé Drobné zmény nebo Lokalni zmény vede jedndni dle této Metodiky
s Investorem MC, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

V ptipadé Lokalitni zm&ny vede jednani dle této Metodiky s Investorem MC, a to za
i¢asti HMP, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

V piipadé Ctvrtové zmény nebo Metropolitni zmény vede jednani dle této Metodiky
s Investorem HMP, a to za Gcasti MC, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

V ramci jednani tykajici se Drobné zmény, Lokalni zmény nebo Lokalitni zmény
jepostup dle této Metodiky méstskym castem usnesenim Zastupitelstva HMP
doporuéen; zaroved neni vyloucen postup dle pravidel ptisluiné MC.'?

V ptipadg, Ze je navrzeno vice Zmén UP na sousedicich nebo vécné piimo souvisejicich
tizemich, je takovy soubor Zmén UP pro tdely stanoveni rozsahu zmén k uréeni
kompetenci HMP a MC k jednani povazovan za jednu Zménu UP a rozsah Zmény UP
se uréi pro viechny takto souvisejici Zmény UP dohromady.

HMP nebo MC (podle okolnosti) jsou opravnény piistoupit ke Smlouvé o spolupraci,
nebyly-li od pocatku jeji Stranou, a to kdykoliv za trvani Smlouvy o spolupraci, neni-li
ujednano jinak.

C.2 Spoluprace stran pii uzavieni a plnéni Smlouvy o spolupraci

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Strany maji pii spolupraci dle této Metodiky rovné postaveni. HMP ani MC nejsou
pfispolupraci s Investorem  opravnény, mnesmi a ani se nezavazuji
k zasahovani do vykonu pienesené ptisobnosti organit HMP/MC.

Strany vstupuji do jednani o uzavieni Smlouvy o spolupréci ze svého dobrovolného
rozhodnuti a s védomim, ze HMP/MC budou v ramci spoluprace hajit zajmy prosp&siné
rozvoji HMP/MC a zajmy jejich obyvatel a pii spolupraci s Investory budou postupovat
v souladu s pravnimi pfedpisy a v mezich své samostatné ptsobnosti.

Pred uzavienim Smlouvy o spolupraci je Investor povinen predlozit Studii
v podrobnosti adekvatni Zméné UP.

Na zakladé¢ vzajemné dohody Stran budou stanoveny Zakladni parametry,
a to Maximalni kapacita HPP a regulativy obsazené v Regulacnim vykresu, a pripadné

13 HMP vytvaii koncepéni nastroje, jeZ vedle izemniho planovani zajisti vy&si kvalitu komunikace mezi HMP/MC a Investory
pfi napliiovani jejich cild s ohledem na funkci a dlouhodoby pozitivni vliv Investi¢nich zaméra v oblastech dotéenych realizaci
Investi¢nich zameéru.

14'S ohledem na ambici Metodiky méd souasné potencial motivovat vét§i okruh zapojenych subjekti k participaci na
udrzitelném rozvoji mésta. Takovy postup je zcela v souladu s principy spoleéenské odpovédnosti Investora zakotvenych
v Zelenych knihach EU.

15 Postup u téchto Zmén UP zavisi na usneseni organd danych MC o rozsahu aplikace Metodiky pro danou MC.
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dalsi zakladni parametry sjednané Stranami ve Smlouvé o spolupraci. Regulativy se pro
ucely Zakladnich parametri rozumi zejména:

(i)  urbanisticka struktura blokti a Vefejnych prostranstvi,
(il)) regulativy zastavby (stavebni a uli¢ni ¢ary apod.),
(iii) zastavitelnost a regulativy stavebnich blok,

(iv)  vyuziti tzemi,

(v)  charakter a hierarchie Vetejnych prostranstvi,

(vi) vyskova regulace.

Vycet téchto parametri ma pouze piikladny a doporucujici charakter, Strany si mohou
ve Smlouvé o spolupraci sjednat dal§i ¢i jiné Zakladni parametry (naptiklad
Limitovanou kapacitu HPP bloku zejména v piipadé Ctvrtovych a Metropolitnich zmén
apod.). V pripad¢ uzemnich studii pofizenych HMP se pro stanoveni Zakladnich
parametri zpravidla vyuZzije coby Regulacni vykres hlavni vykres jako celek.

1.5. Zakladni parametry mohou byt v odiivodnénych ptipadech v pribéhu plnéni Smlouvy
0 spolupraci ménény nebo mohou byt dohodnuty ptipustné odchylky od Zakladnich
parametrd. Zménu Maximalni kapacity HPP, zménu Limitované kapacity HPP bloku,
byla-li sjednana, a zménu Zakladniho parametru spocivajiciho ve stanoveni stavebnich
a uli¢nich car je mozné provést pouze formou pisemného dodatku ke Smlouvé o
spolupraci. Pro zménu ostatnich Zakladnich parametri muze byt ve Smlouvé o
spolupraci sjednan jednodussi mechanismus.

1.6. Investorovi je doporuceno pied podanim zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni ¢i jiného povoleni ¢i ukonu podle
Stavebniho zdkona ve vztahu k Investiénimu zaméru'® &i v piipadé predlozeni oznameni
za Ucelem posouzeni vlivii Investicniho zaméru na zivotni prostfedi podle zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich predpisi,
poskytnout k nahlédnuti MC a/nebo HMP projektovou dokumentaci &i dokumentaci
Investiéniho zaméru v prislusném stupni pro Ucely ovéieni, zda je Investiéni zamér
navrzen v souladu se Smlouvou o spolupraci, tj. i se Zakladnimi parametry.

1.7. Smlouva o spolupraci mize upravovat povinnost Investora zdrzet se vystavby jakékoli
casti Investicniho zaméru do okamziku, nez budou splnény podminky ujednané mezi
Stranami ve Smlouvé o spolupréci (napf. nez bude zkolaudovéana piislusna Vetejna
infrastruktura).

1.8. Soulad se Smlouvou o spolupréci, tj. i se Zakladnimi parametry, HMP a/nebo MC
ovéiuje v prislusnych fizenich a procesech, kterych se dle zakona ucastni (napt. izemni
fizeni, spole¢né fizeni, fizeni o zméné stavby pied dokon¢enim apod.). Dalsi sou¢innost
poskytnou pouze v piipadé, Ze jsou dodrzeny Zakladni parametry. Ve Smlouvé o
spolupraci mohou byt sjednana podrobnéjsi pravidla pro spolupraci Stran pifi ovéfovani
souladu Investiéniho zdméru se Zakladnimi parametry.

1.9. Stanovi-li tak Smlouva o spolupraci, HMP a/nebo MC poskytne Investorovi na jeho
zadost za podminek stanovenych Smlouvou o spolupraci stanovisko k projektové
dokumentaci, kterou Investor ptedlozi HMP a/nebo MC za ti¢elem posouzeni souladu
projektové dokumentace se Zakladnimi parametry ujednanymi ve Smlouvé o

16 Napi. zména tizemniho rozhodnuti, zména stavby pted dokon&enim apod.
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spolupraci.

1.10. Narok na Plnéni Investora, ke kterému se Investor ve prospéch HMP a/nebo MC zavazal
ve Smlouveé o spolupraci, vznika k okamziku nabyti u¢innosti opateni obecné povahy,
kterym byla vyddna Zména UP. Splatnost Plnéni Investora miize byt rozlozena v Gase

dle dohody Stran ve Smlouvé o spolupréci.

1.11. V ptipad¢, ze nedojde k vycCerpani vSech HPP z diivodi nezéavislych na vuli Investora,
zejména v piipad€ rozhodnuti organu izemniho planovani nebo stavebniho ufadu, podle
n¢hoz se Investicni zamér uskutecni v mensi nez Investorem ptivodné predpokladané
kapacité HPP, bude vyse Plnéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida uprave
Investi¢niho zaméru (pro rata) pti zachovani smyslu a ucelu plnéni. Nedohodnou-li se
Strany jinak, bude uprava rozsahu Plnéni Investora provedena primarné adekvatnim
snizenim dosud neuhrazenych splatek financniho plnéni. Za timto ucelem Strany
uzaviou odpovidajici pisemny dodatek ke Smlouvé o spolupraci.

1.12. Bude-li uzaviena Smlouva o spolupraci dle této Metodiky, nebude HMP ani MC
po Investorovi pozadovat jakékoliv dalsi plnéni v dalSich stupnich pfipravy
a povolovani Investi¢niho zaméru, nedohodnou-li se Strany jinak.

1.13. V piipadé, Ze se Zména UP tyka nemovitosti vlastnika, ktery neni stranou Smlouvy
o spolupraci a/nebo se Zménou UP nesouhlasi, neni tato skutetnost diivodem
pro neschvaleni Zmény UP. Neni tim oviem vylou¢ena moznost HMP k piipadnému
postupu vii¢i nemovitostem nevypotradanym Smlouvou o spolupraci'’.

17 Napt. vraceni Zmény UP s pokyny pro novy navrh poftizovateli, vydani izemniho opatieni o stavebni uzavéfe ¢i jiny institut
ve vztahu k nevypofadanym nemovitostem.
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C.3 Soutinnost HMP/MC

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Za ptedpokladu uzavieni Smlouvy o spolupraci a plnéni vSech povinnosti Investora
vyplyvajicich ze Smlouvy o spolupraci poskytne MC a/nebo HMP Investorovi v ramci
své samostatné pisobnosti souc¢innost pro povoleni, provedeni a dokonc¢eni Investi¢niho
zaméru v mezich Zékladnich parametrii. Bliz§i podminky poskytovani soucinnosti
budou upraveny ve Smlouvé o spolupraci.

HMP a MC poskytne soucinnost i pfi zajisténi soucinnosti jimi zfizenych/zalozenych
¢i ovladanych pravnickych osob, zejména vlastnikii, provozovateli a spravca siti
technické a dopravni infrastruktury.

HMP a/mebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nebo
nefinanéniho plnéni nezbytnou soucinnost i formou ziizeni vécnych bfemen pro ulozeni
siti nebo poskytnuti pozemki pro stavebni zabor nebo pro zajisténi pristupu, a to na
pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a piipadné svétené do spravy MC, pokud to
umoziiuji podminky v misté. MC a/nebo HMP umozni bezplatné p¥ipojeni Investiéniho
zameéru, jeho dil¢ich ¢asti na stavajici Vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby, pozemni komunikace a inzenyrské
sitd), které jsou ve vlastnictvi HMP a piipadné svéfené do spravy MC nebo ve
vlastnictvi pravnickych osob ovladanych HMP nebo MC, a to za piredpokladu, Ze to
umoznuji technické a kapacitni podminky. V piipadé realizace zapocitatelného Plnéni
Investora formou realizace (napf. parky, $kolky apod.) ve prospéch MC a/nebo HMP
bude pronajem ¢i poskytnuti zaboru pro dany tcel (pfedmét plnéni) bezuplatny.

MC a/nebo HMP neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, pokud by takovy
postup byl v rozporu s pravnimi piedpisy, nebo pokud Investor pfi piipravé nebo
realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry nebo Investor jinak porusi
Smlouvu o spolupraci.

HMP poskytne Investorovi pii pfevodu nefinanc¢niho plnéni do vlastnictvi HMP
nezbytnou soucinnost. HMP vyvine usili k tomu, aby pfevzala do vlastnictvi nefinan¢ni
plnéni nejpozdéji v terminu stanoveném ve Smlouvé o spolupraci.

HMP po pievzeti nefinancniho plnéni do svého vlastnictvi zajisti jeho provoz, spravu
a udrzbu pro tcely sjednané ve Smlouvé o spolupraci, nedohodnou-li se Strany jinak.
V piipadé, kdy se Strany dohodnou na tom, Ze po pievodu nefinancniho plnéni do
vlastnictvi HMP bude Investor zajistovat provoz, spravu a/nebo udrzbu, bude tak ¢init
na své naklady bez naroku na jakékoliv protiplnéni ze strany HMP a/nebo MC.

HMP a/nebo MC se mohou ve Smlouvé o spolupréaci zavéazat k dal§imu plnéni nad
ramec poskytovani soucinnosti ve vztahu k Investicnimu zdméru. Pfipadné dohody nad
financovanim, resp. dofinancovavanim konkrétni vefejné infrastruktury ze strany
HMP/MC, ptipadné dalsi zavazky na strané HMP a/nebo MC, budou dle povahy
konkrétni Zmény UP a specifik jednotlivého Investi¢niho zaméru obsahem usneseni
Rady nebo Zastupitelstva HMP/MC, v ramci kterého bude schvalovana dana Smlouva
o spolupraci; v takovém usneseni mize byt nad rozsah Smlouvy o spolupraci dohodnuto
znéni zavazkl, jejich povaha a ukoly pro pfislusné odbory Magistratu HMP ¢i tradu
MC (napt. zadani a projektova piiprava vefejné infrastruktury, zptisob financovani, faze
a terminy projekénich praci a realizace apod.). Uvedené zavazky HMP a/nebo MC
mohou byt také obsahem Smlouvy o spolupraci ¢i jiné souvisejici smlouvy.

V lokalitich Zmén UP, pro které budou uzavieny Smlouvy o spolupraci dle této
Metodiky, bude piipadné financovani, resp. dofinancovavani konkrétni vefejné
infrastruktury ze strany HMP/MC diky svému kofinancovani z Fondu HMP,
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prioritizovano.

Cerpani (uvoliiovani) prostiedktl z Fondu HMP na investice, které budou dohodnuté v
ramci jednani, dohod a Smluv o spolupraci, bude bez zbytecného odkladu.

Po nabyti u¢innosti opatieni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP:

(i) HMP nezméni UP nebo nepiijme jakoukoli jinou uzemné planovaci dokumentaci
¢i opatieni obecné povahy, které by byly v rozporu se Zakladnimi parametry
uvedenymi v platné a u¢inné Smlouvé o spoluprici, jestlize je HMP jeji Stranou, a

(i) MC nebude &init zadné kroky vedouci ke zméné UP nebo piijeti jakékoli jiné
uzemn¢ planovaci dokumentace i opatieni obecné povahy, které by byly v rozporu

se Zakladnimi parametry uvedenymi v platné a uc¢inné Smlouveé o spolupraci,
jestlize je MC jeji Stranou.
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D.1 Vypocet pozadovaného Plnéni Investora

1. VySe Plnéni Investora musi byt vysSi nebo rovna referencni vysi pozadovaného Plnéni
Investora (R).

2. Referencni vyse pozadovaného Plnéni Investora se vypocte dle nize uvedenych vzorct:

R=HPPs x Ty + AHPP x T,
HPPs =Ss x KPPs
AHPP = (Sx x KPPx) — HPPs

3. Pro ucely tohoto vypoctu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:

R — referenc¢ni vyse pozadovaného Plnéni Investora

HPPs — stavajici kapacita m> HPP v UP pied Zménou UP'8
AHPP — rozdil m? HPP pied a po zméné UP (tj. Navyseni HPP)'
T — nizsi tarif

T, — vyssi tarif

Ss — stavajici vymery jednotlivych ploch

KPPs — stavajici KPP jednotlivych ploch?

Sy — navrhové vymeéry jednotlivych ploch

KPPx — navrhové KPP jednotlivych ploch

4. Tarif Ty ¢ini [DOPLNIT K¢&] [verze DOPLNIT] za m*> HPP pied Zménou UP.

5. Tarif T, ¢ini [DOPLNIT K¢] [verze DOPLNIT] za m? Navys$eni HPP.

6. Vyse tarift T, a T» se kazdoro¢né upravuje, a to dle ¢asti G této Metodiky.

18V ptipads, ze se Zména UP dotyké tizemi, na kterém se nachazi Uzemni rezervy, piipocita se pro Géely vypo&tu HPPs 20 %
kapacity HPP ploch Uzemnich rezerv, tj. dle vzorce: HPPs = Ss x KPPs + Srez x 0,2 x KPPrez, pficemz Srez je vyméra
jednotlivych Uzemnich rezerv a KPPrez pak KPP jednotlivych Uzemnich rezerv.

19 Pro ticely vypoctu plnéni se AHPP rozumi vZdy kladna nebo nulova hodnota Navyseni HPP. V piipadé Zmény UP, na
zakladé které nedochazi k Navyseni HPP, resp. kdy je Navyseni HPP nulové, nebo na zakladé¢ které dochazi ke snizeni HPPs,
se referen¢ni hodnota Plnéni Investora stanovi dle vzorce: HPPs x T

20V pifpadé ,,stabilizovanych* ploch, které nemaji stanovenou miru vyuziti izemi (tj. bez kodu miry vyuZiti uzemi), se pro
vypocet pouzije fixni KPP, stanoveny dle pfilohy ¢. 4 této Metodiky.
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E.  Zapocitatelnost

E.1 Zapocitatelné Plnéni Investora — Z

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Zapocitatelnym Plnénim Investora je vefejné Obcanské vybaveni, vefejné Rekreacni
vybaveni, nadfazena dopravni a technickd infrastruktura a Vefejna prostranstvi!
(ndmésti, méstské parky? a tfidy), to v8e nad rozsah nezbytné funké&nosti Investi¢niho
zaméru a jeho soucasne ocekavané kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni a technické
infrastruktury a zdkladnich Vetejnych prostranstvi nezbytnych k povoleni Investi¢niho
zaméru, a Byty.

(i) Na Plnéni Investora nelze zapocist realizaci povinné Vetejné infrastruktury
vyplyvajici piimo z pozadavki UP, PSP a jinych pravnich piedpisi &i rozhodnuti,
jez je nezbytna pro povoleni a uzivani Investi¢niho zdméru, pokud neni na zéklade
Smlouvy o spolupraci stanoveno jinak.

(ii)) Na PInéni Investora nelze zapocist Vetejnou infrastrukturu a Rekrea¢ni vybaveni,
které nebudou predany HMP/MC, ani komeréni vybaveni, zejména budovy, jiné
stavby a pozemky slouzici pro obchod, sluzby a pracovni prilezitosti, pokud neni
na zakladé Smlouvy o spolupraci stanoveno jinak.

Plnéni Investora je vazdno na konkrétni Géel a lokalitu, dotéenou Zménou UP.
V piipadé, e se Zména UP dotyka tzemi vice MC, resp. Zména UP ma vliv a dopad
do tizemi vice MC, bude Plnéni Investora mezi tyto MC na zakladé jejich dohody
adekvatné rozdéleno.

V piipadé, ze je nefinancnim plnénim realizace Vefejné infrastruktury, Rekreacniho
vybaveni nebo Méstskych bytl, nesmi byt tato plnéni realizovana na pozemku ve
vlastnictvi HMP ¢i musi byt jinym zptisobem oSetien soulad se Zakonem ¢. 134/2016
Sb. o zadavani verejnych zakazek.

Nefinanéni plnéni je prevadéno do vlastnictvi HMP. Pfevod do spravy MC neni
vylou¢en a bude predmétem dohody HMP a MC; v takovém piipadé se postupuje
dle obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich zmén.

Plnéni Investora miize byt sjednano jednim nebo vice zplsoby ke kazdému predmétu®®
Zapocitatelného plnéni, a to

(i)  formou finan¢niho plnéni — A,

(ii))  formou pievodu pozemki — B,

(iii) formou realizace — C,

(iv)  formou samostatné projektové dokumentace — D,

(v)  formou architektonické soutéze — E,

(vi) formou vyhrazené kapacity — F,

2l Kromé& obecnych zapoditatelnych nikladi na realizaci vefejného prostoru lze v odéivodnénych pifpadech zapocitat i
nadstandardni feSeni tzv. modrozelené infrastruktury, tj. napf. vegetacni a vodni prvky a opatieni pro zvysSeni biodiverzity v
tzemi. Zapocitatelna jsou vSak pouze opatieni nad rimec pozadavki obecné platné legislativy, pfedevsim pak pozadavkt PSP
na zasakovani destové vody.

22 7a zapocitatelné méstské parky se povazuji pouze plochy s charakterem nestavebnich blokii dle PSP a patii¢nou pobytovou

kvalitou.

23 Pfedmétem se rozumi konkrétni polozka, napf. matefska $kola, park, tramvajova trat’ apod., ¢i obecné rozvoj vefejné

infrastruktury.
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1.6.

Metodika spolutcasti investorti na rozvoji izemi
verze [DOPLNIT]

(vii) formou specifickou: Podporované bydleni — G,
(viii) formou specifickou: provoz a udrzba Vetejného prostranstvi — H,
(ix) formou specifickou: zavazek nedocerpani kapacity — I,

pti¢emz u Ctvrtovych a Metropolitnich zmén mize HMP stanovit maximalni nebo
naopak minimalni podil vySe zapocitatelnosti jednotlivych Plnéni Investora.
Nefinan¢nim plnénim mize byt pouze Zapocitatelné plnéni. Pfedmét a forma Plnéni

Investora budou podrobné definovany ve Smlouvé o spolupraci. Splatnost nefinan¢niho
plnéni je vzdy zavisla na formé a predmétu nefinanéniho plnéni.

E.2 Zpisoby Plnéni Investora

1. Formou finan¢niho plnéni — A

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.

Moznou formou plnéni je poskytnuti finan¢niho plnéni vazaného na konkrétni tcel
sjednany ve Smlouvé o spolupraci.

Finan¢ni plnéni pfevede Investor bezhotovostnim pfevodem do Fondu HMP, do Fondu
MC nebo na bankovni uéet MC, nebyl-li Fond MC ziizen.

Finan¢ni plnéni, resp. jeho proporcionalni ¢ast dle % m? HPP pfi ¢lenéni Investi¢niho
zaméru na etapy, je splatné dle dohody Stran ujednané ve Smlouvé o spolupraci, a to
napiiklad dle jedné z nasledujicich moznosti:

(1) Jednordzové: 100 % plnéni do 3 meésicii od nabyti uc¢innosti tzemniho rozhodnuti
nebo spolecného povoleni (dané etapy) Investi¢niho zaméru;

(ii) Rozlozend: Ur¢itou &ast plnéni do 3 mésicti od nabyti u¢innosti Zmény UP, uréitou
¢ast plnéni do 3 mésicti od nabyti i¢innosti izemniho rozhodnuti nebo spole¢ného
povoleni (dané etapy) Investi¢niho zameéru a urcitou ¢ast plnéni do 3 mésict od
nabyti G¢innosti stavebniho povoleni (dané etapy) Investicniho zdméru, neni-li
stanoveno jinak. Vypocet konkrétni vyse splatek stanovi Smlouva o spolupréci.*

Ve Smlouvée o spolupraci bude sjednéna vii¢i finanénimu plnéni inflacni dolozka, na

zakladg které se vyse financniho plnéni bude kazdoro¢né zvySovat o ro¢ni miru inflace

vyjadienou:

(i) ptirdstkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym
statistickym Gfadem, nebo

(i1) jinym obdobnym objektivnim zptisobem, ktery bude zvySovat hodnotu financniho
plnéni v pfimé vazbé na inflaci, na kterém se Strany dohodnou ve Smlouvé
o spolupraci.?

Formou pfevodu pozemki — B

2.1.

Moznou formou plnéni je pfevod pozemku pro predmét Zapocitatelného plnéni do
vlastnictvi HMP, a to jak pozemk( samostatnych (napf. pro Vefejna prostranstvi), tak

24 Vy3e splatek miize byt stanovena zejména (i) procentem finanéniho plnéni pro pfedem stanovené &ésti &i etapy Investi¢niho
zaméru nebo (ii) vzorcem, ktery vysi dil¢ich splatek stanovi jako soucin HPP, kterd jsou pravomocné povolena na zakladé
pfislusného tzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni, a ¢astky (koeficientu) ujednané mezi Stranami ve Smlouvé o

spolupraci.

25 Napf. pti ¢aste¢ném zohlednéni index realizovanych cen novych bytii v Praze apod.
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.
2.7.

2.8.

3.2.

3.3.

34.

Metodika spolutcasti investorti na rozvoji izemi
verze [DOPLNIT]

pozemku s Investorem vybudovanym plnénim formou realizace na nich (tj. pozemky
pod stavbami a pozemky v ramci areali).

Aby mohlo byt plnéni formou pievodu pozemkl do vlastnictvi HMP zapocteno, musi
Investor v ramci jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci predlozit Studii, ze které
budou zfejmé parametry pozemkd a zptisob jejich vyuziti.

Ugel, poloha a presna specifikace pozemki budou stanoveny ve Smlouvé o spolupraci
a jeji priloze, pripadné budou stanoveny pouze urcité parametry (pozadovana velikost,

ucel apod.) s tim, ze poloha bude upfesnéna v ramci pozdéjsi faze ptipravy Investicniho
zameru, a to dle Zakladnich parametrd sjednanych ve Smlouve o spolupraci.

Pro Gcely zapoéteni pfevodu nestavebniho pozemku?® bude jeho hodnota stanovena jako
soucin jeho vyméry a fixni ¢astky [DOPLNIT Ké&/m?] [verze DOPLNIT].

Pro ucely zapocteni pfevodu pozemku k zastavéni®’ bude jeho hodnota stanovena jako
sou¢in jeho vyméry, KPPs a fixni ¢astky [DOPLNIT Ké&/m?] [verze DOPLNIT],
nejméné vsak jako sou¢in jeho vyméry a fixni &astky [DOPLNIT K¢&/m?]
[verze DOPLNIT], pfi¢emz toto ohodnoceni je mozno nahradit posudkem aktualni trzni
hodnoty.?

HMP vyuzije nabyté pozemky vyhradng pro sjednany tcel.

Investor pfevede vlastnické pravo k pozemku do 3 mésicti od nabyti i€¢innosti tzemniho
rozhodnuti nebo spoleéného povoleni (dané etapy) Investicniho zadméru, neni-li
dohodnuto jinak.

Investor prevede vlastnické prdvo k pozemku za cenu ve vysi 3 % vypocCtové ceny
pozemku dle Metodiky, upravené o inflaci.

Formou realizace?® — C

3.1.

Moznou formou plnéni je vybudovani (vystavba) nové nebo Uprava stavajici Vefejné
infrastruktury, Rekrea¢niho vybaveni nebo Méstskych bytl. Predmét tohoto
nefinanéniho plnéni bude konkretizovan ve Smlouvé o spolupraci.

Investor uzavie s HMP/MC kupni smlouvu, prevede vlastnické pravo ke stavbé a pieda
stavbu HMP, a to nejpozdéji ve 1htit€ uvedené ve Smlouvé o spolupraci.

Veftejna infrastruktura, Rekreacni vybaveni nebo Méstské byty musi byt prevedeny do
vlastnictvi HMP, pripadn€ jimi ovlddanych osob; to nevylu¢uje moznost jejich
provozovani tteti osobou na zakladé smlouvy s HMP, MC, pfipadné jimi ovladanou
osobou.

Investor je povinen pro Gcely realizace nefinan¢niho plnéni na vlastni naklady zajistit
zejména vypracovani prislusné projektové dokumentace stavby v souladu s pravnimi

26 Nestavebnim pozemkem se rozumi plochy uréené prevazné k nestavebnim uceliim, zejména uréené pro ucely Vefejnych
prostranstvi zapocitatelnych dle této Metodiky, tj. pozemky pro namésti, méstské tiidy a parky.

27 Pozemkem k zastavéni se rozumi plochy uréené pievazné k zastavéni budovami, zejména pozemky urdené pro Ucely
Obcanského vybaveni a Rekreacniho vybaveni a Méstskych byta.

28 Takové ocenéni bude zpracovéano na zakladg principl stanoveni trzni hodnoty v souladu se znénim zékona o ocefiovani
majetku ¢.151/1997 Sb., v aktudlnim znéni, s vyuzitim metod trzniho ocefiovani nemovitosti pii pouziti mezinarodnich
ocefnovacich standardi (tzv. ,,Red Book RICS®).

2 Pro ugely Metodiky je tato forma pInéni uvedena samostatng, z hlediska smluvniho budou vzdy s touto formou pievadény i
souvisejici pozemky pod stavbami nebo v rameci arealu, nedohodnou-li se Strany jinak; viz ,,pInéni formou pfevodu pozemki*

vyse.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Metodika spolutcasti investorti na rozvoji izemi
verze [DOPLNIT]

predpisy, geodetické zaméreni, obstarat potfebna vefejnopravni rozhodnuti, povoleni,
vyjadfeni, stanoviska a souhlasy nezbytné pro realizaci nefinan¢niho plnéni v souladu
s pravnimi predpisy a zajistit zapis do katastru nemovitosti. Konkrétni pozadavky budou
uvedeny ve Smlouvé o spolupraci s ohledem na pfedmét nefinan¢niho plnéni.

Vefejna infrastruktura, Rekreacni vybaveni nebo Méstské byty musi byt prevedeny
do vlastnictvi HMP, ptfipadné jimi ovladané osoby, spolu s pozemkem ¢i pozemky,
na kterych se nachazi, ptipadné které jsou nezbytné pro fadné uzivani ¢i udrzbu.

Investor je povinen vybudovat Vefejnou infrastrukturu, Rekrea¢ni vybaveni
nebo Méstské byty vrozsahu a kvalité sjednané ve Smlouveé o spolupréci s vyssi
provozni udrzitelnosti*®. Vefejnou infrastrukturu realizuje Investor v souladu se
standardy a manualy HMP a/nebo MC pro tvorbu vefejnych prostranstvi, nedohodnou-
li se Strany jinak.

Investor je povinen vybudovat Vefejnou infrastrukturu, Rekreacni vybaveni
nebo Méstské byty minimalné v kvalit€¢ odpovidajici, resp. pozadované dle vyhlasky
¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpist.

Investor je povinen poskytnout HMP prodlouzenou zaruku®' na zhotovenou stavbu.
Prodlouzenou zarukou se rozumi zaruka o jeden rok delsi, nez je trznim standardem
pro dany rozsah stavby a danou ,,profesi“ (segment), nejméné vSak v Metodikou
doporucenych délkach®?, pficemz zaruka se nebude vztahovat na opotiebeni b&znym
provozem?®*. Zaruéni doba za¢ne plynout od okamziku kolaudace stavby nebo jeji ¢asti,
nebo od okamziku pfedani stavby HMP a/nebo MC, a to dle dohody Stran ve Smlouvé
o0 spolupraci.

Pro ucely zapocteni plnéni formou realizace bude vySe stanovena kvalifikovanym
odhadem p¥iméfenych celkovych investi¢nich nakladd bez zapo&teni ceny pozemku®*,
s vyjimkou plnéni definovaného v pfiloze ¢. 5 Metodiky, u nichz bude zapocitatelna
vyse plnéni dana zapocitatelnymi referencnimi rozpoctovymi néklady, uvedenymi
v této priloze. Kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych investi¢nich nakladt pro
plnéni formou realizace bude predmétem Kvalifikovaného ovéfeni.

Investor ptevede Vetfejnou infrastrukturu nebo Rekreacni vybaveni na HMP za cenu ve
vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladt; v ptipadé, ze konecné
potizovaci naklady budou vyssi nez (i) kvalifikovany odhad ptiméfenych celkovych
investi¢nich nakladi v dobé sjednani Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky,
navySeny o inflaci, nebo (ii) zapocitatelné referencni rozpoctové naklady dle prilohy
¢. 5 Metodiky v dobé sjednani Smlouvy o spolupraci stanovené dle Metodiky, navysSené
o inflaci (podle okolnosti), nepiesahne cena ¢astku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu,

30 Napt. prodlouzeni zaruk, nadstandartni certifikaty vztahujici se k nefinanénimu plnéni a jiné.

31 Pokud Investor v ramei plnéni pievede na MC/HMP i prava ze zaruky za jakost viiéi zhotoviteli nebo zhotoviteltim piislusné
¢asti nefinan¢niho Plnéni Investora, a pokud mize byt naprava nesouladd uplatnéna jako vada ze zaruky po zhotoviteli daného
plnéni, miize MC/HMP uplatnit naroky po Investorovi pouze tehdy, pokud predtim ¥adné uplatnila narok ze zaruky za jakost
proti pfislusnému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil.

32 Konstrukéni systém 5 let + 1 rok; izolace proti vodé a vlhkosti 5 let + 1 rok; obvodovy a stiesni plast’ 5 let + 1 rok; veskeré
ostatni prace a Casti dila 2 roky + 1 rok; material spotiebni povahy dle podminek a zaruk vyrobci.

3 Vymeény zérovek, baterii apod.

3 Cena pozemku bude k tomuto stanoveni hodnoty realizace pfipodtena, a to dle jejich zapogitatelné hodnoty dle ¢asti ,,plnéni
formou pfevodu pozemki“ viz vyse.
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3.11.

3.12.

3.13.

Metodika spolutcasti investorti na rozvoji izemi
verze [DOPLNIT]

navySeného o inflaci, nebo téchto referenénich rozpoctovych nakladd, navysenych o
inflaci (podle okolnosti). HMP uhradi pfi pfevodu stavby Investorovi dale cenu
pozemku, na kterém je stavba umisténa, a to ve vysi odpovidajici 3 % z vypoctové ceny
pozemku stanovené dle Metodiky v dob¢ sjednani Smlouvy o spolupraci, navysenou o
inflaci.

Investor prevede Mé&stské byty na HMP za cenu ve vysi odpovidajici 3 % kone¢nych
potizovacich nakladl; v piipad€, Ze konecné pofizovaci naklady budou vyssi nez
zapocitatelné referencni rozpoctové naklady dle ptilohy ¢. 5 Metodiky v dobé¢ sjednani
Smlouvy o spolupraci stanovené dle Metodiky (tj. vCetné ceny pozemku), navysené o
inflaci, nepfesdhne cena c¢astku 3 % téchto referencnich rozpoctovych naklada,
navysSenych o inflaci.

Konecné provedeni konkrétni ¢asti PInéni Investora poskytované formou realizace bude
predmétem Kvalifikovaného oveéteni.

HMP ani MC neposkytnou Investorovi za nefinanéni plnéni jakékoli penézi ocenitelné
protiplnéni®®, a to ani v pfipadé, Ze bude nefinanéni plnéni nasledné ocenéno na vyssi
hodnotu a celkové Plnéni Investora by tak bylo vyssi, nez byla pti uzavieni Smlouvy
o spolupraci vypoctena vySe Plnéni Investora dle této Metodiky.

Formou samostatné projektové dokumentace — D

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Moznou formou plnéni je zpracovani projektové dokumentace pro predmét
Zapocitatelného plnéni. Ve Smlouvé o spolupraci mize byt sjednano zajisténi
inzenyringu a pfedani pravomocného tzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni.

Projektova dokumentace musi byt zpracovana v odpovidajici kvalit¢ a ve stupni
sjednaném ve Smlouvé o spolupréci. Zpracovani projektové dokumentace bude pfi jeji
ptipravé pravidelné konzultovano s HMP/MC, jejichz ptipominky maji doporudujici
charakter.

Stavba, ke které Investor poskytne HMP projektovou dokumentaci, musi spliiovat
minimalné¢ kvalitu odpovidajici, resp. pozadovanou dle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.,
o energetické narocnosti budov, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Pro ucely zapocteni plnéni formou projektové dokumentace bude vysSe tohoto
zapocitatelného plnéni stanovena kvalifikovanym odhadem ptrimétenych celkovych
naklad na zpracovani projektové dokumentace (piipadné také nakladt na zajisténi
inzenyringu), s vyjimkou plnéni definovaného v pfiloze ¢. 5 Metodiky, u nichz bude
zapocitatelnd vyse plnéni dana zapocitatelnymi referen¢nimi rozpoctovymi naklady,
uvedenymi v této pfiloze. Kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych nakladt na
zpracovani projektové dokumentace (ptipadné také nakladl na zaji§téni inzenyringu)
pro plnéni formou projektové dokumentace bude predmétem Kvalifikovaného ovéfeni.

Koneéné provedeni konkrétni ¢asti Plnéni Investora poskytované formou projektové
dokumentace bude predmétem Kvalifikovaného ovéteni.

Investor prevede vlastnicka a autorska prava k projektové dokumentaci za cenu ve vysi
odpovidajici 3 % skuteénych nakladd na zhotoveni projektové dokumentace; v ptipadé,
ze skutecné naklady budou vyssi nez (i) kvalifikovany odhad ptiméfenych celkovych
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nakladli v dobé sjednani Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky, navyseny
o inflaci, nebo (ii) zapocitatelné referencni rozpoctové naklady dle ptilohy ¢. 5
Metodiky v dobé sjednani Smlouvy o spolupréci stanovené dle Metodiky, navySené
o inflaci (podle okolnosti), nepiesahne cena castku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu,
navySeného o inflaci, nebo téchto referencnich rozpoctovych nakladd, navysenych o
inflaci (podle okolnosti).

5. Formou architektonické soutéze — E

5.1. Moznou formou plnéni jsou néklady spojené s organizaci architektonické soutéze
na Obcanské vybaveni nebo Rekreacni vybaveni, které jsou soucasti PInéni Investora,
provedené dle pravidel Ceské komory architekt.

5.2. Pro ucely zapocteni plnéni formou architektonické soutéze bude vysSe tohoto
zapocitatelného plnéni stanovena kvalifikovanym odhadem primétenych celkovych
nakladi na organizaci a zaji§téni architektonické soutéze, s vyjimkou plnéni
definovaného v priloze ¢. 5 Metodiky, u nichz bude zapocitatelna vyse plnéni dana
zapocitatelnymi referencnimi rozpoCtovymi ndklady, uvedenymi v této pfiloze.
Kvalifikovany odhad piiméfenych celkovych nakladii na organizaci a zajiSténi
architektonické soutéze pro plnéni formou architektonické soutéze bude predmétem
Kvalifikovaného ovéfent.

5.3. Konecné provedeni konkrétni casti Plnéni Investora poskytované formou
architektonické soutéze bude predmétem Kvalifikovaného ovéfeni.

6. Formou vyhrazené kapacity — F

6.1. Moznou formou plnéni je vyhrazeni kapacity HPP, kterou Investor dle svého rozhodnuti
a Studie vyhradi pro Vefejnou infrastrukturu, Rekreacni vybaveni nebo Méstské byty,
pricemz bud’ tuto danou kapacitu sam zrealizuje v ramci plnéni formou realizace, nebo
danou kapacitu HPP ponecha nezkonzumovanou vramci funkéni plochy v UP
(pozemku) pro budouci doéerpani a realizaci investice HMP/MC o pfedem dohodnutém
predmétu (napi. Skolka).

6.2. Zapocitatelna hodnota vyhrazené kapacity se stanovi jako sou¢in m? vyhrazenych HPP
a tarifu T», s vyjimkou piipadii, kdy se po Zméné UP jedna o stabilizovanou funkéni
plochu (tj. plochu bez kodu miry vyuziti Gzemi), ve kterych se hodnota vyhrazené
kapacity stanovijako sou¢in vyméry plochy v m?, fixniho KPP dle pfilohy ¢&. 4 Metodiky
a tarifu Ts.

6.3. Plnéni formou vyhrazené kapacity neni mozné vyuzit v ramci nizsiho tarifu, ale pouze
jej ,odecitat z NavySeni HPP v rdmci tarifu vyssiho.
7. Formou specifickou: Podporované bydleni — G
7.1.  Moznou formou plnéni je snizeni ndjmu o minimalné 25 % trzniho najemného, pricemz
takovou slevu na najmu musi Investor poskytnout na predem uréeny soubor bytli, nebo

na vyméru takového souboru bytt.

7.2. SniZzené najemné se stanovi jako Castka v misté a Case obvykld (trzni ndjemné)*
ponizena minimalné¢ o 25 % a bude hrazeno od zacatku Plnéni Investora formou

36 Aktualizace vySe najemného a délka jeho fixace bude véci konkrétni uzavirané smlouvy.
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podporovaného bydleni, tedy od kolaudace ur¢eného souboru bytut.

Strany si mohou sjednat Plnéni Investora formou podporovaného bydleni pro ucely
vytvofeni bytového fondu pro ndjemniky uréené HMP nebo MC na dobu minimalng 15
let. Vyse zapoditatelného plnéni se tak rovna minimalng€ 25 % trzniho najemného ke dni
sjedndni Plnéni Investora na celou dobu minimalné 15 let na pfedem urceny soubor
byt nebo na vyméru v m? z takového souboru bytii vyhrazenou®’.

Smlouva o spolupraci pti poskytovani Podporovaného bydleni miize byt uzaviena
prostfednictvim Centra socialnich sluzeb Praha (Méstské najemni agentury).

8. Formou specifickou: provoz a iidrzba Vei'ejného prostranstvi — H

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Moznou formou plnéni je zavazek Investora po dobu sjednanou ve Smlouvé
o spolupraci provozovat a udrzovat Vefejné prostranstvi, které¢ v ramci plnéni formou
realizace vybudoval.

Doba, rozsah sluzeb a rozsah plochy bude specifikovadn ve Smlouvé o spolupraci.

Pro ucely zapocteni plnéni formou provozu a drzby Vefejného prostranstvi bude vyse
tohoto zapocitatelného plnéni stanovena kvalifikovanym odhadem pfimétenych
celkovych investi¢nich nakladd na provoz a udrzbu Vefejného prostranstvi.
Kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych investi¢nich nakladt pro plnéni formou
provozu a udrzby Vetejného prostranstvi bude pfedmétem Kvalifikovaného ovétenti.

Konec¢né provedeni konkrétni ¢asti Plnéni Investora poskytované formou provozu a
udrzby Vetejného prostranstvi bude predmétem Kvalifikovaného ovéreni.

Vetejné prostranstvi provozované a udrzované Investorem bude pfevedeno do
vlastnictvi HMP po uplynuti doby sjednané ve Smlouve o spolupraci.

9. Formou specifickou: zdvazek nedocerpani kapacity — I

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Moznou formou plnéni je smluvni zédvazek nedocerpani kapacity HPP, tedy snizeni
celkové kapacity zaméru o pfedem smluvenou hodnotu oproti maximalni kapacité HPP
danou regulativy UP po Zméné& UP.

Zapocitatelna hodnota tohoto plnéni se stanovi jako sou¢in m? HPP, o které se Investor
zavaze Investi¢ni zdmér oproti maximalni kapacit¢ Zmény UP ponizit, a tarifu T».

V pfipadé, Zze se Investor zavaze plnit touto formou, je Maximdalni kapacita HPP
uvedend ve Smlouvé o spolupraci rozdilem maximalni kapacity HPP dané regulativy
UP a zavazku nedo&erpani kapacity.

Pti pfipadné dohod¢ Stran v budoucnu nad do¢erpanim kapacity do maximalni kapacity
dané UP po Zméné UP, predpoklada se v takovém piipadé uzavieni navazujici smlouvy
¢i dodatku ke Smlouvé o spolupraci a dodatecné Plnéni Investora, a to vyhradné formou
finan¢niho plnéni stanoveného jako soucin dodate¢né kapacity HPP a tarifu To.

V odliivodnénych piipadech lze ve Smlouvé o spolupraci ujednat, ze Investor bude
opravnén rozhodnout o nedocerpani ¢asti Maximalni kapacity HPP v prubéhu plnéni
Smlouvy o spolupraci a dodate¢né pievzit zavazek k nedoCerpani této kapacity.

3G =N x 0,25 x M x 12 x 15, kde se rozumi: G = plnéni formou Podporovaného bydleni; N = trzni nijem na m*/mésic v
dobé sjednani Plnéni Investora uréeného dle Deloitte Rent Indexu, v pfipadé zaniku daného Rent Indexu, bude tento nahrazen
obdobnym indexem vyhlasovanym nezavislou respektovanou organizaci; M = celkova vyméra m> HPP souboru bytd.
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rowr

Nefinan¢ni plnéni ani ostatni jiz poskytnuté ¢asti Plnéni Investora nesmi byt takovym
ujednanim jakkoliv dot¢eny.*® Uplatni-li Investor toto pravo dle ujednanych podminek,
Strany za timto ¢elem uzaviou odpovidajici pisemny dodatek ke Smlouve o spolupraci.

38 Ve Smlouvé o spolupraci miize byt ujednano, Ze dosud neposkytnuté finanéni plnéni Investora miize byt v takovém piipadé
sniZeno o ¢astku odpovidajici Tarifu T2 upravenou o inflaci za kazdy nevyderpany m> Maximalni kapacity HPP, aviak nejvyse
celkem o [DOPLNIT] % hodnoty sjednaného celkového finanéniho plnéni.

20 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zden¢k V6lfl



Metodika spolutcasti investorti na rozvoji izemi
verze [DOPLNIT]

F.  Smlouva o spolupraci
F.1 Smlouva o spolupraci
1. Pravni forma a zavaznost

1.1. Smlouva o spolupraci bude uzaviena jako soukromopravni smlouva dle § 1746 odst. 2
Obcanského zakoniku, a to v pisemné formé, jako pravné zavaznd a vymahatelna
smlouva. Smlouva o spolupraci miize obsahovat i jiné smluvni typy podle Obc¢anského
zékoniku.

1.2.  Smluvni stranou Smlouvy o spolupréci bude vzdy Investor, HMP a/nebo MC. Smluvni
stranou mohou byt i dal$i fyzické nebo pravnické osoby.

1.3.  Navrh vzorové smluvni dokumentace (navrhy vzorit Smlouvy o spolupraci a jejich
piiloh) je obsazen v piilohach & 3.1 az 3.4 této Metodiky.”* Vzorova smluvni
dokumentace mtize byt v mezich danych Metodikou a pfi zachovani smyslu a tcelu
Metodiky upravena s ohledem na konkrétni parametry nebo jina specifika Zmény UP,
Investi¢niho zdméru a/nebo Plnéni Investora ¢i dalsi okolnosti konkrétniho ptipadu.

2. Uzavieni smlouvy a plnéni zavazki ze smlouvy

2.1.  Nedohodnou-li se Strany jinak, pfipravenou Smlouvu o spolupraci nejprve podepisuje
Investor, podepsana je piedlozena organim HMP/MC ke schvaleni a nasledné je
podepsana opravnénou osobou za HMP/MC a uzaviena. K uzavieni Smlouvy o
spolupraci miize dojit az po jejim schvaleni zastupitelstvem HMP/MC.

2.2. Smlouva o spolupraci musi byt uzaviena do doby schvéaleni Zmény UP zastupitelstvem
HMP, s vyjimkou piipadd, kdy pred schvalenim Zmény UP Smlouvu o spolupraci
podepsaly vechny ostatni strany krom& HMP a/nebo MC a piedlozily takto podepsanou
Smlouvu o spolupraci HMP/MC jako neodvolatelnou nabidku na uzavieni smlouvy,
ktera mize byt ze strany HMP a/nebo MC akceptovana a podepsana, i po schvaleni
Zmény UP zastupitelstvem HMP.

2.3.  Smlouva o spolupraci bude vZdy podléhat povinnému zvefejnéni v Registru smluv*’, na
coz bude navazana G¢innost Smlouvy o spolupraci, a splnéni vSech dalsich zakonnych
podminek.

2.4. Povinnost poskytnout Plnéni Investora ¢i jeho ¢asti mize byt ve Smlouvé o spolupraci
navazana na odkladaci nebo rozvazovaci podminky nebo rozlozena dle dohody Stran
v konkrétnim piipadé; zaroven mize byt sjednan kone¢ny termin pro poskytnuti PInéni
Investora, po jehoz marném uplynuti se stava splatnym PInéni Investora v celém dosud

39Vzor uvedeny v piiloze ¢. 3.1 (navrh vzorové smlouvy) slouzi primarné pro smlouvy o spolupraci, jejichz smluvnimi stranami
jsou HMP, MC a Investor a smlouva o spolupraci se uzavira pro Ctvrtovou nebo Metropolitni zménu.

Vzor uvedeny v piiloze & 3.2 (zjednoduseny navrh vzorové smlouvy pro MC) slouzi primarné pro smlouvy o spolupréci,
jejichz smluvnimi stranami jsou MC a Investor (bez ucasti HMP) a smlouva o spolupraci se uzavira pro Drobnou, Lokalni nebo
Lokalitni zménu.

Vzor uvedeny v pifloze &. 3.3 (zjednoduseny navrh vzorové smlouvy pro MC — pouze s finanénim plnénim) slouzi primarng
pro smlouvy o spolupraci, jejichz smluvnimi stranami jsou MC a Investor (bez ucasti HMP), smlouva o spolupraci se uzavira
pro Drobnou, Lokalni nebo Lokalitni zménu a Plnénim investora je pouze finan¢ni plnéni.

Doplnék k navrhiim vzorovych smluv uvedeny v piiloze €. 3.4 slouzi primarné k usnadnéni dal§iho ptizpisobeni vzorovych
smluv, a to dle okolnosti konkrétnich ptipadd a poZzadavkt smluvnich stran.

40 Dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
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neposkytnutém rozsahu.

Pozemky Investora Ci jejich ¢asti, ani Smlouva o spolupraci ¢i jakékoli prava a
povinnosti z ni vyplyvajici, nesmi byt, neni-li mezi Stranami ujednéno jinak,
postoupeny nebo pievedeny na jinou osobu bez predchoziho pisemného souhlasu HMP
a/nebo MC. Ve Smlouvé o spolupraci mohou byt sjednany podminky, pii jejichz spInéni
(i) HMP a/nebo MC udéli souhlas Investorovi, nebo (ii) se souhlas HMP a/nebo MC
nevyZaduje.

Maji-li byt Pozemky Investora ¢i jejich Casti prevedeny na jinou osobu, musi byt
Smlouva o spolupraci zcela nebo v prislusné casti postoupena na nového vlastnika
téchto pozemkd, neni-li mezi Stranami ujednano jinak.

Investor nesmi po uzavieni Smlouvy o spolupraci, neni-li mezi Stranami ujednéno jinak,
provést pfemeénu obchodni spole¢nosti ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozd¢jSich predpisti (popf. dle jiného
obdobného pravniho ptedpisu), nebo pievést svij obchodni zavod nebo jeho Cast na
jinou osobu, bez predchoziho pisemného souhlasu HMP a/nebo MC. Ve Smlouvé o
spolupraci mohou byt sjednany podminky, pii jejichz splnéni (i) HMP a/nebo MC udéli
souhlas Investorovi, nebo (ii) se souhlas HMP a/nebo MC nevyzaduje.

Stanovi-li tak Smlouva o spolupréci, nevyzaduje se pii (i) postoupeni Smlouvy o
spolupraci jako celku ¢i prav a povinnosti Investora vyplyvajicich ze Smlouvy o
spolupraci, (ii) prevodu Pozemkt Investora ¢i jejich Casti, (iii) pfevodu obchodniho
zavodu nebo jeho ¢asti, a to ve vSech ptfipadech pouze na spolecnosti z koncernu
Investora, piedchozi pisemny souhlas HMP a/nebo MC. Souhlas se nevyzaduje ani
v ptipadé provedeni pfemény obchodni spolecnosti ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (popf.
dle jiného obdobného pravniho ptedpisu) v ramci koncernu Investora nebo pfi prevodu
bytovych ¢i nebytovych jednotek (a souvisejicich spoluvlastnickych podili) do
vlastnictvi koncovych uzivateld (zakaznikt) Investora, v¢etné spoleCenstvi vlastniki
jednotek a bytovych druzstev, nebo pfi pfevodu technické infrastruktury.

3. Zajisténi a utvrzeni povinnosti Investora

3.1.

3.2.

Radné a vcéasné plnéni Investora bude zajisténo &iutvrzeno prostiednictvim
zajiStovacich a/nebo utvrzovacich instituti podle Obcanského zakoniku, které budou
podrobné sjednany a specifikovany ve Smlouvé o spolupraci dle povahy a rozsahu
Investi¢niho zdméru a Plnéni Investora. Investor se zprosti odpoveédnosti za poruseni
svych povinnosti, prokéaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti
vy$§i moci. Co se rozumi vys$$i moci bude podrobnéji definovano ve Smlouvé o
spolupraci.

PInéni povinnosti Investora bude v piipadé Ctvrtovych a Metropolitnich zmén

zajisténo,*! a to s pfihlédnutim k individudlnim okolnostem a s ohledem na formu,

rozsah a predmét sjednaného Plnéni Investora, zejména, nikoliv vSak vylucné,

41V ptipad& Drobnych, Lokalnich a Lokalitnich zmén je zajidténi plnéni povinnosti Investora doporuceno, aviak neni nezbytné
vyzadovano. Zaji§téni neni nezbytné vyzadovano také v piipadé Ctvrtovych a Metropolitnich zmén v piipadech, kdy HMP
a/nebo MC kvalifikovanym zptisobem ovéfi bonitu a diivéryhodnost Investora.
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ruéenim* ¢&i finanéni zarukou® osoby* vzdy piedem schvalené MC/HMP, zastavnim
pravem®, zfizenim sluzebnosti (v&etn& sluZebnosti neprovést Investiéni zadmér
vrozporu se Zékladnimi parametry)*®, zdkazem zcizeni a zatizeni*’, pfedkupnim
pravem*® nebo notafskym zapisem se svolenim k piimé vykonatelnosti®. V piipadé
rudeni za zavazky Investora HMP a/nebo MC kvalifikovanym zptisobem ovéii bonitu a
davéryhodnost rucitele, a to s pfihlédnutim k povaze a rozsahu Investicniho zdméru a
PInéni Investora. Nedohodnou-li se Strany ve Smlouvé o spolupraci jinak, Investor
poskytne zajisténi za plnéni jeho povinnosti minimalné ve vys$i hodnoty Plnéni
Investora a prislusenstvi vyplyvajici ze Smlouvy o spolupraci.

3.3. Pro piipady, kdy by se Investor dostal do prodleni s Plnénim Investora nebo jeho ¢asti,
nebo porusil jiné zadsadni smluvni povinnosti (napf. provedl Investicni zdmér v rozporu
se Zakladnimi parametry, postoupil Smlouvu o spolupraci nebo prevedl pozemky pro
Investi¢ni zdmér na tfeti stranu v rozporu se Smlouvou o spolupréci), bude ve Smlouve
o spolupréci sjednana za kazdé takové zésadni poruseni smluvni pokuta® v p¥imé&fené
vy$i odpovidajici povaze utvrzené smluvni povinnosti.

3.4. Pro pfipady, kdy nebude Investor plnit ve stanovenych terminech, mtize byt ve Smlouvé
o spolupraci sjednan institut zesplatnéni nefinanéniho plnéni, vyjma plnéni formou
pozemki. V takovém piipadé do té doby neposkytnuté nefinancni plnéni (resp. jeho
hodnota) bude prepocteno na finan¢ni plnéni, které bude Investor povinen v terminu
sjednaném ve Smlouvé o spolupraci uhradit.

3.5. Nebudou-li Pozemky Investora k okamziku uzavieni Smlouvy o spoluprici ve
vlastnictvi Investora, poskytne Investor HMP a/nebo MC dostateéné zaruky, Ze budou
pfi realizaci Investi¢niho zdmeéru na téchto pozemcich respektovany sjednané Zakladni
parametry a bude poskytnuto PInéni Investora, pfi¢emz tyto zaruky budou podrobné
sjednany a specifikovany ve Smlouvé o spolupraci dle povahy a rozsahu Investi¢niho
zaméru a Plnéni Investora a okolnosti kazdého ptipadu tak, aby byl zajistén ucel
Smlouvy o spolupraci a respektovany principy Metodiky.

F.2 Ukonéeni smlouvy

1.1.  Kazda ze Stran Smlouvy o spolupraci je opravnéna Smlouvu o spolupréci ukoncit pouze
z taxativné vymezenych divodl uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i ze zdkonnych
divodu, které nelze dohodou Stran vyloucit, pfipadné€ nebyly dohodou Stran vylouceny.

42§ 2018 a nasl. ob&anského zakoniku.

43§ 2029 a nasl. ob&anského zakoniku.

44 Napf. bankou a s ohledem na okolnosti i matefskou spole¢nosti.

45§ 1309 a nasl. ob&anského zakoniku.

46 § 1257 a nasl. ob&anského zakoniku.

47§ 1761 obc&anského zakoniku.

48 § 2140 obcanského zakoniku.

49§ 71a az 71c¢ notafského fadu, jako dopInéni sjednanych zajistovacich institutd.
30°§ 2048 a nasl. ob&anského zakoniku.
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Implementace Metodiky

G.1 Aktualizace tarifa a ¢astek

1.

VySe hodnot (tarifi a Castek) uvedenych v Metodice s nasledujicim zvyraznénim a
oznacenim [verze DOPLNIT] a v priloze ¢. 5 Metodiky se kazdoro¢né€ zvySuji o rocni miru
inflace, vyjadtenou pfirtstkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendéini rok, a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym
uradem.

VySe hodnot (tarifd a c¢astek) uvedenych v Metodice s nasledujicim zvyraznénim a
oznacenim [verze DOPLNIT] a v piiloze ¢. 5 Metodiky zvysené o rocni miru inflace budou
kazdoro¢né nejpozdeji do [konce tnora] uvetejnény [na webu HMP], a to vzdy s ti€innosti
od [1. bfezna].

G.2 Komise Rady hl. m. Prahy

1. Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond HMP
1.1. kazdorocné zajistuje a zvefejiuje technickou (dil¢i) aktualizaci Metodiky spoluucasti

investort na rozvoji izemi nejpozdéji do [konce tnoral],

1.2. pravidelné¢ Metodiku spoluti€asti investori na rozvoji uzemi hl. m. Prahy vyhodnocuje,
navrhuje pfipadné novelizace a predklada je Radé hl. m. Prahy a Zastupitelstvu hl. m.
Prahy ke schvaleni,

1.3. vede spolecné¢ s Odborem investicnim MHMP evidenci uzavienych smluv,
poskytnutych finan¢nich plnéni do Fondu HMP véetné jejich uceli a doporucuje
organim HMP uvolnéni prostredkii na dané investic¢ni akce v souladu s Metodikou a
uzavienymi Smlouvami o spolupraci,

1.4. zajist'uje zvetejiiovani aktualni verze Metodiky spolutiCasti investori na rozvoji izemi
hl. m. Prahy, v¢etn¢ aktualné platnych tarifi, vSech souvisejicich podkladt a materiald,
na uréenych internetovych strankach [na webu HMP].

2. Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond HMP ma vzdy stalé hosty uréené Radou MC nebo
Zastupitelstvem MC, na jejichz uzemi se potizuji Metropolitni zmény. Pofizuje-li se na
tizemi MC vice Metropolitnich zmén, ma MC tolik stalych hostii, kolik se takovych
Metropolitnich zmén na tizemi dané MC potizuje.

Piilohy

1. Ptiloha ¢. 1 — Usneseni Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy

2. Priloha ¢. 2 — Metodika spolutcasti investorti na rozvoji tizemi HMP — prezentace principt

3. Priloha ¢. 3.1 — Navrh vzorové smlouvy o spolupraci

4. Ptiloha ¢. 3.2 — Zjednoduseny navrh vzorové smlouvy o spolupraci pro MC

5. Piiloha & 3.3 — ZjednoduSeny navrh vzorové smlouvy o spolupraci pro MC (pouze
s finan¢nim plnénim)

6. Priloha ¢. 3.4 — Dopln€k k navrhtim vzorovych smluv o spolupraci

7. Priloha ¢. 4 — Stanoveni kodu stabilizovanych ploch

8. Priloha ¢. 5 — Upfesnujici parametry

9. Ptiloha ¢. 6 — Odiivodnéni a kontext Metodiky
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10. Priloha ¢. 7 — Priklady vypocti dle Metodiky

11. Pftiloha €. 8 — Predpokladany zpiisob vypoctu pro eventudlni zmény nového tzemniho planu

12. Pitiloha €. 9 — Doporuceny pfistup k zdmérim nevyzadujicim zménu uzemniho planu
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verze [DOPLNIT]

Oponentni pravni tymy>'

ACHOUR & PARTNERS advokatni kancelar
JUDr. Gabriel Achour

JUDr. Be. Kristyna Zakouiilova

Advokatni kancelar Broz, Sedlaty

Mgr. Petr Sedlaty

Mgr. Vit Zizka

Konzultanti za Vybor tizemniho rozvoje ZHMP
PhDr. Ing. arch. Lenka Burgerovéa, Ph.D.
Ing. Ondfej Martan

Tomas Murnak

RNDr. Jana Plaminkova

Mgr. Tomas Portlik

Ing. Ondfej Prokop

Konzultanti za Asociaci developert
Ing. Tomas Kaderabek

Ing. arch. Jan Ludvik

Zden¢k Soudny

Martin Vachek

Konzultanti za Svaz MC HMP
JUDr. Olga Hromasova

Ing. Zuzana Vejvodova

Sirsi konzultaéni skupina
Mgr. Bohdan Baron

Ing. Petr Bétak

Mgr. Ondrej Bohac

Ing. Martin Cemus

Mgr. Martin Cervinka, MBA RE
Mgr. Michal Jordan

M.A. Martin Kloda

Tomas Mikeska

Ing. Patrik Panes, Ph.D.
Mgr. Jakub Starek

doc. Ing. Zden€k Tuma, CSc.
Petr Urbanek

Pavel Zelenka

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zden¢k V6lfl
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Hlavni koordinator

Ing. arch. Filip Foglar

Autorsky tym

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Ing. arch. Filip Foglar

Ing. arch. Zdenék Volfl

UZSi konzultacni tym
[DOPLNIT]

Zpracovatelé pravni ¢asti
HAVEL & PARTNERS
[DOPLNIT]

Frank Bold Advokati
[DOPLNIT]



