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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Zelivského je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, zejména shodného historického vyvoje. Lokalita se nachazi pod Vinohradskou
ulici u Olsanskych hrbitovii, na svazitém terénu smérem od Vinohradské tfidy. Na misté se pdvodné nachazela usedlost Hornf Stromka s poli, vinicemi a
zahradami, Gzemim Frochazela historické stezka ve stopé dnesni ulice Vinohradské. Struktura zéstavby a uli¢ni sit vznikala od 20. do 30. let 20. stoleti,
navazuje na pravidelnou blokovou zastavbu Vinohrad. Sousttedi se predeviim kolem hlavnich ulic Vinohradské a J. Zelivského-Sobéslavské. Zastavba podel
fadovych CinZovnich dom v zahradéach na jihu lokality ma odliSny charakter. Zastavba je doplnéna solitéry podél ulice Vinohradske, kde je méfitko zastavby
vétsi neZ v okoli. Dominantou je 90metrova vyskova budova ze 70. let (Strojimport) a na terénnim zlomu budova hotelu. Vyznamnym objektem je
funkcionalisticka Skolni budova na jiznf strane naméstf Jifiho z Lobkovic postavena dle projektu B. KnéZeka a ). Vaclavika v letech 1936-1938. Verfejna
Prostranstw v lokalité tvofi pravidelnou uli¢ni sit's hlavni osou - Vinohradskou ulici, ktera se mirng zalamuje. VeFejné prostranstvi jsou vymezena pfevazné
sadami dom(i nebo ploty pfedzahradek. Na Vinohradskeé ulici se nachazi ndmésti Jitiho z Lobkovic a Hollarovo namésti. Velkou plochu lokality zaujima

Vinohradsky htbitov. Tézistém lokality je kfizovatka Zelivského.

Vybrané limity: Pamatkova zéna

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. '

vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalitu tvori stabilizované plochy, ve kterych se nepfedpokladé vyrazna zména
charakteru Gzemi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 1.10
index navrhovy i =1.10

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucasti Prahy 3, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel. Mala ¢ast lokality je soucasti Prahy 10, cozZ je
méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 3 81927 78424 71873 70481 71140 72507 76041 ‘ 78000 82000 86000
Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 120000 134000 146000
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