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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita U Letfianského lesoparku je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita leZi na rovinatém terénu vychodné od Starych Letiian
vedle arealu Avia Letiany, ze severu je oddélena Zelezni¢ni tratf od Cakovic. Uzemi navazujici na plvodni historické jadro vesnice Letiiany vzdy slouZilo
prevazné zemédélskym dceltim, od roku 2008 se Gzemi postupné zastavuje. Stavajici zastavbu tvofi solitéry bytovyc% domi obklopené parkové upravenym
prostranstvim, pfi ulici Nepomuckych s oplocenymi pfedzahradkami. Sit vefejnych prostranstvi vychazi z ulice Beranovych a Veselské, ze kterych je nova
zastavba napojovana. Plochy v jihovychodnim vybézku lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci a
rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ‘
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. q
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii = 0.76
index navrhovy i = 0.87
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 18, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladéa dynamicky nardst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 18 14432 14915 14192 14721 17323 18978 21516 ‘ 25000 29000 34000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/180/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlou plochu v jizni ¢asti lokality
rozdélenou koridory pozemnich komunikaci na dil¢ich plochy. Podstatna ¢ést rozlohy plochy je zastavitelnou plochou s obytnym a smisenym vyuzitim v
platném dzemnim planu, mensi ¢ast podél koridor( pozemnich komunikaci je pak plochou s vyuZitim pro krajinnou a méstskou zele v platném Gzemnim
planu. Divodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodarného vyuziti Gzemi, dotvorenf lokality a uspokojeni bytovych potfeb v
navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Cast plochy je navrhem MPP urcena k umisténi obcanské vybavenosti.

1312/180/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Dlouhd Gzka plocha je okrajovou soucasti rozsahlého rozvojového Gzemi na vychodnim okraji
lokality, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/180/01. V platném Gzemnim plénu je nestavebnf plochou pro krajinnou zelef. Plocha je vymezena z
dlvodu zarovnani logické hranice lokality, koordinace hranic s katastrem nemovitosti, sjednoceni dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi,
dotvofenf lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Uspokojeni bytovych potieb lokality s
cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zédjem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/180/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je sou¢asti rozvojového Gzemi na vychodnim okraji lokality. Plocha navazuje na zabor
ZPF 1312/180/01. V platném Gzemnim planu se jedna o plochu pro dopravni infrastrukturu, MPP v ndvrhu vymezuje komunikacni propojenf Veselska -
Touzimska v jiné trase. Plocha je vymezena z dlivodu sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodarného vyuziti Gzemi, dotvoFeni lokality a uspokojeni
bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. Uspokojeni bytovych potteb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace
sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/180/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Gzemfi na vychodnim okraji lokality, jehoz
jadrem je plocha se zédborem ZPF 1312/180/01. Zvlast je vy&lenéna z divodu Gpravy Metropolitniho planu pro verfejné projednéni. V platném Gzemnim planu
je zastavitelnou plochou pro sportovni vyuZziti. Plocha je vymezena z diivodu sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodéarného vyuziti Gzemi, dotvoreni
lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem
dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/180/33

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Gzemfi na vychodnim okraji lokality, jehoz
jadrem je plocha se zédborem ZPF 1312/180/01. Zvlast je vy&lenéna z divodu Gpravy Metropolitniho planu pro verfejné projednéni. V platném Gzemnim planu
je nestavebni plochou pro krajinnou zelen. Plocha je vymezena z diivodu sjednoceni diléich ploch z dlivodu hospodarného vyuZziti Gzemi, dotvoreni lokality a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlist poctu obyvatel v dané lokalité. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé
konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/180/34

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha je sougasti rozsahlého rozvojového Gzemfi na vychodnim okraji lokality, jehoz
jadrem je plocha se zdborem ZPF 1312/180/01. Zvlast je vy¢lenéna z divodu Gpravy Metropolitniho planu pro vefejné projednéni. V platném Gzemnim planu
je z vetsi casti nestavebni plochou pro méstskou a krajinnou zeleri, z mensi je soucasti zastavitelné plochy pro smisené vyuziti. Plocha je vymezena z
diivodu sjednoceni dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi, dotvoreni lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany
narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za
prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1313/180/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o plochu na vychodnim okraji lokality sousedici s plochami se zéborem ZPF
1312/180/37 a ZPF 1370/180/35. Plocha je zastavitelnou plochou s vyuZitim pro sport a rekreaci podle platného Gzemniho planu. Divodem pro vymezeni je
sjednoceni charakteru a vyuZziti v daném Gzemi, zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité.

1313/180/35

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro rekreacnf vyuZiti. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality sousedici s plochou zabor ZPF 1313/180/05 a
dalsimi, s nimiZ vytvari vétsi rekreacni plochu. Plocha je nestavebni plochou s vyuZitim pro krajinnou zelefi podle platného Gzemniho planu. Vefejnym
zdjmem pro vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuZiti v daném Gzemi a navySeni rekreacni vybavenosti v navaznosti na predpokladany nar(st poctu
obyvatel v dané lokalité. Vytvoreni rekreacniho zazemi navazuje na lesopark Letfiany v prostoru mezi Letfiany a Kbely, ¢imz vznika uceleny rekrea¢ni

1313/180/36

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro rekreacni vyuZiti. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality sousedici s plochou zabor ZPF 1313/180/35 a
dalsimi, s nimiZ vytvari vétsi rekreacni plochu. Plocha je nestavebni plochou s vyuZitim pro krajinnou zelef podle platného Gzemniho pléanu. Verejnym
zajmem pro vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuziti v daném Gzemfi a navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na pfedpokladany nérdst poctu
obyvatel v dané lokalité. Vytvoreni rekreacniho zézemi navazuje na lesopark Letfiany v prostoru mezi Letriany a Kbely, ¢imz vzniké uceleny rekreacni

1313/180/37

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro rekreacni vyuZiti. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality sousedici s plochou zabor ZPF 1313/180/05 a
dalsimi, s nimiZ vytvari vétsi rekreacni plochu. Plocha je zastavitelnou plochou s vyuZitim pro sport a rekreaci podle platného Gzemniho plénu. Ddvodem pro
vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuziti v daném Gzemi, zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a navyseni rekreacni vybavenosti v
navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Vytvoreni rekreacniho zdzemi navazuje na lesopark Letiany v prostoru mezi Letiany a
Kbely, ¢imz vzniké uceleny rekreacni cluster

1370/180/09

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/46 Komunikacni propojeni Veselska - Touzimska. Na propojenfi Vysocanské radialy s Mladoboleslavskou navazuje
severnim smérem nové propojeni do Letiian. Navrzené prodlouzeni Veselské vychodnim smérem do TouzZimské vytvari novou vazbu na stavajici Gsek
komunikace Polaneckého. Zabor odpovida casti koridoru, kterou pro tuto komunikaci vymezuje i platny Gzemni plan.

1370/180/38

Souvisi se zaborem 1370/180/09. Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 610/-/46 Komunikacni propojeni Veselska - TouZzimska. Na propojeni Vysotanské
radialy s Mladoboleslavskou navazuje severnim smérem nové propojeni do Letiian. Navrzené prodlouzeni Veselské vychodnim smérem do Touzimské vytvari
novou vazbu na stavajici Gsek komunikace Polaneckého. V misté tohoto zéboru Metropolitni plan nevymezuje koridor ve stopé navrzené platnym Gzemnim
plédnem, ale ve stopé stavajici komunikace, coZ ma na zabor ZPF mensi vliv. Stavajici komunikaci bude nutné roz3ifit, takze predpokladanym zaborem jsou
lizké pésy po obou jejich stranach. Stavba je ve vefejném zajmu, protoZe vyrazné zlepsi obsluhu nové vzniklych a vznikajicich ¢tvrti a zajisti $irsi dopravni
vazhy. Smyslem prestavby stavajici komunikace je zvySeni jeji kapacity a zvySeni bezpecnosti. Komunikace vytvofi pfirozenou hranici mésta, kterou bude
jednoznacné definovan rozsah oteviené krajiny uréené k ochrané, pficemz Metropolitni plan nepotvrzuje sousedici plochy Gzemnich rezerv okolo plvodni
trasy komunikace, které by vedly k fragmentaci oteviené krajiny koridory dopravnich staveb.

1370/180/39

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/156 Komunikace podél Cakovického nadrazi. Komunikace navazuje na severnim okraji na stévajici komunikaci Za
Avili. Je vymezen koridor nové komunikace podél Cakovického nadrazi, ktery pokracuje jiznim smérem do napojeni v Groviiové kfiZovatce s Veselskou.
Realizaci komunikace bude zajistén pfistup a vazba na Zeleznicni stanici Praha-Cakovice a dopravni obsluha severni a vychodni ¢asti lokality Avia Letriany,
vymezen{ koridoru odpovidé urbanistické studii. Jedna se o formalni zabor Gizkého pasu Gzemf na rozhrani nové vybudovaného obytného souboru a
transformovaného produkéniho aredlu. Uzemf je CasteCné zpevnéno a Castecné krajinafsky upraveno jako soucast verejnych prostranstvi a nema zadné
zemédélské vyuziti. Vefejny zajem na vystavbé komunikace spociva v nutnosti vybudovat dalsi alternativni propojeni v dynamicky se rozvijejici ¢asti mésta
a umoznit obsluhu velkého transformacniho Gzemi Avia Letfiany. Efektivni vyuZiti zastavéného Gzemi v $irsim kontextu snizi tlak na zabirani zemédélské
pady.
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