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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Staré Kyje je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména historického vyvoje a shodného principu prostorového
usporadani struKtury. Lokalita se nachdzi v udoli ficky Rokytky na brehu Kyjského rybnika. Kyje se zacaly rozvijet ve 12. stoleti. V okoli kostela se nachazela
tvrz a mansky dvir. Ve 14. stoleti ovlivnil obec vznik Kyjského rybnika na Rokytce. Od poloviny 18. stoleti vznikala v okoli Kyjského kostela nova staveni.
Zatatkem 20. stoleti vznikaly nové kolonie rodinnych domd, ulicni sit byla stabilizovana. VétSina plivodni zastavby vesnickeho jadra v okoli kostela byla v
pribéhu let prestavéna, zachovala se fara a byvaly dvir pfi Kréinové namésti. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zpevnénd a nezpevnéna uliéni prostranstvi.
Ulicnf sit lokality je nepravidelnd, vychazi ze struktury historickych cest. Ulicni prostranstvi jsou vymezena fasadami dom nebo ploty pfedzahradek.
Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy a plvodnimi hospodarskymi stavenimi, dale od jadra rodinnymi domy. Sougast ¥okality je rekreacni
gredl s fotbalovym hFistem. Patefi lokality Je ulice Broumarské, na kterou je navazéna néves v okolf kostela. Dal31 ddleZitou ulicf lokality je ulice
Simanovska. Vyznamnou stavbou je romansky kostel sv. BartolomE]e Vyznamnym vefejnym prostranstvim je park Okoli Kyjského rybnika. Men3i plochy v

tézisti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvoff plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je tvofena zejména vystavénym prostiedim a plochou rybnika,

ktery je vyznamnou soucasti okolniho urbanniho prostfed a jehoZ brehy funguji
jako vefejna prostranstvi. Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje

zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest. Zastavba ma pfevazné do dvou podlazi.
Vefejna prostranstvi jsou neEravidelné a Casto jsou vymezena fasaddami doma.
Vymezenim lokality s vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy Gzem.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. 2
Lokalita je tvofena predevsim plochami obytného mésta, které typicky zahrnuji

plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami ob¢anské a komercni

vybavenosti a plocham1 pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se také nachazi 7/

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’
Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.08
index navrhovy i = 0.14
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 14, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47761 ‘ 52000 56000 62000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/202/02

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jednd se o plochu v jihovychodni ¢asti lokality pfi ulici Broumarska rozdélenou pozemni
komunikaci na dvé dil¢i plochy (z toho jednu velmi malého rozsahu). Plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF 1322/202/01 a je soucasti 3irdiho
transformacniho Gzemi. Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou plochou smiSenou a z mensi ¢asti nestavebni plochou méstské zelené v platném Gzemnim
planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti
na predpoklédany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.

1323/202/30

Zastavitelna transformacni plocha navrzend pro rekrea¢ni vyuziti. Jedna se o plochu v centralni ¢asti lokality pFi ulici Broumarska. Plocha sousedi s plochou
se zaborem ZPF 1322/202/31 a je soutast{ 3iriho transformacniho tzemi. Plocha je zastavitelnou plochou smiSenou v platném Gzemnim planu. Vefejnym
zajmem pro vymezeni plochy je podpora rekreacniho vyznamu Kyjského rybniku a vyuZiti jeho rekreacniho potencialu. Divodem je i respektovani stavu
pozemku pokrytého vzrostlou vegetaci. PFi rekreacnim vyuZiti se pfedpoklada ponechani parkové upravenych nezastavénych ploch, které budou zachovéany
v ZPF.

1323/202/31

Zastavitelna transformacni plocha navrzend pro rekrea¢ni vyuziti. Jedna se o plochu v centralni ¢asti lokality pfi ulici Broumarska. Plocha sousedi s plochou
se zaborem ZPF 1322/202/30 a je soucasti Sirsiho transformacniho Gzemi. Plocha je nestavebni plochou oddechu v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni plochy je podpora rekreacniho vyznamu Kyjského rybniku a vyuZiti jeho rekreacniho potencialu. PFi rekreacnim vyuZiti se pfedpoklada ponechani
parkové upravenych nezastavénych ploch, které budou zachovéany v ZPF.

1340/202/32

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuZziti - zaloZeni nového méstského parku Okoli Kyjského rybnika. Jedna se o dvé drobné plochy, které jsou
soucasti navrzeného mistniho parku pfi ulici Broumarska, ktery navazuje na rekreacni plochy kolem ficky Rokytka. V platném Gzemnim planu jsou rovnéz
soucasti nestavebni plochy méstské a krajinné zelené. ZaloZenim parkové upravené plochy nedojde ke ztraté nebo poskozeni plidniho fondu.
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