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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dolni Mé&cholupy je vymezena na zékladé pfevaZujiciho spoletného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového uspofadani struktury. Lokalita leZi na roving, na vychod od hostivafské primyslové oblasti. Dne$ni sidlo se rozvmuy 0 na misté osady
datované jiz od stfedovéku. Osidleni se koncentrovalo predevsim podel centralni ¢asti dnesni Kutnohorské ulice. V prvni poloviné 20. stoleti se sidlo
rozrlstalo podél hlavnich cest - ulic Kutnohorské a Dolnomécholupské. Béhem 2. poloviny 20. stoleti a na pocatku 21. stoleti se obec rozvijela pfedevsim
smérem na zapad. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelna. Hlavni kostru vefejnych prostranstvi tvofi historické cesty, dnesni ulice Kutnohorska a na ni
kolma ulice Dolnomécholupska. Rozsiteni ulice Kutnohorské v jeji centralni ¢asti je pozlstatkem dFivéjsi navsi, kolem niz se koncipovalo rostlé jadro obce.
Dnes ma tato plocha parkovou Gpravu. Ve stfedu lokality je park se Skolou. Stfed lokality podél ulice Kutnohorské je tvofen kompaktnf rostlou strukturou
vesnickych domd. VétSinu zastavby v lokalité tvofi samostatné stojici rodinné domy v zahradach, dvojdomy a fadové domy. PfevaZuje zde zastavba malého
méfitka, vyjimku tvofi bytové domy na zapadé lokality. Soutastf lokality je rekreacni areal pfi alici I(e Skolce. Rozséhla vychodni ¢ast lokality a ¢ast podél
severovycﬁodmho okraje vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencidlu a jsou uréeny pro rozvoj a transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy vystavéného prostfedi, které jsou soucdsti

zastavéného Uzemf, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné Flochy prevzaté z

Uzemniho planu sidelniho atvaru hi. m. Prahy. Metropolitnf plan tento stav

respektuje a na zékladé koordinace zajmu v (zemf vedouci k opudténi

dlouhodobého zaméru vybudovani tzv. Vychodniho Mésta navrhuje pouze

omezené doplnéni urbanni struktury. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

I
Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro ‘
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.26
index navrhovy i = 0.34
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Dolni Mécholupy, coZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Dolni Mécholupy 1013 944 1120 1334 2365 2707 3314 ‘ 4200 5400 5600
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/282/01

Rozvojova zastavitelna plocha sloZzena z vice menSich ploch navrZzena pro obytné vyuziti, dotvarejici zastavbu vychodniho okraje obce. V sou¢asné dobé je
zde ornd plda, v platném Gzemnim planu je zde Gzemni rezerva s vyuzitim smiSenym, obytnym a pro sport a rekreaci. Divodem pro vymezeni je uspokojeni
bytovych potfeb v dané lokalité. V ramci pozadavku kladeného zasadami Gzemniho rozvoje na Gzemni plan, byly pfi pfipravé navrhu MPP vyhodnoceny
rozvojové potfeby mésta, hodnoty a potencial tohoto tzemi. Zavérem tohoto vyhodnoceni je, Ze navrh MPP ustupuje od plvodnich zamér( vytvofit v
prostoru mezi Dolnimi Pogernicemi a Dubé&i Etvrt pro mnoho tisic obyvatel (tzv. Vychodni Mésto), ktera by byla obslouZena kapacitni dopravou (metrem a
tramvaji) a to z dlivodu efektivnéjsiho vyuZiti ostatnich rozvojovych a transformacnich ploch mésta, efektivnéjsiho vyuZziti infrastruktury, uvédoméni si
hodnot oteviené krajiny a z diivodu ochrany ZPF. V ramci této dohody nad budouci podobou celé oblasti, byly vymezeny mensi rozvojové plochy pro
uspokojeni bytovych potfeb pfilehlych sidel. Jednou z nich je pravé plocha predpokladaného zaboru ZPF na vychodé Dolnich Mécholup. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada pfedevsim vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. Cast plochy je ndvrhem MPP
ur¢ena k umisténi nového méstského parku a rekreacni vybavenosti. Navrh MPP tedy plni poZadavek uloZzeny zasadami Gzemniho rozvoje na rozvoj této
¢asti mésta, avak oproti viem dFivéjsim pfedpokladiim tak ¢ini v podstatné men3im rozsahu.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé
konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/282/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha na jihovychodnim okraji lokality je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou
krajinné a méstské zelené. Oproti platnému Gzemnimu planu dochazi ke zméné nestavebni plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Pivodni zamér zatravnit
plochu ustoupil navrhu obytné zastavby, tj. logickému dotvoreni rozvojového tzemf pro bydleni na vychodé obce. Diivodem pro vymezeni je uspokojent
bytovych potreb v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom0 se zahradami, které zdstanou soucasti
ZPF. Zastavba na pfedmétné plose prostorové uzavre jihovychodni segment obce.

1312/282/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti, kde v souc¢asné dobé probiha vystavba rodinnych dom0. Plocha je soucasti zastavitelné plochy s
obytnym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se zde
piedpoklada vystavba dalsich rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/282/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha pfi severnim okraji lokality je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném
Gzemnim planu. Davodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k
poloze plochy rovnéz nelze predpokladat efektivni zemédélské obhospodafovani plochy. S ohledem na charakter lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/282/05

Drobna rozvojova zastavitelna plocha pro obytné vyuZiti na okraji nové zastavby bytovych domd. Plocha protédhlého tvaru je soucasti zastavitelné plochy s
obytnym vyuzitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni stavajici obytné skupiny a zarovnani okraje obytné lokality. Plocha
umozni vystavbu rodinného &i bytového domu se zahradou, kterda mize i nadale byt soucasti ZPF.

1312/282/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha v pfi ulici Nad Vokolky je zastavitelnou plochou s vyuZitim pro sport a rekreaci podle
platného Gzemniho planu. Metropolitni plan vymezuje rekreacni plochy v jiné ¢asti lokality dle aktudlnich studii. V ramci zachovani pravni kontinuity MPP
ve véci zastavitelnosti Gzemi je v tomto misté vymezena zastavitelna obytna plocha. Dlvodem je také hospodarné vyuziti v ramci napojeni na stavajici
infrastrukturu. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/282/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Drobna plocha pfi ulici V Dolinach je v platném Gzemnim plénu zastavitelnou plochou pro
obytné vyuziti. Divodem vymezeni je doplnéni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na bytovou potfebu v daném misté, zéroven jde o icelné vyuziti malé
plochy napojené na infrastrukturu. Vzhledem v regulativiim a vyméte se pfedpokladé vznik rodinného domu se zahradou, ktera zlstane soucésti ZPF. U
takto malé plochy oddélené potokem nelze ocekavat zemédélské obhospodafovani.

1312/282/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzend pro obytné vyuZziti. Plocha je vklinéna mezi plochu zaboru ZPF 1312/282/04 a 1370/282/40 a pro zastavitelné
obytné vyuziti ve v platném Gzemnim planu urcena ve vyhledu. Vzhledem k poloze plochy nelze pfedpokladat efektivni zemédélské obhospodarovani plochy.
Plocha je soucésti $irsi rozvojové plochy. Divodem vymezeni celého rozvoje je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na ocekavany narlist poctu obyvatel
v lokalité. Plocha je také vymezena z ddvodu hospodarného vyuziti pozemk( napojenych na stavajici infrastrukturu ulic Kutnohorska a Ke Slatinam.
Vzhledem k regulativim se predpoklada vznik rodinnych domU se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/282/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je sou¢asti vétsiho rozvojového dzemf, jehoz jadrem je plocha se zaborem ZPF
1312/282/01. Divodem pro vymezenf je uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. V platném planu se jedna plochu s Gzemni rezervou pro obytné vyuZiti.
Metropolitni plan tyto plochy vymezuje v navrhu. Vymezeni souvisi se zrusenim rezerv pro tzv. vychodni mésto. Proto jsou v navrhu Metropolitniho planu
vymezeny plochy navazujici na stévajici strukturu. Rozsah ploch je provéren studif a je koordinovan s trasovanim navrzené dopravni stavby. Vzhledem k
regulativiim se predpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/282/34

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je sou¢asti vétsiho rozvojového dzemf, jehoz jadrem je plocha se zaborem ZPF
1312/282/01. Divodem pro vymezenf je uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. V platném planu se jedna plochu s Gzemni rezervou pro obytné vyuZiti.
Metropolitni plan tyto plochy vymezuje v navrhu. Vymezeni souvisi se zruSenim rezerv pro tzv. vychodni mésto. Proto jsou v navrhu Metropolitniho planu
vymezeny plochy navazujici na stévajici strukturu. Rozsah ploch je provéren studif a je koordinovan s trasovanim navrzené dopravni stavby. Vzhledem k
regulativiim se predpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/282/35

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha je soucasti vétsiho rozvojového Gzemf, jehoz jadrem je plocha se zéborem ZPF
1312/282/01. Divodem pro vymezenf je uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. V platném planu se jedna plochu s Gzemni rezervou pro obytné vyuZiti.
Metropolitni plan tyto plochy vymezuje v navrhu. Vymezeni souvisi se zruSenim rezerv pro tzv. vychodni mésto. Proto jsou v navrhu Metropolitniho planu
vymezeny plochy navazujici na stévajici strukturu. Rozsah ploch je provéfen studif a je koordinovan s trasovanim navrzené dopravni stavby. Vzhledem k
regulativiim se predpoklada vznik rodinnych domdi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/282/36

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je sou¢asti vétsiho rozvojového tzemf, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF
1312/282/01. Divodem pro vymezenf je uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. V platném planu se jedna plochu s Gzemni rezervou pro obytné vyuZiti.
Metropolitni plan tyto plochy vymezuje v navrhu. Vymezeni souvisi se zrusenim rezerv pro tzv. vychodni mésto. Proto jsou v navrhu Metropolitniho planu
vymezeny plochy navazujici na stévajici strukturu. Rozsah ploch je provéren studif a je koordinovan s trasovanim navrzené dopravni stavby. Vzhledem k
regulativiim se predpoklada vznik rodinnych domdi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1313/282/07

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro rekreacni vyuziti. Plocha pfi zapadnim okraji lokality je rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti
rekreacni vybavenost. V platném Gzemnim plénu jde o zastavitelnou plochu rekreace a sportu. Dlvodem pro vymezeni je uspokojeni rekreacniho a
sportovniho vyziti v dané lokalité s ohledem na dynamicky rozvoj bydleni a s tim spojeny nar(st pocCtu obyvatel. Rovnéz je divodem zachovani pravni
kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1313/282/37

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti na vychodnim okraji lokality. Plocha v bezprostfedni ndvaznosti na stavajici sportovni areél je

v platném Gzemnim plénu nestavebni plochou péstebni, ve vyhledu zastavitelnou pro sportovni vyuZziti. Plocha je obklopena zastavitelnymi plochami pro
obytné vyuZiti, zejména plochou zaboru ZPF 1312/282/01 a dal$imi. Je urCena pro zaloZeni rekreacnf vybavenosti pro potieby lokality, u niZ se pfedpoklada
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nardst poCtu obyvatel.

1322/282/08

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti, navazujici na Gzemi pro rozvoj bydleni na vychodnim okraji obce. V platném Gzemnim planu
je nestavebni plochou péstebni se smisenym vyuZitim ve vyhledu (rezerva). V ramci poZadavku kladeného zasadami Gzemniho rozvoje na Gzemni plan, byly
pfi pripravé navrhu MPP vyhodnoceny rozvojové potieby mésta, hodnoty a potencial tohoto Gzemi. Zdvérem tohoto vyhodnoceni je, Ze navrh MPP ustupuje
od plvodnich zamérd vytvofit v prostoru mezi Dolnimi Poernicemi a Dub&i Etvrt pro mnoho tisic obyvatel (tzv. Vychodni Mésto), ktera by byla obslouzena
kapacitni dopravou (metrem a tramvaji) a to z ddvodu efektivnéjsiho vyuZiti ostatnich rozvojovych a transformagnich ploch mésta, efektivnéjsiho vyuZiti
infrastruktury, uvédoménf si hodnot otevfené krajiny a z diivodu ochrany ZPF. V ramci této dohody nad budouci podobou celé oblasti byly yymezeny mensi
rozvojové plochy pro uspokojeni bytovych potieb prilehlych sidel. Jednou z nich je prévé plocha predpokladaného zaboru ZPF na vychodé Stérbohol.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.Uspokojeni bytovych potfeb
lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic [ze pokladat za pFevazujici verejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1330/282/38

Nezastavitelna rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Jedné se o plochu pokrytou vzrostlou vegetaci podél ulice Nad Vokolky. V platném Gzemnim
planu je soucasti nestavebni plochy krajinné zeleng, ktera oddéluje zastavbu rodinnych domi od Zeleznicni trati. Potvrzenim stavu a zaloZzenim mistniho
parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1340/282/39

Nestavebni transformac¢ni plocha navrZzend pro rekreacni vyuziti. Jedna se o plochu pokrytou vzrostlou vegetaci pobliz ulice Nad Vokolky. V platném
Gzemnim planu je soucasti nestavebni plochy krajinné zelené, ktera oddéluje zastavbu rodinnych domi od Zelezni¢ni trati. ZaloZzenim parkové upravenych
ploch nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pudniho fondu, naopak k rehabilitaci a zpFistupnéni Gzem.

1370/282/10

Zabor pro zamér dopravni infrastruktury, ktery je vymezen i v platném Gzemnim planu, 610/-/106 Vychodni obchvat Dolnich Mécholup. Vychodni obchvat
Dolnich Mécholup je Gsek shérné komunikace méstského vyznamu, jehoz realizaci bude odvedena prljezdna doprava z Dolnich Mécholup na objizdnou
trasu mimo centrdlni pritah ulici Kutnohorskou a pfispéje k dopravnimu zklidnéni méstské ¢asti. Kromé vlastni Kutnohorské navazuje obchvatova
komunikace v $irdich vztazich na zapadni strané na propojeni Ke Kablu - Rabakovska s pfipojenim na MO v MUK Rybnicky, na jihu pak na vyhledové
komunikacni propojeni Pfatelstvi - Becovska - MUK Prazsky okruh severné od Netluk.

1370/282/40

Souvisi se zaborem 1370/282/10. Zabor pro zamér dopravni infrastruktury, ktery je vymezen i v platném dzemnim planu, 610/-/106 Vychodnf obchvat
Dolnich Mécholup. Vychodni obchvat Dolnich Mécholup je Gsek shérné komunikace méstského vyznamu, jeho? realizaci bude odvedena prlijezdna doprava z
Dolnich Mécholup na objizdnou trasu mimo centralni pritah ulici Kutnohorskou a pfispéje k dopravnimu zklidnéni méstské ¢asti. Kromé vlastni Kutnohorské
navazuje obchvatova komunikace v $irSich vztazich na zapadnf strané na propojeni Ke Kablu — Rabakovska s pFipojenim na MO v MUK Rybnicky, na jihu pak
na vyhledové komunikacni propojeni Pfatelstvi - BeCovska - MUK Prazsky okruh severné od Netluk.
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