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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Uhelné sklady je vymezena na zakladé prevazujiciho spoleného charakteru plochy, kterym je zejména vysokéa mira potencidlu. Soucasné
prostorové usporadani lokality je neustalené. Lokalitu tvofi pfevazné nové zastavitelné dzemd, lokalita je tudiz vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachazi
na rovinatém terénu u kiiZeni Prazského okruhu s komunikaci R6 a je obklopena dalnicemi, seleznieni trati a ze zapadu produkénim arealem ve
Stfedoceském kraji. Uzemi bylo dlouho nezastavéné, prvni stavby se objevily v 70. letech minulého stoletf, k vystavbé dalsich objektl do3lo po vybudovéni
Prazského okruhu. Zastavbu tvofi solitérni objekty a haly se spolecnym oplocenim a obklopené pfevazné zpevnénym prostranstvim a navazujici plochy.
Areél je napojen na ulici Na Hdrce. Plochy v zapadni a vychodni ¢asti lokality vykazuji vysokou miru potenciélu a jsou uréeny pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Oddvodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Vychodni ¢ast lokality tvofi plochy vystavéného prostiedi, které jsou soucasti
zastavéného (zemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pfevzaté z
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav
respektuje a na zapadé v prostoru mezi délnici D6 a produkinim areadlem v
Hostivici umozZriuje dalsi doplnéni urbénni struktury s ohledem na potenciél
Gzemi dany jeho polohou, navrzenym vyuzitim okolnich lokalit a pfimym zastavitelnost
napojenim na kapacitni dopravni infrastrukturu.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.

Lokalita s ohledem na umisténi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury
predstavuje potenciél pro vznik produkéniho, logistického nebo technického
zazemi mésta. Vymezenim lokality se strukturou areald produkce Metropolitni
plan umozZniuje vytvofit novou urbanni strukturu uzavienych areall s vysokou
mirou flexibility dzemf.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna produkéni.
Lokalité bylo s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit a dostupnost kapacitni infrastruktury pfifazeno produkéni vyuziti.

vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tzemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.13
index navrhovy i = 0.54
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/606/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkén vyuZiti. Rozsahla plocha pole na okraji Prahy je enklavou zemédélské pldy vymezenou délnici E48 a
skladovymi arealy za hranici Prahy. V platném Gzemnim planu je urCena pfevazné pro zastavitelné plochy vyroby a skladovani ve vyhledu. Plocha rozsifuje
lokalitu Uhelné sklady a zaroveri navazuje na obdobnou zastavbu na Gzemi Stfedoceského kraje. Tim vznika ucelend oblast s produkénim vyuzitim, ktery je
dobfe napojena na komunikacni sit. Zaroveri se jedna o plochu, ktera je v dobré vzdélenosti od letisté. Vefejnym zdjmem pro vymezeni zastavitelné plochy s
produkénim vyuZitim je vystavba komeréni a vefejné vybavenosti s bezprostfednim vyuzitim potencialu silného dopravniho uzlu a ndvaznosti na letisté.
Vzhledem k ostrovni poloze plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodarovani, kdy by vznikla hiife pfistupné enklava krajiny.

1311/606/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o drobnou zbytkovou plochu pfi hranici Prahy, seviené télesem Zelezni¢ni trati a
stavajicim skladovym arealem. V platném Gzemnim planu je soucésti zastavitelné plochy vyroby a skladovani. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuziti
Gzemi dil¢ich ploch pro produkéni vyuZiti, z ddvodu hospodarného vyuziti pozemkd. Vzhledem ke rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekavat
zemédélské obhospodarovani.

1311/606/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o velmi drobnou zbytkovou plochu pfi hranici Prahy. V platném Gzemnim planu je
soucasti nestavebni plochy pro krajinnou zelef, doprovézejici dopravni stavby. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuziti Gzemi dil¢ich ploch pro
produkéni vyuziti. Vzhledem ke rozsahu a poloze plochy zéboru nelze ocekavat zemédélské obhospodafovani. Vefejnym zajmem je sjednoceni zbytkovych
zanedbanych ploch bez zemédélského vyuziti pro Gcelné vyuZiti Gzemi.

1311/606/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o vice dil¢ich drobnych zbytkovych ploch vzniklych z dGvodu celkového zpfesnéni a
preusporadani Gzemi oproti platnému Gzemnimu planu. V platném Gzemnim planu jsou plochy soucasti dopravni infrastruktury a zastavitelné plochy pro
vyrobu. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuziti Gzemi dilcich ploch pro produkéni vyuziti. Vzhledem ke rozsahu a poloze plochy zédboru nelze
ocekévat zemédélské obhospodarovani.

1311/606/34

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o vice dil¢ich drobnych zbytkovych ploch vzniklych z divodu celkového zpfesnéni a
preusporadani Gzemi oproti platnému Gzemnimu planu. V platném Gzemnim pléanu se jedné o nestavebni plochu pro krajinnou zeleii. MPP navrhuje
sjednoceni charakteru a vyuziti Gzemi dil¢ich ploch pro produkéni vyuZziti. Vzhledem ke rozsahu a poloze plochy zéboru nelze ocekévat zemédélské
obhospodarovéni. Vefejnym zajmem je sjednoceni zbytkovych zanedbanych ploch bez zemédélského vyuziti pro Gcelné vyuziti Gzemi.

1370/606/35

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 630/-/8 Zelezni¢nf trat Praha - Kladno. Zelezni¢ni trat Praha - Kladno je v Praze trat s nejvysim potencialem zvyseni
kvality méstské a priméstské Zeleznice. Rekonstrukce této traté s napojenim Letisté Vaclava Havla Praha pomoci Zeleznice je jeden z nejvyznamnéjsi
metropolitnich projektd. Je zakladni podminkou pro zajisténi konkurenceschopnosti vefejné dopravy a svymi parametry dokéaze skokové zvysit kvalitu
vefejné dopravy v této ¢asti metropolitniho regionu. V koncepci dopravni obsluhy letisté Vaclava Havla Praha i Kladna je navrZeno spojeni s vyuZiti
Zelezni¢ni trati €. 120, a to jednoznacné jako dvojkolejné traté v zavislé trakci. Koridor je vymezen v nadiazené Gizemné planovaci dokumentaci - ZUR hl. m.
Prahy.

1380/606/36

Zabor pro technickou infrastrukturu, 790/606/1018 PFedtFidovaci centrum Uhelné sklady. Zamér je vymezen v souladu s platnym Gzemnim planem (plocha
TVO) ve vhodném misté napojeném na nadfazenou komunika¢ni sit a Zeleznici. Jedna se o vhodnou lokalitu pro vybudovani centra pro nakladani s odpady
na levém brehu Vltavy, které doplni centralizovany areal spalovny MaleSice.

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtivodnéni | 606 / Uhelné sklady



