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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Sklady Reporyje je vymezena na zakladé sFole(“:ného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potenciélu. Soucasné
prostorové usporadani lokality je neustalené. Lokalitu tvofi pfevazné nové zastavitelné azemr, lokalita je tudiZ vymezena jako rozvojova. Rozvojové plochy
Lsou navrzeny pro mozné rozsireni aredlu. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu nad Prazskym okruhem v ndvaznosti na obytnou lokalitu Reporyje. Uzemi

ylo vyuzivano pro zemédélské tGcely. V 80. letech minulého stoleti Gzem{ vyrazné ovlivnila vystavba Prazského okruhu, v nadvaznosti na to vznikla zéstavba
nékolika nizkopodlaznich hal a skladd. Arealy jsou napojeny na ulici Ofesskou.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a v slouladu s jeho koncepcemi zahrnuje

do lokality i plochy nazyvané UP SU jako nezastavitelné, jejichz fixace vSak nenf

z hlediska ochrany pfirodnich nebo enviromentélnich hodnot Gcelnd a naopak by zastavitelnost
v konetném d&sledEu vedla k plosnému ristu mésta.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.

Lokalita s ohledem na umisténi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury
predstavuje potenciél pro vznik produkéniho, logistického nebo technického
zazemi mésta. Vymezenim lokality se strukturou areald produkce Metropolitni
plan umozZniuje vytvofit novou urbanni strukturu uzavienych areall s vysokou
mirou flexibility dzemf.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna produkéni.

Lokalité bylo s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit a dostupnost kapacitni infrastruktury pfifazeno produkéni vyuZiti. L J

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tzemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.04
index navrhovy i = 0.46

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/632/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkénf vyuZiti v ndvaznosti na ulici Ofesska. VyuZiti plochy k zastavbé zajisti vizuélni oddéleni vysoce
frekventované silnicni komunikace Prazského okruhu od stévajici obytné zastavby Reporyji a snizeni hlukové a imisni zatéze v obytné zéstavbé. Plocha je
zastavitelnou plochou vyroby a sluzeb v platném Gzemnim plénu a logicky dopliiuje a zceluje navazujici plochy nerusici vyroby. Divodem pro jeji vymezeni
je nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném (zemfi dané lokality pro rozvoj hospodarského pilite udrZitelného rozvoje a pro vznik pracovnich
prileZitosti. NavySeni poctu pracovnich pfileZitosti v Reporyjich napomUze ke snizeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv. mésta kréatkych vzdalenosti.
1311/632/02

Rozvojova zastavitelnd plocha velkého rozsahu navrzené pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na ulici Pod Zbuzany. VyuZiti plochy k zéstavbé zajisti vizualni
oddélenf vysoce frekventované silni¢ni komunikace Prazského okruhu od stévajici obytné zastavby Reporyji a snizeni hlukové a imisni zatéze v obytné
zastavbé. Plocha je zastavitelnou plochou vyroby a sluzeb v platném Gzemnim planu a logicky doplfiuje a sceluje navazujici plochy nerusici vyroby.
Dlivodem pro jeji vymezenf je nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném zemi dané lokality pro rozvoj hospodéfského pilife udrzitelného
rozvoje a pro vznik pracovnich pfilezitosti. Navyseni poctu pracovnich pfilezitosti v Reporyjich napomuze ke snizeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv.
mésta kratkych vzdalenosti.

1311/632/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na ulici Ofesska. Plocha na okraji lokality navazuje spolu s plochou zéboru ZPF
1311/632/34 na stavajici skladové areély a umozfiuje jejich rozsiteni. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni plochu krajinné zelené doprovazejici
dopravni stavby. Jedna se o vyuZiti ploch pod nadzemnim elektrickym vedenim prochézejici zastavitelnym Gzemim. Vefejnym zajmem pro vymezeni v MPP
je hospodarné vyuZiti pozemki napojenych na komunikaci, nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemi dané lokality pro rozvoj
hospodarského pilite udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfilezitosti. Navyseni poctu pracovnich pfileZitosti v Reporyjich napomdize ke snizeni
vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv. mésta kratkych vzdalenosti.

1311/632/31

Rozvojova zastavitelnd plocha navrZzend pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na ulici OfeSska. VyuZiti plochy k zastavbé zajisti vizualni oddéleni vysoce
frekventované silni¢ni komunikace Prazského okruhu od stavajici obytné zastavby Reporyiji a sniZzeni hlukové a imisni zatéZe v obytné zastavbé. Jedna se o
vyuziti ploch pod nadzemnim elektrickym vedenim prochazejici zastavitelnym Gzemim. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni plochu krajinné zelené
doprovazejici dopravni stavby. Vefejnym zajmem pro jeji vymezeni je logické doplnéni a spolu s plochou zaboru ZPF 1311/632/01 sceleni navazujicich ploch
nerusici vyroby. Obecnym divodem je nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemi dané lokality pro rozvoj hospodatského pilite
udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti. NavySeni poctu pracovnich pfileZitosti v Reporyjich napomUze ke sniZeni vyjizdky za praci, a tedy k
budovéni tzv. mésta kratkych vzdélenosti.

1311/632/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o drobnou zbytkovou plochu, kterd sama o sobé je nevyuzitelna pro jakykoli Gcel. V
platném planu je soucasti nestavebni plochy pro krajinnou zelefi, vécné je soucasti rozvojové plochy MPP pro produkéni vyuZiti se zaborem ZPF
1311/632/02. Hranice zastavitelné plochy a lokality je koordinovana s prochéazejicim biokoridorem USES pfi vzniku této zbytkové plochy, ktera by
vypliiovala prostor mezi biokoridorem a budouci zastavbou.

1311/632/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o drobnou zbytkovou plochu, kterd je vécné soucasti rozvojové plochy MPP pro
produkéni vyuZiti se zdborem ZPF 1311/632/02. Plocha je zastavitelnou plochou pro vyrobu a sluzby v platném Gzemnim planu. Divodem vymezenf plochy
je zarovnani hranice lokality a sjednoceni charakteru a vyuziti Gzemi dilcich ploch véetné navazujicich ploch nerusici vyroby v lokalité. Obecnym divodem
je nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemfi dané lokality pro rozvoj hospodarského pilite udrZitelného rozvoje a pro vznik pracovnich
prilezitosti. NavySeni poctu pracovnich pfilezitosti v Reporyjich napomize ke snizeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv. mésta kratkych vzdalenosti.
Hranice zastavitelné plochy a lokality je koordinovana s prochazejicim biokoridorem USES pfi vzniku této zbytkové plochy, kterd by vypliiovala prostor mezi
biokoridorem a budoucf zastavbou.

1311/632/34

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na ulici Ofesska. Plocha na okraji lokality navazuje na stavajici skladové areély a
umoZznuje jejich rozsiteni. Plocha je zastavitelnou plochou pro vyrobu a sluzby v platném Gzemnim planu. Vefejnym zdjmem pro vymezeni v MPP je
hospodarné vyuziti pozemk( napojenych na komunikaci a sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemi dil¢ich ploch v€etné navazujicich ploch nerusici vyroby v
lokalité. Obecnym dlvodem je nedostatek ploch pro produként vyuZziti v zastavéném Gzemfi dané lokality pro rozvoj hospodafského pilife udrZitelného
rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti. Navyseni poCtu pracovnich pfileZitosti v Reporyjich napomize ke sniZenf vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv.
mésta kratkych vzdalenosti. Jedna se o vyuziti ploch pod nadzemnim elektrickym vedenim prochézejici zastavitelnym Gzemim a souvisejici pozemky.
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