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ZASTAVITELNOST: zastavitelna

stavebni

ZPUSOB VYUZITI: zastavitelna

obytna

(05)

TYP STRUKTURY: vesnicka
struktura

MIiRA STABILITY: stabilizovana

Dotvofrit a posjlovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Ujezd u Prihonic se strukturou vesnickou. Lokalita je soucasti krajiny
vymezené v ZUR s nazvem Krajina Uhfinéveské plo3iny.
Lokalita Ujezd u Prihonic je vymezena jako lokalita s pavodni vesnickou strukturou. V lokalité je nutné chranit dochovany charakter jadra pvodniho

historického sidla. Cilem navrzenych regulativi je zachovéani prostorového uspofadani a posileni historického jadra vesnice kolem Navesniho rybniku a
Formanské ulice, obklopeného rodinnymi domy. Nové vymezené namésti a park budou zaclenény do sité vefejnych prostranstvi, stavajici zastavbu obklopuji

plochy transformacni a rozvojové s obytnym vyuZitim, které prostorovym usporadanim i vyuZitim navazuiji na stabilizovanou ¢ast lokality, nové zaloZena uli¢ni
prostranstvi propojuji lokalitu s jejim krajinnym zdzemim, lokalitou Boti¢ u Ujezdu a Katefinky - Kreslice.
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100 / MESTSKA PRIRODA

Méstské parky

123/268/2626 Okoli Navesniho rybnika v Ujezdé - lokalitni park
123/268/3120 Park U mlyna - mistni park

123/268/3166 Park u ulice Ke Splavu - mistni park
123/268/3248 Park Pod draty - mistni park

-> Mestsky park, Cl. 84

-> Hierarchie méstskych parkd, ¢l. 85

200 / VYSTAVENE PROSTRED]
-> (05) Vesnickd struktura, &L 45

ulicni prostranstvi
223/268/1005 — v okoli 100 metrd od bodu vymezit ndmésti o miniméalni rozloze 4000 m?

-> Vymezeni ndmésti bodem, ¢l. 83

300 / VYUZITi UzEMmI

-> Zastavitelnd obytnd lokalita, ¢l. 63

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

400 / STABILITA A MIRA VYUZITI UzEM]
-> Typy stability lokalit, ¢l 69

Zastavitelné malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu

Rozvojova plocha 413/268/2337 o rozloze 1668 m?
Typ struktury: vesnicka struktura
Zpusob vyuziti: obytna

-> Mira vyuZiti dzemi k zastaveni pro malé rozvojové plochy navazujici na stdvajici strukturu, ¢l. 75

Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stavajici struktury

Skupina [T+R] ploch [415/268/4062] se sklada z celkem 4 vzajemné sousedicich transformagnich a rozvojovych ploch o souhrnné rozloze 217572 m? a
jako pro celek pro ni plati:

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

B,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

7B,,:30%

ZB: [ZB, + (ZBg, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? véetné)
ZB 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB,:25% (pro neznamy blok)

\% leose je bodem vyjadren pozadavek na umisténi ndmésti.

Pfi provadéni zmén v Gzemi minimalizovat negativni vlivy na plochy vyznamné pro biodiverzitu nebo v odiivodnénych piipadech realizovat kompenzaéni
opatfeni.

Rozvojova plocha 413/268/2006 o rozloze 30360 m?

Typ struktury: vesnicka struktura

Zptisob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

ZB,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB :30%

ZB [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? v¢etné)
ZBV 20% (pro velke bloky nad 12 000 m?)

ZBy: 25% (pro nezndmy blok)

Rozvojové plocha 413/268/2871 o rozloze 6033 m?

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

ZB,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? vetng)

ZB :30%

ZB [ZB +(ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vietng)
ZBV 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZBy: 25% (pro nezndmy blok)

Rozvojové plocha 413/268/2336 o rozloze 81627 m?

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

ZB,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? vcetng)

784, 30%

ZB: 7B, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? v¢etné)
ZB 20% (pro velke bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)
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Rozvojova plocha 413/268/2870 o rozloze 5324 m?
Typ struktury: struktura aredld vybavenosti

Zpusob vyuziti: rekreacni

Zastavitelnost z velikosti plochy: 20%

Rozvojovéa plocha 413/268/2003 o rozloze 25811 m?
Typ struktury: vesnicka struktura
Zpusob vyuziti: obytna
Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:
ZB,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)
2B.:30%
: [ZB, + (ZBq, - 7B,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfednf bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? véetné)
ZB,: 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)
ZB,: 25% (pro neznamy blok)

Rozvojova plocha 413/268/2316 o rozloze 68494 m?

Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

7B,: 35% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB.: 35%

ZB: [ZB, + (ZBg, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vcetn&)
ZB,: 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB,: 25% (pro neznamy blok)

-> Mira vyuZiti dzemfi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stdvajici struktury, ¢l. 76

Nestavebni transformacni a rozvojové plochy
Rozvojova plocha 414/268/5121 o rozloze 24461 m?
Zplsob vyuZiti: rekreacni

Cilova charakteristika plochy: park

Rozvojové plocha 414/268/5088 o rozloze 3657 m?
Zpusob vyuZiti: rekreacni
Cilova charakteristika plochy: park

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Skladebné ¢asti USES

500/-/2566 RBK Osnicky les - RK 40 — v pfesnych hranicich
500/-/3579 LBK RK 41 - Remizek — v pfesnych hranicich

- Uzemni systém ekologické stability. ¢l 113 - 116

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Protipovodiiova ochrana
712/949/1028 Poldr (sucha nadrz) Kfeslice — navrh
-> Protipovodriovd ochrana a opatrent, ¢l. 133

Odkanalizovani Gzemi
730/268/1073 Retenéni nadrz Ujezd u Prithonic I. — navrh
-> Odkanalizovdni dzemi, ¢l. 136

800 / VEREJNA VYBAVENOST

Vefejna vybavenost
800/268/2136 - plocha o velikosti 627 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: obéanska vybavenost

800/268/2210 - plocha o velikosti 4463 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: rekreagni vybavenost
800/268/2214 - plocha o velikosti 5376 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuziti: ob&anska vybavenost
800/268/2224 - plocha o velikosti 18670 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: obanska vybavenost
-> Plochy verejné vybavenosti, ¢l. 146

900 / VEREJNY ZAJEM

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury
910-712/949/1028 Poldr (sucha nadrz) Kreslice
910-730/268/1073 Retenéni nadrz Ujezd u Prithonic 1.

-> Vefejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatieni, stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpecnost stdtu a plochy asanaci, ¢l 150 - 151
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Navrhované vefejné prospé3né stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnost statu jsou vymezeny v grafické
Casti ve vykrese Z 04.
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