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ZAVAZNE STANOVISKO

orginu gzemniho plinovini

Magistrat hl. m. Prahy, odbor Gzemniho rozvoje, jako orgdn Gizemniho planovini (déle jen . Jfad
tzemniho planovani™) podle § 6 odst. | pism. ) zdkona &, 183/2006 Sb,, o Gzemnim planovini
a stavehnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjdich predpisu (dale jen ,stavebni zakon™),
a zdroven Jako dotéeny orgdn ve smyslu ustanoveni € 136 odst, 1 zakona &, 500/2004 Sh,, spriavni
fad, ve znéni pozdgjtich piedpisl, posoud s patanoveni § G ' ity chniho gikon:
Fadoslwe dne 22.12.202 1 kierou podali

. ve kiere pozaduje vyddni

ziavazného stanoviska ve vioi:

"Novostavha rodinného domu o jedné bytové jednotce”
na pozemky pare, &, 45THD v k.. Dejvice (dale jen . stavebni zamér”).

Utad dzemniho planovani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou zemniho roevoje CR ve znéni Aklualizace & 1 - 5, plaingmi
Zasadami (zemniho rozveje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6, 7 a9, platnym UPn SU
hl. m. Prahy azhlediska wplathovanl cild a Gkold Gzemniho plinovdni  vvdava
ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, nstanoveni § & odst.
| pism. &) stavebniha zikona, ustanoveni § 96b adst. | stavebniho zdkona a § 149 odst. | zikona

w

£, S002004 Sh, spravni Fad, v platém znéni, toto

souhlasné zhvarné stanovisko.

Tolo zdvamd stanovisko ma dle $96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vyddnd.
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Odivodnéni:

podanim ze dne 22.12.2021 a jeho doplnénim ve stanovené
Thité dne 16022022 na #zakladé vizvy € 1. MHMP 5703 1/2022 ze dne 14.01.2022 pozadali dfad
wremmihe plinovini o vydani sdvasného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zdméru.

Jako podklad pro vyddni zdvazného stanoviska byla pfedlofena Zadatelem dokumentace

pro zménu stavby pied jejim dokonéenim s ndzvem ,,Novostavba rodinného domu o jedné bytoveé
Jjednotee™ s datem 122021, ze zodpovEdnim pm_iekmmmu—
_(d:’ilc jen dokumentace").

Ma stavbu s ndzvem | Novostavby rodinného dvojdomu édst | B viet® napojeni na technickou a
dopravni infrastrukiurn, uliéni oploceni, opérné zdi a stavba chodniku pfi ulici v Sareckém adoli*
bylo vyddno povoleni & . MCPA 1612072020, sp. zn. 52 MCPS 301853/ 201%0V/M), ze dne
15.5.2020.

Zuvedend dokumentace Ofad Uzemniho planovani zjistil, ze stavebni zamér spoéivd ve zménd
stavby pred jejim dokonéenim, kterd navrhuje oproti povelenému stavu uzavieni pivodni terasy,
kterda je nyni wmisténa smérem do zahrady. Tato terasa bude ve 2, WP, 1. NP a 1. PP zasklena,
resp. wzaviena tak, aby rozdifila stivajici prostory rodinného domu.

Povoleny objekl je polovinou tfipodlaZniho { 1PP+2NP) rodinného dvojdomu s plochou stfechou.
Predmeéina polovina dvojdomu je oznatena jako objeki B. Obe paloviny dvojdomu jsou prakiicky
identicke. Wlasini objekt rodinného dvojdomu je Elenén do dvou hmot. vychizejicich z rozdéleni
samotného dvojdonm, Provozné je dim rozdélen do 3 &isti — podzemni &dst s hospodafskym a
technickym zdzemim (garaz, sklad), nadzemni ¢ast spoleCenska (obyvaci pokoj s kuchyni)
s navazujicim schodidtém do 2. NP se soukromou Eisti (pokoje a Todnice).

Plocha pozemku (parc. €, 45789 v k.. Dejvice) je 588 m. Uvedend plocha pozemku vychizi
z¢ schvilencho déleni pozemku parc, & 45789 a sceleni oddélené Easti s pozemkem pare. &
45784 vie v ki, Dejvice dle sdéleni ze dne 16.1.2019, kieré vydal odbor vystavby, dfadu mésiské
Casti Praha 6 pod &.j. MCP6 017170/2019,

Smérem do zahrady rodinného domu je v soudasng dobé terasa o pldarysnych rozmérech 3.5 x
8,0 m. Tato terasa bude v 1. PP, 1. NP i ve 2. NP zasklena, resp. uzaviena a roziifi stavajici
prostory rodinného domuw. ¥V 1, PP rozéifuje , 1.’ NP
je roFdifena mistnost a ve 2. NP je disporice roz§ifena o -

NovE weaviend erasa je zasticiend plochou sticchou s vydkou atiky +6,750 m, kierd je shodna
s viikou atiky objekiu rodinného domu.
Zastavéna plocha rodinného domu véetné zpevnénych ploch ziistiva beze zmény a &ini 192,7 m™,

Politika izemniho rozvoje CR ve zndni Aktualizace & | 5 ani Zdsady tizemniho rozvaeje hl. m.
Prahy ve mnéni Aktualizace & 1 4, 6. 7 a 9@ nejsou vzhledem k charaktern a rozsahu stavebniho
zamérw doteny,

Utad dzemnibo plinovini dale posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy & 10/05 ze dne 9. 9, 1999, kiery nabyl 0¢innost
dne 1, 1. 2000, véetné platnych zmén | zmény £ 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hi, m.
Prahy & 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opaffeni obecng povahy & 352018 s némnosti od 12, 10,
2018, se predloFeny zamér nachazi v zastavitelném zemi v plode s vyuritim OB - &isté obyving,
5 kdwlem miry vyuzin plochy B,

Ddale se zamér nachdzi v 18chlo zivaznych prvcich Gezemniho planu, klerd musi byt respektovany:
o ochranna zona nadregionilnihe biokoridoru (vykres UP & 19 — Uzemni systém
ekologicke stability).



Podle limitd a informativnich prvkii uvedenych ve vikresech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Il m. Praliy se zimér nachizi v
s pifrodnim parku Sarka  Tysolaje (v¥kres UP &, 11471992 Sh.).

Wyuriti poremkd musi bt v souladu s obeené #varnon wwhlagkou hlavniho mési Prahy
& 32/1999 Sh. HMP, o zivaznd ¢asti Uzemniho planu sidelnibo ivaru hl. m. Prahy, ze dne 26,
10, 1999, ve endéni viech pozddjiich piedpisd, 1. s pfilohou & 1 (Regulatvy ploiného a
prostorového uspofadani zemi hlavoihe mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy & 552018,
pro kreré plati:

OB — &isté ohyviné

Hlavni vyu#iti:

Plochy pro bydleni.

Pripusingé vyuZiti:

Byiy v nebylovych domech.

Mimoskalni zafizeni pro déti a mlddeZ, marefské ikoly, ambulantni zdravotnickd zailzeni,
zafizeni socidlnich sluZeb,

Drobng vodni plochy, zeled, cvklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
voridlonve, plodnd zafizeni technicke mbrastruktury v nezbyingé nutném rozsahu a liniova vedeni
technicke mbrastrukiury.

Podminéné piipusiné vyugiii:

Pro uspokojeni polfeb souvisejicich s hlavoim a pHpustoym vyuiitim lee umistit; eafieeni
pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou lwubou podlazani plochou neplevyiujici
300 m*. parkovaci a odstavné plochy. garfZe pro asobni automobily,

Déle lze umistit; LiuZkovda zdravotniclsd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni,
Skoly, skolska a ostatni vedélivaci zafizend, kultumi zafizeni, administrativu a veterindmi zafizeni
v ramel staveh pro bydleni pin rachovani dommantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, zatizeni vefeiného stravovini, nerudict sluzby misiniho vyemamu; stavby, zafizeni a
plochy pro provoe Prazské intearovand dopravy (dale jen P10, wahradnicivi, doplitkove stavby
pro chovatelstvi a péstitelské Ginnost, shérny surovin,

Podminéng pkipusiné je vyuZiti piipusing v plochach OV (1. vvuZil pro drobnou nersicl vrobun
a sluzhy a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevviujici 2 000 m?)
za podminky, 7e s plochami OV posuzovany poFemel berprostiednd sousedi a #& nebude
narpiena  struktura  souvisejiciho  Gzemi a omerena  wyuzitelnost  dotéenfceh pozemkin,
Priv podminéné pripustné vyuziti plati, 7o nedojde ke snizeni kvahity prostredi pro kazdodenni
rekreact a pohody bydleni a jinému snchodnoceni nebo ohrozeni vyufitelnost doléenych
pozemkil.

Nepripusiné yvyudid:

Nepfipusing e wyuZiti nesluéitelng s hlavnim a piipustnym vyuZitim, které je v rozpom
s charalkterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisohem
v rozpory & eili & dkaly dzenmiho planovini.

WVyudil wimiru pro rosditeni bydleni jo posweovine juko hlavni vyl plochy OB — &s18 obyiné.

Vopodel kddu miry vvoziti plochy je v piedlofend dokumentaci obsazen, Podle piedloZeného
vipodtu zamér splivje kéd miry wvvuZiti plochy BB pro plochu spele¢né Fefencho celku
(na pozemku parc. €. 4378/9, k1. Dejvice) o viméfe 588 m, pro nejvyséi podminéné pripustny
koeficient podlaznich ploch KPPp =05, Kde KPPp=04< 0.5 (HPP 234 m"), K7 = 0,67 = (.65
(pii priméme podlaznost 2, zeled na rostlém terénu ¢ini 3953 n1').

Umisténi stavby s wviii mirow vyozild je pro plochu OB — B podminéné pfipusiné pfi dodrzeni

nejvyiiiho podminénd pipustncho koelicienlu podlaznich ploch (KPPp) 0.5 a pi splodnl
ndsledujicich podminek:

+ stavba se nachézi mimo fizemi plodné pamatlcove achrany {pamatkoveé rezervace a zony):

*  yyERl mira wyuriti je nerlwtnd pro zachoviani  prolearatelnyeh logickyeh  vazeh

na prostorove prvky okolni zastavhy, wrdugict pro podobu veigpnych prostranstyi, v zajma



dorvolend stavajicl urbanisticks strukeury (zejiména dodreni ulidni 2dry, jednotng vy iky,
méfitka zastavby, pfevazujici formy. proporci, symetrie apod.) a mistni podminky vefejné
infrastrulstury predpokladang navySeni zatéze v uzemi umozinji;

+  feieni bylo kladné provEfeno na zaklade pohledovyeh varahil zpracovanych s vyuFitim
Digitalniho modelu zistavby a zelend hL m. Prahy (DMZZ) ve formé zikresu '™

Lamér se nachded mimo deemi ploiné pamitkové ochrany (pamatkoyé reservace a wony ).

Zimér je umistén v Gzemi se zastavbou rodinnich domil. Zménami stavby se nezvyiuje pivodng
povolenid zastavEnd plocha. Pivodni terasy ve 2, NP, [ NP a L. PT budou zaskleny a budou
vvuZity jaloo ynitimi prostory, Doplawgi se zaskleni i vystavénych a povolenyeh konstuked.
Okolni objekty maji obdobné aobjemy jako navrhovand stavba, vEemé nove navrhovanych zmén.
Sviym charakierem slavby slale spliigge parametry solictmich domi, wmisténi na pozemku
dodrizeni ulidni &iry . Hmolowvd piegima charakler okolni wdstavby, Zamér odpovidd méfitku okolni
zaslavhy, v charakleru zastavénosi pozemnku a jeho dimensze nevybotuje cdmér ¢ charakieru
okalni zastavby. Lze konstatovat, Ze ve vztahu ke strukiule stivajicl zdstavby je pounZiti KPPp
akeeptovatelné,

Bylo dolofeno vyjadieni PR Praha &, 1808821 ze dne 15022022, 7 kterého vvplyva, 7e ze
zamér novostavby rodinného dvojdomu v punoramatickyeh pohledech vizualng neuplami o [PR
Praha konstatuje, e panoramatické  zdkresy piedloZzeného zaméru ve 3D modelu Prahy
neprokizou nové poenatky a jejich vypracoviani povazuje IPR Praha ca nadbyleéné.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zviZeni viech relevantnich aspekri ufad tzemniho
planovani konstatuje soulad zamém s platnem Uzemnim planem ST kI, m., Trahy,

£ hlediska sledovani cilit g dkola drenmiho planovanm konstatujeme, 7o predlofzeny stavebni
zami v Womlo rozsahu je mozno 2 hlediska uplatoviani cili a akoli Gzemmibo plinovani, 4. dle
ust. § 18 a 19 slavebniho skona, akceploval.

Daloumentaci si ponechiavime pra svojl potlebu.

Zavazné stanovisko nepozhviva platmosti:

a) bylo-1i na zakladé #adosti podané v dobé jeho platnosti viedano dzemni rorhodnuti, spoleénd
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnoti podle jimcho zakoma a toto rozhodnuti nabylo prawni moci,
b byla-li na zikladé ndvrhu vefeinopravni smlowsy nahrasugici azemni rozhodnuli nebo spoleéné
povoleni podancho v debé jeho platnosti uzaviena veiejnoprivnl smlouva a tao veigjnopravai
smlouva nabyla Géinnosti, nebo

¢} nabyl-li pravnich 0&inkd fzemni soullas nebo spoleény Gizemni soullas anebo souhlas
s provedenim ohlideneho stavebniho zimémn vvdany k oznameni stavebniho zamém uéinéneho
v dobé platnosti zavarného stanoviska,

Poudeni:

Livazne stanovisko organu deemniho plinovini vydané podle § 96b zikona ¢ 1832006 Sb.,
stavebniho zikona, ve znéni pozdéjiich piedpis, je podle § 149 odst, 1 zikona &, 5002004 Sb.,
spridvoiho Fidu ve znéni pozdéjiich plredpish, Ukonem, kiery neni samostatnym rozhodnutim
ve sprivnim fizeni; nelze se proti nénmuw odvolat, Pokud toto zivazné stanovisko znemoziuje
vvhovét Zddostt o vyddni rozhodnuti spravaiho orginu (stavebniho dfadu) podminéného
FAvarnym stanoviskemn, pisludny sprivai orgdn (stavebni afud) nebode, podle § 149 odst. 6
sprivvniho Fdu, provadé dald dokasovin g Fadost samime. Prod lakovemu rovhodnud sprisvnibo
orginu (sltavebnibo dfadu) lee, podle § 81 g ndsl. spravoiho fidu, podat odvolani, ve klerém lee,
podle & 149 odst, 7 spedvoibo Bdu, napadoout ol zdvasné stanoviska,”

15 Zazady provefenl v DMZZ jsou stanoveny v pifloze B Odivednénl,
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Upozornéni:

Toto je zivazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zdkona & 3002004 Sbh., spravoi fad,
v platném znéni,

Obec hlavni mésto Praha mbze pripadné ndmitky ke stavebnimu zaméra uplatmit jako (8astnik
fizeni v ramied azemniho fizeni prosticdnictvim Institute planowvani a roevoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Imstitu planovani 4 roevije bl m. Prahy
i, MHMP, UZR/S  Be. JTelinek



