§21-24
Umistovani staveb s ohledem na stavebni a uli¢ni ¢aru

. Mam otazku ohledné PSP, Fadovych RD a mozné povoleni nové samostatné gardze na
hranici pozemku mezi ulicni a stavebni carou dle priloZzeného zdkresu.

Jedna se o to, Ze je 6radovych rodinnych domii, kdy koncovy RD(6) ma samostatné radné
povolenou garaz mezi ulicni a stavebni carou. Jakym zpiisobem (dle paragrafii § 29, § 24, § 25,
8 21, § 22 a mozZnych vyjimek dle PSP) postupovat, aby bylo mozné tuto garaz povolit, ¢i
Jjednoznacné Fici, Ze nelze garaz v predmétném prostoru povolit?
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a charakter stavajici zastavby. Stavby se podle § 22 umistuji v souladu se stavebni ¢arou
a typem bloku. Dle § 22 odst. 3 pism. a) PSP plati, Ze ve stabilizovaném Uzemi se stavebni ¢ara
odvozuje z pievazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu k vefejnym prostranstvim.
Stavebni ¢ara v ramci stavebnich bloki piedevsim vymezuje hranici zastavéni, rozdéluje blok
na jeho zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast. VZdy je vymezovana po jeho obvodu, tzn.
smérem k uli¢ni ¢are, miZe ale blok organizovat v celé jeho hloubce, napf. rozdélovat na
mensi zastavitelné ¢asti nebo vymezovat vnitrobloky (§ 21 odst. 2).

Uli¢ni ¢ara podle § 12 vymezuje v zastavitelném tzemi hranici uliéniho prostranstvi a bloki.
Dle obrazku tvoii uli¢ni ¢aru hranice pozemku komunikace.

V tomto specifickém piipad¢ lze stavebni ¢aru umistit n¢kolika zpiisoby a podle toho zamér
posoudit bud’ jako v souladu nebo jako v rozporu s PSP.



Pokud stavebni ufad na zakladé znalosti lokality (lokalitu netvoii pouze 6 zakreslenych RRD,
typ okolni z&stavby neni z dotazu jasny), konstatuje, ze takové umisténi garaze je v posuzované
zastavbé obvyklé a v dané ulici jich je na uli¢ni ¢afe umisténo vic, je mozné prostor vymezit
dvéma nasledujicimi zpisoby:
- Nerozdélovat blok na zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast - oteviena stavebni ¢ara bude
posunuta na ¢aru uli¢ni
- Blok rozd¢lit na 2 mensi zastavitelné Casti ... ¢ast fadovych rodinnych domu, kde bude
uzaviend stavebni ¢ara dle obrazku a ¢ast garazi, kde bude druha stavebni Cara oteviend
totozna s ¢arou uli¢ni. Dulezité pak bude i do budoucna, fesit hloubku zastavby jak
u RRD tak i samostatnych garazi.
V piipadé uvedeného vymezeni stavebnich a uli¢nich ¢ar nebude navrhovana stavba garaze
umisténa v prostoru mezi uli¢ni a stavebni ¢arou (§ 23 a § 24), nebot’ tento prostor nevznikne.

Pokud stavebni urad stavajici jiz stojici garaz posoudi jako nevhodnou, ojedinélou stavbu, ktera
narusuje stavajici charakter izemi (bez garazi ¢i jinych mensich staveb na uli¢ni ¢afe), a je toho
nazoru, zZe by nemelo byt v takovém typu zastavby pokra¢ovano, pak je vhodné pouzit systém
uli¢nich a stavebnich ¢ar dle obrazku — vymezit uli¢ni ¢aru na hranici pozemku komunikace
a éaru stavebni uzavienou v urovni staveb RRD. V takovém pfipadé vznikne mezi uliéni
a stavebni ¢arou prostor, jehoZ vyuziti je omezeno dle § 23 a 24 PSP. Stavba navrhované garaze
by pak byla v rozporu s § 23 a § 24 PSP.

Dle § 21 a § 22 urcite z charakteru stavajici zastavby umisténi a typ stavebni ¢ary a umisténi
cary uli¢ni. Nasledn¢é posoudite soulad ¢i rozpor umisténi zdméru s § 23 a 24 PSP. Vzhledem
k typu stavby — prizemni garaz pravdépodobné pro 1 automobil, nelze piedpokladat rozpor
s 8 25 PSP — vyskova regulace ani s odkazem na 8§ 29 odst. 2 pism. e) PSP rozpor s ustanovenim
tykajicim se odstupti staveb a pravidel pro vystavbu na hranici pozemku.

e Je mozZneé v oditvodnénych pripadech prekrocit stavebnim zamérem stavebni ¢dru?

Zpusob zastavby stavebnich bloktl a prostorovy vztah zastavby k vefejnym prostranstvim se vymezuje
stavebni Carou (821 PSP). Stavebni ¢ara vymezuje hranici zastavéni a rozdé€luje blok na jeho
zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast.

Dle § 21 jsou definovany 3 typy stavebnich car :

- Uzavtena, kde zastavba nesmi nikde ustupovat a musi byt v celé délce souvisle zastavéna

- Oteviena, jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a neni (nesmi byt) v celé délce souvisle
zastavéna
V ptipadé stavebni ¢ary uzaviené a oteviené, lze tuto prekrolit pouze stavebnimi prvky
urcenymi v § 24 PSP.

- Volna: v ptipadé stavebni ¢ary volné se jedna zpravidla o Gizemi, kde je zastavba libovolné
rozmisténa na pozemcich a zpravidla neni souvisla. Od pomysiné stavebni ¢ary zastavba
libovolné ustupuje. Jednotny vztah zastavby K vefejnému prostranstvi v takovem UGzemi
prakticky neexistuje. Nelze jednozna¢né konstatovat rozpor s PSP § 21 v pfipadé, kdy se nové
navrhovana stavba ¢i zména stavby prfiblizi uli¢ni ¢afe vic nez stavajici nesouvisla zastavba.
V ptipadé, kdy neexistuje jednotny a jasné definovany vztah zastavby k ulicnimu prostranstvi,
1ze novou stavbou posunout (pomyslnou) volnou stavebni ¢aru, ktera ptiblizi hranici mozného
zastavéni stavebniho bloku k uliénimu prostranstvi — uliéni ¢atfe. Souéasné je tieba piihlédnout
vZdy k charakteru zastavby (§20 PSP) a moznost odchyleni se od hranice zastavéni (zmen3eni
odstupu zastavby od uli¢niho prostranstvi) vzdy individualné posoudit. Je mozné stavebni caru



volnou v ramci zachovani charakteru zastavby posunout, nemélo by ovsem novym zamérem
dochazek k zaloZeni dal$i (nezadouci) stavebni ¢ary, zastavéni klidové (zelené) ¢asti pozemki

apod.. Viz. ptilozené obrazky.
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weMandsy
o Lze vést vyjimku z § 24 odst.1) PSP na to, zZe cast domu (2 NP) predstupuje pred ulicni

Caru, nebo se vyjimka musi tykat pouze parametrii asti staveb uvedenych v bodech a az g?

Vyjimku z ustanoveni § 24 odst. 1 PSP Ize povolit pouze pro umisténi jednotlivych ¢asti stavby
uvedenych v bodech a) — g), nikoliv pro celou stavbu.
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