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=equíta..ZNALECKÝPOSUDEKč.N13917[181ZNALECKÝÚKOLZnaleckýmúkolemjezjistittržníhodnotupozemkovéparcelyč.1448/125vk.ú.DolníPočernice,obecPraha,propotřebyobjednatele.2NÁLEZ2.1PŘEDMĚTOCENĚNÍPředmětemoceněníjedáleuvedenýpozemekvPraze9-DolníPočernicezapsanývkatastrunemovitostínaLVč.871,k.ú.DolníPočernice,obecPraha,okresHl.m.Praha:pozemkováparcelač.1448/108,částovýměře155m2,zaměřenágeometrickýmplánemč.1169-14/2017aoznačenájakopozemkováparcelač.1448/125.PolohaastručnýpopisOceňovanýpozemeksenacházívuliciVPadoliněvPraze9-DolníPočernice.Pozemekjeužívánjakozadníčástzahradyrodinnéhodomuč.p.580(vč.pozemkovýchparcelč.1448/6ač.1448/7)vevlastnictvítřetíchosob.Napozemkusenacházejítrvaléporostyokrasnéhocharakteruatravníporost.2.2PODKLADYPROVYPRACOVÁNÍPOSUDKUProvypracováníposudkubylyznalcemopatřenyneboobjednatelemposkytnutytytopodklady:výpiszkatastrunemovitostíLVč.871,k.ú.DolníPočernice,obecPraha,okresHl.m.Praha,vyhotovenýdne28.9.2018dálkovýmpřístupem,kopiekatastrálnímapy,k.ú.DolníPočernice,vyhotovenázwebovéhoportálukatastrunemovitostí,fotokopiegeometrickéhoplánuč.1169-14/2017ověřenéhodne1.3.2017Ing.VilémemHrdinouaschválenéhodne6.3.2017KatastrálnímúřademprohlavníměstoPrahu,katastrálnípracovištěPraha.Provypracováníoceněníbylyznalcemzískánytytodalšípodkladyainformacezinternetovésítě:katastrnemovitostíwww.cuzk.cz,dálkovýpřístupdokatastrunemovitostí,informačníserverobceHl.m.Prahawww.praha.eu,realitníserverwww.sreality.cz,realitníserverwww.reality.cz.MístníšetřeníbyloprovedenozaměstnancispolečnostiEQUITAConsultings.r.o.dne2.října2018.Oceněníjeprovedenopodlestavunemovitýchvěcíkednimístníhošetření.2.3PŘEDPOKLADYAOMEZENÍProhlášeníZnalecprohlašuje,ženemážádnýmajetkovýprospěch,majetkovouúčastnebojinýzájemsouvisejícísPředmětemoceněníaninenímajetkověnebopersonálněpropojensobjednatelem.Neexistujížádnédůvody,kterébymohlyzpochybnitnezávislostneboobjektivituznalce.3



šeqwtaZNALECKÝPOSUDEKČ.N13917118Znaleckýposudekjevyhotovenvesmysluustanovení%127azákonač.99/1963Sb.vplatnémznění(Občanskýsoudnířád).Znalecsijevědomnásledkůvědoměnepravdivéhoznaleckéhoposudku.PředpokladyBěžněnedostupnéinformaceoPředmětuoceněníbylypřevzatyodzástupcůobjednateleazveřejnědostupnýchzdrojů.Znalecneprovádělžádnádalšíšetřenísměřujícíkověřenípravosti,správnostiaúplnostipředloženýchpodkladů.Zapřesnostúdajůainformací,zekterýchznalecpřioceněnívycházel,nepřebíráodpovědnostapředpokládájejichpravdivostaúplnost.VěcnáomezeníSvýslednouhodnotouuvedenouvtomtooceněníjekalkulovánoproúčelyuvedenévkap.1ZNALECKÝÚKOL.Vpřípaděpoužitívýslednéhodnotyprojinénežuvedenéúčelyneodpovídáznaleczajakékolivnásledkyneboškodytímtopoužitímvzniklé.SkutečnácenazaplacenápřitransakcitýkajícísePředmětuoceněnísemůželišitodtržníhodnotyzjištěnétímtoposudkemdíkytakovýmfaktorům,jakýmijsoumotivacesmluvníchstran,zkušenostismluvníchstransvyjednáváním,strukturatransakce(např.způsobflnancování,přechodkontroly,atd.)nebojinýmfaktorům,kteréjsouprodanoutransakcijedinečné.ČasovéomezeníVýslednáhodnotavtomtoznaleckémposudkujestanovenanazákladěúdajůopředmětuoceněníznámýchkednioceněníainformacíobudoucímvývojivdobězpracováníposudku.Zaskutečnostinebopodmínky(možnéodchylkyvbudoucímčeskémekonomickémapolitickémvývoji),kterésevyskytnoupodatuzpracovánítohotoposudku,azazměnuvtržníchpodmínkáchnelzepřevzítodpovědnost.Zapředpokladu,ženedojdeoddatazpracováníposudkukžágnýmvýznamnýmzměnámvztahujícímsekpředmětuocenění,makroekonomickémuvývojivCR,vývojidanéhosegmentutrhu,lzepovažovatvýslednouhodnotuvtomtoznaleckémposudkuzaudržitelnoupodobudvanáctiměsícůoddatazpracovánítohotoposudku.Autorskápráva„Totodílojepředmětemautorskéhoprávadlezákonač.121/2000Sb.Zádnáčásttétozprávynesmíbýtžádnýmzpůsobemreprodukována,ukládánadovyhledávacíchsystémůnebopřenášenavjakékolivforměnebojakýmikolivprostředky(elektronickými,mechanizačními,kopírováním,fotografováním,zaznamenávánímnebojinak)bezpředchozíhosvoleníspolečnostiEQUITAConsultings.r.o.Výjimkutvořípoužitítohotoposudkupropotřebyuvedenévkapitole]ZNALECKÝÚKOL.2.4PRÁVNÍSTAVVlastnictvíZezápisuvkatastrunemovitostívyplývá,žepozemkováparcelač.1448/108,k.ú.DolníPočernice,jevevlastnictvíobceHlavníměstoPraha,IC00064581.Oceňovanápozemkováparcelač.1448/125ovýměře155m2bylageometrickýmplánemč.1169-14/2017oddělenaodstávajícípozemkovéparcelyč.1448/108.Tytoinformacenebylydosudzaznamenányvgraňckýchanipopisnýchinformacíchkatastrálníhooperátu.Dlenáhledudokatastrálníhooperátujeoceňovanápozemkováparcelač.1448/125,k.ú.DolníPočernice,užívánajakočástzahradyspolusrodinnýmdomemč.p.580apozemkovýmíparcelamii|Iiiiiiii|I448/7,k.ú.DolníPočernice,vespoluvlastnictvípaní—StavebněprávnístavKestavebněprávnímustavuoceňovanéhopozemkunebylaobjednatelempředloženažádnástavebněprávnídokumentace.Podlevýpisuzkatastrunemovitostíjeoceňovanýpozemekevidovanývzemědělskémpůdnímfondu.4



=equita..ZNALECKÝPOSUDEKČ.N13917i18VěcnáprávaVlastnictvíoceňovanéhopozemkunenípodlevýpisuzkatastrunemovitostíomezenožádnýmvěcnýmprávem.NájemnívztahyZnalcinebylobjednatelemdoloženžádnýnájemnívztah.Případnéuzavřenénájemnívztahymohoumítpodstatnývlivnahodnotunemovitýchvěcí,kterásevpřípadějejichnevýhodnostimůžeblížitažknule.5



5equutaZNALECKÝPOSUDEKč.N13917[183METODY3.1“TEGORIEHODNOTYPojemcena(Price)jevýrazpoužívanýpropožadovanou,nabízenounebojižrealizovanoučástkuzazbožíčislužby.Jetohistorickýfakt,bud'veřejněznámý,neboudržovanývtajnosti.Zdůvodufinančníchmožností,motivacenebozájmůdanéhokupujícíhoaprodávajícíhomůženebonemusímítcenavztahkhodnotě.Cenajeobecnýmúdajemorelativníhodnotěpřiřazenédanémuzbožíčislužběpřikonkrétnítransakci.Cenajeobjektivníúdaj.Hodnota(Value)jeekonomickýmpojmemvyjadřujícímpeněžnívztahmezizbožímpopř.službouurčenýmkprodejiatěmikdojeprodávajínebonakupují.Hodnotanenískutečností,alepouzeodhademcenykonkrétníhozbožíneboslužbynadanémtrhukekonkrétnímudatu.Ekonomickýpojemhodnotyodrážíhlediskoužitku,kteréhodosahujevlastníkzbožíneboslužbykdatu,kekterémujehodnotastanovena.Hodnotajesubjektivníúdaj.DruhyhodnotObecnějsourozlišoványdvadruhyhodnot:1.tržníhodnota2.netržníhodnoty3.1.1TRŽNÍHODNOTATržníhodnotaTržníhodnota(MarketValue,pojempoužívanývEU,někdyFairMarketValue,používanýzejménavUSA)jemezinárodnímioceňovacímistandardydefinovánajako:Odhadnutáčástka,zakteroubymělbýtmajeteksměněnkdatuoceněnímezidobrovolnýmprodávajícímadobrovolnýmkupujícímpřitransakcimezisamostatnýmianezávislýmipartneryponáležitémmarketingovémobdobí,vekterébyoběstranyjednalyinformované,rozumněabeznátlaku."Odhadnutáčástka..."představujecenuvyjádřenouvpenězích(obvyklevmístníměně),kterábybylazaplacenazaaktivumvnezávislétržnítransakcí.Tržníhodnotajeměřenajakonejpravděpodobnějšícenarozumnědostupnánatrhukdatuoceněnívsouladusdefinicítržníhodnoty.Jetonejlepšírozumnědostupnácenaproprodávajícíhoanejvýhodnějšírozumnědostupnácenaprokupujícího.Tentoodhadpředevšímvylučujeodhadcenyzvýšenénebosníženézvláštnímifaktorynebookolnostmi,jakojeatypickéňnancování,prodejadohodaozpětnémpronájmu,zvláštníhlediskanebovýhodyposkytovanéněkým,kdojesprodejemspojen,nebojakýkoliprvekzvláštníhodnoty."...majetekmělbýtsměněn..."odrážískutečnost,žehodnotamajetkujeodhadnutáčástka,nikolipředemurčenáčástkaneboskutečnáprodejnícena.Jetocena,zakteroutrhočekává,žebybylaprovedenatransakcekednioceněníprosplněnívšechostatníchčástídeflnicetržníhodnoty."...kdatuocenění.."vyžaduje,abyodhadtržníhodnotybylčasověomezen.Protožesetrhyatržnípodmínkymohouzměnit,odhadnutáhodnotamůžebýtvjinédoběnesprávnánebonevhodná.Oceněníbudeodrážetaktuálnítržnístavapodmínkyexistujícíkeskutečnémudatuocenění.Deflnicetaképředpokládásoučasnousměnuaprovedeníprodejebezjakýchkolicenovýchvariant,kterébyněkdymohlybýtprováděny."...mezidobrovolnýmkupujícím..."odkazujenatoho,kdojemotivován,alenenucenkekoupi.Tentokupujícíneníanipřílišdychtivýaninucenkupovatzakaždoucenu.Tentokupujícíjetakéten,kdokupujepodlesituacenasoučasnémtrhuapodleaktuálníchtržníchočekávání,anepodleimaginárníhonebohypotetickéhotrhu,ukteréhonelzeprokázatnebopředpokládat,žeexistuje.Případnýkupujícíbynemělnezaplatitvyššícenu,nežjakoupožadujetrh.Současnývlastníkmajetkujezahrnutmezity,kteřítvoří"trh".Odhadceneboznalecnesmíudělat6



5equutaZNALECKÝPOSUDEKč.N13917[18nerealisticképředpokladyohlednětržníchpodmínekanipředpokládatúroveňtržníhodnotyvyšší,nežjakájerozumnědostupná."...dobrovalnýprodávající..."neníanipřílišdychtivýaninenínucenkprodejizajakoukolicenu,aninenípřipravennabízetzacenu,kteránepřicházínasoučasnémtrhurozumněvúvahu.Dobrovolnýprodávajícíjemotivovánkprodejimajetkunatrhuzanejlepšícenudosažitelnouna(otevřeném)trhuponáležitémmarketingu,aťužjetatocenajakákoli.Skutečnásituacestávajícíhovlastníkadanéhoaktivanenísoučástítěchtoúvah,protože"dobrovolnýprodávající"jehypotetickývlastník."...vneza'vislétransakci..."jetransakcemezistranami,kterénemajímeziseboublízkénebozvláštnívztahy(např.mateřskáadceřináspolečnostnebovlastníkanájemce),kterébymohlyzpůsobit,žebycenanebylaprotrhtypickánebobybylazvýšenávdůsledkuprvkuzvláštníhodnoty.Transakcezatržníhodnotusepředpokládámezinesouvisejícímistranami,znichžsikaždápočínánezávisle."...ponáležitémmarketingovémobdobí.."znamená,žebymajetekmělbýtnatrhuvystavennejvhodnějšímzpůsobemtak,abyzanějbylazískánanejlepšícenarozumněpřicházejícívúvahupřisplněnídefinicetržníhodnoty.Délkadobyvystavenísemůžeměnitvzávislostinapodmínkáchtrhu,alemusíbýtvždydostatečnáktomu,abymajetekmohlbýtzaznamenánodpovídajícímpočtempotenciálníchkupujících."...přikterékaždástranajednáinformovanéaracionálně..."předpokládá,žejakdobrovolnýkupujícítakdobrovolnýprodávajícíjsourozumněinformovániopodstatěacharakteristikáchmajetku,jehoskutečnémapotenciálnímvyužitíastavutrhukdatuocenění.Dálesepředpokládá,žekaždýjednástoutoznalostíarozumněvevlastnímzájmuausilujeonejlepšícenuprosvojipozicivtransakci.Rozumnostjedánavztahemkestavutrhukdatuoceněníanevýhodamivzniklýmitak,žebychomsituaciposuzovaliněkdypozdějijižseznalostíminuléhovývoje.Nenínezbytněnerozumné,kdyžprodávajícíprodámajeteknatrhusklesajícímicenamizacenu,kterájenižšínežpředchozítržnícena.Vtakovýchtopřípadech,takjakjetomuvostatníchsituacíchprodejůakoupínatrzíchsměnícímisecenami,buderozumnýkupujícíneboprodávajícíreagovatpodlenejlepšíchtržníchinformacíkdanémudatu."...abeznátlaku"stanovuje,žekaždástranajemotivovánakpodniknutítransakce,aleanijednanenínadměrněnucenajiuskutečnit.Tržníhodnotajechápánajakohodnotamajetkubezzahrnutínákladůprodejenebokoupěabezkompenzacezasouvisejícídaně.PředpokladTržníhodnotaobsahujezákladnípředpokladnejvyššíhoanejlepšíhovyužitímajetku.Nejvyššíanejlepšívyužitímajetku(HighestandBestUse)jetakovévyužitízevšechpřiměřeněpravděpodobnýchazákonempovolenýchvyužití,kterébylooznačenojakofyzickymožné,náležitěoprávněné,finančněuskutečnitelnéajehožvýsledkemjenejvyššítržníhodnotaoceňovanýchaktiv.Nejvyššíanejlepšívyužitímusísplňovattytočtyřikritéria:dodrženíprávníchpředpisů,fyzickárealizovatelnost,flnančníproveditelnost,maximálníziskovost.CenaobvykláVčeskélegislativějeužívánpojemcenaobvyklá,kterájezákonemč.151/1997Sb.,ooceňovánímajetkudefinovánajako„cena,kterábybyladosaženapřiprodejíchstejného,popřípaděobdobnéhomajetkunebopřiposkytovánístejnéneboobdobnéslužbyvobvyklémobchodnímstykuvtuzemskukedniocenění.Přitomsezvažujívšechnyokolnosti,kterémajínacenuvliv,avšakdojejívýšesenepromítajívlivymimořádnýchokolnostítrhu,osobníchpoměrůprodávajícíhonebokupujícíhoanivlivzvláštníobliby.Mimořádnýmiokolnostmitrhuserozumějínapříkladstavtísněprodávajícíhonebokupujícího,důsledkypřírodníchčijinýchkalamit.Osobnímipoměryserozumějízejménavztahymajetkové,rodinnénebojinéosobnívztahymezi7



=equita..ZNALECKÝPOSUDEKč.N13917[18prodávajícímakupujícím.Zvláštníoblibouserozumízvláštníhodnotapřikládanámajetkuneboslužběvyplývajícízosobníhovztahuknim.“Zdeflnicelzedovodit,žeobvyklácenaexistujepouzeuzboží,resp.majetku,sekterýmseběžněobchoduje.Jetocenaběžná,pravidelněseopakujícíaodpovídajícízvykuvdanémmístěačase.Protojianalýzoutrhulzeodhadnoutspoměrněvelkoupřesnostínebosmalýmrozptylemodprůměrnéhodnoty.Existujevšakvelmimnohotypůmajetků,věcíčipráv,kdetrhnenínatolikrozvinutýasnimižseběžněneobchodujeapakjestanovenícenyobvyklévelmiobtížné.Vpřípadě,kdysevdanémmístěačasesobdobnýmmajetkemneobchoduje,atedytamneexistujeanitrhstakovýmmajetkem,nemůžetamexistovataniobvyklácena,neboťkobvyklécenělzedospětpouzenazákladěanalýzytrhu.Toovšemneznamená,žemajetekvtakovémmístěačasenemážádnouhodnotu.Vzásadělzekonstatovat,žecenaobvyklástanovitnelze,alejemožnéprovéstodhadtržníhodnotymajetku.Kategorietržníhodnotyjevesvédeflnicinadřazenákategoriicenyobvyklé.Tržnímoceněnímsetedyneurčujeabsolutníhodnotamajetku,aleinterpretujesechováníkupujícíchnatrhuvevztahukdanémumajetku.Jdetedy0odbornýnázorvykonstruovanýnazákladědostupnýcharelevantníchinformacíkdatuocenění.3.1.2NETRŽNÍHODNOTYSpravedlivá,reálnáhodnotaFairValue(pň'měřená,Spravedlivá,reálnáhodnota)nenísynonymemktržníhodnotě,alejezaloženanatržníchprincipech.Jezejménaužívánavúčetnictvíanemusívšemiokolnostmitransakcesplňovatdefinicitržníhodnoty(jednazestranjektransakcinucenanebotransakcejepouzeflktivní).Zaurčitýchpodmínekmůžebýttatohodnotarovnatržníhodnotě(např.nepeněžitévklady,přeměnyspolečností).Dáleuvedenépříkladydemonstrujípoužitífairvalue,kdytatoneodpovídátržníhodnotě—squeezeout,nabídkypřevzetíatd.HodnotavyužitíVa/ue-in-Use(Hodnotavyužitýjehodnotadanéhomajetku,kteroumáprosvéspecifickévyužitíprokonkrétníhouživatelebezohledunanejvyššíanejlepšívyužití.InvestičníhodnotaInvestmentValue(Investičníhodnota)jehodnotamajetkuprokonkrétníhoinvestoraneboskupinuinvestorůskonkrétníminvestičnímzáměrem.Subjektivníhodnotazaloženánaindividuálníchinvestičníchpožadavcích,tímseodlišujeodtržníhodnoty,kterájeneosobníanestranná.LikvidačníhodnotaL/quidat/an;Forcea'SaleValue(Likvidačníhodnotanebahodnotapřinucenémprodej))jehodnota,zakteroubybylomožnémajetekzpeněžitvevelmikrátkédobě.Takémůžebýtněkterástranavnevýhoděnebonucenaketransakci.SpeciálníhodnotaSpecialvalue(speC/á/n/hodnota)jepoužívánapropřípadmimořádnéhoprvkuhodnotypřevyšujícítržníhodnotu.Tatohodnotamůževzrůstnadtržníhodnotupřispojenísjinýmmajetkem(synergickýefekt).ÚčetníhodnotaBookvalue(Účetnl'hodnota)jehodnota,kterájeurčenánazákladěplatnýchzákonnýchnoremvúčetnictví.3.1.3VYBRANÁHODNOTAÚkolemznalcejestanoveníhodnotynemovitýchvěcípropotřebyobjednatele.Zjišťovanáhodnotajehodnotatržní.8
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=eqwta..ZNALECKÝPOSUDEKč.N139171185ZÁVĚR5.1VÝSLEDNÁHODNOTAVÝSLEDNÁTRŽNÍHODNOTANEMOVITÉvěc:UVEDENÉvKAP.2.1PŘEDMĚTOCENĚNÍčmí121.000Kc(TJ.ca780Kč/MzsVLIVEMZAOKROUHLOVÁNI;nzVÝPOČET)slovy:jednostodvacetjednatisíckorunčeských12



=equita..ZNALECKÝPOSUDEKč.N13917[18PŘÍLOHYPŘÍLOHAČ.1:VÝPOČETHODNOTYPOZEMKůPŘÍLOHAč.2:FOTOKOPIEVŠEOBECNÉMAPYPŘÍLOHAČ.3:FOTOKOPIEKATASTRÁLNÍMAPYPŘÍLOHAČ.4:FOTOKOPIEGEOMETRICKÉHOPLÁNUPŘÍLOHAč.5:FOTOKOPIEVÝPISUzKATASTRUNEMOVITOSTÍPŘÍLOHAČ.6:FOTOKOPIEÚZEMNÍHOPLÁNUHL.M.PRAHYPŘÍLOHA&.7:FOTOGRAFIE13



Ivo|VYPOCETHODNOTYPOZEMKU|zdrojinformací:internet,realitníinzerce,katastrnemovitostíjednotkovácena:780|(č/m2IS|0objektnaparcelenebogrl'lhpozemku,hodnotazemkupoznámkaparcelyzpůsobvvuz-t-“m“1448/125ač.1448/7780120900Přílohač.1-Výpočethodnotypozemků1/2



lv0VYPOCETHODNOTYPOZEMKUPo-isnemovitostíPomninny'PomnimýPomnánnýPomnávmý"““Í""""""""“VMC1M,ÍÍMM=„WW,[";.„n".vU"„,>_'Hw—„Tílg'í'ip““hi„„mjl4\:;,'„V„-_*j.,...'Šťí'W'l?i;;"z'crczú—\„.armaúzwí''f-z'ffívj;.,*.1-3M1:!n-.;'..-,:..__a—j.l—„_,;;;1—1'i'-JW*:„rh'jWabi,\";,[.:—If;",'l-mu4-10.:-nm|HU.&.-nu|k-xl'.x-v.m|anu,Prodejzahrady1513m2vPrazeTroja.Pozemekje..mírněsvažitýjižnímaHOĚŘĚŽŠĚLLÉĚÉŠMvýchodnímsměrem,směřuvánProdejzahrady317m2uliceVFvic'enabřehujeodjihozápadupoProdejzahrady9839rn2ulicelouce,vpříměstskéčástiHostivařské'řehradyKjihovýchod,svýhledemkSd10ellerova,Praha»Prahy-Kolovraty.Udržovanýzemkuvedle;"'ad0váTrojskéulicianaprotějšíbřehČakovice.VsoučasnédobějerovinatýpozemeksobecníŠmunikaceve512thdoúdolíVltavy.Vsoučasnostipozemekvplatnémúzemnímpřístupovoucstousenad1ázíHlavníhoměstaPra;Jednálzepostavitd\atubezplánuvedenjakoornápůda!vžádanélokalitěsvelmiseoklidnémístos]řlí.rodnímpřipojeníksítím.Nahraněsady,zahradyavinice.dobroudostupnostídocentracharakteremvs„pédoběpozemkujevedenaelektřinaVzhledemkpolozemeziPrahy.Vhodnéjakoinvestice,ostiéstrám?;áalset'miavoda.KanalizacevedepřímostavebnímipozemkyzajímavápozemeksenacházívaktivnídevinamiVúíemním;Ivšnpřespozemek.Pozemekmáinvesticedobudoucna.záplavovézóně:Říčanskéhojepoze.rnekvedenjakoušířkucca20metrů.HloubkaInženýrskésítěnapozemku.potoka,doporučujememěstskázeleňkrajinná(ZMK)Půdyje“330cm'mámje"“"““'břidliceaGlity.Naokolníchpozemcíchjsourekreačnístavbyairodinnédomy.Základníúda'epozemekmmF..1pozemekč.:pozemekč.3pozemekč.4__37500003355769.—32n:,-=.n_-,'_._=jl;:_,;',„-_r_.*g_„—jý.;_',='„:Ac;„\,“„_:„M3g,..h;;\„_„;;—.\ll—Li;LL;'L'Q;ĚJ-:;U;“;“—"“kit&;Í'ýí„1.13iaiJ<;Ll:„galli.:PorovnáníPoložteOceňovmýPomnivanýPomnánnýPomnánnýPomnávanýpozemekpouemekč.1polemekL2pozemek&:pozemekč.4.,atra-4am-'.mn....v.Koeficientpolohyapogm|lem)1,00mmnšípšl'ušíobdobnáKoefidmtdostupnost!0,900,900,901,00VybavenostpozemkůobdobnévětšíobdobnéobdobnéKoeňdmtyybaVení1,000,901,001,00Inhenzltavyužitipozemkůmenšímenšímenšímenší%$thintenzityvyužití1.505éLOSnéLzoóé_1.20né."0“zastavěn!obdoh_obdobobdobobdobKoeficientmožnostizastavění100100100l00'slednánorovnávacíhodnota„ilWMPomnivunýPorovnávanýPomnimýPomnivaný„mmmmč.1pozemekč.2poamanč.3pozemekč.4MWMW——q__f.ná'ednothovacena,'m7*.832718841ili“„,;-wm1m'i'“LG“ÍtÍ—L'.JPřílohač.1-Výpočethodnotypozemků2/2



I/'*').-'n,—„|).—„ňů,:_.,.\;__,„.______.___„4/___\_?\„xv.f'-.__-“''\g,„&'—7241_[_\,\_„„__1-.-f,f__iuzf:\\_v\_;--_,““vrtu'——-_\'a>*:zícbřěy>v)'“*g,,.>—»“==vgšš-rzwvw=“:—._,'Q<Q._1»._/_tv\_.'/|“\__,.r;'*-'—/—»'-f\,\__,_1!N'<_\L(,___.__,„_.n-__\„©/.„,.».,Maxa?,:)&.=*)'=>.ď“)i<___-.„,*»„)“:*cow.")(f'(\fČ/Ý'TLY"%'_f“**\"\„!"CE,RNYMOST/„(\„*/.\)'»“=+\',--\“fr.;„,,xx,''*.==:r—ff.;__*:'ff"\“\V,.x\\'5:m\\?„,a/cf“"LÍ\,..:)Ř-—/.'/,_»''»_,_-':'.\A\\().Ílť/OVR\\\_?\\\\;“\\\"_V__“1,_.::„_Í-\\.''u,„'A—,"-,\_),"“/\\,!_,K/..,-„(*...\_,„ý/\\,___)_,/x_/“'“\\'„sm„'_____________x_n,"W_'_.''_X1,““M“-ý*\:\L/I,_/T\7/7">__\,_'Ybnihu_7,'\__,.vl-"ýr'ngWŽ-n-"x'-"1\\W,„Mn'l'úl-.:\."“.-—-'"IH,„(\Mm:)>-)'*'.'„,..'“/“J'Í*|_-,A"\v'r'\,„'t“4"“>__".___ab')*_HOSTAVICE_-__,'Q\k»_//_'/"__„_*„á1„_LÍJÍÁ„'(-V_\\*)./—“_,“_.-"'—-.__,\\.).\_„_—\o_l-"'.-":Af---\\)fra.,\'c'=';]DOLNÍ'53:7,-„,//\V)*>\153"'$')r-\aim)„POČERN'CE'>,/T__(LÝ—_„w—cf»4——-;\\\_t)_?“:','))__»__'*-__-f:_i;A\__::;__,/'»-“_W„__l„_\_“\—„/_//__>>_„___\\í'šu'Í"]_MÁ\\__„\"\„,'—“\:___(_______—l—'„,7-(„_-'Í\\“\':.K,"E__„„\_'\_\_\___„„'______:„í__'.%>\_+„__-_;)_(„\»_..\\___.__[\-_\)y'l,/':]_:';\\_—<—._f_\\'„_„;;151'©%!.gif./n':-(___,;;>*-—\\e;-"„'_„:„„A__(;;/;;?Y/,'\\):.*?gLÍ'"i;—"I'!),;__„»,V'\—\-'_“V'*.r"“.»/„_„-."“;"“.,'—*i_„.:—:*\l/\_._ig»;kg;;—"\„,"»;,'2QOÉÝ_*)),.r„="“"JW—š—“*"—“';V—íf'y'tšlť\»'NQ:'l:“A__.—\."ii.!,;---——\'"ři'IÉÍsf)"“bágm_QŘČ"T—FÉ_..TPM_\5)'_|_;l_„f'f'Íf/lf/_:))“©“—gi“—»Wm—'Qňca;&--*)V'_„„of***.:|":.„")r/y'L'-*'*;\\>»_____\__tš—\\í\\':))!ý—TJ;1„'“7'_“'„».'—.'\:\\AíH(JYÍ=2_\—(T\J"!š—\)___."1_:.1-;;“„"—__;íýl,„"'„_“._\_\f]7“_J—;**L)):)\.;r'\—=\—x+—._\\)?(V"ď““''*—“')"s"\&=;'„7)xf'*m\__Wa\\„;;„ŠŠŠ;„sf„=)_)„_431.5;CTJ?Šýrn;_..____l/__l//,—"\._,.„._(—'1'—;,f:.__.;_'_f)!';\:„th'“_.'\__©ĚVfMW.'©__/\&(_.'_',4„'*—\L/'.f'*_3'\\_;„*4_'“©w'»;_“___—<_____„»..M—„F-řš.",;vf.'";\šýfi?__,f"[___J35_\—-—f',*''\I'_\\|-,_"_...——-___."__-ů(_€_'_/.-,;'>"—.f—ý<-'-„b\f\Í__N',*__prgag;H;='--=f—“'—“7.,=>,;„,\"),Č"'l..“_ÝTAJ\““S".—,-Í'Nf'„-*“13v\\___15:5"__„(_1-7/_„_.,„\„*-».A“?„';-i*:?:-a;;—Mf)'*!"--,--,-.---->__.__,»„_FV“)_J._..f'JAHoomce„%5."ÍÍÍŠŠÉÝ—TřQ::fjš'-(“:'cm'“*“""““*c...“„gA\—'Í'!_A',_;_'//,-\\“***—“1:21:51“""::—„\\*,,—-—______,(*'?[„*„,„BÍQ=-../„("—(;_\_\_,'_(_v,'_“'"_“Ý.'_F“—F;\<í%mu“„_\\„_L—F4____\"/'\"47(„'\\..___—,__l'_*»Tt__f;<_—f____£)___.\UCMnyÁ'_//ť._./.\Ý;_m»;_V______-1._____—>_.:]4_l.,4M_„__Jíl—__)AI*Ai*„_____„_1_'_/amwhá)_„4!)'„m'*-“1—7“**—\“'"''_»-":„$)'.„_,'';*',=-=***Í?_BECHOVICE1„3M--_MBWM'WH—iw-„ascnowcea*)ř-r—75“]MÉ?ca'„sš]**g“'“'-—'„(NOVADUBEC)[.iť_©.



ma%ia©líb-ugi“-ŠŠŠE!E.%'WAĚĚ



VYKAZDOSAVADNIHOANOVEHOSTAVUUDAJUKATASTRUNEMOVITOSTIFomvnjnl;:sumu:vidcncupravnichvzlahůCanaan.VýměraparcelyDcuhpommkn07mm"WmiuamlculyDumponukuÍyuslavilyZpús,D"pícchazu?pmmuu„_Vv'n-Emmlurozmmupozemkuwtcm“'““'“"fh""ČislokaluOznačení''5'1'|2....kl2A..'-51448/10818901ornápůda1448/1081i57»46ornápůda214481108--18748144811251_55ornápůda214451103__-18901_18901___-___Výkazúdajůobonitovanýchpůdněekologickýchjednotkách(BPEJ)kparcelámnovéhostavuPamel'uelsLopodleKodVýměraEFEJPalcehlaslopodleKwVýměraBPE_JkalastruzisdnodušenéBPEJ"3""UkalaslmzjednodušenéBPEJ""-'chlu|GEOMETRICKÝPLÁN.Guomclnrkyplanuvěulúrodnéonmvnčlrýzcva-mEhckývnzalvy'lSluillupamemuherlnénpravmšnýJcmčméhckýInženýrproJméno.plemuvJrncm,pHinan-RozděleníozemkuČislonoL'W'ky:nmmm.úředněoprávněnýchClalopouzityseznamuúmoru!nplřnvnčných.LPzeméméňcky'ch|n2cnýuů1045/1995zgmrma.inkcnýrú[l18/|9)5__Dne1.3.2017Číslo.20/2017Dne6.3.20l7(:..—.so-l/2()l7Nátcblostnu&)plcsnosliodpovídáwŠÍ'Ru—pšcdmmmTumanomen.:odpovidagquumlrickčmuplánuvelektronidmpodoběuložmz'amuvdukumcnlauk:.laslralnmcúřaduVf'mIovnel''s-pan.s.r.o.Kalnauálnlúradsouhlasíf-učislauáulmparcelO.“čhmlsl:nn"eumeuicléhuánuuÍnsliunépodobáVoláčkoua612/15,196OOPrahaO-Čakovicetel.:605261D66mmfíánu:1169-1412017_on-sHlavníměstoPraha-...LI<UprohlavmmestoPrahuObec:PrahaKalůlcmí:DolníPočernice*Mapovým:Praha2—2/24'DaSavadr-lmvlastníkůmpnmuňůbylaptakthla20l7"O3“0610'21'49CEI-mcžnosl:.cznármsovlerumspuůbéhumnavrhwnny'nnnovýchhrane.Menibylyozm—C-nvp(nduvsanymnwsobcmlplotem



3.i»Seznamsouřadnic(S-JTSK)CísloSařachmeprozapusdoKNboduyxKodFmrk'(:kvoli1008—l04730237-55|O44818.713rozhraniplotů1008—15073021\.221044516-213rozhraniplotů1730237.32\0448\2-323rohplaku2730211.381044810.313rohplotu1448/9214481108216.55„,'-f'—.|'Ž"“'=:—m%.*oo—tso.1000404'..'48/9'“1448/8'1448/101446/6..lh*w\ona1448/121448/71448/51448/151443/14



VÝPISZKATASTRUNEMOVITOSTÍprokazujícístavevidovanýkdatu28.09.201814:55:02Okres:CZOlOOHlavníměstoPrahaObec:554782PrahaKat.území:629952DolníPočerniceListvlastnictvi:871Vkat.územíjsoupozemkyvedenyvjednéčíselnéřaděAVlastník,jinýoprávněnýIdentifikátorPodílVlastnicképrávoHLAVNÍMĚSTOPRAHA,Mariánskénáměstí2/2,StaréMěsto,0006458111000Praha1ČÁSTEČNÝVÝPIS______________________________________________„_________________44—44444444444„„_BNémovitostiPozemkyParcelaVýměralmZJDruhgozemkuZgůsobvyužit;Zgůsobochran!1448/10818901ornápůdazemědělskýpůdnífond81VěcnáprávasloužícíveprospěchnemovitostívčástiB—BezzápisuCVěcnáprávazatěžujícínemovitostivčástiBvčetněsouvisejícíchúdajů-Bezzápisu0PoznámkyadalšíobdobnéúdajeTypvztahu0ZměnavýměrobnovouoperátuPovinnostkParcela:1448/108Plombyaupozornění-BezzápisuENabývacítitulyajinépodkladyzápisuListinaoSouhlasnéprohlášeníonabytídovlastnictví(zák.č.172/1991Sb.)zedne25.03.2013.z-19585/2013-101Pro:HLAVNÍMĚSTOPRAHA,Mariánskénáměstí2/2,StaréMěsto,11000RČ/IČO:00054531Praha1FVztahbonitovanýchpádnéekologickýchjednotek(BPEJ)kparcelámParcelaBPEJVýměra[m2]1448/1082481418901Pokudjevýměrabonitníchdílůparcelmenšínežvýměraparcely,zbytekparcelynenibonitován————_——————Nemovitostijsouvúzemnímobvodu,vekterémvykonávástátnísprávukatastrunemovitostíČR:KatastrálníúřadprohlavníměstoPrahu,KatastrálnípracovištěPraha,kód:101.Vyhotovil:Vyhotoveno:28.09.201815:11:27Českýúřadzeměměřickýakatastrální—SCDVyhotovenodálkovýmpřístupemPodpis,razítko:ŘízeníPÚ:.................Nemovitostijsouvúzemnímobvodu,vekterémvykonávástátnísprávukatastrunemovitostíčRKatastrálníúřadprohlavníměstoPrahu,KatastrálnípracmrištěPraha,kód:101.strana1



UzemmplansndelnlhoutvaruhlavnlhomestaPrahyFunkčnívyužitíúzemíV,/mi„i„,.i,'mtmi|„'ž.?Č-ŽJUJ\fi;.___...,„ťa—555141771*?'“==.“i=:-;,„wwQĚŠ.*%;;řšžšřfř-ZWAM',._.m,;:;*.:_qggggbjíx“rv.“WWW'—;,.$%3?-'!mm,\Ě%avawar%$)533!mm,-;f'*-.-M&mm=;-—eÉm—rzázšd.„„mg*'„94%wg%aagngwl—'1",'„.;E$WJ.<—(wauuLUjá!“-“'$—*„'zĚa_“"Hřm„,./:'"Ém-,."'.T,.;Í.'%ŽŠJN.».4)QŠĚJ>I£<£Á44>W".:?ĚQ;“"a“Ě*:.,_c„,'?u—vžggw:__;4?„+»JJÍHJW.»VŠ„PÁc—s'"(f,'3%ml»/'2f!-fi'g='_1_--___„__-».„.*!=)—JJ'.\!-[,i-„É+23,Y"“>—0$,?JÉ,'*'—-/'z...-—-—-——'“;“:"f:“'"—_!m—:.“:*.m_»„_1_1+»„1?'!“'_Wa_áww_..f_r'l—J'%R“gib...._D_>_áJJ,_,amÁquá“"*"'"f“f?--'"Ínýěa»11%.GH-7_'“'.Ú„.=-trů—,„zá:*l»|;-„„"*_'w'wfw.Mýmw“***"QSÍŠŠÉ—iw“JelaĚ.:,!Šk':gm.É“if125,9*,*WJ\'i'WÁ\Šýj—'Q.\W:''\W&Táži,ŽÍ—*ff-\15.:gukšňíxff.W'Ěmf%ĚŠÉĚŘŘMĚ:;;ĚĚĚJ::jaé“-3;'“igenaŠŠJ—g.eff3233É';|-_"*u'''—__""__'*ů"—c—..;„&$_maůlámfammĚwíagúv_ZP-garky,historickézahradyahřbitov!Záměrnězaloženéarchitektonickyztvárněnéplochyzeleně.Funkčnívyužití:Parky,zahrady,sady,vinicetovšenarostlémterénu,plochyurčenépropohřbíváni,umovéháje,kolumbária,rozptylovéloukyaplochyurčenépropohřbívánízvířatvdomácíchchovech.Doplňkovéfunkčnívyužití:Drobnévodníplochy,pěšíkomunikace.ProstoryanezbytnáplošnázařízeníaliniovávedeníTV(sloužícístavbámazařízenímuspokojujícímpotřebyúzemívymezenéhodanoufunkcí).Výjimečněpřípustnéfunkčnívyužití:Dětskáhřiště,cyklistickéstezky,jezdeckéstezky,komunikaceúčelové.Zahradnírestaurace,nekrytéamňteátry,hvězdárny,rozhledny,kostely,modlitebny,krematoriaaobřadnísíně,nekrytásportovnízařízeníbezvybavenosti,drobnázahradniarchitektura.Stavbyazařízeníproprovozaúdržbu,ostatnístavbysouvisejícísvymezenýmfunkčnímvyužitím.Obchodnízařízeníscelkovouplochounepřevyšující200m2prodejníplochy,nerušícíslužbyI(tovšeplatíjenprohřbitovy).Podzemníparkoviště.Výjimečněpřípustnéumístěnípodzemníhoparkovištěbudemožnézapředpokladuzávazněstanovenéparkovékompozice,přijatelnédruhovéskladbyastanovenímocnostiterénu.



.LJ;.-.uuq'f...r—u!"'_.—.._,'_n-'-__-..*t?$“-"1-;<:“__,",t._:;._š;_-,a.o'._„"i„_-;“1_-.,.:*=,."Ěv'š.-_—_5T___'\-ví?“».;-'4É53“___Xu._;..._“';-lq;_,'r—v-fu“—''—."„“1.7_.'—“tfii“'V'.'.:'-"'=1_“.*r,..%=;___;_'s_________—.—"u_____-_'—L__c_-_;_.;-_-_.__...__'“..»“.'2-15'*:„.._vg,*'“."fl',"."41-33.j>'_\,',:l.$—.'f'f':';';fw':":.!,__?Í_=—..?-*ÉŠ$E;?„*'.„;__'ťia—"„"'P'ÍI—ÍV'“._.„_A."Nar.7—-'..“fa.-'P—_.;__'ř€aí'_bý+„a*;:__f..„„a;_;.„rv_,_...:.;fff'r'i?nH—ix.:!:íšžtsďřšřar'v-.&___=-i.eu._'*“f-53*=“u*'-3%r:,gw.;;:.„*“'M*áíža'.___»*„_sz'f“fmm-,____*í-"Í'všV_:,:*fičí.'i',:7:'-*—"_".K“-'""„'_,.mřrá'íJ!“WRU;_ž'.,_-v.r:,\,"--,..'"_<\„\.*.A'-„;;-1_'|Í,<.'»''—:"í.“:r.__»....-».\-,*“\_1'*"'._ggg.,,.k.__>!&_k__,___-_....,.','_„*„__A_r“.-—_"'...“*„'1-..".--'a-.'.\\k_____..»_»)"'=..."1.9""“.14.-_js._.___.„_..\.*3'.1—3„..1-1(_lz-..„JH"_"1--'„._23fl_..__„_____,__n._._ř;.,_„,*.aku..:\/.__'___:____v&'*,._\__„::'Ž*__UF,_-„“.*.“b-j__..Au._r_=___.:__375“„„_„_.\____„„n—:_f_;vA_.:_$:,.,..“.-,_..'_...)—_._\'\.__V..“__t'i;--'_;_=_,„_;—'_-;M$?:'



=equíta..ZNALECKÝPOSUDEKČ.N13917118ZNALECKÁDOLOŽKATentoznaleckýposudekbylvypracovánspolečnostíEQUITAConsultings.r.o.jakoznaleckýmústavemvsouladusustanovením&21odst.3zákonač.36/1967Sb.oznalcíchatlumočnících,austanovenímg6odst.1vyhláškyč.37/1967Sb.,kprovedenízákonaoznalcíchvatlumočnících,vezněnípozdějšíchpředpisů,zapsanýmrozhodnutímMinisterstvaspravedlnostiCeskérepublikyzedne23.7.2008,č.j.91/2008-OD-ZN/11doprvníhooddíluseznamuústavůkvaliňkovanýchproznaleckoučinnostvoboruekonomikasrozsahemznaleckéhooprávněníoceňovánínehmotnéhomajetku,majetkovýchaprůmyslovýchpráv,know-how,oceňovánípodniků,obchodníchpodílů,obchodníhojměníspolečností,oceňovánífinančníhomajetkuvčetněcennýchpapírůajejichderivátů,oceňovánínemovitostíastaveb,oceňovánímovitéhomajetku,oceňovánípohledávekazávazků,posuzováníapřezkoumávánívztahů,smluv,cen,péčeřádnéhohospodářeadalšíchskutečnostípodleobchodníhozákoníku,posuzováníapřezkoumávánítransferovýchcenúčetníevidenceekonomickéafinančníanalýzy,rozpočtování,kalkulaceavoborustavebnictvísrozsahemznaleckéhooprávněnívadyaporuchystaveb.ZnaleckýúkonjezapsánpodpořadovýmčíslemN13917/18doznaleckéhodeníkuaobsahuje23listů.Posudekvyhotovil:EQUITAConsultings.r.o.ZnaleckýústavTruhlářská3/110811000,Praha1-NovéMěstoVPrazedne2.října201823


