PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA

AVNEAAE MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
PRA|GA Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond rozvoje
PRA|G dostupného bydleni na tizemi hl. m. Prahy

Zapis
Z jednani Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi
hl. m. Prahy konané dne 11. 5. 2021 od 16:00 hodin

Piitomni on line: Mgr. Adam Zabransky (piedseda); Mgr. Stépan Ripka, Ing. Jakob Hurrle;
RNDr. Roman Matousek, PhD., Ing. Josef Tunkl; Pavel Zelenka; Vit Lesak;
Mgr. Tomas Hoteni Samec, PhD., JUDr. Hana Kordova Marvanova, Tomas

Jirk,
Omluveni: Ing. Arch. Jifi Bldha, Mgr. Petr Kubic¢ek
Neomluveni: Ing. Alexandra Udzenija, Ing. Radek Lacko, Vojtéch Zelenka

Hosté ptitomni on line: Praha 13 — RNDr. Jiti Masek, feditel stfediska soc. sluzeb, Ing. Renata
Urmanova, ved. Odboru majetkového, p. Hrabétova, ekonom stiediska soc.
sluzeb
Praha 10 — Ing. Roman Bfezina, ved. odb. byt a nebytovych prostor
Praha Béchovic — Ing. Ondfej Martan, starosta
Praha Cakovice - Mgr. Katefina Arnotova, mistostarostka
Praha 12 — Mgr. Jam Adamec, starosta, Ing. Jifi Fremr, mistostarosta

Program:
1. Uvod
2. Zadost MC Praha 13 - pfistavba Travni¢kova 1746
3. Zadost MC Praha 10 - penize na opravy bytd
4. Zadost MC Praha-Béchovice - na ptipravu realizace stavby bytovych domii
5. Zadost MC Praha-Cakovice - na rekonstrukci 7 bytovych domi
6. Zadost MC Praha 12 - dofinancovani akce vystavby byti Modfanska 4
Projednano:
Ad 1. - Uvod

Jednani zahajil predseda komise Mgr. Zabransky, hlasovanim o programu jednani komise.
Hlasovani: 10-0-0 (pro-proti-zdrzel se). Program byl schvalen.

Ad 2. - Zadost MC Praha 13 - pFistavba Travni¢kova 1746

RNDr. Masek predstavil cely projekt —jedna se o piistavbu ke stavajicimu objektu stiediska soc. sluzeb.
Jedna se o ¢tyfpodlazni objekt. V objektu je navrzeno, kromé jiného, 10 malometrazich byta, které jsou
urceny pro seniory, ktefi se dostali do problémové situace.

Ing. Urmanova doplnila, Ze stavba jiz probiha. Praha 13 ma v soucasnosti 20 byt pro tyto ucely a
rozsiii je o téchto 10 noveé postavenych. Z noveé postavenych jednotek piipadnou 2 byty do uzivani hl.
m. Praze.

Diskuse:



Mgr. T. Hoiej$i Samec upozornil na skutednost, ze v zadosti je uvedena cena cca 60.552K¢/m?,
Zastavénost je 383 m? a tedy vychazi 78.300K¢/m?. Vznesl dotaz, jak je to pocitano.
Ing. Urmanova odpovédéla, ze cena je spocitana pouze na plochu byt a nikoliv za cely objekt —
V objektu jsou i jiné prostory nez byty. Dotace je poZzadovana pouze na ¢ast bytovou.
rozpocita na m? bytd, cena odpovida uvedené hodnoté.
P. zelenka pozaduje uvedeni dvou parametri — cena celé stavby
- cena za HPP (developerska)
Je nutné upfesnit ob€ ceny.
Mgr. Zabransky upozornil, Ze v zadosti ob€ ceny uvedeny jsou.
Ing. Urmanova uvedla, Ze po s dotaci 12 mil. vychazi cena cca 65.000K¢&/m?

Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o ni'lVl;hll:
» Komise doporucuje poskytnuti dotace MC Praha 13 ve vys$i 11 810 000 K¢ na pristavbu
Stiediska socialnich sluZeb Travni¢kova 1746 s podminkami:
a. do Statutu hl. m. Prahy bude zanesen zakaz zcizeni predmétného pozemku,
b. 22z 10 vzniklych byt budou trvale obsazovany na navrh hl. m. Prahy

Hlasovani: 10-0-0 (pro-proti-zdrzel se); navrh byl schvalen.

Ad 3. - Zadost MC Praha 10 - penize na opravy bytt

Mgr. Zabransky podal informaci, Ze se jedné o netypickou Zadost a popsal danou véc takto. MC preda
hl. m. Praze Moskevska 27, ktery MC chtéla prodat formou aukce. Vyvolavaci cena byla stanovena na
55 mil K¢&. Diim je tfeba opravit, ale je na lukrativnim misté. Za predani objektu hl. m. Praze pozaduje
MC dotaci na opravu bytii ve vysi 55 mil. Opravené byty by MC obsazovala dle vlastniho uvaZeni.
Podotkl, ze MC ma na pronajem opravenych byti stejny piistup jako hl. m. a tedy nema proti navrhu
namitky.

Ing. Bfezina doplnil, Ze na opravu objektu Moskevska 27 by mélo byt do 1éta vydano stavebni
povoleni.

Diskuse.:

Mgr. T. Hoftej$i Samec vznesl dotaz, kolik korun bude stat oprava objektu Moskevska 27.

Ing. Biezina odpoveédél, Ze tuto informaci nema k dispozici.

Mgr, Zabransky doplnil, Ze opravy by méla Cinit cca25 mil K¢ (10 bytii + nebytové prostory). Dale
uvedl, ze MC snizila o 20% poéet lidi na ubytovnach.

P. Zelenka uvedl, Ze by mély byt podminky pro dotaci standartni (objekt Moskevska 27 a obsazovani
bytt klasickym zptisobem)

Mgr. Zéabransky uvedl, Ze v podminkach dotace bude uvedena formule ohledné zcizeni pozemku

Mgr. T. Hoftej$i Samec pozaduje identifikaci opravovanych bytu.

Mgr. Zabransky doplnil, Ze v identifikaci jednotlivych opravovanych byt bude zakotveno zcizeni
pozemku. Znova zopakoval, ze MC obsazuje byty podle stejnych pravidel jako hl. m. Praha.

Mgr. T. Hoiejsi Samec vznesl obavu, aby nevznikly pochyby ze skute¢nosti, ze MC bude mit odlisné
podminky.

P. Zelenka oponoval, Ze za hl. m. Praha dostane do vlastnictvi objekt Moskevska 27.

Mgr. Zabransky zhodnotil, Ze nabidka MC je pro hl. m. Prahu vyhodna — zisk4 objekt Moskevska 27
na lukrativnim miste.

Ing. Hurrle upozornil na to, e je mozné, ze MC zméni politiku v obsazovani byt

Ing. Tunkl podotkl, ze MC by méla opravené byty vzdy brét jako socialni bydleni.

Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:
» Komise doporucuje poskytnuti dotace Praze 10 ve vysi 55 mil K¢ na opravu bytid s
podminkami: :
a. MC nasledné identifikuje byty opravené z dotace
b. do Statutu hl. m. Prahy bude zanesen zikaz zcizeni pfredmétnych pozemki.
Hlasovani: 10-0-0 (pro-proti-zdrZel se); navrh byl schvalen.




Ad 4. - Zadost MC Praha-Béchovice - na p¥ipravu realizace stavby bytovych domi
Ing. Martan uvedl, ze zamér bude uskutecnén v lokalit¢ V Panenkach. Vystavba bude navazovat na
stavajici sidlisté z 50-60 let. Budou zde postaveny 3 bytové domy s malometraznimi byty. Dle
pozadavki je mozna i vystavba parkovisté. Pocet byt zavisi na pozadavcich hl. m. Prahy. Projektova
dokumentace je flexibilni — je moznost upravit velikost bytl dle pozadavku hl. m. Praze. V 1NP budou
byty bezbariérové, v dalSich poschodich budou byty standardni.
Mgr. Zabransky doplnil, ze MC spolupracuje s Prvni developerskou spole&nosti.
Diskuse:
Mgr. T. Hotejsi Samec pozaduje upfesnéni poctu byt V zadosti je uvedeno 50 — 70 bytd.
Ing. Martan odpovedél, ze PD je provedena na max. pocet bytil o velikosti 2-+kk. Pocet bytl je zavisly
na velikosti bytovych jednotek (mensi byty — vétsi pocet a naopak). Uvedl, Ze je mozné objekty jesté o
patro navysit, tedy tim zvysit pocet bytovych jednotek.
P. Zelenka se dotazuje, na zakladé ¢eho se MC rozhodne, jaké dispozice budou postaveny.
Ing. Martan ptedpoklada, ze dispozici byt a tim i pocet bytd si urci hl. m. Praha. Upozornil ale na
pretizeni dopravy v Klidu. Nyni MC &eka na reakci hl. m. Prahy. Pokud hl. m. nebude mit pozadavky,
pak se MC rozhodne sama.
Mgr. T. Hotejsi Samec podékoval za vysvétleni. Konstatuje, ze komise nikdy nefesila pocty a dispozice
bytd. Konstatoval, Ze zastavba neni agresivni a naopak doporucuje zvysit domy o patro a ne¢které byty
postavit jako 3+kk, 4+kk pro rodiny s détmi. Vyzdvihl super dostupnost lokality vlakovym spojenim.
Ing. Martan souhlasi s navySenim objektd o patro a pfislibil doladéni PD s tizemnim fizenim.
Mgr. Zabransky doporucuje planovani vystavby a komunikace feSit s Prazskou developerskou
spole¢nosti.
Ing. Martan ujistil komisi, ze bude nadale spolupracovat s Prazskou developerskou spolec¢nosti.
RNDr. Matousek vznesl dotaz, co je max. zvySeni objektu.
Mgr. Zabransky sdélil, Ze toto je dano a omezeno uzemnim planem obce.
Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:
> Komise
a. doporutuje poskytnuti dotace MC Praze-Béchovice ve vysi 8 milioni K¢& na
pripravu realizace bytové vystavby v lokalité U Panenek II s podminkou, Ze do
Statutu hl. m. Prahy bude zanesen zidkaz zcizeni pfedmétnych pozemki
b. Zada méstskou ¢ast Praha-Béchovice, aby nadale na pripravé vystavby
spolupracovala s Prazskou developerskou spolecnosti a v pripadé mozZnosti zvySila
kapacitu planované vystavby oproti pfedloZenému projektu na maximum dle
mozZnosti platného izemniho planu.
Hlasovani: 10-0-0 (pro-proti-zdrZel se); navrh byl schvalen.

Ad 5. - Komise pierusuje projednani Zadosti o navratnou finanéni vypomoc MC Praha-
Cakovice ve vysi 90 milionii K& na rekonstrukei 7 bytovych domii.

Mgr. Zabransky uvedl, Ze se tato zadost jiz projednavala na posledni komisi. Pfipomenul, Ze se jedna o
opravy a zatepleni 7 bytovych domd, které jsou obsazeny stavajicimi najemniky.

K. Arnotova doplnila, Ze se jedna o objekty, ve kterych je celkem 126 byti. Rekonstrukce by se méla
tykat hlavné zatepleni, ale i dalSich oprav objektd v celkové vysi 90 mil K¢.

Ing. Hurrle se zeptal, zda jsou jesté dalsi moznosti dotaci.

K. Arnotova uvedla, Ze oslovila hl. m. Prahu (asi pana Vlasaka), ale dotace jiz z tohoto zdroje neni
mozna.

P. Zelenka ma obavy, aby se Zadosti na opravy obsazenych byt od MC nerozmohly do netnosnych
castek

Mgr. Ripka uvedl, Ze by bylo vhodné provétit zprostiedkovani tivéra hl. m. Prahou. Doporucil, provést
priizkum na to, aby si MC braly avér sami (ne pies hl. m. Prahu). Doporuéil, aby hl. m. mé&lo moZnost
ovlivnit obsazovani uvolnénych bytt.

Ing. Hurrle se zeptal, zda opravované byty jsou byty socialni. Z udé€leni ptijcky neni nadsen. Navrhuje
zkratit dobu splatnosti pujcky.



JUDr. Kordova Marvanova uvedla, Ze méla byt vytvofena pravidla, jaka ¢ast z fondu plijde na ptjcky,
jaka na opravy a jaké na ¢ast ptjde na vystavbu. Mélo by se vymyslet, jak v této zaleZitosti MC
pomoci. Dale uvedla, Ze bychom neméli zidost MC Cakovice odmitnout. Pfiklani se k poskytnuti
pozadované pujcky.

V. Lesak uvedl, Ze by se piijcka méla podminit tim, Ze uvolnéné byty bude obsazovat hl. m.

JUDR. Kordova Marvanova navrhuje, aby se pfizvala zpét K. Arnotova, abychom se zeptali, zda je
mozné obsazovat uvolnéné byty hl. m. Prahou

Dalsi ¢len komise porovnal zadost s Zadosti Prahy 10. Ob¢ jsou nestandardni. Do podminek poskytnuti
pijéky MC Cakovice zakotvit formulaci o zcizeni pozemkii, dale podminit tim, Ze nebude prodéavat jiné
obecni byty. Pujcka pro hl, m. vychazi jako prod€le¢na. Hl. m. by mélo mit moznost ovlivnit obsazovani
uvolnénych byta.

P. Zelenka uvedl, ze MC ma rozpoget takovy, Ze nema moznost vzit si uvér. Navrhuje pierusit jednani.
Do prazdnin moznost pijéek z FRDB projednat, zveiejnit, aby i jiné MC mohly o ptijéku pozadat.
Mgr. Zabransky upozornil na to, ze MC pravdépodobné &eka na finanéni pomoc, aby co nejrychleji
mohla zahajit rekonstrukci.

Mgr. T. Hotej$i Samec upozornil na nesrovnalost — MC Zada o pajéku 90 mil, ale investice je ve vysi
83 mil. MC na piijéce vydéla. Navrhuje nejprve uréit pravidla, aby mohly i jiné MC Zadat o ptjéku.
Ing. Hurrle souhlasi s navrhem Mgr. Ripky. Navrhuje hlasovat PER ROLLAM. Déle navrhuje nejprve
zalezitost dikladné projednat.

JUDr. Kordova Marvanova opétovné navrhuje, aby se ptizvala zpét K. Arnotova, abychom s ni
zalezitost znova projednali. Upozornuje, ze pokud se dohodneme, Ze nejprve vytvoiime pravidla, pak je
to vlastné odmitnuti zadosti MC o ptjcku.

Mgr. Zabransky navrhuje povolat zpét mistostarostku a zalezitost s ni jest€¢ jednou probrat. Dale
navrhuje vytvoreni pravidel, ktera budou zastropena urcitou castkou.

Mgr. Ripka upiesnil dotazy na mistostarostku — zasahovani do obsazovani uvolnéni bytt, a zda by bylo
mozné nejprve uréit pravidla a nasledné projednat pijéku MC.

Byla opétovné piivolana mistostarostka MC.

Mgr Zabransky upozornil K. Arotovou , Zze zadost MC neni standardni. Navrhuje, Ze se nejprve uréi
pravidla a nasledné se projedna zadost MC. Uvedl, Ze nova pravidla umozni zadosti o piijéku na opravy
obsazenych bytil i dalsim MC. K. Arnoldové se zeptal, jak je pijcka urgentni.

K. Arnoldova se zeptala, za jak dlouho by byla pravidla vyhotovena.

Mgr. Zéabransky odpovédel, ze ptijde-li vSe rychle tak nejdiive v ¢ervnu, ale spisSe az v zari.

K. Arnoldova uvedla, e tedy asi MC vy&ka do rozhodnuti komise. Uvedla, Ze SP na opravy maji jiz
rok. Z divodu oprav zvysili najjemné — komunikace s najemci o zdrazeni byla velice komplikovana.
Nebude to snadné i nadale, kdyz termin opravy posune. Vznesla obavu — pokud budou nova pravidla,
aby jejich jiz podana zadost vyhovéla pravidlim.

Mgr. Zabransky ji ujistil, ze v pravidlech nebude nic, ¢emu by jejich zadost nevyhovéla.

P. Zelenka uvedl, Ze pravidla by méla hlavné urcit celkovou vysi pujcek, tedy jejich zadost bude
projednana jako prvni.

K. Arnotova opét zopakovala obavu ohledné komunikace s najemci.

P. Zelenka uvedl, Ze splaceni pajcky bude ze strany MC bezpeéné, zda neuvazovat o n&jakém troku.
K. Arnotova, uvedla, MC vlastni dal§i bytové domy, které je nutné opravit. ZvySovanim &astky by
znemoznilo dal$i opravy — nebyly by finan¢ni prostiedky.

V. Lesak upozornil na skute¢nost, Ze pokud budou pravidla vytvofena v zafi, musi projit komisi,
nasledné musi projit schvalenim a platit zacnou koncem roku. Jako protisluzbu za schvéleni ptijcky
doporucuje obsazovani uvolnénych bytt hl. m. Prahou. Zastupkyné se zeptal, kolik se asi tak uvoliiuje
bytd za rok.

K. Arotova odpovédéla, ze MC vlastni 360 bytd. Fluktuace je velmi nizka, p¥iblizné 20 bytd za rok.
Pti dal$im prodluzovani NS na dobu urcitou se bude klast vétsi diraz na provérovani najemcu (vyse
prijmt, KN apod.)

Mgr. Zabransky propocital, Ze fluktuace ¢ini cca 3 — 4% za rok. Dale sdélil, Ze bude snaha vytvorit
pravidla do zacatku prazdnin, V pravidlech by mél byt urcen financni strop ptijcek. Po vyCerpani této
gastky jiz MC puijeky nebudou poskytovany. Pozadal zastupkyni MC o odpojeni z on line pfenosu a
yjistil K. Arnoldovou, Ze bude vyrozuména o vysledku jejich zadosti. Po odpojeni MC z prenosu sdélil,
ze bude nejvhodnéjsi nejprve vytvotit pravidla a podle nich jednat dale.



Mgr. Ripka sdélil, ¢ MC spoléhala na odsouhlaseni své zadosti. Vznesl otazku, zda i jiné MC
pozadovaly o pdjcku na opravy obsazenych bytu.

Mgr. Zabransky ptipomnél, Ze o této véci se jednalo jiz na minulé komisy, kdy rozhodnuti smétovalo
k vyhovéni zadosti.

JUDr. Kordova Marvanova upozornila, ze MC zvysila najemné kvili rekonstrukei, ktera v dohledné
dobé nebude. Pak je toto jednani vici najemnikiim nesolidni. V pravidel pro ptijcky by mél byt zakotven
finanéni objem, ktery lze poskytnou, aby MC byly jasné s podminkami sezndmeny.

V. Lesak upozornil na skute¢nost, Ze nyni je ve fondu cca 1 miliarda a vznesl obavu, aby vySe ptjcek
neohrozila Zadosti na dotace.

Mgr. Zabransky upfesnil finan¢ni hotovost fondu, a to na 1,3 miliardy K¢. Doporucil pferusit jednani o
pijéce MC Cakovice. Dale uvedl, Zze by na pujéky mohlo byt vyélendno cca 200 mil. Pak by MC
Cakovice byla jako prvni z této &astky uspokojena.

Ing. Hurrle doporucuje davat pajcky s urokem. Upozoriiuje, Ze tato Zadost nyni nezapada do pravidel
fondu.

Mgr. Ripka chce hlasovat o nepodpofeni této Zadosti a po vytvoreni pravidel oteviit vyzvu pro MC na
pujcky na opravy obsazenych byta.

Ing. Tunkl se shoduje s nazorem Mg. Ripky.

Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:

Komise pierusuje projednani Zidosti o navratnou finanéni vypomoc MC Praha-Cakovice ve

vyS§i 90 milioni K¢ na rekonstrukci 7 bytovych domii.
Hlasovani: 7-2-1 (pro-proti-zdrzel se); navrh neprosel.
Nové hlasovani: 9-0-1 (pro-proti-zdrzel se); navrh schvalen.

Ad 6. - Zadost MC Praha 12 - dofinancovani akce vystavby byti Modi-anska 4
Mgr. Adamec kratce piedstavil cely projekt. MC nejprve Zadala o dotaci na piestavbu stavajiciho
objektu. Vato varianta se ukazala finanéné nevyhodna. Z tohoto divodu se pfistoupilo na demolici
stavajici stavby a vybudovani nového objektu, kde bude vice bytd (32) a v 1. NP nebytovy (komeréni)
prostor. Byty budou koncipovany jako startovaci bydleni, dale bydleni pro profese. Dvé bytové jednotky
Vv ptizemi budou pro imobilni osoby. 14 byt bude dano k dispozici hl. m. Praze. V 1ét¢ letosniho roku
by mélo byt SP, v roce 2022 by méla byt stavba dokoncena.
Mgr. Zabransky dodal, Ze cena za m? je 57.422 K¢& a nepfekracuje cenu odsouhlasenou komisi.
Do diskuse nikdo nepiihlasil.
Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:
> Komise doporutuje poskytnuti dotace MC Praha 12 ve vy3i 30 milionii K& na
dofinancovani akce nové bytové vystavby na adrese Modi‘anska 4 s podminkami:
a. do Statutu hl. m. Prahy bude zanesen zikaz zcizeni pfedmétného pozemku
b. se zachovanim podminky, Ze 14 z 32 vzniklych bytii bude trvale v dispozici hl. m.
Prahy.

Hlasovani: 10-0-0 (pro-proti-zdrzel se); navrh byl schvélen.

Diskuse ohledné piijéek na opravu obsazenych byt — mimo program

Mgr. Zabransky znova otevtel diskusi ohledné ptijéek MC na opravu obsazenych bytii. Uvedl, Ze bude
vhodné vyzvat MC, zda by puijcky uvitaly.

Ing. Hurrle vznesl fe¢nickou otazku — jak dlouho vystaci 1,3 miliardy na ptj¢ky a dotace. Upozornil,
7e se bude stavét méné byta.

V. Leséak ohodnotil, ze MC piisla s novym napadem. Pferuseni jednani o této zaleZitosti mu nepfijde
jako nesolidni. Nejprve by se mély stanovit podminky pijcek. Pokud se ukaze, Ze bude vice Zadosti
nez financnich prostfedkd, pak by se mél hledat jiny systém na jejich uspokojeni.

Mgr. Ripka se zeptal T. Jirkala, zda nema néjaky napad na vytesSeni t€chto zadosti. Dale uvedl, Ze by
se mél udélat priizkum na MC, zda by vyuzily Gvéry na opravy. Uvadi, e neni nutné vy&erpat fond na
pujcky, ale vymyslet jiny zdroj financovani.

T. Jirkal uvedl, Ze zatim nebyl u zddnych jednani, ktera by se touto problematikou zabyvala.



P. Zelenka uvedl, Ze tato diskuse je natolik zavazna, ze by se mé¢la projednat na samostatném jednani.
Déle uvedl, Ze by bylo vhodné zavést systém, ktery by umoznil Prazské developerské spole¢nosti
uvoliovat prostfedky na jeji ¢innost.

Ing. Tunkl upozornil, Ze usnesenim Rady ¢. 2259 ze dne 21. 10. 2019 bylo dohodnuto, Ze celkova
alokace finan¢nich prosttedkt v ,,Programu* je 500 mil. K¢. Lhita pro podéani zadosti je stanovena do
31.12 20121. Toto usneseni by se mé¢lo revokovat.

JUDr. Kordova Marvanové navrhuje, aby se MC motivovaly k tomu, aby neprodavaly byty ve svém
vlastnictvi. Upozornila, Ze ve fondu je nedostatek penéz jak na opravy, tak na vystavbu. Mél by se
zvysit plan. Doporucila, aby se tato zalezitost projednala v jednotlivych klubech.

Mgr. Zabransky ukoncuje celé jednani komise FRDB a doporucuje problematiku ptijcek na opravy
obsazenych bytl projednat na politické irovni.

Ovéreni zapisu:

Jméno Datum Podpis
Zapsal: Ing. Vlasta Tintérova 13.5. 2021
13.5. 2021
Schvalil: Mgr. Adam Zabransky




