PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA

AVNEAAE MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
PRA|GA Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond rozvoje
PRA|G dostupného bydleni na tizemi hl. m. Prahy

Zapis
Z jednani Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi
hl. m. Prahy konané dne 23.3. 2021 od 13:00 hodin

Pfitomni on line: Mgr. Adam Zabransky (piedseda); Mgr. Stépan Ripka Ing. Jakob Hurrle;
RNDr. Roman Matousek, PhD., Ing. Josef Tunkl; Pavel Zelenka; Vit Lesak;
Mgr. Tomas Hoteni Samec, PhD.; Mgr. Petr Kubicek; Ing. Petr Hlubucek,
Ing. Radek Lacko, JUDr. Hana Kordova Marvanova, Tomas Jirkula — na ¢ast
jednani;

Neomluveni: Ing. Arch. Jifi Blaha;; Ing. Alexandra UdzZenija;

Hosté piitomni on line: Be. Filip Gaspar, mistostarosta MC Praha Zbraslav,
Mgr. Katetina Arnotova, mistostarostka MC Praha Cakovice
Mgr. Marin Cervinka, MBA, RE

Program:

1. Uvod

2. Zidost méstské ¢asti Praha 3 o dotaci na rekonstrukci 21 bytd

3. Zadost méstské ¢asti Praha 10 o dotaci na rekonstrukci 32 byti

4. 7Zadost méstské Gasti Praha — Zbraslav o dotaci na vystavbu bytového domu Elisky
Premyslovny ¢. 437

5. Zadost Prazské developerské spolecnosti o finanéni prostiedky na piipravu nové bytové
vystavby

6. Zadost m&stské ¢asti Praha Cakovice - o poskytnuti finanénich prostiedkii z FRDB na
rekonstrukci obsazenych bytovych domu

Projednano:
Ad 1. - Uvod

Jednani zah4jil prfedseda komise Mgr. Zabransky, hlasovanim o programu jednani komise.
Hlasovani: 11-0-0 (pro-proti-zdrzel se). Program byl schvilen.

Ad 2. - Zadost MC Praha 3 o dotaci na rekonstrukei 21 bytii
Mgr. Zabransky podal informaci, ze se jedna o klasickou dotaci na rekonstrukci neobsazenych bytu.
Finanéni naklad na m? je v souladu s jiz diive p¥ijatymi pravidly o vy$i ndkladd na opravy.
Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:
» Komise doporucuje poskytnuti dotace Praze 3 ve vysi 10 898 550,47 K¢ na rekonstrukci
21 byt s podminkami:
a. do Statutu bude zanesen zakaz zcizeni pfedmétnych byti,
b. zrekonstruované byty budou obsazovany na navrh hl. m. Prahy po dobu 10 let od
provedeni rekonstrukce
Hlasovani: 12-0-0 (pro-proti-zdrZel se); navrh byl schvalen.




Ad 3. - Zadost MC Praha 10 o dotaci na rekonstrukci 32 bytii (4 samostatné Zadosti)
Mgr. Zébransky podal informaci, ze se jedna o klasickou dotaci na rekonstrukci neobsazenych bytt.
Finanéni néklad na m? je v souladu s jiz diive piijatymi pravidly o vy3i naklad(i na opravy.
Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:
» Komise doporucuje poskytnuti dotace Praze 10 ve vysi 23 360 225,94 K¢ na opravu 32
byt s podminkami: :
a. do Statutu bude zanesen zakaz zcizeni piedmétnych byti,
b. zrekonstruované byty budou obsazovany na navrh hl. m. Prahy po dobu 10 let od
provedeni rekonstrukce
Hlasovani: 12-0-0 (pro-proti-zdrZel se); navrh byl schvalen.

Ad 4. - Zadost MC Praha Zbraslav o dotaci na vystavbu bytového domu v ulici Elisky
Piemyslovny €. 437
Bc. Filip Gaspar, mistostarosta MC Praha Zbraslav podal informaci o celém zaméru vystavby. Na
uvedeném misté nyni stoji objekt, ve kterém je 7 obytnych jednotek a v piizemi je provozovna potravin.
Pristup do obytné ¢asti je pres cizi pozemek. Objekt je v dezolatnim stavu a jeho oprava by znamenala
vysoké finanéni naklady. Z vy$e uvedeného se MC rozhodla objekt zbourat a na jeho misté postavit
novy bytovy diim o 13 bytovych jednotkach. Celé ptizemi bude ponechano jako nebytovy komeréni
prostor z diivodu zachovani infrastruktury MC. V sou¢asné dobé je provedena PD, ktera se je§té asi
bude nepatrn¢ upravovat. Nékteré bytové jednotky jsou bezbariérové, nékteré jsou ureny pro socialni
bydleni a pro bydleni senior. Doprava v klidu je feSena podzemnimi garazemi.
Ing. Steiner doplnil informace ohledné financovani vystavby. Bude pozadano o dotaci ,,Zelena
usporam®, dale pak MMR/SFPI. Vyse najemného za bytové jednotky bude zohlednéno pro socialni
skupiny.
Zamérem MC je, aby celou vystavbu provadél jeden dodavatel véetné PD.
Diskuse:
Mgr. Kubicek pozaduje zaslani konecného znéni PD - Bc. Gaspar pfislibil dodani po zapracovani zmén,
tedy cca pristi tyden.
RNDR. Matousek vznesl dotaz, jakym zplisobem bude oddéleno financovani vystavby bytovych
jednotek a komer¢niho prostoru.
Bc. Gaspar uvedl, ze celkovy naklad na vystavbu ¢ini 53 mil. K¢. Ve studii je financovani rozdéleno dle
podlahovych ploch na byty a komeréni prostory. Dale uvedl, ze ve vnitrobloku bude vybudovan park,
ktery bude pfistupny i vefejnosti.
Ing. Steiner doplnil, se dodrzi pravidla na neuznatelné a uznatelné naklady.
Mgr. Zabransky shrnul, Ze podlahova plocha byt ¢ini 765 m? a tedy vystavba bytii nepfekro¢i stanoveny
limit 70.000,- K¢&/m?,
Mgr. Kubiéek vznesl dotaz, zda je vystavba nového domu v souladu s UP a jakym zptisobem je feseno
parkovani.
Bc. Gaspar ubezpedil piitomné, Ze projekt je v souladu s UP. Parkovani je fe§eno podzemnimi garazemi,
kde je pocitano i s gardzovym stanim pro nebytovy prostor.
Mgr. Kubicek pozaduje, aby tato skutecnost byla dopInéna do studie
Ing Steiner informoval, Ze starostka Ing. Vejvodova je projektantka a zamér vystavby prostudovala a
zkontrolovala.
Mgr. Zabransky kladné zhodnotil, Ze vystavba objektu je na zakladé ,,Zlutého FIDIC*. Dale informoval,
7e MC je srozuména se skutednosti, ze 40% byt bude k dispozici HMP.
P. Zelenka a Mgr. Zabransky konstatuji, ze¢ MC ma 7adost o dotaci velmi dobfe zpracovanou.
Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:
» Komise doporucuje poskytnuti dotace Praze-Zbraslav ve vysi 50 milioni K¢ na demolici
stavajiciho a vystavbu nového bytového domu se 13 byty s podminkami:
a. do Statutu bude zanesen zakaz zcizeni pfedmétného pozemku,
b. 5 ze 13 vzniklych byti bude trvale obsazovano na navrh hl. m. Prahy
Hlasovani: 12-0-0 (pro-proti-zdrZel se); navrh byl schvalen.




Ad 5. - Zadost PraZské developerské spole¢nosti o finanéni prostiedky na piipravu nové bytové
vystavby

Mgr. Cervinka podal celkovou informaci o podané Zadosti. PDS byly ptedany lokality a pozemky

k hospodafieni, tedy ke zmapovani moznosti vystavby bytovych domi. V soucasné dobé je pfipravovan

material do RHMP, ve kterém je uvedeno cca 30 investi¢nich akci pro jednotlivé projekty bytové

vystavby. PDS pro tyto investi¢ni akce zajistuje studie a podrobné parametry na jejich moznou

etapizaci. Proces piipravy a nasledna realizace projektt jsou zdlouhavé, a to i v horizontu vice nez 10

let. Na zhodnoceni, zda je lokalita vhodna k zamyslené vystavbé, jsou jiz nyni nutné ptipravné ¢innosti

jako jsou studie, prizkumy, posudky apod. Tyto Cinnosti odhadujeme na cca 1 rok. Z uvedeného

vyplyva, Ze je nutné na tyto prace vynalozit financ¢ni prosttedky. Je tedy potteba na jednotlivé akce jiz

nyni pievést finanéni hotovost, ze které by se vySe popsané prace financovaly.

RNDr. Matousek vznesl otazku, co bude vystupem z provedenych ¢innosti.

Mgr. Cervinka upfesnil, Ze cilem vy$e uvedeného je zmapovani celého terénu, tedy prizkumy

dendrologie, geologie, hydrogeologie, zaméfeni pozemku apod. vyto vystupy by méli slouzit jako

podklad pro VR na vypracovani vlastni PD.

Ing. Lacko uvital tuto iniciativu a pfipomnél, ze jiz diive byly vyhotoveny podklady, na lokality, kde by

bylo mozné postavit cca 400 bytl. Z informaci PDS vyplyva, Ze by bylo mozné postavit bytové domy

ve vice oblastech a tim by se postavilo i vice bytii. Vznesl otdzku, co se zménilo, ze by vystavba byla v

daleko vétsim meritku.

Mgr. Cervinka informoval, e HMP poZzaduje vystavbu bytovych domi a poskytla PDS vypis pozemki

vhodnych k vystavbé. Tyto pozemky byly posouzeny a zredukovany na 10 lokalit, tedy na vystavbu

ramcové cca 6.000 bytu.

Mgr. Zabransky potvrdil, Ze diive byla vyhotovena studie o vhodnych pozemcich. V sou¢innosti s MC

bylo zhodnoceno, Ze by nebylo ucelné postavit socidlni byty na jednom misté. Z tohoto ditvodu se

pristoupilo k vytipovani vice pozemk, a to nejen v majetku HMP, ale i v lokalitam jednotlivych MC v

souladu s UP.

Diskuse:

P. Zelenka souhlasi s navrzenym feSenim — vice lokalit.

Ing. Hlubucek ma na cinnost PDS skepticky nazor. Vznesl obavy, aby tato ¢innost nevedla

ke shromazd’ovani lokalit pod ,,sebe”. Upozornil na skuteCnost, Ze pfiprava stavby trva 8-10 let.

Pozaduje predkladani dil¢ich vysledki na jednotlivych akci a vycisleni (piehled) vyplacenych

finan¢nich prostiedkd.

Mgr. Zabransky zdaraznil, Ze do RHMP je pfipravovan material, kde budou vyjmenovany jednotlivé

akce.

P. Zelenka také pozaduje predkladani dilcich vysledkli a konkrétni vycisleni vynalozenych financi.

Uvazuje, zda timto prizkumem se pozemky zhodnoti. Pokud ano, pak by vynalozené penize byly

ucelove vynalozené.

Ing. Hlubucek konstatuje, Zze prizkumem dojde ke zhodnoceni pozemkd, ale zvazuje, zda je tcelné

prizkum délat dopiedu, nebot’ kazdy investor ma své piipravare stavby.

Mgr. Zabransky konstatuje, ze k zalozeni PDS doslo v ¢ervnu loniského roku a na posouzeni a

zhodnoceni vysledk je jesté Cas.

P. Zelenka konstatoval, ze PDS dostala developerské zadani na piipravu vystavby standardnich byti.

Z ¢innosti PDS ma dobry dojem. Dalsi se uvidi az z harmonogramu piedlozenému RHMP. Dale

upozornil na to, ze HMP by se mélo naucit chovat jako developer.

Magr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:

» Komise doporucuje uvolnéni ¢astky 11 milioni K¢ z FRDB pro ¢innost Prazské
developerské spole¢nosti spoc€ivajici v piripravé investi¢nich akcich na novou bytovou
vystavbu na méstskych pozemcich.

Hlasovani: 12-0-1 (pro-proti-zdrZel se); navrh byl schvalen.




Ad 6. - Zadost MC Praha Cakovice - o poskytnuti finanénich prostiredki z FRDB na
rekonstrukci obsazenych bytovych domi

Mgr. Zabransky upozornil na skute¢nost, Ze zadost je nestandardni, ale mensi MC nemaji jiné finanéni
prostiedky a bylo by vhodné vyhovét jejich pozadavkim.
Mgr. Arnotova, mistostarostka MC Cakovice informovala o zamyslenych rekonstrukcich. Jedna se o
rekonstrukci bytového domu, konkrétné stéechy, elektroinstalace, odpadu, zatepleni fasady (energeticka
Gispora) apod. Zadost neni o dotaci, ale o pajcku.
Mgr. Zabransky upozoriuje, ze v tomto piipad€ neptijde o rozhodnuti, ale o konzultaci, jakym zptisobem
zalezitost vytesit.
Diskuse.
P. Zelenka vznesl otazku, jakym zptisobem by byla ptjcka splacena
Mgr. Arnotova odpovédéla, ze z ndjemného. V soucasné dobé je najemné nizké, ale po rekonstrukci
bude zvyseno na doporucované najemné dle HMP.
P. Zelenka pozaduje do zadosti doplnit finan¢ni rozvahu.
Mgr. Zabransky upozornil, Ze nejde o klasickou zadost, ale spise o projednani zalezitosti. Polozil otazku,
zda MC pozada o dotaci z projektu Zelena isporam.
Mgr. Arnotova sdélila, Ze dotace z projektu Zelena usporam bude mozna, ale Zadna jina dotace nebude
mozna.
P. Zelenka mé obavy, e podobné pozadavky mohou vznést i dalsi MC, které nemaji dostateéné finanéni
prostfedky a komise RFDB by se mohla dostat do finan¢nich potizi.
Mgr. Ripka ma stejné obavy. V soudasné dob& ma FRDB dostatek penéz a proto navrhuje MC pomoci.
Dale pozaduje vypracovat analyzu a metodiku piijéek pro tyto ptipady.
Ing. Hlubuéek konstatoval, Ze se podobné pozadavky fesily jiz diive. HMP pozadoval, aby MC §ly do
novych projektti. Pred asi tak 2 roky se ale penize pozastavily. Musime si uvédomit, ze MC supluji
v rekonstrukcich objektt HMP. Podpofi tuto zadost a konstatuje, Ze tyto zaleZitosti by méla nasledné
vytizovat PDS.
Ing. Lacko souhlasi s Ing. Hlubu¢kem, nebot’ pomoc dava smysl. Pozaduje prehled o vynalozenych
prostiedcich do dnesniho dne, coz je cca 300 mil K¢.
P. Zelenka souhlasi s Ing. Hlubu¢kem a Ing. Lackem. Pozaduje, aby zadost obsahovala finan¢ni rozvahu
(jak se bude pujcka splacet). Dale pozaduje limit na poskytovani pujcek — obava z financovani zadosti
0 dotace v budoucnu. Méla by se vyuzit ptij¢ka z EU, nasledné penize uvolnit na vystavbu. V souc¢asné
dobé¢ je tomu trh naklonén.
Ing. Lacko se pté, jakym zplisobem se bude hlasovat.
Mgr. Zabransky informoval, Ze hlasova bude per rollam. Dale uvedl, ze by MC méla podat zadost o
pujcku. Komise musi obecné zvazit, zda poskytoval pijcky s urokem na dobu napt. 5 let a jako
podminku poskytnuti pijcky zadat, ze bytové domy se po urcitou dobu nebudou prodavat.
RNDr. Matousek + Mgr. Zabransky pozaduje, aby MC uvedla, dle jakych pravidel jsou obsazovany tyto
byty.
Ing. Hurrle zvazuje, zda je tato zadost v souladu s pravidly Komise, ¢i zda je tato zalezitost nesystémova.
Mgr. Zéabransky na tuto pfipominku reagoval, ze by bylo vhodné stanovit pravidla na poskytovani
pujcek.
Ing. Hlubucek pfipomina, ze tato Komise ma zadosti posoudit. Podporuje beziroéné pijcky na dobu 10
let (5 let je kratka doba). Navrhuje zadosti podpofit hned, bez dalsich pravidel.
Mgr. Zabranska podotkl, ze MC musi mit pfedstavu, na jaké akce a za jakych podminek lze pijcku
pozadovat.
P. Zelenka uvadi, Zze by méla byt vytvofena elementarni pravidla a zvazit, zda pozadovat byt jen
minimalni urok. Dale uvadi, ze by bylo vhodné, vydat ,,Vyzvu na pijcky*.
Mgr. Zabransky shrnuje, ale nedava hlasovat a navrhuje postu:

> Komise doporuéuje poskytnuti navratné finanéni vypomoci Praze-Cakovice ve vysi 79

milionti K¢ na dobu 5 let na rekonstrukce bytovych domti s podminkami:
a. mestska cast doda zadost véetné financni rozsahu a pravidla pro obsazovani byt
b. do Statutu bude zanesen zakaz zcizeni ptedmétnych pozemka,




Ovéreni zapisu:

Jméno Datum Podpis
Zapsal: Ing. Vlasta Tintérova 23.3.2021
Schvalil: Mgr. Adam Zabransky




