Důvodová zpráva

(platí pro RHMP i ZHMP)

Materiál je zpracován na základě vyhlášení výběrového řízení, které bylo zveřejněno ve dnech 23.4.2007 až 31.5.2007 ( č. záměru OOA-7053/07) na prodej pozemku parc. č. 1492 o výměře 23.679 m2 a parc. č. 1586 o výměře 655 m2, oba v  k.ú. Dolní Počernice (celková výměra 24.334 m2).

Majetková komise RHMP  dne 11.4. 2007 doporučila vyhlásit výběrové řízení na prodej pozemků parc. č. 1492 a 1586 k.ú. Dolní Počernice o celkové výměře 24.334 m2 za min. kupní cenu 1.100 Kč/m2, za podmínky zachování cesty na pozemku parc. č. 1586 a rekonstrukce aleje, zřízení věcného břemene na pozemku parc. č. 1586 – právo průchodu s tím, že záměr musí být v souladu s urbanistickou studií Dolní Počernice – jižní část.

Podmínky soutěže si vyzvedlo celkem 18 zájemců. Do stanoveného termínu, t.j. do 1.6.2007 do 12.00 hodin obdržel odbor obchodních aktivit MHMP jednu zalepenou obálku. Otevírání obálek s nabídkami se uskutečnilo dne 4.6.2007  v 9.00 hodin.

přítomni:  dle presenční listiny


   za zájemce:  jednatel společnosti GO biz s.r.o pan Petr Váverka

Bylo konstatováno, že nabídka na koupi pozemků byla předložena v zalepené, neporušené obálce a nabídka byla předána odboru obchodních aktivit MHMP  ve stanoveném termínu. Obálku otevřel a přečetl  člen komise JUDr. Tobrman, vedoucí oddělní obchodního využití pozemků OOA.

1. nabídka  - zájemce: GO biz s.r.o., IČ: 27638944, se sídlem Slezská 115/2310, Praha 3 

Komise konstatovala,  že nabídka byla předána ve dvou identických originálech formátu A4.     
Nabídka obsahovala všechny požadované údaje.

Jistota ve výši 2.500.000 Kč byla složena v termínu na účet HMP.

cenová  nabídka (min. 1.100 Kč/m2): 1.150 Kč/m2, tj. 27.984.100 Kč

záměr využití: parc. č. 1492 - výstavba komplexu služeb včetně administrativního zázemí, návrh pozemku bude respektovat současný územní plán, včetně souladu s urbanistickou studií Dolní Počernice – jižní část


parc. č. 1586 – zachování cesty, zřízení břemene průchodu a obnovení hruškové aleje na vlastní náklady investora

financování: částečně z vlastních zdrojů společnosti a jejího majitele a z bankovních úvěrů

stanovisko ÚRM HMP: Zápis z jednání ze dne 31.5.2007 s Ing. arch. Klokočkovou s konstatováním, že záměr společnosti GO biz s.r.o. je akceptovatelný; při otevírání obálek jednatel p. Váverka předal stanovisko ÚRM HMP s vyjádřením, že záměr by bylo možno akceptovat za podmínek dodržení ÚPn SÚ HMP a zpracované US Dolní Počernice

stanovisko MČ Praha - Dolní Počernice: souhlasí se záměrem společnosti GO biz s.r.o. 

Majetková komise RHMP konaná dne 25.6.2007 při projednávání vyhodnocení výběrového řízení na úplatný převod pozemků parc. č. 1492 a 1586, k.ú. Dolní Počernice o celkové výměře 24.334 m2 výběrové řízení  přerušila a uložila OOA zadat vypracování dopravní studie.

Na základě jednání MK RHMP, OOA MHMP požádal DOP MHMP o vypracování dopravní studie. DOP MHMP dopisem ze dne 31.7.2007 sdělil, že na vypracování dopravní studie nemá pro letošní rok potřebné finanční prostředky a doporučuje, aby OOA objednal vypracování studie sám u externí firmy. ( viz příloha) 

Dopravní studie byla vypracována na náklady společnosti GO biz s.r.o.  v souladu s ÚPn, jeho změnami a urbanistickou studií ÚRM hl.m. Prahy (viz příloha). Zároveň ÚRM HMP zaslal dne 9.11.2007 své vyjádření ke zpracované studii dopravního napojení pozemku  parc. č. 1492 k.ú. Dolní Počernice, ve kterém konstatuje, že doplňující předložený návrh předpokládá řešení dopravní obsluhy areálu, které je navrženo v souladu se schválenou urbanistickou studií Dolní Počernice – jih. Z důvodu značné dopravní zátěže ul. Českobrodské a ve vazbě na budoucí dopravní řešení území jižně od této ulice, doporučuje pro obsluhu celého pozemku parc. č. 1492 k.ú. Dolní Počernice pouze vjezd nacházející se v západní části pozemku.

Majetková komise RHMP na svém jednání dne 23.1.2008 doporučila:

předložit materiál do Rady HMP s vyhodnocením nabídky společnosti GO biz s.r.o. jako nejvhodnější a realizovat úplatný převod předmětných pozemků této společnosti za kupní cenu ve výši 27.984.100 Kč, tj. 1.150 Kč/m2.  

V souladu s dendrologickou studií je navrženo zapracovat do případné kupní smlouvy podmínku  obnovení „hruškové aleje“ formou odstranění stávajících hrušní a nahrazení a obnovení aleje duby letními, dále podmínku zachování cesty a  zřízení bezúplatného věcného břemene průchodu na pozemku parc. č. 1586 k.ú. Dolní Počernice.

Charakteristika pozemků:


Pozemky parc. č. 1492 o výměře 23.679 m2 a parc. č. 1586 o výměře 655 m2, oba k.ú. Dolní Počernice, jsou zapsány  v KN na LV 871 pro vlastníka hl. m. Prahu. Pozemek parc. č. 1492 k.ú. Dolní Počernice je veden jako orná půda, pozemek parc. č. 1586 l.ú. Dolní Počernice je veden jako ostatní plocha, ostatní komunikace. 

Dle platného územního plánu se pozemek parc. č. 1492 k.ú. Dolní Počernice nachází v lokalitách s funkčním využitím ZOS – bez specifikace funkční náplně (cca 20.500 m2), PP – parky a parkově upravené plochy (cca 1.000 m2) a IZ – izolační zeleň (cca 2.200 m2). Územní plán byl překlasifikován  na ZVO – zvláštní komplexy – ostatní a ZMK – zeleň městská a krajinná.

Pozemky jsou rovinné, dostupné z ulice Českobrodská, která je vymezuje z jižní strany, ze severní strany jsou vymezeny železniční tratí, ze západní strany bývalou polní cestou a z východní strany malým lesíkem. Přímo na pozemku nejsou inženýrské sítě, je nutno vybudovat jejich připojení – pitná voda ze vzdálenosti 600 m s vyřešením podtlaku pod stávající komunikací, kanalizace bude řešena systémem přečerpávacích šachet do stávajícího systému kanalizace, plynové vedení a elektro se nachází cca 250 m od pozemku.

Stanoviska k úplatnému převodu byla souhlasná, pouze OOP MHMP nesouhlasí s prodejem pozemku parc.č. 1586.Veškeré připomínky byly ošetřeny dopravní studií a věcným břemenem na pozemek parc. č. 1586 v k.ú. Dolní Počernice.

Cena:
Znaleckým ústavem Novota a.s., se sídlem v Praze 1, Klimentská 1652/36, byl vypracován znalecký posudek o ceně nemovitosti – pozemky parc. č. 1492 a 1586 k.ú. Dolní Počernice, který stanovil celkovou tržní cenu na částku 28.570.000 Kč tj. 1.174 Kč/m2 a administrativní cenu na částku 19.995.870 Kč, tj. 822 Kč/m2. Z cenového posudku vyplývá, že ocenění je ovlivněno špatnou dostupností inženýrských sítí. V cenové mapě nejsou předmětné pozemky oceněny.

Dle dendrologického průzkumu „hruškové aleje“ na pozemku parc. č. 1586 k.ú. Dolní Počernice je navrženo odstranění stávajících hrušní a nahrazení a obnovení aleje duby letními za cenu 176.841 Kč, bez DPH (19%).

Dne 30.1.2008 byl s předkladatelem nejvhodnější nabídky sepsán a podepsán Protokol o jednání  se zájemcem. Jistota ve výši 2.500.000 Kč byla složena na účet hl. m. Prahy dne 31.5.2007 v rámci podmínek výběrového řízení.

Přílohy:
1. Záměr

2. Katastrální mapa REN

3. Letecký snímek

4. Funkční využití

5. Výpis z KN

6. Stanoviska

7. Vyjádření DOP MHMP k vypracování dopravní studie

8. Vyjádření LEG MHMP

9. Dopravní studie

10. Vyjádření ÚRM HMP k dopravní studii

11. Část  znaleckého posudku č. 1710AK4152/07

12. Část zápisu z MK RHMP ze dne 25.6.2007

13. Část zápisu z MK RHMP ze dne  11.4.2007

14. Souhlas MČ 

15. Výpis z OR

16. Protokol o ceně

17. Část zápisu z MK RHMP ze dne 23.1.2008

18. Cenová mapa

19.  Usnesení RHMP č. 166 ze dne 12.2.2008

