                        Důvodová zpráva

(Společná zpráva pro usnesení Rady HMP a Zastupitelstva HMP).

Žádost:

          OSM MHMP obdržel prostřednictvím OOA MHMP žádost Ing. Krajčovičové Zdeňky, bytem Zacharská 1453, Dvořákové Lenky, bytem Zacharská 1452 a Brabcové Květoslavy, bytem Zacharská 1451, Praha 9, o směnu pozemků v k.ú. Kyje a to:

- parc. č. 793/110 o výměře 64 m2,  

- parc.č. 793/111 o výměře 62 m2 

a části parc.č. 793/62 (dle GP č.1761-8/2006 nově označené jako parc.č. 793/182) o výměře 123 m2,  všechny zapsané v k.ú. Kyje na LV 1627 v podílovém spoluvlastnictví žadatelek, 

za

části parcely č. 793/1 - dle GP č. 1862-61/2006 nově označené jako:

                                            parc.č. 793/220) o výměře  183 m2 

                                            parc.č. 793/221) o výměře    93 m2 

                                            parc.č. 793/222) o výměře  111 m2 

a části parc.č. 185/1 (dle téhož GP nově označené jako parc.č. 185/8) o výměře 46 m2, obě zapsané v k.ú. Kyje na LV 1613 ve vlastnictví hl.m. Prahy.
Na parcely vstupující do směny nebyla uplatněna restituce dle zákona o půdě č. 229/1991 Sb. v platném znění.

Žádost je podána z důvodu narovnání majetkoprávních vztahů.

Nabízené pozemky jsou v KN evidovány v kultuře ostatní plocha, se způsobem využití jako ostatní komunikace. Jedná se o části zeleně a veřejných pěších chodníků, které mají zpevněný i nezpevněný povrch. Nacházejí se při východním konci ulice Zacharské v prostoru sídliště bytových a rodinných domů.

Dle platného územního plánu jsou tyto parcely určeny pro funkční využití čistě obytné – OB.

Pozemek parc.č. 793/1, jehož část je požadována, je v KN evidován jako orná půda. Má rovinný charakter, není zemědělsky využíván a je porostlý travinami, tzv. leží ladem.

Pozemek parc.č. 185/1, jehož část je požadována, je v KN evidován v kultuře ostatní plocha, se způsobem využití jako ostatní komunikace. Má rovinný charakter, není zpevněný a způsob využití jako ostatní komunikace není v terénu patrný. Je porostlý travinami.

Dle územního plánu jsou obě tyto parcely určeny pro funkční využití čistě obytné – OB.

Části požadovaných pozemků na východě navazují na oplocené zahrady jednotlivých nemovitostí žadatelek a jsou jimi užívány na základě nájemní smlouvy č. A/4544/02 uzavřené s OOA MHMP. 

Geometrický plán č. 1862-61/2006 navazuje na Geometrický plán č. 1782-61/2006 podle kterého budou Odborem obchodních aktivit MHMP prodávány zbývající části parcel č. 793/1 a 185/1 vlastníkům ostatních přilehlých RD.
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Hl.m. Praha získá pozemky pod částí sídlištní zeleně a veřejných pěších chodníků, žadatelky získají pozemky (jejichž převážnou část již mají v nájmu) přiléhající k jejich pozemkům pod jejich rodinnými domky.

Stanoviska:

OOP  MHMP   -  nemá připomínky
 

OMI MHMP    – nemá připomínky

DOP MHMP    – nemá připomínky

OOA MHMP   – souhlasí. I sousední pozemky jsou nabízeny vlastníkům rodinných domků   

                            formou prodeje.

MČ Praha 14    - Rada MČ Praha 14 souhlasí                                                

Útvar rozvoje hl.m. Prahy  – nemá připomínky 

TSK hl.m. Prahy  -  nemá námitek

Cena:

           Znalecký posudek pod číslem 2167-152/2007 zpracoval k datu 13.10.2007 Jan Richter, bytem Nad úžlabinou 30, 108 00 Praha 10, jako znalec jmenovaný rozhodnutím Městského soudu v Praze ze dne 3.1.1991 pod čj. Spr. 1869/84 pro základní obor ekonomika – odvětví ceny a odhady se specializací na odhady nemovitostí.

Cena směňovaných pozemků:

a) ve vlastnictví žadatelek činí celkem ……….   307 460,- Kč, tj. průměrně … 1235,- Kč/m2

Vzhledem k tomu, že směňované parcely jsou evidovány v katastru nemovitostí jako ostatní plochy, se způsobem využití jako ostatní komunikace, ve skutečnosti zařazené do III. třídy, byl při stanovení ceny těchto pozemků dohodnut postup jaký upravují pravidla pro výkup pozemků ve vlastnictví fyzických osob zastavěných stavbami ve vlastnictví hl.m. Prahy, schválená usnesením Rady ZHMP číslo 0608 ze dne 30.5.2000, t.zn. max. 50 % základní sazby podle oceňovací vyhlášky, resp. dle znaleckého posudku, tj.:

50 % z ceny  307 460,- Kč …………………..    153 730,- Kč

b) ve vlastnictví hl.m. Prahy činí celkem ……..  835 000,- Kč, tj. průměrně … 1928,- Kč/m2

V případě schválení navrhované směny žadatelky souhlasí s tím, že doplatí rozdíl ceny ve výši 681 270,- Kč. (viz Čestné prohlášení žadatelek ze dne 4.12.2007).
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Záměr:

Záměr na směnu pozemků byl zveřejněn na úřední desce MHMP pod evidenčním č. OSM-5058/06 v době od 26.9.2006 – 11.10.2006. Na zveřejněný záměr nereagovala žádná fyzická ani právnická osoba.

Přílohy:

1. žádost ze dne 7.1.2006

2. kopie mapy katastrální 1:1000 

3. souhlas MČ Praha 14 s dělením pozemku ze dne 6.11.2006 vč. GP č. 1761-8/2006

4. souhlas MČ Praha 14 s dělením pozemku ze dne 26.10.2007 vč. GP č. 1862-61/2006

5. ortofotomapa 1:500                 

6. územní plán 1:1000

7. výpis z KN 2x  

8. stanovisko OOP MHMP ze dne 8.2.2006

9. stanovisko OMI MHMP ze dne 16.2.2006

10. stanovisko DOP MHMP ze dne 8.2.2006

11. stanovisko OOA MHMP ze dne 17.1.2006

12. usnesení RMČ Praha 14 ze dne 28.2.2006

13. stanovisko Útvaru rozvoje hl.m. Prahy ze dne 6.3.2006

14. stanovisko TSK hl.m. Prahy ze dne 3.3.2006

15. čestné prohlášení žadatelek ze dne 4.12.2007

16. znalecký posudek č. 2167-152/2007 (bez příloh uvedených již výše)

