D ů v o d o v á     z p r á v a
(společná pro rozhodnutí RHMP i ZHMP)

RHMP předkládá k  rozhodnutí ZHMP úplatné nabytí pozemků v rozsahu přílohy č. 1 k usnesení RHMP č. 587 ze dne 13.5.2008 z důvodu jejich potřeby pro stavbu č. 3082 TV Radotín, etapa 0005 – Radotín západ.

Ocenění nemovitosti je provedeno dle zákona č. 151/1997 Sb. o oceňování majetku ve znění zákona č. 121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb a č. 257/2004 Sb. a vyhlášky  Ministerstva financí České republiky č. 540/2002 Sb., ve znění vyhlášek č. 452/2003 Sb., č. 640/2004  Sb., č. 617/2006 Sb. a č. 76/2007 Sb., podle stavu ke dni 5.6.2007. Znalecký posudek č. 1093-059/07 o ceně nemovitostí vypracoval Ing. Miloš Baxa, Žamberecká 352, 517 54 Vamberk ke dni 5.6.2007.
Úplatné nabytí částí pozemků do vlastnictví hl.m. Prahy v m2
Uvedené a označené pozemky dle geometrického plánu č.1660-6/2006 ze dne 13.3.2006 a jejich výměra nabývaná do vlastnictví  hl. města Prahy: 

Parcelní číslo            m2                 odděleno s parcely  v.k.ú Radotín                 

parc.č.1530/10        146,0         částí pozemku PK  parc. č.     1524 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.1530/12         297,0        částí pozemku PK  parc. č.     1525 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.1530/14         184,0        částí pozemku PK  parc. č.     1524 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.1530/16         101,0        částí pozemku PK  parc. č.     1525 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.1530/17             1,0        částí pozemku PK  parc. č.     1525 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.1530/18          174,0       částí pozemku PK  parc. č.     1525 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.1530/20          200,0       částí pozemku PK  parc. č.     1524 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.1530/21              9,0       částí pozemku PK  parc. č.     1524 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.1530/23              3,0       částí pozemku PK  parc. č.     1525 ,který je částí KN  parc.č. 1530/1
parc.č.2566/8             241,0      částí pozemku PK  parc. č.     1529 ,který je částí KN  parc.č.  2566/5

Podle výpisu z KN Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, listu vlastnictví 1480 ze dne 1.3.2007 jsou v podílovém vlastnictví 1/8 Josefa Bílka, bytem Bazovského 1119/3, 163 00, Praha - Řepy, 1/8 Mgr. Miroslavy Horské, bytem Nad vodovodem 3065/34, 108 00 Praha - Strašnice,  1/2 Ing. Jiřího Kubra, bytem Na Selském 1360, Praha, 1/8 Suché Heleny bytem Frančíkova 580, 154 00 Praha-Slivenec a  1/8 Jany Zavadilové bytem Nad vodovodem 3065/34, 108 00 Praha-Strašnice

Cena pozemků:
a) pozemky p.č. 1530/10,1530/12 a p.č. 2566/8 v k.ú. Radotín

Jedná se o části pozemku zastavěné v souladu s územním rozhodnutím vydaným odborem výstavby MČ Praha-Radotín pod. č.j. OV – 12403/03/R/Kv ze dne 8.2.2004 účelovou komunikací.

Základní sazba pozemků části a) dle Znaleckého posudku za celkovou plochu pozemků 684 m2 x 1 230 Kč/m2 činní celkem   841 320 Kč.

Na oceňovaných pozemcích se nachází bezejmenná komunikace „NN 824“, která nemá charakter místní komunikace  a je tudíž veřejně přístupnou  účelovou komunikací. Pro potřeby majetkoprávního vypořádání podle stanoviska odboru dopravy MHMP ze dne 17.10.2007 svým charakterem však nejvíce odpovídá místní komunikaci III. třídy.

Daň z převodu nemovitosti je určena z ceny dle znaleckého posudku, poplatníkem této daně je ze zákona prodávající. Snížením ceny za 1 m2 obdrží prodávající nižší částku než je uvedená ve znaleckém posudku, ale daň z převodu nemovitosti je hrazena z částky vyšší. Proto je vypočtená cena nemovitosti dle usnesení Rady HMP č. 0608 420 660,- Kč navýšena  o částku 12 621,- Kč rovnající se rozdílu daně z převodu nemovitosti vypočítané ze znaleckého posudku a ceny dle usnesení Rady HMP č. 0608 ze dne 30.5.2000. Celková kupní cena za pozemky pod bodem a) činí 432 281,- Kč.

b) pozemky p.č. 1530/17, 1530/18, 1530/20, 1530/21,1530/23, 1530/14 a 1530/16 v k.ú. Radotín

Jedná se o části pozemku p.č. 1530/1 (nově s p.č. 1530/17, 1530/18, 1530/20, 1530/21 a 1530/23) zastavěné v souladu s územním rozhodnutím vydaným odborem výstavby MČ Praha-Radotín pod. č.j. OV – 12403/03/R/Kv ze dne 8.2.2004 inženýrskou stavbou.

Části pozemku ostatní plochy s novými p.č. 1530/14 a 1530/16 tvoří s předešlými pozemky a inženýrskou stavbou jednotný funkční celek.

Celkem cena za nabytí pozemků pod částí b) dle Znaleckého posudku č. 1093-059/07 ze dne 5.6.2007 činní celkem  657 228,19 Kč 
Součet ceny:

Celkem cena za nabytí pozemků pod částí a)                                            420 660,00 Kč    

Celkem cena za nabytí pozemků pod částí b)                                            657 228,19 Kč 

                                                                                                1 077 888,19 Kč  

Výsledná cena nemovitosti po zaokrouhlení dle § 49 činí                 1 077 890, - Kč

Závěr:

Celková vypočtená cena za nabytí pozemků v k.ú. Radoín dle znaleckého posudku č.1093-059/07 ze dne 5.6.2007 a upravenou dle usnesení Rady HMP č. 0608 ze dne 30.5.2000 o celkové výměře 1 356 m2 činí celkovou částku 1 077 890,- Kč, a doplatek z rozdílu daně  převodu nemovitostí. 

Soupis příloh k důvodové zprávě: 

1) Výpis z katastru nemovitostí  z LV 1480 k datu 1.3.2007, k.ú. Radotín   

2) Geometrický oddělovací  plán č.1660-6/2006 ze dne 13.3.2006   
3) Znalecký posudek č.1093-059/07 ze dne 5.6.2007

4) stanovisko odboru dopravy MHMP ze dne 17.10.2007

5) zákres pozemků v katastrální mapě

6) kopii Usnesení RHMP č.     ze dne 13.5.2008
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