Příloha č. 4  k usnesení ZHMP č. …ze dne …

Zpráva o plnění úkolů vyplývajících z přílohy č. 1, bodu I. „Přípravné studie“

usnesení Zastupitelstva hl.m. Prahy č. 25/03 ze dne 24.2. 2005

k výsledkům Ekonomické a marketingové studie pořádání LOH 2016 resp. 2020

v hl.m. Praze

Komentář k plnění jednotlivých bodů 1-6 části I. Přípravné studie : 

Odst.1) Zahájit zpracování studií proveditelnosti projektů:

Bod a. Studie využití nového letňanského výstaviště z hlediska potřeb OH

V gesci MHMP byly v průběhu roku 2006 pořízeny práce: 

· Studie využití nového letňanského výstaviště z hlediska potřeb OH; zpracoval ADNS;

· Studie technické proveditelnosti a ekonomické účelnosti veletržního areálu v Praze s ohledem na jeho možné využití pro potřeby OH v roce 2020; zpracoval MottMacDonald.

Obě studie řeší koexistenci veletržního areálu a ceremoniálního stadionu pro potřeby OH. Jsou vzájemně provázány jednotným urbanistickým konceptem ADNS, pro který je charakteristické zcela nové uspořádání veletržního areálu, nerespektující vývoj územně plánovací dokumentace v území včetně dosavadní koncepce PVA, a velmi netradiční (technicky  dosud neověřený) přístup k ceremoniálnímu stadionu jako k dočasné stavbě. Ekonomicko-marketingová studie MottMacDonald přináší argumenty opodstatnění výstaviště na evropském, respektive světovém trhu, nabízí varianty financování realizace a provozu komplexu; apod.

· Variantní ověření urbanistického řešení umístění a prostorového rozsahu vhodného olympijského programu v prostoru Letňany, Kbely, Prosek; zpracovali ing.arch. Hexner a ing. arch. Kopřiva;

· Ověření olympijského využití Letňan; zpracoval ing. arch. Kopřiva.

Obě práce vycházejí z daných limitů území a maximálně respektují cca desetiletou projekční a územně plánovací přípravu v území, která vyústila v projektovou dokumentaci Pražského výstavního areálu pro územní řízení. Detailně je prověřeno využití výstaviště pro olympijský halový program. Je popsána problematika a možnosti umístění ceremoniálního stadionu jako pevné stavby a nastíněny podmínky jeho umístění v daném území, včetně úskalí soužití veletržního komplexu a sportovní velkokapacitní stavby v poolympijském období.  

V gesci Útvaru rozvoje hl.m. Prahy byla v roce 2006, 2007 zpracována  Zpráva o stavu populace sysla obecného na lokalitě NPP Letiště Letňany, autorem je Jan Matějů. Zpráva podrobně mapuje lokalitu a vývoj populace chráněného druhu. Včetně jasného zhodnocení nemožnosti transferu populace   na náhradní lokalitu, která byla zvažována  v letech 2003-2004 jako možnost za účelem rozšíření zastavitelných ploch pro účely OH.

V gesci společnosti SPGroup a.s., která je potenciálním investorem plánovaného pražského výstaviště, byla nezávisle v roce 2007 zpracována další studie Koncept řešení pražské Severní terasy pro LOH a PVA, zpracovali Ing.arch. P. Sýs a Ing. J. Desat. Areál PVA je řešen zcela novým koncepčním přístupem, který zcela opouští dosavadní projektové představy o podobě výstaviště. Ceremoniální stadion je umístěn ve „východní“ poloze namístě stávajícího podniku Knauf; v území jsou umísťovány a další olympijské aktivity. Návrh vychází z dopravního řešení potvrzené územními rozhodnutími, nerespektuje však přírodní památku Letňanského letiště, chránící výskyt sysla obecného. Olympijské využití je nutno dále prověřit. 

Z konfrontace výše uvedených na sobě nezávislých studií (stejného území, stejným vstupním programem, ale od různých zadavatelů) jasně vyplývá potřeba vyjasnění důležitých bodů jednotné olympijské koncepce: (souvisí s plněním bodu d)

· Koexistence veletržního areálu a ceremoniálního stadionu v Letňanech

· Koncepce ceremoniálního stadionu jako pevné nebo dočasné stavby, koncepce jeho poolympijské transformace

· Jasný názor na umístění ceremoniálního stadionu a hlavního olympijského areálu ve městě, s čímž úzce souvisí celoměstská strategie rozmístění olympijských aktivit ve městě, včetně hlavních center ubytování.

Bod b. Studie rozvoje Strahova

V gesci Útvaru rozvoje hl.m. Prahy byla pořízena:

· Ověřovací lokalizační studie na umístění vysokoškolského areálu; zpracoval Ateliér Dům a město v roce 2006; 

Tato studie hledala odpověď na posouzení možností umístění nového vysokoškolského areálu, resp.vysokoškolských kolejí, i v případě, že bude uvažováno s jiným využitím území stávajících kolejí ČVUT na Strahově. Posuzované lokality byly vyhodnoceny a výsledky tohoto vyhodnocení budou sloužit pro rozhodování nejen o umístění dalších kapacit pro vysokoškoláky, ale také pro rozhodování o umístění olympijské vesnice a její poolympijské transformace na vysokoškolské koleje v případě podání kandidatury k pořádání LOH v Praze. 

V gesci odboru obchodních aktivit MHMP byla zpracována: 

· Studie obchodní využitelnosti Strahova – 1. část: potenciál území; zpracována v prosinci 2005. Zhotovitelem Studie je SPVB – zájmové sdružení pro využití budov, (Kolpron CZ a NAVATYP a.s.) 

Řešené území tvoří Spartakiádní a Rošického stadion, VŠ areál ČVUT a další související plochy. První část Studie obsahuje: 

1. Průzkum stavu řešeného území 

2. Právní rámec územního plánu hl.m. Prahy 

3. Předpokládané využití pro LOH zvažované v analýzách ÚRM a PWC 

4. Souhrn známých námětů na využití řešeného území 

5. Možnosti rozvoje ze dvou hledisek – nezávisle na LOH nebo v souvislosti s LOH 

6. Závěr, kde jsou formulovány dva modely transformačních variant, které mají být předmětem hlubšího ekonomického posouzení ve druhé části Studie. 

Na zpracovanou 1. části Studie bude navazovat 2. část Studie, zabývající se především dokumentací vlastnických vztahů a ekonomickým hodnocením variant. 

Jako pracovní podklad pro Český olympijský výbor byla v roce 2003 zpracována studie „Klíč ke Strahovu“, strategická koncepce využitelnosti areálu Velkého strahovského stadionu. Studie naznačuje olympijské využití areálu Strahov jako hlavního těžiště her, s umístěním hlavního ceremoniálního stadionu a dalších aktivit, neboť Strahovská lokalita je podle názoru autorů svou tradicí, velikostí i umístěním ve městě pro hlavní olympijský areál nejen vhodná, ale jediná skutečně smysluplná z hledisek zapojení olympijských aktivit do města, propagace kandidatury, a zejména poolympijského dědictví.

Studie znovu navozuje již výše zmíněné důležité dosud nezcela vyjasněné body celkové koncepce rozmístění olympijských aktivit ve městě.

Pro urbanistickou (podle nového stavebního zákona „územní“) studii velkého rozvojového území Strahov, kterou pořizuje odbor územního plánování MHMP, je připraveno zadání, které je v současné době v procesu schvalování. Pořízené výše uvedené studie budou sloužit jako podkladové materiály k této komplexní urbanistické studii. Území Strahova je urbanisticky i funkčně velmi komplikované, v nedávné minulosti se objevily  náměty na využití Strahova pro Národní fotbalový stadion nebo  komerční využití sletového stadionu  a vzhledem k funkčním nejasnostem, komplikacím a doporučenému spojení výstavních a olympijských aktivit v Letňanech bylo zpracování této lokality pozastaveno. 

Ze závěrů workshopu, konaného 12.2. 2007 k tématu těžiště hlavního olympijského areálu, znovu vyplynula nezbytnost prověřit území Strahova z hlediska jeho sportovní využitelnosti ve světle olympijských potřeb včetně možnosti umístění ceremoniálního stadionu i olympijské vesnice, včetně dopravní obslužnosti lokality.

Bod c. Studie rozvoje lokality olympijské vesnice 

V gesci Útvaru rozvoje města byly pořízeny

· typologická studie Využití olympijské vesnice na studentské koleje, resp. na bydlení; kterou zpracovali členové ústavu nauky o budovách Fakulty architektury ČVUT v roce 2005;

Tato studie prověřila reálné možnosti transformace ubytovací části olympijské vesnice jak na vysokoškolské koleje, tak na bydlení, a to pro různé typy zástavby v odlišných typech lokalit, a vyhodnotila náročnost této přeměny. Studie bude sloužit jako podklad při urbanistickém prověření konkrétních lokalit vhodných pro umístění olympijské nebo mediální vesnice.

· Ekonomické prověření územních variant olympijské a mediální vesnice na území hl. m. Prahy; zpracoval  Kolpron, v letech 2006-2007;

Studie rozpracovala základní podklad pro strategii výstavby pro vybrané lokality Holešovice – Bubny, Letňany – západ, Letňany – východ, Čakovice a Kbely, posoudila vhodnost lokalizace, soulad se záměry hl.m. Prahy, soulad s požadavky MOV, analyzovala podíl hlavních a doplňkových funkcí a  zjistila nákladovou náročnost realizace i různých možností poolympijské transformace.

· Dále je připraveno zadání ověřovacích studií urbanistického řešení olympijské vesnice ve vybraných lokalitách Letňany – západ, Holešovice – Bubny a Čakovice, jejichž účelem bude ověření požadované kapacity a funkční skladby olympijské vesnice, vztah ke stávající zástavbě v souvisejících územích lokalit, návrh schématu zástavby a promítnutí objemové skladby do vymezeného území, doložené vizualizací.

Bod d. Studie ceremoniálního stadionu ve variantách s ohledem na nutnost jeho poolympijského využití včetně detailních ekonomických analýz

Úkol mimo jiné řešily práce, uvedené jako plnění bodu 1 a) a bodu 1 b). 

Z konfrontace výše uvedených na sobě nezávislých studií jasně vyplývá potřeba vyjasnění důležitých bodů jednotné olympijské koncepce, jak již je uvedeno výše v bodu 1 a. 

Bod e. Studie rozvoje plaveckého centra na Maninách

V  roce 2005 byly v gesci Útvaru rozvoje hl.m. Prahy pořízeny tyto práce:

· Ověřovací Studie Plaveckého centra na Maninách; zpracoval ÚRM ve spolupráci s ateliérem Sportprojekta;

Studie ÚRM ověřila lokalitu Maniny z hlediska územního a  urbanistického, stanovila zásady uspořádání lokality, vycházející ze všech dosavadních podkladů v území, a ve spolupráci se specialisty zabývajícími se sportovními stavbami ověřila vhodnou skladbu komplexu plaveckého centra, jeho dispoziční zásady a možnosti poolympijské transformace. 

· studie Ověření možnosti výstavby komplexu plaveckého centra v hl. m. Praze; zpracoval PricewaterhouseCoopers Česká republika, s.r.o (dále PWC).

Studie PWC provedla komplexní ověření záměur výstavby plaveckého centra v hl. m Praze, zkoumala a vyhodnotila potřeby města, zájem potencionálních návštěvníků, formy a rozsah plaveckého centra, možnosti transformace, finanční nároky, způsoby financování a návratnost projektu. Studie ověřovala i zájem soukromých investorů o vstup do projektu. 

Bod f. Studie proveditelnosti výstavby nového kolejního centra

Studie proveditelosti  nových vysokoškolských kolejí je možné zpracovat po vyhodnocení dosud zpracovaných a ke zpracování připravených podkladových studií jak na ceremoniální stadion, tak na olympijskou vesnici. – viz bod a, b, c. 

Prvním krokem v plnění úkolu bylo vypracování ověřovací Lokalizační studie na umístění vysokoškolského areálu (viz plnění bodu 1b).
Odst.2) Zajistit zpracování/ověření variant olympijského a dalšího využití území dle závěrů dílčích studií pro území Letňan, Strahova, Manin a Holešovic.
Úkol navazuje na plnění bodů odstavce 1; podle aktuálního stavu prací v jednotlivých územích je možné přistupovat k plnění úkolů odstavce 2.

Letňany -  Viz. plnění bodu 1a). Byly zpracovány dílčí studie s rozpornými závěry, je nutné jejich vyhodnocení a stanovení zásad pro další postup v území. Bez rozhodnutí o umístění a koncepci ceremoniálního stadionu a bez jasného názoru na budoucí podobu výstaviště není možné pokračovat v územně plánovací činnosti.

Strahov – Viz plnění bodu 1b). Bez zúžení počtu možných variant řešení transformace celého území Strahova není možné zpracovávat studii stanovující závaznou funkční a prostorovou regulaci jako podklad pro odstranění stavební uzávěry.

Maniny – viz plnění bodu 1e).

Holešovice – Útvar rozvoje města připravil zadání návrhu urbanistické (podle nového stavebního zákona „územní“) studie VRÚ Holešovice – Bubny – Zátory. Zadání obsahuje požadavek variantního řešení pro umístění olympijské vesnice a variantního řešení, které buď akceptuje nebo neakceptuje vyhlášenou památkovou ochranu objektů rušeného nádraží Bubny. Studie se v současné době začíná zpracovávat, výsledky projednání je možné očekávat na podzim 2007.

Odst.3) Rozpracovat studii potřeby hl.m. Prahy v oblasti sportovní vybavenosti města včetně srovnání s jinými městy ČR a Evropy.
Prvním krokem plnění úkolu je předběžný návrh Rozvojového plánu budování a využívání sportovišť pro celou ČR, zpracovaný v gesci ČOV. Návrh je nutno projednat a odsouhlasit krajskými hejtmany.

Bezpodmínečnou podmínkou zpracování koncepce her v Praze je zmapování  skutečné potřeby HMP, její průmět do potřeb LOH a celkový průmět do potřeb ČR – je nutné připravit metodiku tohoto úkolu. 

Průzkumem stavu sportovních lokalit v hl.m. Praze a jejich využitelností pro OH se zabývala  Analýza současného stavu sportovních zařízení v Praze, zpracovaná firmou Sportprojekta v roce 2003. Práce byla podkladem dokumentu Územní analýza pořádání LOH v Praze zpracovaná ÚRM v roce 2004. 

Problematikou reálné potřeby sportovního vybavení hl.m. Prahy  se v samostatné kapitole rovněž zabývala již uvedená Územní analýza pořádání LOH. 

Úkol je rovněž současně plněn postupně v dílčích úrovních jednotlivých sportovních disciplin. V oblasti plavání byl proveden v rámci studie Ověření možnosti výstavby komplexu plaveckého centra v hl. m. Praze (PWC 2006) podrobný průzkum stavu, potřeb a zájmu o sportovní i rekreační zábavné plavání a zjištěné poznatky byly promítnuty do závěrů studie.

Odst. 4) Zajistit srovnávací studii efektivnosti Výstaviště v Letňanech za předpokladu jeho využití pro olympijské sporty.

Viz plnění bodu 1a). MHMP pořídil Studii technické proveditelnosti a ekonomické účelnosti veletržního areálu v Praze s ohledem na jeho možné využití pro potřeby OH v roce 2020. Vypovídající hodnota dokumentu je v jeho obecné argumentační poloze, opírající se o marketingové průzkumy a globální finanční propočty. Technická proveditelnost projektu, z něhož studie modelově vychází, je nutno nezávisle prověřit, jak vyplynulo z konfrontace odlišných projektů řešení letňanské lokality.

Odst. 5)  Ověřit možnost výstavby olympijské vesnice, plaveckého areálu v oblasti Manin, mediální vesničky ve spolupráci se soukromými investory.

Úkol byl splněn v oblasti plaveckých sportů. V rámci studie Ověření možnosti výstavby komplexu plaveckého centra v hl. m. Praze oslovil zpracovatel řadu českých i zahraničních investorů, kteří mají zkušenosti s výstavbou i provozováním center zábavného i sportovního plavání. 

Odst.6) Zajistit zpracování studie dopravní obsluhy a logistiky při pořádání LOH, vč. nákladů na dobudování nutné dopravní infrastruktury a harmonogramu výstavby.

Podíl nutné dopravní infrastruktury jasně stanovila vstupní Územní analýza. Ideální stav pro zajištění zvýšených dopravních nároků během olympijských her by představovalo vybudování dopravních sítí v rozsahu územního plánu. V případě, že se toto nestihne,  byly v rámci územní analýzy označeny minimální podíly nadřazených komunikaci, hromadné dopravy a ostatních staveb, které je nutné vybudovat jako podmínka konání OH. Náklady byly rámcově stanoveny i Ekonomickou a marketingovou studií pořádání OH, zpracovanou  PWC.

Podrobnou studii dopravní obsluhy a logistiky při pořádání OH bude možné zpracovat teprve tehdy, až bude známa pevná struktura rozmístění olympijských sportovišť a center ubytování.
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