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Vposl ednich tiechzéekecbkdbdVémy nardstu cen byt d,
stagnhovaly, od rokusvOusS5tempmpegm,vSkechdr yvyiraoné ptf
hospodd f sk ému cykl u. Hlea vwraptorméav iza mioudv &t ek di vek ni Ze,
kterda péjstchaomezenéhmamozestvousinmchcbhbypati sl Edoyahy
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PfFitom az do zacdatkuPrake 2&1%epn sdhaibli d nshi,a zypnaeckélien e
trhu, byl y dokonéaoedovyé pkruopjadekitqyi eubtaibdaioll ¢tk ast ar yza h

relativné pfiznivé ceny. Na trhu bylo vice nez 7 ti
byt se nachéazely n&0ceéelibkemKsg§famlni dGrovni 55
Vtomtoobddbi se zacaly potkavat velmi silné faktory sti

které wepstuiZlnpuv reakci na nabipbkawé nsaibritaaieényac HcreH Kk op
hranici
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T Demografickéd situace

1 Pribézny tlak na zvy$Sovani komfortu a standardu
1T Zastaralost prazského bytového fondu

T Odl oZzen&a poptavka

1 Hospodafsky rast

1 DGvéra v budouci VyVvoO]j

f RiGst mezd

T Mini mal ni nezaméstnanost

1 Snizenda divénaestddhsicht ahyi v

1 Exkluzivita Prahy -26%HBPMci CR (12% obyvatel

T Praha | a Hestinates stuaenti, éizinci

1 Diverzitatthu-pr o real i zaci koupé je tfeba dostatecny v
12. t nffjN6Ayeé 2YSTSyS ylIoNR]&

A Pol itickeée

T Anti stavebni atpc&«€ei naszvajpvewé poli

T Boj proti vystavbeé jako politicky program

f StavebniFrbubpwnéigeldy jen jako virtualni téma

1 Zmatek PSP/OTPP

B) Admi ni strativni

1 22 stavebnich UGfadyieyibbhdoedobBtanaedinéd kapacita e
T Nedodr ZovahhlGspravnich

T Kompli kované a nejednotné posuzovani pamatkové qp
1 Zdl ouhavé a nepridhledné odvolaci Tfizeni

C)Pravni

T NahliZeni procespmr dwrhiviad olvldendi ploanz e z

T PfFezkumy z&advaznych stanovi sek

f Soudni pfezkumy a Zal oby

T NefunkE&ni systém zpmhé&must ar ého Uzemni ho

f Soudni zruSeni praxe Uprav UP (“koeficienty®")

T Sikandézni odvol ani bez vztahu ke skuteénému ohr o

Vdidsl edku vySe uvedenych faktodrniubmé pgad lmipioidmée mul psm Lk
dodadvanych elhomuhl @at n2a0 5 a 20 h¢cphreokdreg vy ¢ he nb yktelh edo -

nabidkové strany dosahuje svého dna, kdy se pocet 1
l evnéjsSi byty ve vétpoblermzdédkenosbistogdneenit rpsad@u sy
prdmérnad cena. Projekty nové urmiodto&né éna otkruh 2r0d &g y |

novych byt dprnvani7nb ktviasr.t 4al ev r oku X&18 dm®konce na Ur o\

Vioce 2018 se daleoluoBDUWbujai 20n&@ndyt edy pro&€ziyd ennotvr
projektech jsou nepha2i8bylacdPtmé.e X hmA§ incae vy staetbh@az 1v &
800 byjteddijneé nv wltd. Wrens ipcriojf i j nu 2018 nebyl zRrdzédolkomee ( v
ani jedenbytbyt ovych rdoomeech016/ byl o rzoached j 2Mio7 12 o7ABN0O hab lyw
domech. Déale se tak prohlubbpekdetdycrokppotiepao¢eu
prosta obnova bytového fondu, aby mésto mohl o absol
uspokojovan tlak na zvyS$Sovani prostor ov éhia asltnan dnaarrdi

jednoc¢l ennych domacnosti, zvySovani nadéje doziti).

11



Tento pocet byt (0, KkPRrazedpdatngtrjise mén i kjaididayid maol&m év100@0 8 .
bykadzdyceb&7 vyplyousl, edri jZnniakzladd e foikgyi tvipoohi Vvoiotatr

o

bytld. Podrobné se odhadu potifebného poc¢tu byjakduje éni

realizovana individuadlni vystavba mimo Uzemi Prahy
tis. rodimegboh7domiiovsamozpejdée lzecset soaivi 8iPm®eni ce
(ccao40% 0% u novych bytl za posledni 3 rkakylo,dekichy m ndd
je tak mnohdy bohuzel jedinou alternativou.

07/2015 a7 09/2018
Deficit
12.300 bytt

Prazskbyyttyr h es zcela dominantni a | &las dares delpitervark| e d
2017 ze vs3ech btyrtZzyn i(cvhe ettrnaén stazkgwi vsse mé ntdh st meamigd ER vprr
vPraze, Brné 9, 5% ®andpbi &iad yen 2% védamtm téahsakdadr
obezietné pdgtiasttiuptoivkkdmeadrkot endumhvkr aj i chytyvakbdseo | jueg n
Clech maly a zAArovenh mozZznost pofidit S i bydl eni ve
pfesunech za praci a doPrS&kzmd. j@ tnemomEtr atén & ég\8é d die
domechvCR a pfedevsiém \&dp@tioiceed oX®IsKk byl ot wlaihkijremadi mdnvyac
stfednich Ce®Phéack.nd?A hywyt hehovofii me dala®pifch koladkpe
zabere rogobmeimkdimve stfednichoCecdkRad¢rRrhpootbywanel jée
Gzemi Prahy, o ekologickeé stopé jejich dojizdéni do

o
=1
a

PRAHA zahéjené byty

1348

1142 1130

OBR3ZA HJAE N E WAIZE’\PKDL OL E Tl’m.@DO@@j.S
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5547
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1000
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z 352
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OBR4F’OROVNANI Z/BH(AI'JLFERNZ‘E@HREDOCESK.EM KRAJI
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Obramdke5S5ukazuje vyvoj cen bytiarioavé j20mn%.h oREs tp r pirmaz
tfi roky o 20% niz8i nez procentudalni narlst nakl ad
ktery zahrnujeni sékdmidyi na. bPadt up ndoisstl ebdykdul eCreih osie |
vPrazeme nd W&kt erych jinych méstech CR.

Porovnani vyvoje cen bydleni a primérné mzdy, Praha
150%
140%
130%
120%
110%
100%

90%
80% *Q3 2015=100 %

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018

------- Prumérnd mzda Primérné ndjemné Primérné kupni ceny

OBR5-POROVNANI RENARIUGNIUH MRDL A AN BRRAZE@3IP0D15%100%

Tabul ka nize nabizi porovnaniPlrak!| ad Prma eby N®drdeia dy
80% a7z 100% vyssi, tedyPrdzdeopnasiobBREznprjiiedraod2:mwday

Rent Per Month [ Edit] [ Edit]

Apartment (1 bedroom) in City Centre 10,400.00 K¢ 17,686.05 K& +70.06 %

Apartment (1 bedroom) Outside of Centre 8,150.00 K& 13,180.72 KE +61.73 %

Apartment (3 bedrooms) in City Centre 14,800.00 KE 30,821.84 K& +108.26 %

Apartment (3 bedrooms) Outside of Centre 11,583 .33 KE 2077174 KE +79.32 %

Buy Apartment Price [ Edit] [ Edit]

Price per Square Meter to Buy Apartment in City Centre 53,333.33 KE 116,452 71 K& +118.35 %

Price per Square Meter to Buy Apartment Outside of Centre 38,333.33 KE 76,862 43 K& +100.51 %

Salaries And Financing [ Edit] [ Edit]

Average Monthly Net Salary (After Tax) 22 35700 KE 27.489.95 K& +22 96 %

Mortgage Interest Rate in Percentages (%), Yearly, for 20 Years Fixed-Rate 261 261 +0.07 %

OBR6POROVNANI NAEKDABNI NMEZDROWVAMEEVY S)APRMBPE RAVY S)LOUPEC
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21. 820t 1 NWA. £$80.HetechSOSY N ©

Bytova a soRri@ieiodi@@acleetv 20. stol eti by loar Gbsetzapl oyc
generace narozené ve 40. | etech, ale bytovy fond

V6 0 . |l etech stéat napl d&noval a budoval prvni prazskEe
Zvesich cel kd nad605 tliest.e cohbyzvaahtéejle nbay Ivay svt avba si dl
Mést o, Novodvor ska. Beaevdthdivmj pciobkéméimmt dylbytov

i 8
é h
v i

vcentralnich CCasttrem@él méegktast bipt yedieadal hytzabiyxahi
obytné skupiny obytné soubory sidelni celky velké sidelni celky
(ccado 2 tis. obyvatel) (cca 2-5 tis. obyv.) (cca 5-15 tis. obyv.) (cca 15 tis. obyv. a vice)
nazev sidlisté vznik nazev sidlisté vznik nazev sidlisté vznik nazev sidlisté vznik
Herdlecka 54-57 Pribéina 57-60 | Petfiny 59-65 Prosek 64-72
Chmelnice 59-63 | A. Staska 57-64 | Cerveny vrch 60-72 | Déblice £9-80
Spofilov I 62-65 Rybnitky 58-60 | MaleSice 61-66 | Jizni Mésto I, 71-85
Pankrac I11. 65-68 | Jarov 59-63 | Sporfilov L. 61-81 Bohnice 72-80
Kobylisy II. 68-76 | Invalidovna 60-65 | Letfiany 61-85 Cerny Most 76-83
Zahradni Mésto —j. 80-85 Hloubétin £61-65 Zahradni Mésto - v, 62-68 [ JZM—Stodllky 78-84
Jalodvorska 81-80 | Michelska 62-66 | Novodvorska 64-69 | Repy 78-89
H. Mécholupy 81-91 Pankrac I1. 62-67 Kri 64-71 JZM - Velka Ohrada 79-00
Chodovec 82-90 | PankracI. 62-67 Lhotka-Libu3 73-84 Modfany 80-90
Zahradni Mésto - z. 63-68 | Na Dédiné 80-87 | Jiini Mésto 11 81-92
Na Ulehli 65-73 | Baball 80-90 | Barrandov 81-
Skalka 67-74 | Petrovice 81-91 | Cerny Most 82-
Kobylisy L. 68-76 JZIM = LuZiny 85-92
Hornomécholupska 69-74 JZM - N. Butovice 85-99
Homaolka 71-77
Brevnov 71-80
Kyje-Lehovec 72-76
Vrdovice 74-78
Rohoinik 75-80
Cimice 76-86
Na Kodiku 78-86
Pisnice 79-85
H. Pocernice 80.léta
Zdroj: IPR Praha na zakladé Celoméstské koncepce regenerace prazskych sidlist (MHMP-SURM, 2002)
OBR7TKATEGORI Z ANCAE (82 EDMLiII SPTIRAHY
Ve druhé poloviné 60. | et tak st &abytyodd0.leR O p o Sdiexiskgali ic i
individualni vystavba r odMalng crhn adzoantliv ib yd yat heyf kayc e poié i z¢
na zak!| adk® ¢ pédiefjiE@kydh
Kromé fFizeni populacé¢niho rldstu més«taréemtd ok tziav mia st
vékové a socialni struktury a pfechodné vymizeni p
soci alné prostorové struktury Prahy pfedevsSi mstawatst é
trhsbyty Wr aze a jejim zazemi byl a omeami®Qurfiiedmidéek dM.a,l
Obr d4zz2kbr8azuje poéty dokonéenych bytd od r okuPraie9 56
dokoncé¢eno 174.000 bytOG, tedy 8.700 bytd kazdy rok.

vsoucasnosti
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OBRBPOCTY DOKONCENRAZEM BDNOTLI VYCH LETECH

Nutnost TFeSit bytosedekat géch Ike tateldahkwy wvaEbeyvad tyevla,l ak tze

hl avni ho mésta. Je tfeba pfipomenaluist izek é nr & géunbd isc
regulovano a fizeno, napf. pfidélovanim mist a wurco
a také pomérné kpmpstokewanouybkitdomaoim pifihraniénich

vilisl edku vystéhovani sudaetlskyichpt&mbmé.un &p & nmoosnhi onzavl zn
symbolickymbyrnéd&j etmnggvini m ,babiefeltemnapkilelrgd prdmys
pracov,zjiikiyy dio,nhelpefdiilsieSsk atraktivnich |l okalit

rok
25000 25000

20000 20000

15000

15000

10000

10000

5000 5000

Sum of prirdistek st&howanim
Celkovy priristek

5000 5000

-10000 -10000

Measure Names.
M Celkovy piriistek
[ Sum of pfirlistek st&hovénim

OBROSALDO PRI RUSAKWM ATEEQKOYEKERAMIDASR-2018.PL NE POLE ZORIZIOGRWY JERBIVETS EE K
MODRA KRI VEK BRERGDOIENMKONBD.LET SALDO S/IVERAWEN | NVA RDDIST W DO NABY 4 R B DisIeIoB
ROCNETERE PRRABYMYSNVEDKU STEHOVANI

Saldo pifirGstku a celkového pifirtdstku obyvatel od
PFirlst ek Psrtaézheo vséeniond vpol ovi ny 50. Kkoeltenm Zh rdaon ikcoenc5e. O
tedy vnitfini stéhovani nebylo tim hlavnim f ak®Praze.em,
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V90. | etech nédsl edoval o suburbani zacnsouvislgsi® Bb oo évak
r 0 st letech 2001-2007,) e patrné kratké obdobi vysokého pfitiras
Situace byt ov é60kletechnawazipernagiaw d a p h éi pwel ov i n Bdyspea dreoszast ayhc h
vystavby zacCalkoreyd®68t byl ekpabliizleyni d€lesck&e md i Zvermizb
roce20l7vVCR dokoncé¢enao 2A7T.e500 thytbhly) o vel mi mal o. Me z i d
se uz tehdy wuvadéla pfedevsSim skut ecChylobsytvll cgenepd dys
tyto byty vel mobcdiacsh,o taeroés 1 reidsbeyabuglo vnvi &khduy. dNeo by dl en
domy rychle chatralyl983Gkiaeteste etz dreitdyi |1 906U R26N é

statisticee v r o p s k yrcohr szkeamiP.. , MAawgl, e €&k e m Mualiilt,iJky mal é byt o
a velkych ztrat bytd bylo zhor Sovani tbéy tdoovbéy suiktauzaocvee
domdcnosti nmestpodgtchdlekoncenych bytd a byl o Rerdeijom
Svobodn&4 Evropa, védomo si politické vypbhuEmas mni chl &
Casopi sech, rozmnozZzoval oavawdlio ¢jléaAnkpediaklonilmit akkayl ¢
stavala kritickou, zRjmZea Ben&el Ryzhi mé¥éeamiazo nkar
nejvy3s3i Dililsazaittsak@tiyd.oavad zména i deoklmauivc&kéédm wzwpol s
bloku. Nastal obratm a4z or ech na pocselaér esitir Wbkytddfeenisovci al i sti ¢k
nedGl ezitou sl ozwkcoeu ézmm vsootvngit sikréarw nbél ok u nast al posun
konzumni spol ec¢nosti. Spotfeba domacnosti, vVgsbdkl
socialistiE(lbés&ekboPomi jpur, E., Musil,
100 000
a0 0001 _
Bytova vystavba celkem
80 000
70000 Komunalni
tstgtnL}=a

] odnikova a
50 000 gstatnl
50 000
40 000
300004 DruZstevnl bytova vystavba
20 000

10000

= uz

— —

o

HEMATI| CKE OBIERIBARZRUNUBYEOW Y S T & F EERDROKA948DOROKI2013)

8

OBR10
Po prfrijeti statnich opatfeni, jejicihakaygiht @algtaxhast &
bylazahédaj ena rozsahl a gQlaéechi0.v sdtBdbwled rde&|dredesexdyeckht ebryytc
letech po roce 1970 pohybovalz me zi 10 a .1 2Rf¥iisrilcsit ebky tsptréihaoévnadén in as el rd
noveé pifistéhovalych obyvatel. To potw&izm jfee Fialka ,p rzce
dostupnosti bydleni pro staepajitiSobyhatvejécPchhpod
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Povaleéné oziveni

Postupna stagnace socialistického hospodarstvi

20 4
Ménové
turbulence

1 \/\ AN N
Y

l Krize z poéatku 60. let
-10 4 Finanéni krize
Transformacni propad
-20 4

Hospodarska krize 30. let

,30 |
1918 1928 1938 1948 1958 1968 1978 1988 1998 2008

OBR11EKONOMI CKE PRRBNEMP GQ.0BTIKONPLIKOVALYHRYA REALIA C | PLANDUNA(YBY(MBD
CNB)

Vyst aRrdzeaawOv 8 O . |l etech imi nnadméopalsda omebhutny vnitini p
zcentra mésta do novych moderni st i ck yvcéhk osviéd lisitk®uttpy mPyi
byt pf Bodvislostiy ey i ch pracovnim zafazenimevydhlbowdj bgil ol
podmi nkhalcendi ska tehdy exitujici kategorizace bydl e
PFfFednostné meéel. nar okj inzZa maoréojznehryyt mis ez dané pary s

PRAHA 11 - PRAHA 22 + PRAHA 8 (seve_3816
PRAHA 1 - PRAHA 10 (bez PRAHY-893 929 _
PRAHA -73379

OBRI2ZMENA POCTU MERMNDESFIASLDHO70.PREPOCTENO NA CGAKEREEN|N
ZCENTRALNI CHE CERIREOBYVATEL MROE NOWLYIGHNS iICBIL ICEL KO
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HPHP 5SY2INF FAOLS FI 13G2NRE

Bytova situabcyet cav § ppgadldiétliokved“st &t u mél a také pfFiwey dc
jednim ze zaprnadbhisdh dadkpolradviny Sedesdatych |l et jest
Groven, dinte&md hjoe pohlledé&a. té&zZko uveéfiite
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P |
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R e e et
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OBRI3PRUMERNY V ENKA RRENE NPIR | PRV EEMOA9502016
36,0
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1,1
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e Celkem e==—=pr V B=f==dr u h=t=—t F et |
OBR1I4PRUMERNY VERKO MBATREXZ ERN ML MDIPRRZ1391v2017
VPraze byl pridmérny vék pfi narozeri oprewruibH ¢ Gdidtyé tda

¢cini dokonce 31,1 roku. To jen dokumentuje cel kovo
kposunu véku zakl|l A&da+ndid sloadd knegm zjae 3@ r ordolku Zvo&vkdun i do by

preferuji samostatné bydleni a dochazi tedy ke zmen

Rychlapsalwtnich ¢islech oedtmiaskPidalyy pd7ads o v8yddty \ seitt dell
ma j eSSt eé | edzméuv aszonuywvm sp Ffoesst a hseenP rdvon is ogueCnaesrnaocset i 0 btyévcaht teol
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sidlistich zifeéechthd Ilaok aljiitcdhc MhEivstt & $nheo uk d@ehzalvsa laiv ap ri
vpol ovi nréo t0e p @ditla raSletkbhaa il ci 2 E3%. Inoduktdoe zanzé nou Vv é Kk
bude na sidli8tich klesat kupmisti.l ZadrowZzibudd omiotby

ve veétsSi mife socialni a zdravotni sluzHhyi.StMé&sht o |beu
mj . tdalksd ev k upopsilacénrenduotcih é 2elhd ov Il okal it dch ker kmédcapm
podpr dmér ny mi pfijmy, a proces rezidenc¢ni segregac
znékt er ycihc hsilddk aslti t , Spatna adresa*“.

OBR15PRAHAP ODI L OBY WABSHVYC IVENERT % W REZ BPrAEM|PRAHALL,PRAHALZ ., KARTOGRAM AUTORA

Kartogram ukamrug z2s kvéyhsoo khyl eadiska nadpr Gdmér ny sipdoldiislt ne
l okalitach Haje, Opatov, Novodvwv®rzsne&-3 0R465ddpifsitcée mr ¢l ,:
Ze se tento podibhbbotdaetdémepoPydaereatldiapiviyKlidd powcet
meziroky 2006a20l8voj na8obné8.zna 16 tisic osob starsSich 65

Vpohl edu na obdobi po roce 1989 |jpPe apygt i ewmyprd@zvryg at
vétsSiné do individualni vystavby ve Stfedocfeském kr
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B saldo migrace [vystéhovali [H pfist€hovali

-4000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T Al T T Ll T T T T ) T
1964 1967 1970 1973 1976 1979 1982 1985 1988 199

-2000+

-3000

OBR16MI GRW C Bl L A RRAEIOWE Z A Z EPRAHMY Y C HEHRAHAZ A P)A D

Ve druhé poloviné 90. |l et dochazi k vyraznému migr e
ztréaci. PFi hlubS8i analyze po okKreg angcls ed ekdti &¥indh ca
vyrazné zavisi na dopravnim a funk<Z&nim napojeni ob

atraktivni a (@Popabtat)bekztMacej i

5,004}

0,00 14

-5,00 -

BPraha | 680597 | 339|363 |313|269|174|082|064
O Zazemi | -3.65(-2.08 |-2,34| 0,54 | 3.33 | 1,94 | 4,15 | 5,18 | 5,54
mMPMR | 551|498 |269|325|316(260|203| 136|124

OBR17HRUBA Mi RA OBADRMRAYNEZHAZEMI A P RBABKERMMRRBIECHRE8-2000

Proti vSeobecsémutemni mdbit asban&dezastnoréeat av&kredén 4109
zahaj eng80 . elddtéeovh byl y dokonLEuozvianyy ,n ejbaok os Myabp 8.V BEShtEoedd
mezi roky 1994 a 1996 se rkelzeisdean Ganzbveyisa0ba psagkého
podobné ¢letech 2017ja618) Je tedy ot éadzkou, j estli trend n
hranice hla9@ihdeméshanegbyl také zplUsobeml aved st éna
., Panel d&ky*“ si ziskaly negativni konotaci a individu

~

vS§ak nutno pfipomeynowtv! aet rFrkecav@gh tegthoysah domech se
t émér nelstaeédtyar §irmi byty bpbdsbvasahgmnmabhydommeac
majiteksd&mivucninme $inii heonip.ohZ edu ma tento (zfejmé neo
vliiv na do s tsuopuntoassto obsytdid cemii mo h dtOn é av 8Ot adlejyekethi v rdiocSh
kit umu a kazdé obdobi bez vystapbgstémpabdé|] ut pboohi
celou republiku, Prahu nevyjpmanejsicleka@aj S ipoh70getcehe 2 8
do véku, kdy potfebuji vliastni bydleni
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Teprve po roce 2000 bylo mozné real i zoouvayjtmir elaytiy nd e
existovat. Vs pojekhonemi ckwmst ads yreomkou 2002 sal do pfirdstku
na rozvoj tohoto nového segmentu ekonomi ky.

Celkovy priristek
dokonéené byty

2381
20000 20000
15000 15000
10000 | . 10000
5000 I I I . i ' 5000
0 O -IIII 0
-5000 ‘|I| -5000

-10000 -10000

1558 1963 1968 1573 1578 1983 1588 1953 1998 2003 2008 2013 2018
OBR 18 CELKOVY PRI RATBUCERVEBE )SUPRAPEE A POCTNW CBOKSORARZ OV A ) W PRAZEH A
VIEDNOTLI VYCH LETECH

ZObr 418w t aké mdartrsnté pojsatlbacveb y2 0 Gaktor epnolhespd® darf sk dé@h o r
té doby nezaznamenarPrze pifd stlisp eerk  eokboympaarei dcekvd@diskar saldae
st éhpdddonhazidtd ménu . k VKuwloyyatelpproisritiescni ch | etech od rok

o

dostatecdnou nabidkou bytu.
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3.+ &6 g2 20 &8 RK 8Bfgilevpo @ce 1990

3.1t 2RYNY 1 & LINP aidl v RdmdbRogtMi Fdzy 32 gt Yy N G NKdz &

- Diverzifikované a (pfevaznémnmosopubsbmé(vsaspn) ct v
- funk&ni fhy@mattndnitmih GBveéry

- funk&ni segment trhu bankovniho investi¢niho fin
- dostatecdnéd kupni sila na strané poptavky

- existence profesionalnich subjeakitd (investor(, o
- zapojeni statu (regionu, mésta) do standardnich
311+t AGYyAOQGON LIRTSY 14 || ySY2gAaG2aGN | @StAalzai

AZ do roku 1990 bylo soukromé vliastnictvi pmrdnoehiut B
doS|l pm&kedm majetkovypobdeépgpiyswim&s imgmé i nvestordm rea
vystavby. Ce | kboyvtéy fbuynl goo vdaenfio rtmmohvuanso 2 dal Simi netr :

a) NE3dzZA  OS §EBSOKSKS @Y 2dz0P6dmiinky2 ad ezgyd czdier p2 det i
—-tedy i vliastniky soukromé, pfic¢emz regul ovraznbhu v
byt ovéhopdhlnedduu sZoukr o mélhaos thryiaetvyvdaihkadomdydav al a
zpohl edu dlouhodobého udrZzeni t akbedhe k aekf tegkdt bi nvyn
vynosld a pfripadnéhezaalasi Parmndoxejmetiéyloa somajamye
mohl o byt tzv. trzni ndjemné za stejny byt ve s
nemohl rozvijet anapiZlbhvad wemaki ddatt puksce kykd
pfistavovat hdoarInSiic hj epoomdd ¢adZzgincvinna Shet r Zni a symbol i

pouzit bankovni financovani pro rozvoj SVEé nemo
Stouto situachdadagsamupeddmrEpoti kt w n e btoé antutnd cp @darii
pod cel kem |l ogickym tl akem z meéonzéndéh | sép orloezCdearvsaknéi ¢
f ondu, protoze drzba téchtotomtokilhid ki domdranv ihtos § tzio n

nevyhodnéaocéed3®85vbyl o rRrageustamovenoré owv aji e mmé (v ) K¢
znamenal o najlerno vznai 110.000n2 K€ za mési c.
by t NA DI GAT I OS 20S.PFNKI n@me (a2 dicd eddvetk ik dsf eadkdt ot rébit id & 72 k @

popsano vySsSe, s i ,aCyethwodZf inla sd reddintéa voympd zyenruil a mo zZno
fonduzj eho v I adterdiicstkvai .spZd avedlivé distribuce loeckon:
vel mi di skut+warbeidlInnié mpFpirsotsutpf e d i Slo o loterii, k
viinzovnim doméswvirhAeeinémélii jistotu, Ze byty do
vedl ejsim vchod?@&i, kdies tdallég mzdiad mahptogpe vIastnictyv

skupin kylce vIO®KW wWplné totozZna. V prazském prost
pokracdovala postupné az do soucaampmoajp s dakksni adoar y
nastroj 0 | okal niaund rpfieemiét ivloli j Cjeak ziskavat

Dle studiggzl KPMG Ceska odegkwlbd2iPk ay ebylackt o dosl ova roebdkowvér
poctuikokt er é bylHMPs vaé ineensyt sckoy MM ¢ ast e m. Pokud bBt.l o

prdmérné 6.500 bytO0 kazdy rok, 6.500 tis. prazskyc
Nepochybné se ne vzidy jednal ohov bjyitcipl n&l @riosttaok owye
jako zal org&jimlpidriemj iznou hypot éku, ¢i k pokryti <¢ca
shypot ékosul.ed/ni ch | etech obecni byty tém&€énshbhédl yhadae
Ze rozdat cely bytovy fond nebylo zcela strategickeé

Zhl edi ska naSeho tématu dostupnost i dboybdél,e nkidys et atteon te
kbytovému fondu skonc¢i I6a.,5 0kOa Zdoyméarconko s,t ii mazgbi anvéernnyicchh “p
mus i FesSit svou bytovou situaci st andadafnii n dceebsst to, u
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nesourodou, mnozi nu poptavajicich, kteracakKaw&nina
vprivatizac¢ni |l oteridi

Vyvoj regulovaného mésiéniho najemného na prikladech nékterych sidel v CR
v K¢ za metr étverecni u bytu |. kategorie:

pocatecni

o 5 odhad odhad odhad odhad
najemné

rok 2006 2007 2008 2009 2010
Praha 1,2,3,5,6,7 37,10 47,50 63,00 87,50 124,50
ostatni Praha 37,10 45,00 55,50 66,50 85,00
mésta nad 50 000 obyvatel ve

Stiedoceském kraji 18,30 25,00 35,50 52,00 80,00
obce do 2000 obyvatel v Usteckém kraji 15,20 15,50 16,00 16,50 16,50
Ostrava 24,80 26,00 29,00 34,50 41,50
ohceidoi2000/cbyvatel.v 1520 16,00 16,50 17,50 18,50

Moravskoslezském kraji

OBR1IOWVOJ REGULOSAGEHPO MEAJERNEHODRNOH SNEDEQRRECH A METR W TBMERE CN
KATEGORIE

Druhou otazkou je, jestli privatilygviam él dwyn &  jnspyahir §
bydl i vieo ksavléim év a di spozici, ktera pfi cel koveé ros
pfijmidm. To znamenda, ze takovi vlastnici jsou o to

zAroven bjyet tparkoovsyt andar dnbhl @k &y &yinenbad dmah uPrdeedea cR D1y |
9.000 bytaa, coz je 30 @ utzasnineivhnoi mb yvt voavéékhoou c ftpermadvud €\
restrukturali zovdgryd Gpr ielbicahaymwé hobeénprcihvati zace ce
fonduvbyt ovych ugpd meoauh yea R&j illkd edhouhodobsgébyt yvId&evkud nna
analyzy.

180 Ké

160 K¢
140 K¢ ‘N\"~
120 K¢

100 Ké /

80 k& -0 /“J

60 Ké "f-—/

40KE F4 I IS

20 K

ok¢ +—r——4—r-—-—"r-=—-m—-m—-r—-—-—-r—+—+—""rr——r—"Trr—rrrrr—rrrrrr—re—
&\6”@\6”@'\o"‘@o"‘&\@@’\é’@o@ég\ob@é‘&\6\&\Q“’Q‘b\é’d\’\o@Qq}\@&\'@#\@@»”@v&\i‘@&@*@

=4==Trzni ndjemné  =4=Regulované ndjemné
OBR20NAJEMNE POOIWRENTIYRNAJEMRNFANERESUE MNE

Vroce2® 3 byl a UGroven regRraoavantédhméinanga mniéheo® wez trojn

Grovné regul acedsé&vpaftigbadlii Znmavjad non ér egul ovanémuPr Regula

vioce 2013,blk doybwoaihdkkb k ¢ e p o mahal ekonomi c koggb dia d nebyl kpdoy

vytvafen takovy tlak na r s letech 20D0e B007rhmoo. h oP ad canddocxmaes, t

motivovano feSit svoji bytovou si twraecg ulnoavkaunpéenm pbryotsu
i

byl o celkem symboliekéSi Tpkavdépgodabnosti edkl adal i
regul ace wv%adkd me&sotnaolmixvké krize kolem roku 2010 a
vstuppvaly na trh, pokud chtéli svoji situaci TFesSit ko
Dopad regul ace na bytovy trh je popsan i v ekonomic
Groyei mnozstvi bytwméticaz esnlou Zdeobl .Unea( kt &bkhéud i t 2 i uveédo
obdobi je nabidka sluZeb méneé el asticka neZz popt avk

spotfF gbkiotlells&k o, J.)
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Najemné

p1

p2

qaqr g mnoZstvi bytovych
sluzeb

OBR21VZTAH MNOZ YTCHI SBWIZEBN A NRRRPOSNEREGUL ACE NAJEMNEHO

Zporovnani nize | e pat r nPyazemraej seumn ilc4hO vtzitsaihcl ddoom avcl naosst
1991 az 2Wk2kécacdAsitéeé "Hano privatizaci obecni bytov
bytl .
600 000
500000 -+
3 400000 -
z
E 300000 -
[e]
[+ 3
200000
100000 -+
0,
1991 2001 2012

m ostatnf (v&. nezjidténo) m drufstevni M najemni By osobnim vlastnictvi (vE. byt(l ve vlastnim domé)

OBR22WVO0OJ STRUKEHRYFBNXDOV MO MOE DRIR/OWD BYTUZOO1-2A11)
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0oPM®DH D Cdzy 1 § P PNYNK LIBB RESVTRYLINE (NK &

Pokud by se dal naj it okambytywPr kdeg, zadall i rokpag-e@dEHm t 0 D
kdy sazby prdvy po Kklgsl ¥hr ani ci 6&ce J&2E898& byly na trhu pouhtéeé

nabizely, aviSak roees 20Wdu serapii@P%. iVy i dal si bank)y
Gveéryom®w kupni ceny a uUroveinh 80% LTV b ypdmavitosthieaefacté a |l
uzavien pro poptéavajici, ktefi nemaji hotovost na
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Objem poskytnutych hypotéé&nich v r omoe2D00é| drvegulbl ij
hl edi ska. Ur okové s aoeebl9992y0030i vriecZze % 7( j1e05%)& nwe p o s k
postavit proti uné&jprhécjeaakd o hylptodréatiihwo UGveéru u viastr
Zhl edi ska Pr ahy ha eadh sscklau tbnyilc ho bljdeanj Gp o s k y trocei 20§1lnd 14%y p
obj emu p o s ioge 20b6iatdékbnae jen na 10% procentech roku 2007.
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OBR24PRUMERNA VY SLET BPHIB KHYYTANO TEERPRAHA2000—2018)

Zatimco pr U0 meéPrazé mezieokyy201b 5 2048 vtpst 54% (z 55tis. na 85t K) pr dmér n
hypot écnvhbalie@d unvd ojmé e 0 bwijedai200u r ost | a

VEase takeée klesa podil Prahy rcee |l e |CkRo v épni eodbejvesniun hryep
patrny narast, oktiema jhyewk@bBupi aydaspm@domdnpsoi i ndi vi
vostatnich &astech CR.
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37,6%

35,0%

podil Prahy na objemuHU v K

30,0%

28,3%

25,0%
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

OBR25PODi L HYPOTRGNPOSK VYV R WTEIOVMPR OBY VNA CE EKIOQV EM P OB ERICRY

180 180

M Prahs - smluvnijistina celkem (mid. K&
M CR bez Prahy - smluvni jistina celkern (mld. K&)
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OBR26P OROVNANIi A® SMBJUETNNG HP O-5 KHYYTRNQUTTEYCON i- BRAHAVESRCA R E BEKENBEZRRAHY

Pokud bychomh | edal i vztah mezi poctem poskytnutych hizyepot
napfirkdaal Z007 byl poskyt nurtce0tbeovbtahtkp potet zahay énya

bytdidaj G0 vypoye 420G 2 Wazdyétiebhl hppgot éniZ,zat nmecekou
2015 to byl kazdy devaty uveér. To t arkoéc eni2z0el 5d,0 kpurnoetn
Gvéry nebylo moZno aPohkaeat pdopacovgchygbytdrywodpr os
vystavby ve stifedpopifekRt@é&cpacpomdpotWMMPae kliy pvyyecéhfrmised
zadresy pobocky banky, k denikbdiyzu mhgpénécmiemoveét opbb k)
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oPmMPod 5230l 0S6yt {dzLlyN aNftl yI adaNryS LRLIGL g1 @

Tento faktor byl nepoghbné spl nén. , Paradigma® dommi man®r phko |
volbaa al e ,dorostly”“ nové skupiny obyvatel, které neb
také poznamenat, Ze vysuayvbapra méedtmnivnadceriopoj @t
postupovala wurc¢ité pomaleji, nez mnozi majitelé no:

2004, po vstupu do EU trh ovlivniltrtPvr aze t aké vstup dahitSd cht @ dlj etmedh z
pfisluSnici stieW¥epl ké Brifadansefadhodo tisHg, zphladiskat er
kupni sily a kurzu vyhodnou investici. Dalsel usStnrian u
generace 70. |l et dozivali 30al Btsviattunahctieenzi vné se za
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odmMdnd 9EAAGSYOS LINRFS&A2YI f YNOK &dzo2S1 04 O6AYy DS

Ekonomicky rast vykazoval od rrookcue 20015 doaissud HDePv iddo
Ekonomickada euforie byla globalni. Segment rezidencrt
zfjinych segmentozekoedmwmiekygi PBreagtti devaeb ogledti nikooh't
kromé vedkgEmi {fa kIl edi ska ponékud rozporuplnych) pr
vénovalo menssgimr irmje&ntimu,v nrieckhonist doked mckBybe&jpivcir

standar du, ktery vsSak také mel Svoji k1l i ent emhatrhu, Kr i
pr otvoeZidee v e | noépladfoibvé dkorsitzaeteekomamumi cuktol uu ns it tyavwe € kpato j ®két o
ozivedmheéyv kdy se bankovi sektor od financovani nemo

32{ KNy dzi N géeg22S LN Oa] SK2 (NKdz &8 ySY20AG24&(

Na rozdil od jinych segmentl ekonomi k90Ceské wWepSE
hospodafistvi Zad&Galyani ,byetaemg@kdy st ansheerpd neiouu dzepmitsiorbein
dosud, p rnaeznsokvyi ttorsht mg dl ouho hl edal SVvou rovnovazno
ktearmdbzZznily G¢ast vsSem prodmewintyons thia sn a i ktdrmat & hpo Bt a
vprazském prostiedi plUsobihdjemeygmeatppirviviéggoampné
vliastnictvi genievraotviaznayc ep roobceecsneinhoprbyt ového fondu. M
municipalita po roce 1990 na vlastni bytovou vyst
standardni ho fungovani-20KW8er ¢Bli hemvymépi gliobldy n20eX
tthsnemovit ost mi také zcela utl umePr.az\y sbtyalvab av entenzii il

rezidenéni trh v&ak newyha z bwwedi é né ¢ h é UBlonthwo amo b o i a
prostifedi napf. ve Spanél sku. Hypot é¢ni s azrbcg 2005), | vy
bonita Zadatel 0 o hypotécni Gavéry byl a Brazakezimoky200d a |
-2008 ddpoviehdej Simu ekonomickému vyvoji a takée t
ekonomického systému mél. zajemci vliastné poprveé mo
krizovyl elttelcbm 2009 a7z 20112 medbiydemépd eMpdnmptdiyws o leét e
opét ekoé o kanjokkug. Vivodu komentovany nepomér me zip rfuadkktyo
nar st csouviglostt s p at fve n iaril eGMN Bo nse zfiitn amiciosvtAtnd n ik | copoédoi t u &
S
n
a
Vv

egmentu trhu a hospodafistvi pokfiivenelbéahhnesbandacCt
utné podminky pro Fadné Pruagev@aidhelmodky odddnao. t

preadvany vyvoj trhu zplGsobuje stale mensi zkuSen
l astnikld a investord vicéi politické reprezentaci m
setrhushytyvd ané m iokwa mgf i mo ne ¢ asnminsit nnienb ok omeu nvi ztdarh y ek ab
precedendnadni a nevybudovani dlouhodobého konsenzu |
komplikaci pfi spol uqircéacsit nekaah hakt éral .t akkr rcwetl@ s p«
ktefi setétochydhuljastvi ekonomi ky, chybéji potifebné zk:i
roky 2003 az 2008 by-,kadodazthavéhr adukimwodbnohéBhal edné
zménénou ekonomickou situaci pfichéazeji komplikace
pro pfipravu pdoée]jekkl, negatman¥¥ vIiv na vyvoj] situa

nadbstupnost bydleni.

Obrazekk 2®ent uj e, ve kteryd®h alzegteaadh adioc e orkeuz-H Q&M yk
let to bylo pouze ¥ e st i Viyst edhad0. leechdv ac at é hfoe Sgitlicamadfiait2p f edc ho z |
obdobd t wmédil ze tuto vystavbu do devadesatych | et neje
vystavbu jakékoliv, je zifejmé, dlkamzinkw wWedolkého stel
didsl edkem r st mcéesnl evien & Sie crha jbryd .0 a
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4t ffN6AY & LINPOf SYdPr&xe B (i dzdyy 2N B88R2S

Vpfedchozi Casti analyzy byl o dokument owpaonsol,e dznei cvhy w
dvacdiletechspot F ebnou kontinuitou. Po odeznéni ekonomick
na tlaky =ze strany poptavky, nabidka se stala zce
vposl ednich tfech | etech.

Probl é my kap rpofceeks@du  povol ovani wvystavby, které mély n
dostupnost bydleni | ze shrnout do t¥fi zéakl adnich ok

T Pravni pfekéadzky

T Administrativni pfFekazky

T Politickeé pfekéadzky

41t N} gy N LInjS1t O @

Postupné sztmewmebnvien préadvu a spravnim ¥Fadu, které | s

stavebniho zadakona platného od roku 2006 a ,p8eolingeh
dobfe minénydhbsStrazhadmomutlidsmt @goadvaraivho | @gs$ tssleatniavenhia zj

,uUzivatel é&*¢ ze strany soukromého sekbmtao pkéawammkyp;y

budovat nap¥?. doprHlwnbis ii npfrraavsntir uakntad ryuww@4a stoiu Clals.n éthédt a
Pravni prostfedi umoZnuje vyuzZivat mezery a moZnos:
kobstrukcim a neadekvaatnimu zpomal eni schval ovéani I
mnoh & F itZemi odbl asti konéi u spravnich soud@, jejich?
pl da&novaciho procesu. Na strané Zagpatdelb® prstpataviy @
a teoreticky sebayéhneoapadmut i, coz vsSak <cely pr

extrémniho rozsahu.
Do standardniho ptegdgdpasbumeni hheddéghadahoeonbpthu ge

Gzemné pl anovaci mi dokuedhnsky a r bpaonsi osutziecnkiy mst aveb
zainteresované zajmy napfv. pamatkové péce ochrany
Zzahrnovan aspekt soudni ho pfezkouméani jalknheodkddl i

ziCadisohkal ovaci ho procesak@ovVeéemjisndaudoZzmospi eZleoumar
typi ckaneiptocdhgdné mozZnostpioibpadd,t He jnaaou odialt &ve n a

spravni,he fziAZkdmidem moderni ho pravniho statu, al e
pfipadech, kdy jsou vycerpéany jiné mozZnost.i obrany
spolecenské dohody. Ve sf éipd apovahoviri vsStakv ebbé Zar o
srozhodnutim neni oteviené prezentovan a pfipadny 2
akt napadnout Zal oboauc hrkatne&r ak ovnSkarké tnneiscniné fpurjéee bk a Ea g €
napravé rozhadepujbsouwu &bha&asétni prava dle jeho nazor
rozhodnuti (typicky OGzemniho planu nebo jeho ¢asti,

Pf esthodz2edizs ka absol uatnii hjoe pognt &av miomihodal ob amiv enlai pkaods
zaméru se pravdépodobnost takového sporu zvySuje. C
socekavanim moznost.i soudni ho pfF e zvkéofuomdédnnii jveS evcéhn ofvoa
dokumentace &l cedlé&ka pgFiisného soul adu se zakonem.
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navrh projednani

OBR31ZAL OB A

Fize pofizovdni
zmidny azemniho
plinu

Kdo se mife zapojit

Jak se zapojit

Kdy se zapojit

Nawrh

Viastnici nemovitost!
a zdstupce vefejnosti

Obce, méstské Edsti
hl. m. Prahy

Pisemné pfipominky

Pisermné namitky

Pisernné pfipominky

De 7 dnd od
skonéeni  vefejného
projedndni

Schvalovani
uzemniho planu

Obéan obce

Ugast na zaseddni
zastupitelstva, které
Gzemni pldn
schvaluje. Kaidy
obfan miZfe na
zastupitelstvu
vystoupit

Béhem zasedani
zastupiteld

Zaloba

Vlastnici
nemovitosti,
rastupee  vefejnosti,
spolky, méstské Zdsti
Prah

Do 1 roku od
schvdleni  Gzemniho
pldnu

Schvalovani
dzemnihhho planu

Obtan obce

Uast na zaseddni
zastupitelstva, které
Gzemni pldn
schvaluje. Kaidy
obfan mie na
‘zastupitelstvu
vystoupit

B&hem zaseddni
zastupiteld

OBR32SCHEMA PORIEZNOWANL E NN HELOBALJAWDNTEGRAL NI ROEOBEUA S P R (SPELEK ARNIKA

2018)

JAKOI | BOETGRAROJ EDN AN PUSRDIMEMRNIKA 2015)

33



Tento pfistup je phriezedbkdov@dn, ealeplfFdo kil adétvo” sdruzZzeni

obl asti ., vefejné kontroly®* rozhodnwtiii sasuéZabbbarppe
pl @&novaci dokumentace.

VySe wuvedena pfiruckapastpfoe nkiu oAbrencinkéa , p ouwadhdyi , muzsei op o
rozhodnut i o nadamitkadach a odlUvodnéni, kter é rofi mmusoo u €
rozhodnuti se nelze odvolat ani podat rozkIl ad. Je
kontroly opatfeni obecné povahy bude tzv. nadvrh na
(Spolek Arnika, 2@)

Proti vysSe zevedarkeé mazd & nsooudniZzer ozhodnut i, kftektyinc ky
dopady na rozpjedovamacpeojzekBSyje pravni nejistotu
bez ohledunato,zdasou zménu ve zpUsobu pfijimani UGzejmakchvap
Petr Novotny, advokat ze spollmonmpdeni il imkovéa, Dud
Zpohledu vliastni legislativwni atPegdlkwalzemdin rboyv éob oz 4ss
183/2006 Sh. ktery je platny od roku 2006. Od roku 2006
jeho pl at nostsouvislesti shklaZiumie , | €@i svl at i vni miedpif edepi stya \s
vel mi problematickym. VétsSina bytovych projektd, za
jesSpé@dminkadach platnosti phvoadnil®IT6st da&kbnisime X&kmema
nerealizova y ¢ h , ale dfive zahé&djenych (povolenych) projek

propadu tedy za rok 2011 az 2012.

180 000 450000
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/ \L/ 1 250000
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OBR33POCET A HODNOITHA S/TYAD\MENB B NOGE B8ROV O L

NaObr azke P&trny stale klesaji oibdpddete kontnowne wrkiédhio pa

stavebnich pohvioddeinsik an eerkocsntoemi cZkého vyvoje by byl o | ¢
2013 rost|l vyrazhayebnnebotf segmeandardnich podminl
citliveé a pfedbih&d ostatni <¢asti ekonomiky.
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OBR34PRAHAPOCET VYDAMBWCEHK HS POWBY ENYE PROD BV Y

Setrvealsytpdhdlot o parametr u srioghnkaflamaz wej e olrt i tsyt Bwyedbtnd nnd
na rozdil od cel é republiky klesajici tendenci az d
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420 RYAYAAGNI GAGYN LISt O] @

Typicky |l ze do tohoto oddilu zafadit nedodnrddbpV &miva
dal §ich podkladd nad ramec striktné pozadovany zak
organli (pamatkové péce, Zivotni prostiedi atd.).

Sl oZzitost pravniho pceskbdbeédi nmarikddiys e idmeakid vitSaik & swo v an

strané statni spravy nemaji stanoveny jednotné meto
Gfadld na nutny obsah prfredkl adadané projektové dokume
dokumantplbbdk!| add, coZ mA nepochybné vlIiiv déaslsédkut
kezpomal eni rozhodovani, nedodrzovani | hit a zej ména
vyskytu formalni chgby,seazéméremZzneseuhjasita,chkté
zdr Zovat projednani zZadost mi o pfezkum zavaznych st
Samostatnou kapitolou je prliUbphvaidétkacCodholkadébdali
orgadnu,odtbedw kystavby MHMP. DIl e dat dohl e dqUWB kI nyc
odhadnout-60%e v5§8&h rozhodnut. odboru stavebniho T a
prvoinstanmimmu padfogdckunkhni . Zda prvéaef atdoadituiaznetnkio|l ti rkv
pdvodni Zadat el neznda pfedem ani odhad této | hity,

aktudalni vytiZenosti UFpdk wwpEkg¢wvwadgmhdbdsoat i atz& odiw
prvoinsta nich rozhodnut j e pr onopvréanvun ipraojfeadrmmalin

=}
(@5
—

stavebni OFf ad, pfrestoZze uZ jednou esvzZhdd!| ,0 psad rmuwssit i
zfejmym dohledem pldvodniho Zadatele, aby tentokrat
se dale roztaci

36



Celkova doba legislativnich povolovacich procest
U projektl, které maji zaznamenany leg. proces od dok. EIA do SP

Primér

 soani >

..... 3 ("’_;3: ;1,;:_"5

Vydani SP

| Corie > C 1ae
C 1s53dni O
Celkem o
< a3let O
Maximum

Vydani SP

C  7222dni O - &
— e 64 projekt
Celkem
e 19,8 let > 5 559 bytﬁ
*Zahrnuty, jak projekty, které podidhaji procesu EIA, tak projekty, kterd nepodidhaji procesu EIA
**Daba mezi zahdjenim procesu EIA a dokonéenim procesu ETA s& predpoklida ve stejné vyii jako u projektl, kde tate doba byls evidovana
® 2018 Deloitte Ceskd republika. Analyza pfipravovanych projekti 23

OBR35SCHEMA DEL KAC [PCH/ OL-RIDOEESEK TY P REO INEEDENVAIV AR A H 'Y

43t 2f AGAOT S LISt O @

Zej ména | de zanémraonb | éamyd psea v a mi Gizeknali mio pdlaintui, c k ceuw n
jejich pozadavkd na zmény a Gpravy proj elptri,v nbst pvesd
nebot i naprosta vstiicnost investora viUici pozadavk
bude rychly a bez pfekazek.

Fakticka organizacdni a ekonomicka proadwdzZarsdatv edlnd £ d
j sou unbiusdodvndyc v samospravnych cel k0 (v Praze €édyéma
na 22 spravneclyeobvoda) mézyté ovliviaovani rozhodo:
Casti takového ufadu. JesSté vice nezZ konkreétni zassée
extrémnim projevem ovlivinodami) vié epmmoocsilt esyeantoescpkréa vayb
vedeni méstské casti) do rozhodovéani stavebnuhdi tid
politickou odpdgené&d mkst ist aa btao € i g tdjiie lnti krod i jvej iDoh ¢
Gfadu neni pfimo zasahovano, politicka reprezentace
urc¢itému projektu a stavebni 0Ffad, ktery nest rnasrkryé
tlak nebo ofek&avani. Logickou reakciémpée opphkt smadhtai
rozhodmuedi ska platné | egislativy mnohdy nadbytecny
kter @ifbypyawdeée £akitslcks®t inea dostatecného ,sebevédomi®
VySe komentovana provazanost statni spr acvel éa rseapnuobsl

zndma pod pojmem sysmémovthématdiaenisst ujkKeDInen oziidésvnéersie p
Nej vysSSi ho spr 801012018, s mnulhsei89/20d09% ne zj i Sténi existenc

mu s i byt splxn&jnmu p,omaniintkiackych ¢initeld ¢i jinych
vliivnych owogb|lreadakwr Fiitzéém i t(an aspfa.v braa téd mm,n oashty auproddi.
nepovolena) ,Ff ipc gmXkovy zajem | ze vysledovat napfiiklad z r

Pfrestoze podnét d na sBrsazemo vaebdseopon d y & tmo spto € v & , tatom & €
admi ni strativné pravni Gskalii dal §i vazné dopady a
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samospravou ve formé prifrispévkl, kompenzaci nebo pop
podporu provbakotvyppi eokgtianvestice do vefejnych pros:
meést a, poskytnuti pfFfimého finarddrmsillkdkpuf ipgmpéVvkununas yr
j sou oficialni dohody pclcihttioc ksét rvaend etneid yt ezdayp oovbetzienny
obhajovat ar gument e m, Ze pifipadné negativné vnimané dop
kompenzovany mi,stltien iobjysreaudediacsit.upov ani

Mal o zd0r azorbd véaméyimo ved fagiée i ptjji ccjkeédpnrdovjdenkit & a zamér G ve

(rdmhékami se rozvoj e, urbani smu atdlgdmda sjedmobt ga
samospravu, k t jerrpéo rmajnii svadmaSsipnpoAue nou r eprezentaci (t
meést skéTyddostiins.t i tammoljr @derédkjoin nreachd nridmeen € st avaji s

fakticky nebo&ainas ez aphcdg U npuocesisz Al ajPe@miuj gdr dijpe katvly,e dmraij &
l egislativni prazdnoté a vychavunahdyire nzajdr ippofti it@lohhh ® a In é
z4dzemiot oZe takové komi se | spoou ictasctkoahseevdtllaeaduwdEdey s & sAls
by tyto komise mély primrné dieae&iitl nur Zintad ws kb ondie
infrastrukturu, dopravni n apuadjoeuncin oas tpif irpeaad ni éz ozvoahnl yecdr
investor j e jedthBenpnfiendo zfaihzaggneini mucen obhajovat Ci

modifikovatn a pdfe.t ai |y faséad ¢i di skutovat o materi &l ovém i
zhl edi ska z&akl adnich par amettralv bpyr.o Juemizsitegnmé ,, hZzmeo t wz'
cel kové neuspokojiveé vnimanym rozdélenim kompetednci
politickou odoposey émipotsé agxa“toaleg na dr shaégnostpr &méi jve a
Gzemni ho,zfei md mii kman@c g rdivimdvhadd! neid ippsnkeaz, e n € mozZnosti, | @
Disl edkem je, Ze vysledkem takovych politickych pro
fkiat ,pakt o neutoé&eht b, sptrdarnwhaée nticikenlai v gar antovat .
zajispitpadeé dohody nad podtobeunlks hefdeakétniivhratevgd erj yedrkl
toho miUze investor obtizné pl anovat svuij ps¥ pi opl audpnrya c
jinych tzv. kompenzacnich opatfeni.
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Vt écheawh tWySe uvedenych kategoriich jsou pfedevsSim
zefektivnilopw ol ovaci procedessaupomshl|l bydég&nit .

JesSté je vSak tfFrebaCaveészvy Rujeinc iftackieyouh a3 Sitad @ 0z @ tted Z/ @ jn ¢
DPH stoupla3 % na 15 %, p T i psaudisiodti :adzr 41t % mc ocZeanly szonl aumtennid hvo d n
vyssSi danovou zatez. Ko n chytu yc ekl ukpouvjéi ccie n éf y6z.i 5c kréedylo.s o
zej ménaODPHI s. K¢ . Pokud byssu@gnoshfébydéesént, pmohl ¢
pro bytovou vystavbu.
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primérny byt s vymérou 70 m?

100 000 —

+539 % =
90000 — L a
w
= - 6000000 £
o a
» 80000 — )
~ - =
E 5000 000 s
R =
w D
x 70000 — ~ 4000000 E
- =
@©
e o
(] - 3000000 2 +
O 60000 —| oI
© SE
£ w 0
D . - 2000000 >
= (o]
x @
3 50000 - - S0
a = o
1000000 O 8
@
&)
40 000 ‘ = A1 £ Al % A Al el el — A -
2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 T
obdobi

sazba DPH
primérna cena s DPH / m2

OBR37ROZLOZENDARMENMO ZWMOVYEMI BYT 2007A PBIBE CH

100000 —

o 000
P x 94 000 o
Primérna cena v Ké s DPH =
90000 — 3
skutecna sazba DPH + dan 4 % z nabyti pozemku M=
p, =
- pouze sazba DPH 5 %, bez dané z nabyti pozemku 85172 a
80000 - o et et o / ’ =
prohlubujici se danove zatizeni / ®
/ -
/ o
<
70 =
000 / P
/ (g}
/ g
// 3
60000 / ]
w
===3 o
o
50000 — === g =
40000 ! 1 1 ! ! ! '

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

sazba DPH
Bez dané z nabyti pozemku obdobi

zdroj: Trigema 2011 - 2018
CSU 2007 - 2010

OBR38ZMENA UROVNBD ZANONIERMD|I SZK A D/RHETECEOBMA 2018
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Kromé danového =zati zerbyty srtlAzn yznmas arheogruall a cdeomi t rah ur ess t
kratkodovbBbévavly zej mé.naVestFiamau poetjaevckryal o o Siroce k

stimulovaly potenci alni Kkupujici veksgmyslu, Ze nemo
Tématu té&chto nekoncepénich zasahl statu s &ezdvlydwhad
sazby PHA5% na9% wvoce 20@®@t astvajdiirz od roku 2003 veédél, Ze ¢
veli kosti cbhytdionmd rjosdoiunntyzv. soci alni, a od toho se
AZ do podzimu to nestanovil. Lidé tedy veédeli, zZe p
z5% na 9 %. Hysteri eebyl a oky 2@0I0&n&itkidm, n2védeél, | ak
vztahovat a jak velké byty budou ve sniZené nebo z
oziveni, sazby hypotecénich Gveér Gpoblydltyk ut erhodkyu n2aé OtZies:
ministerstvo financi nebylo az do zafri 2007 schopné
a C€ekani wvyvolaly v celém roce 2007 snahudd&oaptirté
zvySeni poptavky po koupi bytld, prodalo se snad vS§e
Vyprodal a se i vel ka ¢ast byt a, které byly pouze v
vwhnab cenu nepfirozené nahoru (RocCek, M.

Uvedend snizena sazba DPH se zvysSila od roku 2010 n
dodnes. 0d 11.2016 =zacal o pl aziakow®HdOtyktagnaeversie pozemkdad,
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odvadét DPH ze v3ech pozemkO urcé¢enych pro vystavbu
PF estholZeed i zs k ab yvt yiisyttvaowbyyc hmédloametcdat o zména n,anedie@lun imi di
prezentovalduto z mé,n uj a kfaktora @lr @2 uj i ci nemovitosti po datu pl &
Dal &r whé poloviné roku 2016 zacala platit zména 2z &k
sméifovaly ve Upr orsepsépc.h kZzuapduajtiecli ¢ hmi(npifneaddl craismmié ssapnl kact eknyi

postup pro banku pf i padé nespl aceni a vymahani aveéru atd.)
probihal a t éménosrnoykc ha tijéendni nbpidi ppardendéep orkd kaldg d yZ e( ne b
GEtovanym popl @atétkmim)o gpeagjudmé i sni mi opatfeni mi S i

Gr okovymi sazbami Ci dtad cShitno  prfoepd paa kklya d GA ns e | reedgeant v:

probl ematickych ChRypoest&@Eind®¢ihz @l vieg dicvhé rpdaskyt nut ych
Zarowveicev 2016 byla ze strany CNB zapovézena mozZno
ma x i méa | nLTVpdsunota na 80%.

Po cely roky2@ldiak20b8 d4na mira regulace cel ého hy
Nakoneclp ¥ i j eti zakona o CNB nedosl o, ale pfisnéjsi p
pozadovala, byly zvienf,ejZreemgesjti acbhji dpél eap 20 18Basky zavazn
pfisna opatipédnij mien Zatdahe!l i opét podporovala poptav
podminky finabdobanipijeedsStl®/ 2018, protoperodyisednitatkyv
pfredewsiemi 3ka predepsané UGrovné vliastnich zdrojd st

TFretim faktorem poslednich | etj,e kpfeeryoskr@awibdmddtu
zprodavajiciho na kukujyi dieh o eady Iniosvtéonpdabdyut n2o0nl&é6ma v j & k
namitat, Ze tatkazde&imop& i paddo&voadméuetétoaavtransakci,
uhradit ma prodavajici nebo kupuwjkitoir,, &lter s ypaloo ko
zdrazoval, resp. je motrtevowmal tkeokdapdEv pPteaintzemPjhae u s
dané osvobozemedaolseg av khul endoevng ckh proj ekt d mél andotv g c:
nemovitosti.
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, Magické“ ¢isl o 6 Prazekiacz dbpyotsib,la vkitte r é e ez dtdfveobdai ow & n o

1% byt kpvého pocétuP8@Zet instoyjodhdpwtae byw stvéhho f ond
dostatec¢néhomh poygttiu mroorynowd sle @Piriahityéhobvddveajexi st uj
prostorového komfortu a rsotsatnoduacrid uz ibvyodtlnein i U rsovaeygous eT
zastupitelné, ale stoji soucasné vedle sebe.

o

O poCtu bytu, které je tfeba ddophindyp d (IFRPaltheDeloititdai c k
j e uvedoenook uze20d30 stoupgpeppadvedepohbwmbated ®iBly irsd st o

by méla stoupnout plocha bytu pfipadajici na jednot
Tentorartst vyt vofi do roku 2030 celkovou poptavku 4900 5,
bytd a znamena to kazdy rok priddmérné dokondé¢it 5 50
obyvat el az 160 tisic a tomu bude odpovidat opt avk

p
pfes 90 300 bytodyaechi j@dnhotp&tiebé vice nez 6 000 ¢k

o

kazdoroéné pdillmérmeéude kmencel ych 4 300 byt (.

[ potet nové ]
postavenjch

k
i . ) . . ) . ) B POKUD BUDE MESTO PROSPEROVAT,
: : : : : : : : : : : JE ZADOUCT STAVET

Vlivem restriktivniho izemniho planovani,
které nebylo schopno reagovat na rostouci

§  poptavku po bydleni, se ceny bytii ve Velké
Britanii za dvacet let vice neZ zdvojnasobily.

STAVMICIVISTAVBA CIN
L300 BYTUROENE b

OBR39PRED|I KCE BUBBYCVYBODARBYTMOD®@OBOKU

Dokument vysSe v3Sak mj. aopéami ki bjnmt ouébpoftbdbeda, navic
poctulleytelc hv 20 $o6vislasti n2dDdD8tat ednym poétem noveé povol e

Abychom ziskal: i nformaci 0 poctu bytol,syksttedrmau “j, e jtef
faktory zohlednit

- Zani k bytového fondu

- ZvySovani prostorového standardu

- stéhovani do Prahy a demografické faktory (napt.

- Bytybl okoy amegk osnomi ckym vyuzitim (kratkodobé pron
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pOMOMP Ybfpridi 0802 O0SK

G se tycée podilu bytlhamktempé odbé hlkaaiady mrekonhst matkice

kdy ve stavajicim stavu jiZ nenjiaknd Zjneo SDkyut edelose € hmit r
poctu dolyitdiuj io Zdpojostvedhasejviecini z AmEvi &ypé uvaedéij al
odhadovat ni ze, vhl edem ke kovfailciitéa tniivenhi nd osktuamednat redcth

pomérné zfidkaée,yteolkphtm.KoFmrcelpyepr o rok 2004 a nawalral ]
fonduvdr ovni 0,8% rocné, r&kdgbdoddlmik misthloi Pré&a hdo pr oku 2
stdtnim programdm pro zl| ep Sdoovndaln i ( zteejcnénni ac k@ me |Isa vayveul
vét SvMamstiincim do Udrgbdysmdioméini mvaizZovatené ztratynbdbme o
cca 4. 00 0 (Zaswypgitelstve hd. th.rPéahy

Empiricky by bylo rnmogzmoéhotdombduouu naamirkaeské situa
evidovanych pfi SLDB 2001 a SLDB 2011 se zohlednéni
rok Praha - dokonéené byty celkem byty kumulativné 2001 aZ 2010
551 243 |(potet 5LOB 2001)
2001 3210 554 453
2002 3950 558 403
2003 4415 562 818
2004 5924 568 742
2005 6 564 575 306
2006 5186 580452
2007 9422 589914
2008 6323 596 242
2009 7397 603 639
2010 6151 609 730
Praha - potet byt celkem |SLDB 2001 551243
Praha - potet byt celkem |SLDB 2011 587 832
Rozdil SLDB 2011 vs. kumulativni poéet dokonéenych bytd 21958
% z poitu bytil ze SLDB 2001 | 3,08%

OBR4AOVYPOCET ZAEHRUFBXDOV RIOIA20RIOKNLEDEMBATUSLIBY ZDY RETI M ME SAPAC TREOK U
CELY 200K CEL 201@)0K

Zt échto dat vyplyva, Ze r oPdiev ammeczi SpddBt e2n0 1hly tad neawkil
ktery vivalr@®kim 2001 a poc¢td byt 0n edcoekl oyncche n2y2c ht iksa. z doyy t
bytroce2001,ZehoZ | ze dovodiduvt atmno kdbéy e bwiéraobvéniio o0b,d4o% ir o ¢

z

poPmMdH d %PEO20t YN LINPAG2NROSK2 adl yRI NRdz

ZvysSovani standardu bydleni-ppbZetemrezebtoaajedénnyiny

na jednu obytnou mistnost, poétem ¢l end domacnosti
2011, kdywr aze vychazelo na jedeml ebiyskanymbyyilod b dhy
mi t i n festlisentenmipgrametr¢ ase méni .prMapidied Ingchoz vybérového §

provadénPhbj @pUa zivotni podminky EOBILCSatistics dn Inooene anah &
LivingCodi t i ons ) asywléy vady , 7 em2paosabese Rraze qdirakuc2012 dovroku 2017
zvipEenz32,15m2Zenna3290m2c 0 2 nel ze povazovatzazgédiidreitféi kamdtor:

Lze vSak jedpodwde byaeathmodni tcihtt ém av y S e nitedy 232,90m2 hao36,2 02 vy
pfi mpefhéd obywvanhamem®aladhyby t o zinsokyadt oclcya biy t200.0. P @
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model ové uvazovat pr (edshbyhzorsa mevred |li &k obsyt ¥ i7Dimi2Z maav $p e n i
by byl o dispazibjae nmiptr ok zaj i §téni této potfeby navysSeni

pombod . 28Gé& o6f2120FyS LINRB 2AYyS S12y2YA01S @& dzOA

Co se tyce probl ému by tdkius | deidskpuo zip¢ nhighho anknboazasntivcik ybny
zejména za Ucfelem kratkodobych wubytovacich sluzeb

pfipravované restrikce, resp. d 0 s tol®td dréghu eukZzad nvoaniii o ksé st
castecné omezi pocCet | ednodtaenké, m kétaesreé nneaf i gtdigpariticdprod npir
krdtkodobé pronaj my. Na druhou stranu provozovatel

podobné @gFoumgdobé&m horizemtuwuua mps é dneevnbsiyitz pwielgkuoZvi év av
bytukpodobnym ubyt eta@diemfaulhgdlvéam prmowded po d eb vl aduwodsedmc
0,4% cel kovéBRopapeclpuobyyAilowubye¢e owsak msUltno pfipemen
pokud by se teoreticky podafilo vSechny takové byty
jednordazové navySemwmizigoctounhyptflokygde3koménbypvanéNa
fondu,kdyk akovému UGbyt kua dtoecchyd zd o &keatZz diyy tribkpot f epnuybBhke
kumuluje.

7

pdPHPd® a2RSE20S @PellRoéte LRInNSOoYySK2 L}R26idz o@ié

Pokud do jednoho model ur ollncedz imiei rpwxdtenté Itzyatnli ,k nlbbtuer é&
standardu a také pocebébypé¢liodocchatamEsi vywiaddid mmigs kgdimmay o
pohl ed naycpho ¢beytt n o vkPtrearzye dobyf edoyil uo 20 30 poestawe d e n éa by
naplnény ¢i saturovany.

VySe uvedené pifedpoklady mlzZeme vsadit dedlmodled opgc
vPraze aobsazenosthzl edi ska poétu osob na jeden byt.

5.2.1. Model A

Vprvnim model u vychazime z p¥F edpo2,llasd up, o CZzteu soeb ypvraotset!|
na hodnotu 2,02 do roku 02630 .,bydal auzpg ov@intydnmep r ot iskdli il Z
pfirozeny zaniclkel kegmokédmaeromdu-teédydha Oygéctrowcwngse
respektovat stfedni hodnotu progndédzy obyvatel Prahy
vPrazebudevoce Zzit p¥fi blrace20®, 1lvB8MWaNDOOndmdize po roce 2
13.000 bytd roéné. (U poé¢tl dokoncéenych byt d doazer ok
vletech20162 018, <c o imdoywwdti vd cmkao wi e jn §Hdaezhd iy ¢ G
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5.2.2. Model B
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5.2.3. Model C
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5.2.4. Model D
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5.2.5. Model E

ModelEcLI2 6 Si 2068 @ 1St yI 28RSy o2id 28 ait08pRt{yNIyI oS saRpNt $3HS
odroku 202yt NA & (i LJ? @rahyna 2.888.@00 db $oku 2030

rok

2018 5000 1294253
2019 4000 1253035
2020 5000 1292147
2021 N - 000 1302584
2022 [ > 000 1311605
2023 I - 000 e 1320514
2024 N - 000 [ 1329311
2025 [ > 000 I 1337 3%6
2025 I - 000 I 1 35 557
2027 N - 000 I 1355 025
2028 [ - 000 [ 3 2
2023 I - 000 I 1 371556
2030 N - 000 ) =75 708
] 2000 4000 6000 8000 10000 12 000 14000 16000|1 200000 1250000 1300000 1350000 1400000
dokonéené byty PRAHA - poget obyvatel
rok
2018 I .15 I 1 550
2013 I .15 [ 154z
2020 | 215 [ 1634
2021 1 2.15 I 1528
2022 I .15 1 e18
2023 | 215 I 1510
2024 1 2.15 I 1502
2025 I .15 I 1554
2026 | 215 I 1586
2027 1 2.15 I 1578
2028 I 2. 15 170
2023 I .15 I 1562
2030 [ 2.5 I 1554
15 16 17 1, 19 2,0 2 2.2 23 15 16 17 18 1,
potet osob na byt - staré byty potet osob na byt - nové byty
OBR45 MODELE

Posl edni mo d e | d o k u nteankt ouvj yec hn pvsyaepkodtut mic i tpléidad ity bysag kK, z
vi omto pfipadeé byl 8para@adnedé  r ( dlpe avienaoma Dn émPrahgzokuat e
200 4 pacelguiddbin e z méEéd komfortu by to znamM@®albytmutrmomndnte

~ 7 A z

pPod-VA DSING LI2(InSoySK2 Ll26iGdz 6 é

Vedl e sebe stoji nédkoli k faktor a, které definuji,

pozadaxvxkySmwaadni prostorového komfortu, zohlednén pr
vivahu a jiny typ wzintamni nbysttla pal ezdéerpoviemi vjeen tnioevbya
Respektive-pokud se nebude pwvésBovavy et amreparadrdépodobné
, PpFistoupili* na zhorSovani standardu bydl eni. PFi
jednoc¢lennych a dvodi€dlesmmdhkwc hd elmomprcafoisa k é lwd i ¢y v o jdeo,p
,hardwar wpodmoéhst mowych bytld (a nemusiCiseéj edadat mnster
takové ,netrzni*“ ¢i néjak dotované byty se specialn
vprvnidlfoaulhtodoby tlak na rlGst cen bytd a néajmi, me
pfichdedis,i v c¢asovém horizontu | zer pgteprokV yadhmtn arzek & |

vi okalvy&Xih lsoncenvatelsvai skupin oby

sni z8im vzdeél anim a ni ZrSyicnhil ep FSiijmuy rhol zéedvid &rkdaho € dndlizzéel kn
l okalitami PrathghoNejpbhbédnépsdora zejména nékter a
Zmodel u vyplyva, Zehlpedwménpypimém§r diyéd vSechny fakto
roku 2021 dodat do obéhu 13.000 novych bytd kazdy
pfiblizné o 80 tis. obyvatel
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e

Dopl néni defmicn uluy cihctsitveatty byt u neni zohl ednéno, dl
Ze se o0od roku 2011 prospoledBi kbmBoht neblyepsel, Paah
parametr | péidstekhvaetech. AkWyudlywiojpagzintirunii cék oiyc
okruh teéch, ktefi by bwgkomfoarhtodu nhy dIinevreis,t ornajt s adw w§
kupovat praveé ted, al e ptorklud by De | BE snsatbriidlkia. dost at

cC P Yt @GKNNG/ N

Pfi hledani komplexnich divd®Pd@azae piei diun n»osEasné& aby
Prazeh | edi ska del S§iho historického vyvoje. ¥Wyedj s&pob
vyst awibyalvyznac¢nou nerovnomérnosti, kdy az do pol ov
vsocialistickém hospodadfifském zfFizeni priépoitdobet ebh

soci alni nekl i dmo hnutsred u svt yastR raravebagua \Eogyth éla av8 © . | et ech

obdobi mezi rokyyrh24es55pasiavenbyl9d vi s. bytd, stejne
za 10 let meziroky 1971 a 198thlgdiska dostupnostiliyl eni je tFfFeba pfPfipomendat at
zpétné deficit poétu bytd a dPerfaizcei,t kktvearlyi tkayli vmeé ko
pol oviny 30. l et minul ého stoletilnéKifdomé&ntééthm spyodtad
zvl dadal o bpyltvoovdyn if ozndds tvavbé pr dbézné rekonstruovat a
zméné spolecenského zfFizeni po roce mbeadednitediyc kyath
zarowhémdzska bézZné UdrzZby vel domepahedkapym byt gv pme
rokem 1945. To ve svém dlsledku plGsobilo jako ur¢it:
situace poroce 199@zn.pr oces suburbani zaag¢ead kpr méatazaebobgtat
umoznila mnoha ®®letech2tOe.|l UsnthoRladatrhiyt vi ej i ch touhu po by
Prahy nebo za jejimi moahi bgmi popiiil Eamprtaedt o jinse yd
zjednodusSegrmsiom, abudtv ck énelovopyatgellwovdém Ilgyatsd ambdi s k o mf

perspektivy si tento standarlkbmbinkisp&dgul. aZianrdjbammoé&h o,
zdddd jisté pol ipfiectkréRphAzalavhjéelSotsét i20 | &t ktpor &z méheém r
nemovitosti, stat resp. wWErsdmaljnelv yhjriamaijte ,o bnneouvimwbyn or v
jedenzhl avnich argumentd pro ,prodej“ tzv. obecnich b
realizaci nadroku na bydl d@pinékjengmtespol ebgvak &rm é:

podmi pedobéninasgmmomvymas nim ndjemnym na dobu neur it
podminkach byllobtyektoonumztsanu 2 r ansf ormovan do pfevoddu
Gédastnila jen nahodné dviysblrteaghkiutcod sdtv ooub yf vadki eble P, n ah $t @,k
sil né gene9rlacel e7tOe.c hl ejtesvt € nedospély do veéean, ketyepk
silny tl ak na novou bytovou vystavhuw, A®drwyo vseen snted
snemovitostmi,jak h | edi ska nabidky ntaxvippwpll Ajgikk , WPpost apné

Na rozdil od jinych segmentl ekomemokiyt €etskié mempiud
nepfetrzitémtfiingetii [jetzém éungfoj i . PfedevsSim jesSteé do
hypotécé¢nich Gaveérlt, takze ,ze hry“ byli vyfazeni v§i
spldatky Uvéru, alkobpiz véthétnéembvizdoof il memohl i na
| ok&dl membrvhtestmi znamené&a urc¢ité omezeni pro zahra
strané nabidky byl relativnapnnakynvedNepdiii ver mas
podni kéani musel.i naucit. Kombi nace teéchthyt ¥ akPtarerad
fungovat az kolem roku 2002, arv&atku g em t @k evmackonci mkpé bk
2008. Absence dl ouhodobé kontinuity, doprovéadzena
skrdatkodobym vIiivem na ocekavani budouciho vyvoj e,
aktérl, ktefizijdeodniuwgmrsit awhieé keoperovat.

Po odeznéni rletecke20k2,2 0[li3i, b leixa rsd ow al y pemevdoptmikhl | aeddyi ,s kaab y
zahajovanychidtya 0 voAtviak platipohl edu dot ppdbdwviundplk
dostupnych na trhu byla ,opticky*“ zasoba dos tralzentyncar
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ddvodl odl ozena dcdehéd ekemwmoniinckné kr i z e letech 301602 Q, 1274 sa boyc

doby jendoahbhudouci bytova vystavbaktza&lisi édh nab dwob
dopl novani nabidky zcela objektivné neni dostatecn:
admini stratzphsoberrédvalwmapt i kcel ého souc adredhoc k@ar §wn
staveb a UGzemniho p]l Hendoivsdknai , v yvkél eat dnuéz ezt aasvaehtaimiyh os pp ra a
Admini stzahbinmvwmijii zejména problemati ku ydbdrdaodaWwémiy c b
nejednotnost vykladu a aplikace existujicich pfFedpi
skryté ovlivnovani stavebnich Gfadl ¢i jinych tzv.
celou situaci vyrazné komplikuje nastaveni provozn
budovach se samospravou. To dokonce genetmnyjye ggset
podjatost. Kool i t i ckym dlaktpirilimadizte pol i ticky odpor vaci v
silPy aze, pébdménhapwoe roce 2014, zalozily svoji podpo:
zachovani ,statu quo“ cel ehel méprokéhpiprogehedt i
organismu.

Nedost atelmébdodlhi dkayv j sou splnény ekonomické a s
vyusPihaevv narldst cen nemaditoss izodkiomsd @eme e aji mi
tohoto okamzitého dlsledku, je tifeba mit na paméti,
prot. optimalni muPpagttu meytyd kaktdegr éd olky dopl nény. Ve
mésta se hovofPi-60 tniust.nobsytti srtoalvré&, 5€agxkoferj mémacee
pfirozeného z&ani ku byt owféihroo zfeonnydu aa dplfoiu hwovdabgvna ntil
standardu a zmen&dwanimvygecht dotmldAemdsij i )poltaZe brél st yamic

vice nez 10 tis. bytd roé¢né, aby byla zachovana vr a
pfipadné dopl fnovani nashr onmdyzcdhé nfyecch. deficitd ve vys
Hl avni mésto Praha bude mupsfeitS t Vv crma |l loeztietc hv ebl ykléy Gasli
,iracionalniho“ pepslopdrium natbd adkiy. vR{psFtedcbkazibyh 0l et
neutralizovan polkelpeSsienm pcfeinp abdyéd | seen iphol deadfiis kral ssti rcseinc e p
muset velmi KkKe&rilkcer eéomgiovddl Sich mést stifedoevropskEeér
pfijmy obyvatel arag¢im&kmivebyhdbieenij anerozevi
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1.{ 2dzKN}Yyé LInNjSKf SR @é @2 253 IY2RN NYNKEY ¢
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1.1.YNY (1 é& a2 dzORWERSLIMERESSIFNKIZ SariNIOKS ory2 NEIA & LIS

al 20R20N 2R NRPJ]1dz Mmyyo R2 NR{1dz mdnd
A pfpidsy pro Prahu, Pl zz4&k o;n &es k40 Ba.d®j,ovieedne
novelizovan, pro Plzehh rozSifen zakonem ¢. 16/ 18
A pifedpisy pro viechnyatsnatzadné&®ledoel88® Cechach
A pfredpisy pro Brno a Olomouc, Jihdkon @&. Z6OID|moz .a,
1894
A pfedpisy pro vsSechnyz dksotnaténi 50 lzc e .na zMo rdanveé 8. |
A pfedpisy zrakodl €zskRdé z.z., ze dne 2. ¢ervna 188!
b/ 20R20N 2R NRPJdz mpndp R2 NB{dz mdpy
A zakon ¢. 280/1949 Sb., o Uzemnim planovani a vys
[proveden: zregifméameani m vI ady ¢. 51/ 1950 Sb. , 34950Sheann i
vystavbé obci; vyhl askou ¢ 572/ 1950 U.l., o zast a
vystavbé obce, o ochrannych padasmech a o vyvlastneéni
pozemni szt earvibny ; v Indadfyi ¢ . 8/ 1956 Sb. , o odevzdani a
povol eni k jejich uvedeni do trval ého provozu (uzi
pfedpisy k vIiadnimu ndbkpnpedengcbdevasgabi nabpfeefgpéeth
do trval ého provozu (uzivani)]
c/ 20R20N 2R NRPJ]1dz mcbpy R2 NRB]ldz mdpTC
A zakon ¢. 84/ 1958 Sb. , 0O OGzemnim planovani
[proveden vy hl asSkou ¢ 153/ 1959 U. | .novkdreirlou se pr o\
A zakon ¢. 87/ 1958 Sb., o stavebnim Fadu
[poroveden vyhl a3kou ¢ 14471959 U.1., kterou se pr o\
d/ 20R20N 2R NRPJ]1dz miptrc R2 NR|ldz Hnnc
A zakon ¢. 50/1976 Sb., o UGzemnim pl anowami ¢a slt0OB:
Sb., zakona zfak o4n2a5 /C1.9 920&z28blon%w2 CSb .43/ 1994 zSdbkonaz &
83/1998Sb[ Upl né zné&ni zakon nlal elzu7 /UISO &8  Pb5./]2,0 Ov0e , Szbn. &
zakona ¢.b.1,327Z&Kd0Ma S¢. 151/2000 Sb., z&a&kona ¢. 2
59/ 2001 Shb. [ Upl né znéni z&akon ¢€. 109/ 2001 Sb. ]
nalezu US ¢&. 405/ 2002 Sb. ,2/zak®@%haSkE.., 428K @®d 2¢ .Sb
¢. 300/ 2004 Sb., zakona ¢. 437/2004 Sb., z&a&dkona
[provedenvyajadkau FMTI R C. 83/ 1976 Sb. , o0 obecnych
FMTI R/ £E97@4Shb. , O Uzemné pl adanovacich podkladech a
85/ 1976 Sb., o podrobnéjsi OGpravé Uzemniho ¥fizeni a
vhodnosti vyrobk( ptho dstkowe FMTI RaALL i 85 dWV&gIB; Sby , o
Casti staveb; vyhl askou FMTI R ¢. 95/ 1977 Sb. , o] t
experimentalnim ovéfovani ve vyst atvobveg pviyihp rdaSvkéo us tSak
el 20R20N 2R NRP1dz Hannc R2adzR
A zakon ¢ 183/ 2006 Shb. , O UGzemnim planovani a st
Sb., zakona ¢ 191/2008 Sb., zakona ¢. 223/2009
¢. 345/ 2009 Sb., zkaoknoan a€ .C .4 2347/92/021000 9S bS b,. ,z azkdona ¢
Sb., zakona zCadk oln6a7 /€2.0 1R & boM1=a2 ¢Sb.257/ 2013 Sb., z
91/ 2016 Sb., zakona ¢. 264/ 2016 Shthazakéakandg. 223
[pbroveden: zeyméadimkou ¢. 498/ 2006 Sb. , O autorizova
dokumentaci staveb; vyhlaskou ¢¢. 500/2006 Sb., o 0z
a o0 zpepW¥sadlemce UGzemné pl anovaci ¢innosti; vyhl askou
Gzemi; vyhl a4&sSkou ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi apr
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vyhl askou ¢ 268/ 20i0c9k ybh. ,p ooz acddaevecn yechh ntae cshtnav by ; vy
technickych poZzadavcich zabezpecCujicich bezbari érov
kterym se stanovuji obecné poZadavky na syvavbyawmi hl
(Prazské stavebni pfedpisy), ve znéni nafizeni rady
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HPMP WINIRNINOKI g LINI @t OK MdTCc K HAAC

%t 12y 6® myokHnnc {o0®X 2 §iSYy®%t 12y 60 pgkSWPYNY { BibEYy 23t Yy N Lz &l
oaidl @s oyN Tt12yoz @S 1T ySyN LEiééu (RS oyN Tt12yo0s @S 1TySyN LRI RS:
6t &l LINDFR2RYN dztiuy sie BEYN poj mét &l LINBENSYYN LI+ y20t yN
oddilcill e a UOUkoly UGzemniho pl anov
6tali RNUA&eé]l2y ©OSnSa2yS aLINI ge oddilda2Z2emné pl d&novaci podkl ady
hlava | Gvodni wustanoveni oddiluBemné pl anovaci dokumentace
hlavall pdsobnost ve vécech UzemnoddilomB@any Uaemméahodo pl
Fadu oddilpefi zovani Gzemné pl anovaci
oddils&hval ovani UGzemné pl anovaci
6t adG GnSENSYYN LI+t y20t yN oddilz®&vaznost Gzemné& pl anovaci d
hlaval cil e a Okoly Uzemniho pl doddildZemni Fizeni
hlavall obecna wustanoveri va Ugpannd
pl A&novani 6t at RNUzZE | S0y N njt R
hlavalll ndastroje Gzemniho pladanovéadoddilodravnéni k projektoved Cinno
RNf Mgl SYyS Lt y20F ON LI2R{flIReéoddilzwel a3tni zplOGsobilost k nékte
RNf HLI2EAGALTF g1 SYYNK2 NRI @g22S8Soddil(®Bozadavky na) vyrobky (a ko
RNf o0gl SyyS Lt y2@gFON R21dzyYSyidoddilpavol ovani staveb, zmé&n stav
2RRNfl imal Re g1 SYYNK2 NRI g22S8 oddiltérénni uUpravy, prace a zaf.i
2RRNEGHMSYYN LXt Y oddilvytycovani staveb
2RRNEN®IdzZf | 6y N LIty oddiluZivani staveb
RNt ngl SWENK2RyYdzi N oddilu®r Zba staveb a jejich odstr
RN f pgTSYyN nNiNT Sy N oddilst9atni stavebni dohl ed
RNt cgl SYYN 2L GnSyN 2 adl @Soy
F&FylOA g1 SYN 6+ ad GnjSsapkee
RNf TELINI gl @il SiYNa o
2RRNELIMSR] dzLly N LIN} @2 6talt 6GoREGE I alySyN
2RRNfYy KNI Re IgH SIYWSy dz @
6+tad Lk Gadl gS6yN gnjt R@
6taid 6l0oadit 3S6yN njt R oddiloHecné stavebni G4Fady
hlaval st avby, t ezraéfninzie niipraavudr Zzcoddi ls@®Reci alni, vojenské a jiné s
RNf wmLI2 @2t SYyN I 2Kit OSyN oddi lpBsobnost obci
RNf ndzON@Gt yN &l @S0 oddilvyhrazeni a pfeneseni pravon
RNf o02RaiN}z2@0tyN ail S0 GSNB
hlavall st avebni dozor a zvlastni 6t aid OSaZiOKNI yl 1 gttt OGyNOK 11 2Y4
hlavalll aut ori zovany inspektor
hlavalV . povi nnosti @s olhppiviedmiispr (6t 4840 aSREPARSYOS I dzlft Rt yN R27 dz
6tad L* GaLRES6Yyt dzadl y23SyN 6tai 2aYvYalLrRtSé6yt dzadl y2a3SyN
hlaval vybrané ¢innosti ve vysta
technické infrastruktury 6+aid RSQ@Hzbl y2@SyN LINSOK2Ry+ | 11
hlavall evi dence UGUzemné pl anovaci i
a nahlizeni do nich
hlavall obecné pazadasvlawbn, ucely

Uprava nékterych dal §ich
hlavalV ochr ana vefejnych zajmi a
hlavaV spr advni deli kty

6taid OSaimSOK2RYt | Tt BSNBGEY!

6tad ASRy6AYyY24d
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Stavebni zakon platny a 0¢inny v roce 1989 wvznika
dobé urcitého ,politického tani®“, které umozZnoval
stavebniho préadvaobaE60opEet bylavebéne@ dobou, kdy
a ideje ,systémoveého pFlstupu“ k uspofradéani a spr
CtyfFicatychedd 2Ny Pub]|li klay$o y NT Sy N(1948)a RjSd j2igd yWI idw 2N
padesadatych a zejména Sedesatych |l et projevi cel oc
burzoazni pavédy, probouzely yto pfistupy do urci
,2Zaemd a ,vychodem"” Evropy a oba ,systémy*" budou
»SPlynuti“. Omylnost téchto nadéji byla rozmetana
Didsl edky, které se projevily v koncepci stsastabni h
pfehlednost, snad i modernost pravni UGpravy inspi
systémovym p¥fistupem. Na druhé strané vsSak dusl ed
vyt vafeni ponékudefnpenZinaotvn izt mati mu ktl thmn,ovAanidnMat i
1FES3I2NRS g1 SYyS LIgH BYFINO NINE ZYar gyl dSYYIN ) adNAS S didzLIy
gl SYYS LYt y2opdNd IR | ma/TSFEIK $06S0 g b S8 NS (OB S Gz NIni chz
vice nez polovina ukéadzala byt Vv praxi zcela nepc
opusténi tradicénich poj md a jejich nahrada nic ne
atvar, Kkraj nahemmlencqaloqalm dysS8Sazémi obce poj mem
a ucel poFizovanﬂ:NEétﬁ)i\ bI Ky Be hX & ¢ &8 WOWOKI LBRRT { &
gT SYYN AaflySWES uSOKVAOTé}n tLi2 Rhé d ®IE z0st @afr Azvachdpaan
provedené zakonem ¢. 183/ 2006 Sb.

Zadsadnim nedostatkem a podstatnou pfekazkou jakéh
koncepce socialistického pojeti vliastnictvi, net
demokr atickych rozhodovacich struktur a proces?a, C
upl atnéni vysSe uvedenych ,systémovych pifistupl*

Se zménou spolecenskychr opkoumé&X 917 6s ed opsrtaavinai rilmy ryzad saa
sméfomapr ava (pravniho Fadwpridbémak matkiuc KL 990Dp dlyd &n

nékterych zasadnich pravnich pfifedpisi, branicich
standardni ho trzZniho hospodidafkkdhiet sgpEBmMuneNoyelt
standardni ho préavniho prostfedi a sméfujici Kk obn
S VY mi disledky dotykaly téz vefejného stavebniho
novelimvan socialisticky hospodafrsky zakoni k, a to
zadkoni ku zadakonem ¢. 513/1991 Sb., jednak obdobné z

okresnich uUufadd a nové vyhrme syt jdeojpiacdhal ko mpestnerzc e
stavebniho zakona.

~

HPo® Y2y OSLIOS TYSYy aiokud$ayNK2 T+ 12y y2@0St

Vyznamnou novelou stavebniho z&kona samého, vV né
pfiprava novychmipmoavjniincéh tpéfze dnpoivséli .k oncepce profesn
262/ 1992 Sb. , kterym byla novelizovadana zejména u
,dl ouhodobé vyhledy narodniho hospoidasgetpfbsadega
j ako obecsouviglasiamgdanivm zakona o obrakil®¥. (obecni ho zi



Podstatnéa transformace byla zahajena v UGUzemnim p

popsanych deviti 0zlemnaé tpol apnroov avceilckhé nlézsetmmnoij cel ky
téchto dokumentaci jiz bylo postupné omezovano na
pro velké Uzemni <cel ky, Gzemni plany pmou oprcemean o
prochéadzelo i pojeti smyslu pléanovani samého: z4ava
limity jeho vyuziti, které byly stanoveny Vv regul
ostatni Castyi niiegs$ ednlis | padkn €émé&lovahu smérnou. Toto s
novelou vydanouvy oce 1998, zejména tlakem na pravni stat
(samostatné) pdsobnosti. Ponékud zméngma grhyjte dmna
pofi zovanychveaih&kjumemi me ifaéshév souvislosti s pfiFijet
sdruZzovani obcé¢ani, ktery vytvoftil platformu pro o
Ni kol i nevyznamné z m&rdy Wwprl ayv pjrioovie deemegmnm ié z¥ ivzeni
znacnou pFekéikou skuteénost, Ze sice byla uplath
organy statni spravy pfi ochrané jim sv@ifengzhove
mmmuééaiRmSYNZ allry28Adtudi 2t @loldynli najil ¢ S3sPNHadynN
NPT K2Rydzi i Aujici spravni akty), coz ppraikpade&oh,zn
nastaly mezi konkjrmy ni mkporye{wymakovych pfFipadec
spravni ho rozhodnuti cestou standardniho spréavnih
pfipad pferusSeno.

Stavebni fizeni nedoznal o zlastaalnd cha zhmeEwan a rmo z da
vydavani stavebniho povol eni i bez ohlaSovani. P
ohl 4&Seni stavbghl pedemZzssavhbasmaesel byt vydéan dc
realizovama ohl 48eni, povazZzovalo se toto ohl aseni za p
Soucasti stavebniho zakona byl o i nadale vyvlastn
Soubéz?né s timto zakonem byl pfipraven a CNR proje
autor i zovanych architektld a o vykonu povol a&ni autor
byla obnovena stavovska profesni samosprava, zl ik
jesté zcela diOsl ednéhylcyo zv yorsetzaetnryé tpzlvat i, vdydosruadn)é
projektovani a provadéni staveb.

~

HPn® Y2y OSLIOS TYSYy aiokud$syNK2 T4+ 12yt y20St

Dal §i zasadni novelu pfines|l zakon ¢€. 82/1998 Sb
voblag i Gzemniho pl anovani. Z&kl adni tendenci byl o
samostatné pUsobnost.i (samospravy) . Novelizovana
pl anovani, a to jednak dmaekinfeghanbivaegyc¢bhdpoldé&l! pt
sledné se rozliSuje mezi z&vaznou a smérnou C¢as
anovaci dokumentace. Tento pfistup vSakunelkwnlostur
projednatelné pro svij charakter a podrobnost |j
se vSak nasledné nakl dadal o jako s ¢asti zavaz
u 1999, .uRkNDMPOAYy,o0do%. vyvol dval o potfebu Castych
avni nejistotu. Tuto situaci navic vyhrotil 1
nosti tzv. ,0prav smiealfyeatn& assti &noyaki jzabpded:

O ™ T Co

3 = 5 5T O
NCT X N¢
-

o

O
Co

sl ednéji byla rovnéZz respektovana existence o0b:¢
pl &nem obce), noveé bylo instrumentarium akbal&dEe n:
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prvor epubl i kové préadvnild dpr dipyf 2 R&chendanemy)] pouze
samospravny celek*“, nebot nebyla jesSté dokoncena
zadkomace 2000 [zakon ¢. 1Z8/z2m00 ,Skkadkom dbcile®/ 2d®
zfizeai xéakl adé 0Ostavni ho wyatkwonfae rci. WBWMSEI i1OMW 70 Sdmn i ¢
0 zméné& uUstavniho zakona Ceské narodni zAak200SE,. 18:
o hlavnim mésteé Prazel]

Posilovan byl smys| a ucel »uUrbanistickych studid@
podminédknych méfiitkach.

Vpfipadé Uzemniho fizeni byly provedemyi pouzezliodd,
déleni a scelovani pozemki0). Sadam proces Uzemniho
soubéhem nékolika typld novych nebo zacho-wza&npyné&masrg
podl e zakona opésttiatan iz gpkaormaat koo voéc hr ané pfFirody a kr
na Z2ivotni prostfifedi podle zad&kona €. 244/ 1992 Sb.,
¢ 100/ 2001 Sb.).

Snaha o wurcité zj ednovdeu Ssetnaiv epbrnoicne siniizcehn ip oodmei zneenki m
zvracena dvéma néalezy Ustavniho soudu publikovany
fizeni rboyleo 1j9i92 wfi znéano tei ,obcanskym sudzZoaZ@&mii |
ob¢ani, a to zadAkonem ¢C. 14/1992 Sb. , o ochranéeé
posuzovani vliivid na Z|rvoocten|20p01 sztafkeodnie nI nCa h r1a0z0e/ n2é0ng
na zivotni prosthedouai segménéhnéglikenyc(zakon o pc¢
Toto postaveni bylo nadsledné pfiznano témto sdruz
nékterych zakond (vodni zakon), jakowZznici zak omemnc
znec¢i Sténi, o integrovaném registru znecistovani

HOPp® BYSYIl &Gl @OSoNPNKd2 Hiatnlm2 vy LYNRYSSy2ldz 1T1LJ4 & 2
pnnkHnnn {0PY ALINK@YNHN{ DI 21 82 @RV NE PnjMp 8
bS2d8 OONK2 &LIN} Gy NK2 &2dzRdz

Jakkoliv se jednalotvomt o roce o novelu pouze dilci, jeji d
naruSeno dosavadni sméfovéani tzZeamreibmd hpl §mawani .z
cinnosti, ktera je nedilnou sroanmdaistdy gtlémw vaxk amu
status ,pfenesené plUsobnostizadspkonmustpatihiomsprddsy
pl ano¢taaoanhobti jakozto ¢innosti vysostné samosprav
Zasadnim dlisl edkem bylo pfredevsSim pfevzetoce2006,t o Kk
¢cimz byl zalozen vel mi kompli kovany, vnitincB i nkoc
CinnowtZii ma samostatné pUsobnost.i (schvalovani a
dokonce t ak nesmysl né, Ze Uzemni studi e (nadahrad
pofizovatelem bez 0cCast!i/ .a Zsao upofninzoesnyi a aunpodgrya vy
pl &n ov38em odpovidéad obec, ktera je také pasivnée
vydanych opatfeni obecné povahy.

Mi mof adny vyznam pfianleht @y Nk 2y kérd dziel Apiid adigtiorudcvmauv d o v

sfér upravenych stavebnim zadakonem. bddodukauurzaeVa
soucCéasti spravniho rozhodovéani (byt zdaleka ne ve

P

soudmizhmdrovédni vyznamné pfifevl adéa).
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Zasadni promé&nou prodel pifed vyldInGyWNamivEhoy dd miv!
kompl exmiék¢(kbyych pasazich nejednoznacné) préavni
pfrines| néktcelna wogw&ko(Benea) pravni instrumenty,
stavebnihmékdlkoya hapvVvipadech zplsobily a plGsobi d
nékteré typy procesd?y, které mély VvVéstml hkavyjesdbor
opatfeni obecné povahy, vydavani zadvaznych stanov
vytvofil &¢édseto zaeka#étwmich ustanoveni o spravnim fi
postupu (zredméinaspmoj ovani s prcdavsntiic hv &fciiz ean ip, o droobznhéo.
Zménu pfFinesl novy spréavni fad téz ve vytyceni ok
206l yaley,aRNEDOWNYzv] a3tni zAalkomskys§ zak omnd «t .( v¥)d.a
89/ 2012 Sb.) pak nahradil p oj spoleko bjCeamas Xk ép rs&dw ruiz esti
upravil v ustanovenich §8 214 az § 302.

Vroce 2005 t éz Ustavni soud radi kalma@&viztnyécnhi | k uplrto
pamatek, kdyz podfiidil tento proces spravnimu F adu
pamat ky netnolhZzoet ob yptr ozcesu vyl oucd¢en a pfislus$i mu,
fizeni (cmoiz taczh odtoo vrydldezu nepl atil o/ ! /).

Vsouvisejicich pr pwrdisdhtmiédg Bgins gate nvadmknekdlosSl o a o
dokonce triplicitou spravnich fizeni a jejich zne

HPc® 2PNz

Pravni U4Uprava vyvliastnovani byla obsaZzena ve stayv
vydadn novy stavebni zakon bez této paséaze, ktera
184/2006 Sb. Yy r tbéhu | egqivy!| abiveénipr@aiinpr Gpravy stavebniho
se vyvlastnhnovaci Fizeni povede vzdy dlGsledné | a
samostatné pravni Gpravy sveéefujici r oz h o ddolvma n i

vyvl ast novaclivondnagntion, s Ze vyvlastnéni samo ma pfe
technicky, pficemz zasadni z&a&dsah do vlIastnickych g

,row

soudnim pfezkumem vergpmhadrei mrooudmitot Wic,elktleépe
civilni soudy.
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od Y%t {fFTRYN LI NIFYSUNE! A2 BF NLINR@EN &
2017]

odmd { il ékazopecd SKR2yi HI1EFRYN 12y 0O0SLIOS | LS

Dne 1. ledna 2007 nabyi€¢ i nnost i novy stavdljmriy Dak omy,o Kwyidian ¥
Lt y20tyN | ail @gSoyNY veit Rdzeaa i lz@a&koyh 1¢t. 1 26y80/ 200 7
zadakl adni koncepce stavebniho zadakona setrvala na m
pl d@&novani a stavebniho fFadu. Oproti p¥ edfcihzoeni ,prkat
je nyni upraveno ndodmhe@y S¥amaeds tmytnkaeim,nca {OdE 2 2RY S

LN} 6F 1 LR2TSYldz ySo2 1S; afiaWbddmiipeyei ORI asiyt

zachovano. Oprotidpplaedchakié prydwn ponéddoadiuvméniaoh

byl a pfesunuta jednak terminologie, jednak spol ecCr
zadkona.

Ke stejnému datu nabyPpKite@]l Hakdwmiw/dnad {paddY a8 é d idz
AYyalLlS]1i2NB0K: @ekKft Ol aaw 6® ndodpkuHnannc {o0odX 2 R2°
gi SYyS IyrteidardleoOK LR2R1fFRSOKZ ¢giSYyS LX+ty2dtON
GAYY2aiGAT @eKtnn@icl {dahi @D 2pBMy & OK L2 OF Rl GONOK  y I
pnokHnnc {o0®3 2 LIR2RNROYS2ON GLINI @S §gi SYYNK2 njNT Sy ]
aaw 6® pHckHnnc {o0dX (USNRBdz 4SS LINE Ot BROBOKY &k 10
njt RKzdo mé t &chto novych ppPedpt OO babhw 6 v evloit xamuapapy
Gé()KyAOPé@@N@K(“)W e@ézériiér@i()dzvyhlééky ¢. 491/2006 Sb
Zachovan@ekKiiskOalvasao cecq@KOHSroywquoqusor(yAmeOK L2 Ol R
all @S0 2a20l YA & 2YSI Sy2dz(#6KZIMEHI (N yli2 K& &kdz €. 2 NF
pfredpisy jsou soucCasti publi kace v aktualbudom (r o
uvedeny samostatnym textem a doplnény dil ¢i mi kom
Novy stavebni zadkon mel pfinést zasadni zjednodl
stavebnim Fadem. Takova ocekavani nejsou oweSemét €c
a u nas. Tato skutecdnost je dana technickymito a te
radi kadal né proménovat sveét, na jedné strané (vyvo
ochranou prév vi§ edcoht,y i & ,c hnza sset rsamév édnr uhé (projev d
tak vytvari patef vefejné spravy Uzemi pro celou
péc¢i o zivot a zdravi ¢lovékarozakenld , ozp&dinaoophp
podobné, nebot UGzemné pl anovaci dokumentace je za
relevantni vyjadfifeni shody dosazené pospolitosti

vyvoj e tceHktu a o zplUsobech vykonu této spravy.

procedur &l ni ramec pro uplatnovéani rozsahlé Skéaly
pamat kové péci, k ochrané phioi rfoodchyd ua ak rpajziemk,i zue niéed
| es a, k ochrané vod, k ochrané ovz#dusgec hpho dnkigneknd m c
dopravnim (v Siroké Skale dopravnich aktiviti) a i
mi mof dadné rozsé&dhly resortismus Ceského (vefejného
pravnich-apive hpipols!l edni TFTadé také jejich kvalita,

z&d&roven ovsSem nejdvoeut Sjia kp fleckiarerkéohuo ar obzrhzcodov ani , t a
procesl0 vedenych podle stavebniho zakona. V dlsl e
vefejnych z4ajmil a tedy také dot cenych szpernd vnsiackh nuef
Zel , ani pocet speci alnich stavebnich GFadid a tec
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samostatnych spravnich Fizenich speci dalnich (vodo
drahadach) vyyudahajsiprdamdstrozhodnut i

Stavebni zadakon a zménovy z&akon ov3Sem urcité zjedn
téZz novym soudnim faddem spréavni m] pfine
speci fi kovsapryavknoin kar éténcinou pUsobnost | ed
Gzemnimu planovani, Gzemnimu Fizeni a kel tséilalvwetb n
stanoviskab 3 wmMp dpkBeova nej sou samostatdmyarhk syrsdwrvin@ mud ol
organim zachovavat kontinuitu svych vyjadieni. Pr
rozhodnut i m, nel ze s e prot.i nim odvol at pfi mo,

(zemni ho rwelthmidmatpovslteani ). V takovém pifipadé ov
resortné nadfizeny spravni organ, ¢imz se cel & pr
pak znamenéa, Ze médzaNodoéi. spabbh@S¢#dceind stanovi s
opat ¥Fmati vesSkeré | ogice kpihedceamr(@rtae ddokdkmnne misou
zahrnuti [ viastnici siti technické infrastriuktur
role stavebniho Ufadu opét podstatné naruSena a o
LINB®S kazdym meritornim spravnim fizenim jsou i
Znhnovat Gcastnikim Ky zlemadif oir mafl mkt iprm& esaliy kim @z
dAvnénost vznasSenych pozadavkd a namitek; [ bez
notlivych procesl a s nimi spojenych i hsipr &wanize
eni v jedné jediné spravni véci, Ffestoze zakl
SYyNangNTSSYWYNN ad e @S8ayVHsStnim diGrazem na Fizeni UGzen

o c /™

5 X
Z 0T 3~
—_ N Q =~ O

—"

RNHzKSr avni organ, kterystrnaavehiobcmdhsdlcmO\ad(tt|rvoztraa:d10\
taven [ aci, kdy nemize faktlcky spravr
ncentrac¢ni z&4sada TFizeni)nt nebo
, nikoliv pfrimym vyjadfr nim Zas
esem tak budou i nadale rozmeél r
adem této statm&nesfednédl| bpjgacpedihiepokskytn
nym sprapnbmesugagnoidmzevani Gzemné pl anovaci

prav G0castnikd fizeni, jakoz i chieana di
é miry omezen prostor pro jejich 0c¢innou a 0
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| osti S novym stavebnim zakonem byla prov
nov a prdazafollu"pz’t’)ﬁs\é qD(DIMQCldHDIl]IkC {odxs 2 |
NONOK & LijiAa2SiNYy adl Joe/q\lrkéz dd {@iydddv siitn z
ci ochranu nékterych speci al ni c hp ovsetfaey ennyic
h spravnich orgadnl a rozsah jejich plsobn
podl e stavebniho zd&kona nebo v pfimé sou
zménu méktsd rawet mionvsétzrdwmairnetd naysd predevsi
ovahy, vefejnopréavni smlouvy, zavaznéa sta
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(7))

Vyznamné jsou t éz irSi souvislosti a propojenost
stanovisek zv Il 4S8t ni pfipady spréavnich Fizeni (speci fi.
mezitimni rozhodovani), opatfeni obecné povahy,

rozhodnuti (podminénd ovSem powudladeim vEacthniolsy b¥, i

—_

>

V ¢em snad je ¢i midze byt nova pravni UuUprava stav:
9 v |l epsSi, byt zdaleka ne dobré formul aci nékteryec
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€jSim postaveni stavebnich
vacich ¢innosti ve vystavbe,

im vymezeni (byt opét =zdaleka ne dokonal é
sobéhu s novym spravnim Fadem dost ava i postaven
postaveni ejména v Uzemnim a stavebnim Fizeni (

T <
© 3
< o

ni odpovédnost ibéua@asvtyrsitkav by r
n

z
izeni, s nimzZz nemusej es by moftdhdéutoy yj adrf eni
soubéhu s novym spravnim fFfadem v moZnostech s
pravniho fizeni nékteré cCasti oddél it nebo o ni
pfesnéjsSim urceni pr avnilhom oproascti a vdeorkiu npeaftiazceey, a t
dotdéenym spravnim organim,
pokusu, byt zdal eka ne dotazZzeném do vérohodn
| Aanovacich,
pokusu, rovnéz zdaleka ne dotazZeném,aodejperidaolbd
4 zUstava Siroka aplikace verfejnopravnich sml
pfihl édnutim k zachovani nepfehl edné&ho a
navy énav i o0 pst-spwWebcrei h e nz pkoonn&k ud mal o.
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Zakl adni koncepce zakona nebyla tedy zjednoduSen
stavebniho Fadu. VeSkeré postupy, oznacené nebo

nezmmenaly ani pfes provedené novely skutecné zjed
veécnymi procesni mi podminkami, které realizaci :
béh | ého procesvuvjgkimmtheupeogdgrzobméaiei zhwedeno u n
' té jeden, mozna nezamySl eny, avSak o to
i vétsSina investor(d spojuje nejenstaibg,sové
sledkem vyuziti zjednodusSujicich proced
udi z i zvySené naklady. Koncepce stavebr
enfhempir okzat o KEeng¢é pce, V niz se na st a\
nekal é Gamysl y mo hou a musi byt v Fizel
telnost mus i ostatné prokpayg,at napfrdiaklSad ,pz
n i nadamitek v jednotlivych féazich pl anova
ydaného Uzemniho nebo regul aé¢niho pl an
yvaviat eregml a&€ nv pl &n a nékteré dal Si,

m chranénych z4ajmid na strané |jedné, a
kl ad odstranéni aobraevgyu |l aZXen i hmZz rpd satniu
ch k postupné degeneraci Gzemnich g
€ pfinéasi napaokilRdad UGzemni pl an hl
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Zadkl adni struktura zakona, spoé&ivraemhtm pkadowvanie
P ddu, zO0stala zachovana i novym zakonem [2006], é
paséazi a naopa%xt &reouz agreadvim viypruavou Vvyvliastnovani
zdkona ¢ 50/ 1976 Sb. , které v novém zakonu st avel
a stanoveni plGsobnosti organli vefepolkkedsmid,dvy. dds.
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e

zd4konu oddélena do samostatnych c¢asti. Zasadnéjsi
tak bylo vypusSteéni casti o vyvliastnovéani, které
obsahuje—atovrozsahupv azl i vé - pmeizendmyvVv . vyvliastnovaci tit
dstaly zachovany praktickyivvoerméhénémavebaahur
kterych ministerstev (] st asebuebaifadypdyzps
avbach | et eckych, dr a4z pozemnich komuni k ac
chovani teéchto stavebni adld nebylo nezbytné
chtocpfmpadebyt rovné?Z i novany i dal §i zaj
bo | <t ecké)hoto ddvodu ji oz

ecné, jejichiz kompetemncleh Spadkv oploe ntié zkaosnachiu jai dtoy t
mostatnymi rozhodnut i mi, byt | ej ch z&ad&sah do ce
nych ddlezitych zajmid v Gzemi ( hrana pdgieha ody
Dot € en-€épfsepsrndvjnii soprrgdévnnyi af y (dosud DOSS)
eny, ¢imzZ byl potvrzen a na | ouhou dobu z¥F e
ém pravni m ipcrho sptafseadzii.c hl ibzy vy Unvoovdén f or mul ov &
dopl nény nékteré pojmy, mezi nimi z nejpodst .
ace ,zaptoawmainé kpleoaghyplUsobil vze.spu avwind d mpircahx
a zmén téz, byl upraven vykon vefejné spré
retaci stavebniho z&8kadnayvj eEmzZ 3 slolui pownedckh d
dadvanividebhzayshasbaneek dotldemsycuht dssptriéa vzmideol
je je nyni spravni orgéan vsSechny a kazdou
ovany) obecné stavebni Ufedkvalbyli kaloiepod:
ti na obecném stavebnim Uufadu. Zpfesnény by
nich afradd v &8 16. Zru$Sen byl zcela zbytet
pofizovatel sky proces bez jakéhokoliv pfin
[ paralelu k formam iz existujicim, j i mz |
egiondm obci a imogmmsgledam g \wd dic hé¢ isdmaiszto.v & n
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[ 2017] byIa provedena z&4sadni zména v ¢CAa

stanovi ek a stanovisek a jejich uplathn
t e o]
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rylkrocmlunlch Cinnosti do ny mi spravni mi |
rdavniho Fadu z¥fej mé, pravni povaha a
a jakozto vysocoev a&lvaa lniafliekzoivtaonsét is pordapvonvii dial
r
n
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zhodnuti nebo usneseni) a aby proto ot
tuto skutecnos—zavyzhevsteazaveks:man/atmupr(
éni . Prestoze ot
8 8 spravniho
aapi zdal eka nene
Gfadu. Soucast i

ou ¢ast (,vyrok®“) a oda
Mu s« a¥yebniho zakona a 8§
ntni, Ze dah
inaci a kont
u vykonavat
any pravidel né
mohl vést takto
dosahjimst anovovanych p
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tym omezenim UG¢innosti a O0€elnosti zavaznych
uceni samostatného pfrezkumu zavazného stanov
Kumem mer nuoiniviydaméhlbod f§izeni, do néhoz byl
no. Zachovan zUOstal tento pfezkum pouze pro z:
eni podminujiciho zad&vazného stlhnopenskdlpodemb
ni.
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Novelou [2017] doznalo dilich uUprav vymezeni p o |
pozadavk(ld na stavby a zejména vycet osob zahrnuty
zménou jejmldlogemborpost aveb a stavba hlavni soubor
minulosti Zadny zasadni probl ém plGsobit nemél i pi
pdsobilo v praxi mnohdy podizZepodsnyasttng ed memy zlkadm
Gfadd obecnych a specialnich pfi umi stovani a pov
s posouzenim vliivd na Zivotni prostiedi podlreiroz
stavebni UGOFfady tak nejsou redukovany, nybrz se na
resp s ni Gzce souvisi novelizace nékterych wust
kompetenci v 8 6 a 8i 7a (vpyodid vzéorvia nZ a vdaozknuyntehn t satca n o\
zamér a0 s cili a Ukoly UGUzemniho planovani): or gan
pl anovani ,vydava zavazlnié ;srtlamlowsrsy(okrpwjdd\leé{ 871 OB abz n
stanovisko podle &8 96b u zamérid nachazejicich s
pdsobnosti*“; novelizace ustanoveni 8§ 13, 8§ 15 a 8
a stavebnich Gafadd speci alnich.

OoPHPHD Y2y OSLIOS g1l SYYNK2 LXty20tyN | TYSye (S
V Casti Gzemni ho pl anovéani byly zakonem v roce 2
analytické podklady a dokument pro 0zemi cel ého ¢
ndstroje byly ponékud posunuty pfedevsSim dopl néni
pl d@&novaci dokumentaci, ukonc¢ené vydanim opatfeni

tradi ¢né zAavéeér Casti v[éonboovhaancée nlEz eamn Z jmaid npd danSoevnaén i |
Uzemni ho souhl asu, jakoz i o rozliSovani UGzemni ch
zméneé vlIivu stavby na vyuZziti Uzemi) a UGzemeBhoh o
novy mi nastroji souhrnné pojmenovanymi jako ,0pra
zménu v 0zemi Urc¢ity, byt proti plGvodnim pifedsta
do pofizovatelskychtavepeaveéichdopopdaeoUppieesaci

znac¢né problematické novum (zejména v podobé& obsa
stadle je rovnéz UGzemné planovaci i nf or malczee,mnji imz

pl anovani, takavdozemnemyiri{20d] 4d ipiziméokl|l psov&ni
novelou v c¢ast.i prvé a druhé stavebn |’ho zadkona o0z
nedostatky neodstraneji, spakebdiE@daszakona se |jedn
pfipomenutim pFfedchozi druhé Ccasti byla upravena

(8 24) Viceméné zachovano byl o u,std&inmz erndz pgo r2 1meo:
Fadem, na néjz se ustanoveni stavebniho zadakona od
samém jsou novelou [2012] podstatné dotcena a ptfFe
zdsadach Upéemni ilzematwm pl anu (obce) a regulacnic
vyvolany aplikaci téchto nastrojld a jejich vydav
umoznujici zahrnovat do jednotlivgonbvatiobvacoehi
skutecnosti jinak pfisluSejici pléanovacim OGrovnim
stanoviskem nevylouc¢i, jednak zakaz zafazovani S
Grovnim, respoddakemgmt Gndil ¢i ch, byt ne nevyznart
Podstatneéjsi je doplnéni samostatné UGUpravy o verfle]j
rozhodnut i, nove vlioZzZena pravni Uprmaowae Isipzod veamé hi
zjednoduSeného Uzemniho fizeni a vydani UGOzemniho

vydani UOzemniho souhlasu-abséoahbasuzsebhl adeanadunés
Velmi podstatnou je novela poguwovani vIivu na Zivotni prostfiedi,
Gzemnim fizeni m. Zménou prosSlo dorucovéani a rozha
ustanoveni o Upravé vztahd v Gzemi (veKklue ek ébos
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ktivniho promitnuti ekonomickych vztahO0 do UGzer
itivni a negativni externality a jejich disl ed
ces Uzemniho pFédowéei pbyBhvopradapraveé popsan z
sahl eji Napfiklad dosavadni faze pofizeni UGzer
ovou fazi, a to specifické sprawvnitzeimnémi pd dnd
eni o reguladé¢nim planu obce nebo kraje, zati mcc
umetktr ®aenie Uzemni ho pl anu [obce] vypusSténa (z U0z«
0 s peéevinfii cfkiéz esnpir byl o ukonc¢eno zvIlI &sStnim dr uhem
r é neni ani standardnim spréadvnim rozhodnuti m,
| 43kou obce nebo kraje). Dieddam pybatdte dlwbr
nné ochranit vliastnicka préava vliastnikd pf¥fimo
umentaci kraje a obce tzv. vefejné prospésnymi
agiihiép omezeni vliastnickych pr av napfikl ad no
Fazeného systému sité technické infrastruktury
té nesmi byt zneuzZivéano, It akhy nradiigrn,vamehothe
novacich nastrojd obce umoznujicich prosazeni

té zdaleka nenijevypyoluaet p@&@miomneamymnou podminko
|l o bygbuwnadst i rozhodnuto o pfipadném-lnucneonzénmo
Ahnout zaméru jinou formou, a to pfednostné do
[ Gzemnim planem a Uzemnim Fizenim st opnitetnv t é&c
k jeSté neni vyvliastnénim samym. Toho se dosah
vliastnovacim), které podl éhéd spravnimu pfezkou
obou apel ac¢ni, vypyhiezspienkoumatahabuna zakl ad
cepce nebylo ov3em zfej mé, o ¢em by mél obecny
Fiklad navrhovanou vefejné prospésSnounst aeli@y,n
spédné stavby nemiZe posuzovat naplnéni zakl ad
Fipade jeho zvlI 45té& vyznamnéda ekonomickéa a spol
denych zaleZithoddeath péddiuvEayadid@néh prapebacna
dni ho Ffadadu spréavniho v roce 2011) postupné ju
kované dekl aroval, Ze neni nadhradou pé&knejych

tupld (jimz dal podobu algoritmu vydaného form
hodnuti) do znac¢né miry tento prostor okl estil
o disl edkygt hyniot nmdwnwe!l od [ 2012] , jak podrobnéj
Ffen zakl adni smys|l pl anovaci <¢innosti obce ¢Ci

praveé svéfeného Gzemi, o koozdmé&medh zAg andio jve.i «
ouceno, aby soud rozhodoval o tom, zda je urc
fen by byl smysl déleni moci a s ni spojené odpg
Ffivamil amovndw wosuddtmeé vyslovné konstatoval i N
|l i kovanych, jimiz takovy postup dlrazné odmit]
ot i postaveni Ucéastwnkith Fizeni vekspastadAdAi sim
dnoduSeni procesu pfi uplatnovani namitek v na
ces vcelku povede jen k dal3imu prodl uwxzawxdni

umentace a k jeho nizs8i efekt+wygd®i, aneéflelbtuiden

stnickych prav.

sluplnéjsi systém UGzemniho pl&novani nepochybr
t ému | @ vpAovsdinliem anas e&ktoncepci pfenesené plUsobnost
€ pravni apravy byl dokonce proces pofizovéani
azen do rezZimu vykonu st atniv sjper &wvy r vpniie npste
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vani zemi je pfredevSim a zejména projevem
bni ho zakona byl pod tlakem vefejnosti —-tento
nace samdxnpd &akkadyyv ani to neni FeSeni vhodn
vani tak zUlstalo jednak konstituovani nového
€ planovaci praxi dlouhakpdsvnéatdéanatasuavide
sousednim statidm a EU poucéenym partnerem),

ovatele, jednak vyslovné uvedena moZnost pod]
nebo regul a¢niho planu, dohoda o parcelaci a
mi vyvolané pofizenim nové Uzemné pladnovaci
ou [2012] byla v U0zemnim pl d&novani e poliieem pod
iho rozvoj e, o0 zadasadéadch Ozemniho rozvoj e, Uz
namnych zmén doznalo Uzemni Ffizeni. Zasadninm
(vysledek ond8emewylboéirlhkapodsslhhuteného a ef
8 do Uzemi a do vystavby zdstal i nadéale na
h disledky v investiéni <Ccinopgsbjetdodpnaloveime
ovani S rozSifenou mozZznosti pfistupu obci d
vi ska, pfestoze piimy dopad PUR do UGzemi kr a
mové zattarewanibyd apausuzovani vliivd na Zivotni
eni pfi aktualizaci z ddvodu nal éhavého verfe
teénosti jinak pftisl uBekriajilc;h pddmionvkaccu jlerjoiva
iho rozvoje kraje je souhlas statu (stat wuve
né byly koncipovéany i zmény ZUR. Zpiresnéno [
nky a nalezitosti nasledného provéfrovani podr
a¢nim pl anem. ZUR mohou stanovit podminku v
€ s obcemi v T edenégn Uuzsetnmain.o vieynz n a(npnoonué kzundé nnoeL
jici na nesmyslné podrobnosti neodpovidajici
neci odstavce 3 doplnéna véta ,Zasady Gzemni hc
obsahovat podrobnosti nadl ezejici svym obsahe
dnutim.*“ Prakticky zcela byla pfepracovana u
i o ZUR a o éajkstiuaploipziascij eZ WR.e dPeond rvo bpri i sl udnyc
meneme pfedevsSim doplnéné ustanoveni &8 42 o

jde ke zruSeni ¢&ast ilipadesichdozhodwamnipho mTozypoj e s|
kraji podan opravnénym investorem navrh na
né dopravni nebo technické infrastruktury. D
anychifelfbwadavr povatele, resp. dilsledky schv:
v ustanovenich dotykajicich se UP [obce] by
byt soucasti obsahu UP z&aleZitosti nadmistn
je, pokud to krag sky55W@ifadstve BBtanduveku pgd
hujicich hranice obce nevylouci. | v UP dozn
Aujiciho pofizeni RP nebo UOzemni st uadvslesti r es|
azujicimi ustanovenimi). | v piipadé& UP bylo
ani vyhodnoceni vlIivd na wudrzitelny rozvoj a
acnimu pl dmzhomadmat d methniPhepracovany byly roz
i a néavr hu. Zadsadni zménou bylo vypusSténi f
dnym opakovanym projednédnim upraveméhavmhaw.rt
ném smyslu byly také prfrepracovany | hlity proj e
atné novelizovano bylo ustanoveni o néavr hu

zeni vliivu komdep(cSeEA)a vEZiewx mmtén inapmrdut fpef i padn
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€jSi popis bude uveden v pfislusSnych komen
€ ustanoveni 8§ 55 novy odstavec 3, Chsery
o planu-l (olpod) eneabehnelozéddodovat pro rozpor
ani UP v piipadech vyvolanych vyhradni pot]i
zrusSeni cel phio poémrziov@dnpl &eu navaze na po:

n. Zmény doznaly téz podminky pofi i
pofizovat el (nikoliv obligatorn
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zsahdy, zrmEsp. pfepisu doznala téz wustanoveni 0
dnétu a na Z&ddost. Zménila se zakladni koncepc
emni rozhodnuti, nybrz jeseoVikegnhadéadmtpmdide; s
Zzhodnut i nahrazuj e, pfi cemz stavebni zakon stoa
emni ho rozhodnuti Zzejména Vv souvislosti S proc
sl edlewW!| prZenygf navrh RP. Za vel mi probl ematickou
vydany krajem je z&aAvazny i pro OGzemni pléany a r
systému Uzemniho planovaninom pogvkaujpelanObdobnkhk
ustanoveni 8 88 SZ bylo konstruovano téz znéni 8§ ¢
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
padnovaci smlouvy dolozit smlouvy s pfislusSnymi vl
které zajisti vybudovani nebo OGpravu teéto infrast:H
a smlouvu s obci o tvrybrudtowia‘n.i Rfedppr agacwhad mpa olsyl o z
jakoz i posouzeni regulac¢niho planu pofizovatel en
rozhodnuti je stavebnim zadkonem stanovenapltiérau d
(koncipovana obdobné platnosti vydavanych spréavni
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U zménou proveobadvadwenmeez oall § 20d&llnymydce
dAcenych postupl0 pofi zo8v a2 az ne€in “8 z4AXald, UGk
5a az 8 55c¢c] a regulaé¢niho pl&anu [obnove,
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st tfeti (Uzemni pl anovani) byla novelou [ 20
a Gzemniho plldrieewmdniustMw& enie & povinnosti
mentace elektronicky ve strojové cCitelné podo
j i mz s e rozumi vliastnik, spravece n e béo pr c
truktury; pokud takovy vliastnik splni podmi]
a poziva urcdditych vyhod tykajicich se ir
m se obdobwnéf gjarkyoc hv za&klkkaerkwédch zohl ednu
ych monopolistld“ v UGzemi. Takovy postup
tel é téchto sidait o adI|da unhh ad orisdostdoargmetseahmi  n €
vovanych siti, pro néz mély mit k dispoz
v roce 2006 novy stavebni z&kon v wust an
ce k o
v

cT NS <
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vychkpeviénpestsi pod sankci, avsSak ni
pfipominat, Ze astnici, spravci a pro
spravni mi organy, npyobsrtZza v i@ ® a snt npil kyyn oiuic 2 @
ho monopolisty. Z tohoto postavereij méinm g
t sluzby a neodepfit jejich poskytovani
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o bylo rpvoézsaestiaemmeoh sfylkdii (povinnosH
dat o Uzemni studii do evidence). DOGvodem
Zena do evidence, slouzmni jakozempomiauprdt
a
m
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byl a aktuéadlni a rozhodovéani podle nich r
vykonem pofizovatel ovym.
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odPHdPod Y2y OSLIOS g1l SYYNK2 nNTSyN | TYSye GSiGz2

V Gzemnim dipgehdt bylahwadly hodna snaha po urc¢itém
téchto pfipadech (Uzemni souhl as, zjednoduSené U0z
postup podminén rozsahl ymi pfedbédngml kpmdmE h hkam
V casti upravujici podminky Gzemniho Fizeni byl a
se vymezuje pifredmét a zejména pftipady, na—-pnféizp asdey U
pfipmahnédady UR a UR a pfipady o vylouceni néktery
se jedna o pamat ky, popfipadé o pfipady vyZzZzadujic
noveé vliozZeny 8§ 78a,vujjiimpodenipkygr azra&jfiendt ared ej nop
se miGze nahradit vydani UGUzemniho rozhodnuti. Pods
| ogickym vykladem SZ ministerstvem) jeleCoEenize®n
stavebni fizeni, ve druhém pifipadé o spolec¢ny 0Gzer
zamér u.
Vzhl edem k nejasnostem pfi praktickeé aplikaci ver
nove ust arbmwkenviy npeaedirjd ci podminky uzavieni vefejno
Gfadem o umisténi stavby, o zméné vyuziti U0Ozemi
Gzemni rozhodnuti. Vefejnopravni psml kdwu yndlyde wz
k posouzeni vliivd provedeni z&a&méru na zZivotni pro:
spolu s dol ozenymi zavaznymi stanovisky nebo rozh
kterpgimygk byly 0agcCastniky fFizeni. Navrh smlouvy p
edi kt al né oznami-l ia sdoomau ¢$t aovwechini M elnfiad e m. Ui nky
uplynutim 2 | et odledohddneadbea) ided &iinnownetjidé! mewiSak 5
byly pfipady, kdy dac¢inky vefejnoprdavni smlouvy ne
smlouva je pfrezkoumatelna z moci GfFedni v plfeezkun
zahéajit ejpozdéji do 1 roku od 0cCinnost.i vefejno
prvnim stupni nel ze vydat po uplynuti 15 mésicl o
Zmény doznalo rozhodnuti Oz ezanhé n & bwlaihww éu ai f @mrimagd tn
vydéani Uzemniho rozhodnuti (zpfisnén byl rezim do
Zadosti, ktery vsSak byl rozporny s 8 4 &lgc8® &®Wméaq
doznalo téz ustanoveni 8 87 o podminkéadch zahajeni
podminka zpracovani dokumentaceabptéamonébgloosdbpo
stavebni v ustaraveninedoktatedkstnel &e tzhojit a | e
Fizeni Dopl néno bylo ustanoveni § 88, které umo?zZ
nebo vliastniky technické a dopravrninéi rforpasatvrnd k tau r
infrastruktury ve vliastnictvi obce, nebo vlastnioc
stanovi mu k tomu pfiméfenou | hitu; pokud Zadat el
stavebni Ghiaenizeaemasit avi Zcela pfepracovano je u
prostfifedi v Uzemnim fFizeni,; rozSifuje se okruh pf¥F
posuzovani vliivld na Zivotndfi edpistd ediz proadr®e zvlI &8
uvedenych v pfiloze ¢. 1 kategori.i I'l z&Akona o0 po:
T u kterych pfisluSnym 0fadem je krajsky afad a
T u kterych probéhlo zjistovaci TFfizeni podle 8§ 7
pfliussny Uufad v zaveéru zjisStovaciho Ffizeni spoj e
Ani popsana zména Sak nel éc¢ila neduh <¢&eské pr éav

se znac¢nymi a zatBaujrowinm@iz p
adld podl éhaj h EI'A nebo zj
v

vymezeni okruhu pfi ici
Evropé obdob

a
v
identického obsahu (
p
nema v tomto rozsahu
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Zakl adni z&dsady pro
postup sice pifredchoz
mini sterstzmat @kisodi h
mi mo —jii mtanove)nivny 8
obou vedenych fizen

jest napfiklad podl
vyrok o povoleni st

novelou nové koncipoegahpg ushh
i pravnl Gprava nevyl pakoy al a,
ym si mnohé stavebni UOf-ady n
h & z4e0| oOSRze skuteénosti, Ze mus
, pFfric¢emz posouzeni Z&dosti s
8 90 a 8§ 111j)e. vWyrrookk oov au ntiasstt
by. Vyrok o povoleni stavby |
covéna byla téZ ustanc
y ©pfede im pifipady,
I

n
nsiohuoh | a s u. s
Zaddosti a Jejl'h ozeni , pod
0
S

e S
m 4
ezitosti poda
I t
o] n
h a

o U
o

t koncimpowaalk chcelzg eadddtdrudredry\c |
konstatova vS§ak | ze ocenit alespon snahu pc
l as a souhlas s provedenim ohl a3%eného stavebr
podl e 8 104 odst. 1 a 2 provést na zakladé spol ecn
Soucdasné se spolec¢ny souhlas dorucoval dotc¢enym o
105 odst. 1 pism. kydydanebywlst ai EoebniskaeambyMi ptoné |
pokud nebyl stavebnim Uufadem, se souhlas doruco

dokumentaci, vyjma staveb v plUsobnosti voj emského
ovéfenou dokumentaci nebo projektovou dokumentaci

stavebnim zamérsuaavebsapeltufrad k zaveéru, Ze Zadost
zadaméru nesplninuje podmisnnkwhlprsau wmyeddn is olwzhd mrsiuh os p
stavebniho z&méru, nebo mohou byt pfimo dotcena p
pism. d), postupoval podle 8 96 odst. 5. Podané o
¢cinky, coz byl stavebni O0fad stavebnikovi povine
eni stavebnikovi s platnosti po dobu 2 Il et o1
bylo s ohl adasSenpmCataveBhamhnaaméspepml e@dného sol

u a smyslu

ni koliv opusSténim ponék
dkupnim pravu a § al02 c
koment uj eme €échto ustanoveni, my S|l e
pu nepostradala smysl. Kazdy zamér v 0zemi,
osy) i zaporné extyerpmal ivtlyas({tndtkéyz ea) ,u 2ti v ajt eed te
a mist e, aby se na pfinosech a zlepSovani p
byly alespon do urc¢ité miry komp akickpncadny .
ného nema.
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mi zménami a doplnky prosSla novelou [2017] 0\
doteno wustanoveni o uUucCastnicich Fizeni [ 8
t mich pré&dpi si; ustanoveni o nich jsou nicn
iklad v &8 89 odst. 4al@ 94g¢ 8 944 odst. 3]
y dokumentaci pro Uzémphé fzpemicoyY av gryc hd ad &
bné struktury jsou popséany ve vyhlasSce o dok
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acovano byl o ustanoveni 8 90 k posuzovani zar
ani stickymi naotaarntih iutzeekmio;nizcikeyjnmé& hpood spor nych
byl o toto posuzovani rozptyleno do jinych wu
nNé nutno a mozno dovodit z aphikacel asbaidaaov ¢
hodnoty a jejich ochrana vyslovné uvedeny. J
u Uufadl Gzemniho planovani —t Nemmpepa#laij ekmep asstuttiupy
posuadwy andma&rowls krajinnymi, urbé&nnimi a archi
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voditko v podobé judikatury NejvysSSsSih

I mi dobr é
2010, vydaheéi pdds € pwpnssdud.ezg a 1 wWw2010

Ve
20. 05.

Novel ou [2018] byly nové stanoveny podminky pro vy
ahradou za nesmyslné novelizované ustanoveni § 9
procesnim a dal idmmu undthnmhé&r.nému na

zasadni zménou provedenou noveloq [ 2017]
ari nize) zanpNzériLJAs &k $uSdeymnddbhonjNpirsaen i s
ni pr9¢4sit;F eddfii v[e8 8 49al ]a,z s8pol ec¢ného UGzemniho

Naprosto
v koment
na Z2ivot

a

8§ 94a] konec¢né spolecného Ozemniho a stavebniho
947]-t edy cel kem 26 novych parwigsiaflov® zmoé&nio 8p%aa
ustanoveni § 96b, jimz jsou stanoveny podrobnéji
Gzemni ho planovani, to jest mistné pfislusSnym (0F a
184a a §av8q4bciuph prokazovami Zaldasthi ook yacsh np k & wn,
stavby, a to kvalifikovanym souhlas vlastnika, a
prostfiedi. Dil ¢ich zménodoZeaém G6EE&mmuismahbxemi, o
rozsahl eji ustanoveni 8 96a 0o spolec¢ném oznédmeni
provedenim ohl a35eného stavebniho zaméru). OCekavéa
Nejedhatise2 o dlsledné slouc¢eni rdznych procest di
disl edné doprovazen také zménou pozadavkOd na obsa
sl edovani je nepochybnym zaagmamisfédtproogbidm. oPal
sporna) Uspora c¢asu nemlUzZe byt adekvatné kompenzc
pfedpokl|l adat, Z2e potenci 4l ni Zadatelé o spolecna

pfeprmicoiaozsahl é a tudiZz drahé) dokumentace na

dokumentace pro spolec¢né Uzemni a stavebni Ffizeni
kterda musi splninovat co do. pvoSder cohb ntofsit i p rnoacl eeszli)t.o st i
odbHdnd Y2y OSLIOS aill @SoyNK2 njt Rdz I TYSye GSiGz2
Stavebni Fad vykazuje relativni stabilitu a kont.i
od dob Rakouského cisafstvi.vB8eavVvVeldoi pzakonh Zprak|
které i pres kritiku odborné vefejnost.i zadkonodar
jinak dobfe minénou ¢innost autorizovanych inspek
svous pr davnich procesd s mnoha pfekryvy pouze proce
kol audacni souhl as. VSechny tyto inovace novel ami
rekonstruovany. Stavebni F aad memié ktufde ra zan if i g o wlra
okruh staveb, k nimzZ postacuje ohl aseni, pfFicemz v
pfripadd nejméné UGzemni souhlas [8 96 odst 03SZ pisr
pficemz obé tato wustanoveni byla v pfipadé stave
ustanovenim 8 81 odst. 3 SZ], pro stavby ohl aSova
pl anovaci informapéjpaeeovech80404t midesh . 2 wuvede
souhlas. Z&kon zavedl novy néastroj, a to ,zkracen
,autorizovanpkysspebkoas“ o privati zaeisnéaékekeniyicd p.
to tam, kde maj i tyto procesy pifredevsSim ,technol
vyznamné novelizovany). V tomto smyslu se zacal o ¢
jehoz ver ejjejy rcehapak tpefri bl i Zi 1l pl d&novacimspuocCietsyym
drobnymi epitdygdtkami pravni Uapravu, zejména jeji v
vymezeni odpovédnosti osob zépaesteé&amnyebnivhprbdoéaddsu
zachovéana i po novele [2012]; pfesto doznala jedn
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e ve vyC€tu staveb (8 103 a 8 104 odst. 1) diozmal a
taveb k oznacdeni téchto staveb obecnymi definiCr
hl aseni, kterda trpagleamémaha ndeajlddicdstani o obsahu
okumentace a dokladd (a atSoovmandlcd jse¢ drvaetbl)i. v yPerha va
ovelou [2012] vréatila naStésti k -mbdetavpbedchoda
e ohl asSeni neni Gpl né nebo z&amér nesplinuje podmn
staebni ho zamér u; v takovém pfipadé rozhoduje stav
toto usneseni se oznamuje pouze stavebnikovi a nel
podani ohl 48eni ; podadé@loshl|l @&Sesrniavebnpova¥wj enta
stavebniho za&d&méru nezbytné, vyzve stavebni ddafFad s
jako k Zadosti 0O stavebni povoleni. Zcela zasadn
stavebnim zeni . Koncepce zkréadceného stavebniho
nedomy3s8I| e ti, které ve svych dlUsledcich vedly Kk
a vyvol I adu soudnich spravnich spor.
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Jk jiz bylo fecdeno vysSe, noay2mlprlvdzie2nNAvi e2 @9 tgaSvited brmki
midze expertné spolupracobymdhlistmaebak| aid@ ds ml puwew e
ponékud zavadeéjicim naZ\eenm)“ SZlkav&deand &h ¢ agt. a We/tsn iehdc
o proveditelnosti stavbyc e r t +af izkddrtoven st anoveny harmonogram ko
stavby. Kondicionalu uzivame proto, Z2e podeminkptu
souhlas vS§ech G¢astnikd Fizeni a stanoviska DOSS s
autorizovany inspektor pfedat véc k rozhodnuti o 1
me z i poZadavky naanymnionsapéktaatemigatii nejen abs
patnactiletéda profesni praxe Vv navrhovani/ projekto
omor , ale také absolvovani odborné ,zkZxa Sktya wze borbio
el kych obci budou di sponovat obdobné kvalifikoval
117 o tzv. zkréadceném stavebni fizeni. V soucas
erti [ Z cely proces se

m
f cem
taveb
f
e

kdt émoaunhespiekovoaan, pfri ce
, zejména pak zplUsobem ediktalniho oznadmeni
i katu Al ne starsiho tij kmépodahi vpempominnéa
ozndmeny a nezpochybnény zamér je realizov
novi sek mu s i o] v é

e

erti
eprv
podmi Auj icich zadavaznych
ori zovamy viyss meleni m ce
pojené doklady podl e 8§
vedeni z téchto hledise

j meni, datum vystaveni i kdtu a opa
t

y

n

O FF ~

a
k & ¢
odst . 1 a 2
a
i
e

tif
i fikat autorizovaného pektora musi o
trvani stavby a identifikacé¢nich adaj
ény pozZzadavky 8§ 111 odst. 1 a 2 s podrobnym
respektovany zejménti ppdmonkyemméemai Bouhbabo
ml ouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti, popfipad?é@
pozadavky wuplatnéné dotcenymi organy a vlastniky
autorizovamy i nspektor vzdy pfipoji navrh planu kontrol
Gastniky stavebniho Ffizeni podle 8 109, se stavbc
dokumentace stavbypozsadadamr bnunfucnramila:seled)lom@bach k t

~

fizeni podle 8 109 pism. g).
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Novelou [2017] byla ustanoveni o autorizovanych i

jednak mozZzZnosti jejich jmeno&ahiunloprmikovhdébibezj &
stanovenim podminek spole&ného vykonu této Cinnos:
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a U S iNMKEAsnjMieSeMy spi de dil c¢im zplGsoben
by musi byt stavebni povoleni vydano (u
provedeni , -lUicC etle mt d odb&ak am vmaend g zwels& Satnroiv i
Ffizeni bylpodmieshpanutcastieCnwér upemaiveolca
, o které tak stanovi zvlastni pravni pf
my c¢chréadnéné podle zvlI astnich préadvnichizpimaedmi s
hodnut i *“. Dil &¢ich zpfesnéni doznaly nNal ezit os
dkl A&danych dokladl a podkladd. V 8§ 111 se zpfFe
novaci dokumentaci.stVyzomwaennionGipktHaoch pcasStoilik
d nerozhoduje samostatné, nybrz podle spravni
elizovano a zpfesnéno bylo rovnéZz wustanoveni o

sahlejs8i novelizace (zpfesnéni) se dockal o i u
ména postupl povoleni v pifipadé Zadosti nebo sc
Fipadé apl i KlA7&&e. pZoascthuopvud npao dzllest8ava mozZznost zmén
atnich uUucastnikl stavebniho fizeni, schvalenin
vby. Rozhodnuti se stavebnikovi o0znymuzé&z rarmedrs
vbé; stavebni UG0FfFad | ej nasledné bez zbytecného
nu téz v oveéfené projektové dokumentaci. MG Z e
mni ho r ozhodntria,néwmeicenj ewdhsSz&jimi or davnimi pfte
ceny organ pisemné anebo prohl da5enim do prot ok:

(¢)]
N

ovana byla téZz ustanoveni tykajici se vyda
byl povéfen pfedevsSim zkoumat, =zda stavba
nym Okonem nahrazujicim Gzemni rozhodnuti
ovou dokumentaci, V mbulsadmosesisyanpopst
ch Hoir gayndandbypadl e zvlI astnich pravnich p
avbu. Dal e zkouma, zda skutecné proveden
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vot nebo zdravi zVvi , bezpednost aneb

Ze v prfipadé zmén eskych technickych n
ana dokument aceentmaecbeo, pkrtoejreék tnoavsad ad oyk wm me z i
kych norem nebo jinych technickych pfedpi:
ovd dokumentace zpracovana.
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itého zpfesnéni doznaéevisdavedbnizizakmomyhch édt av egli
terym zjednoduS3ujicim postupdm uvadéni staveb
d vyznacCuje datum vzniku préadva wuzivat stavbu n
|l o jednaci, datum vyznaceni, otisk uUfedniho ra:
ud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemgc
o0zi stavebni k tObdodbe@&@metyrl iackyp iglsditna ustanoven
ud je zména v uzivéani stavby podminéna zménou o
ol eni, stavebni UGUfad projedna zméokodokoaclshayv
tupuje podle 8 78 a2 &8 96a a 8 104 az & 117. V
l e 8 117 se soucasné uvede navrhovana zména v
tupoval copodmmen8 4&202i v a+kio |satuadvabfyn,i rseosuph.l a8 ;1 2v2
el byt wuveden i novy uc¢el uzivani.

ahl ejs8i upravou prodla CARA( Nloz ¥ &taytNeaiéins@ Scah o d
zeni Z)08 D2&dasn.ora®éeni stavby Il1zie omlzé&Xdeaearti, (plpn
tyka prav tfetich osob nebo neni tfeba stano
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S§téni ochrany vefejnych,z&jtmal
by do 30 dn0 ode dne podan 0
eti spréavniho Fadu. Souhl as o
edeni bouracich praci. Souhl as a4 pravnicl
| eni stavby postupuje stavebni i nadal e

nné. UBasaheknpéimi pendl enidost avby jsou osoby
Zovano umisténi stavby nebo zména oproti Gzem

nejudea do vyfdidp & a
Seni Na vydar
huje adepts6bk
abyv
I a
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G, jakkoliv se miOze 2z dedbtnijheon zrakromi
i prav a povinnosti jednotlivych
, Ze se prostiednictvim autorizovart
Ginvgdtri ve vystavbeée; pfestoZze se
provedeni stavby a jmenoviteé se
v dusledku ne zcela kearvéanviatdi PEiénbée
ni kontrola procesu vystavby samé, ktera
vazovat ulozeni povinnosti vlastnikim a s
ndiotrimace a nést odpovédnost za informace
kési zvl astni postaveni UGcfastnikO0 fizeni,
ikaji stavebnikidmtinemapéSa,odacepnétinadkBarc
svych stanovisek néktefi dokonce Casoveée

o
y s e

< =

P
u
n

—1(9_)

[ORN]
Q<q)—\

,@‘—
oog_\s(/)

n
d
a
ym
p

Cc T o
— —+ — X
—1:—rm—\3
- o
o R

D

vV Z

T XKW O S O0S AT X< G
\ ™
(S ¢ ) T3 T « ) B i 2 B A |
Q@
QD
_
-~ 5 ® 000 MW~ O d N

o 3
- N
=
o
n

Gprav doznaly i podminky kontroly vystav
tavbkootr,llyans poloevteldiewmd st i a konstrukec
, racovany nezavislym expertem na nakl ady
u ch vyrobkl a konstrukdné sdavhbgdkktere 1
ky. V uvedené tendenci (opeét jen ramcové a
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[ Ctvrté ve stavebnim Ffadu byla kromé dopl
usddeoiveni akeloh zej ména ramcové obsahy
obné byla doplnéna téz wustanoveni ke sta
je ustanoveni 8 118 o Sziniéun é&c hs es tzaevjbnyé npaf

e stavebni U0fFad odsouh+baysti tv bpeozd sstpartaév npi ohu

k prfredchoezipoprmesdddbriypcrhav2kusSenostech s

¢cnimasoahl Reekol audacnimu fizeni. Od saméh

aci situace, pfFi nichz je nutno Vvést Fizen
mentd (které rovneé doznangy IKdll&dddad ipfleisner
venim 8 122a. I p ¥ novelu [2012] se i nad
edokonaly, s-wymwohadlpmorjng mi udiop ajdgho UGupl né :
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V casti paté ve spole&nych ustanovenich byla nov
infrastruktury I t (poskytovat) informace o
byl pokud mozno rychly. Nové se v cel ér
postup, j akoz n urcité ,privatizace®“ C ¢
povahy (konstituovana mEwnymt isprvywrikiimati adérm)y,adym
vefejnopravni mi sml ouv ami subordinacni mi (vefejno
mezi subjekty vykonu vefejné spravy navzajem za U
jsou soucasti Cceského pravniho Féadu jiz del $i dobu’
procesni inovace pak plygypobegné@daokVEhenspr@eni homi ia
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edevs§im vykon autorskych dozor G, které
ti za fFadné provedené a bezpecné dilo
o phedelup&tebh apsawkcéch [§ 178 az 8§
Zménami a doplnéni mi stavebniho zakon
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to nedostatek je nezhojitelny a je sti:
Z Y roce 2006, t ak ustanovenidmianvkeyd e n
ovel u [2017]. Obligatorni zastaveni
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pfechodnd usétnaanowvielhd swe ddeontyyckha j 9 k uzteejCmm o
ych ustanoveni stavebniho zakona byl a pro
podle dfivejsi pravni Gpravy (zakom ¢. !
i pofizovatel skych ¢&innosti, které byly ¢
telském procesu, al e t é2Z nedostatkem fin
h financi (rozpoc¢til).
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ol i krat i vel mi rozsahl é) novelizac
Sim adkat, r &krtietr oaua K lea priie Zgiveaj & ci  dupl
avaznych stanovisek nahrazujicich p
pfedevsim se nepodafribhdlizoedakdv éf ey

nemoho
Ani k o
fizeni,
naopak
Koncep
(nesou
dokazo
nepoko
napl no
dohoduj
statny arae (v rozporu se zakl adni mi zasadami s
vsoubéhu s 8 4 stavebniho z&adkona) plsobi, Ze se ze
af ad. Rozhodnuti vydavami wedwaynit awkhéerrawied otur pif i
kopakovanému navracendéovédrcchpoojredmdrdinuai r&@azhodnut
Géastnikim Fizeni (fakticky bez odpovédnostocesa be:z
prodluzZzovatmozWolsltedamokii nstandéniho soudniho pfezk
dal i podstatnou pfekazkou je trvani samého soudn
znacé¢nym Casovym odsbuppmAvoozZnpjisebdbtmanaéneach zGac¢a

(@)

r tel v/ ). Nepodafiil o se ani odstranit S Nne
e zavaznych st anodovdiosbenké mue dsltaa vsuv,y mia kdyd stléet dok
| a ssntéa nma/vi s&kmé znamena, Ze spravni organ v
ani a vydad zamitavé rozhodnuti“. Tat o di k¢
Seji dodahoadavadiomobdiyzenir pwrdil eo 8F ald3u6. oNlesnt
a
e
3

< c < o0

ana koncentracé¢cni zadasada fizeni, stavebni 1
Tl ak na obstaréavani (zavaznych) stanovi
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Prokazatel né s e nepodafil o doséahnout zjednodusSen
(souhl asi, vefejnopravnich smluv, certifikatd atd
(z§g mé n- totp gjich stanovisko, jakowf i padé pamatkové péece, podmi
stanoviska) samo pfesahuje daleko | hity spodemtovené
acel proto voli stavebnipikiraden(éaptravime hadl vd ared)
prolonguj vydasainstpom@avki ho rozhodnuti. Zachovany z
do stavebniho fizeni jiZ nevydéavaji zavazma ,s tdanaoa
civilné |l etecké a vodopravni), coz opét vede ke zn
rozhodnut i

Obdobnécellamirwozsahu i pro proces Uzemniho pl anov

koncepwibidpl Ze 0zemmnlii ptlvamsyt inewl mec vsvé posl ani ,

pro spravni (ni koliv vSakabkbové pmiie¢ejcké) seosh@dm

rlgldnimi opabkadvareym twkmélyrhmciamznejistot am. Prakt:
zhodorvédmi vyuzivany regulacni pl any.

Soucasny stavebni zakon mel pfinést zasadni zj ed:
ebnim Ffaddem. Takova o¢celkkdwpdonii dnagjis awniowsHdant azsme

, jak jiz bylo konstatovano. Bez podrobné
obtiZzZné spravné vyhodnotit a nastavit postup
osti hil . m. Pr ah Nejde jen o samotné staveb
eduj i rozhodo ni statni spravy na uUseku o
ominat vyznam t hto vefejnych zajma.
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zjistovani jednotlivych &lrerkiG zva npérrouc es uj evread om & $ Ime
existuje databéadze slouzici k evidenci a ovéfieni p
tato databéadze komplexni a neobsahuje u vsSech zéanm
redl i zace stavby. Jde také o databéazi dobrovol nou,
rozhodnuti. V dal si etapé vyzkumného projektu buc
mozné Gpr asvpyr avzneinhnoé ¢ 1 en é mi pwes oV otvadmu k apréa cie sadl e s |
zadakona.

Nastaveni indikatorOd pro sledovani procesd v Tiz
zfetelem na mnozstvi proces?a, které v zakliazdenniim v
stavebni povoleni, odvol ani se proti vydanym r ozl
zadmér 0 dosSlo ke zdrzeni kval. napadeni rozhodnuti
ve vztahu k O0dfadu samotnému

Je vmkdemrdévat a rozliSovat néasledujici indikéadtory:
- Poc¢dat podanych Zadosti o EI A

- Pocdet podanych Zadosti o OGzemni fizeni

- Pocet podanych Zadosti o stavebni povoleni

- Primérnada dobadbezfdaizeh niai s¢mivebnim Gfadu

- Pocet beézZi-pddcrhy i ipaddini v bézich Ffizenich bez
- Pocet bézicich pfipadl po vydani rozhodnuti ve
- Podil rozhodnuti v 1. stupni, ktera jsou néasle
- Pocdet vydanych stavebnich povol eni

To vsSe idehi 8éniv podle spravnich | hdt a ve | h0ta
jednotlivou fazi (Gzemni Fizeni, stavebni povol en
rozhodnut i, pocet zruSenyahbhvAophojdrdni@aniopahovzanra
Nastaveni sledovani by bylo vhodné provést tak, a
hi . m. Prahy, dl e spravnich obvodd (Praha 1 az 2:
mo Z n év apdréa analyzy a vizualizovat VvyvVvoj dl e jedno
ekonomického poklesu a sledovat souvztaznost. na
Gzemi hl . m. Prahy v jeho pfenesené plUsobnost.

K eyaminénému je nutné dodat, Ze je potfeba se v
sloZitost procesd a pfenesenou plsobnost statni s
nadal e spojeny pr ocoeus nuimonzanl oevzaitt olsCtais,t nkitkelrngé Fbiuzde n i
efektivné cely rozhodovaci proces bez ohledu na
samostatnych spravnich Ffizeni se jen pr olstt ydnd szonuodv
dospét k dlouhym mésiclm, ba | étdm trvani spravni
ma byt Fizeni Uzemni a fFizeni stavebni, se zvl &ast
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by rozhodujicim ¢initelem (az té doby rozh
d) . Ok r uha why? ajdea vik@immav &tvymezen v ustanoveni
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hrazen novou pravni UGpravou ai vupsroauya smrocs td p Itivko
rem a odpovidajicich vyrobkd
12y 6 ® ,HHX mtgegerh nfiocdky ch poZzadavcich na vyrobky
éni zakonal vte. z7nlé/n2i0 0z0a kbn.a ¢. 86/ 2 0d0ma St.. )2 0 52/42

(ve znéni z&d&kona ¢. 127/2005 Sb.), z&kona ¢C.

zdkona ¢. 229/ 2006 Sb. , zdkona ¢. 481/ 2008
6® wmntwkKHobrew nfodbezpemdostinékyerolhklh aadbonl
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9 T+12y 6® ,Hnx mapapme ApeE eni vy konu cshtnd tcrkié siprréamayl iz ;
statniho zkuSebnictvi, ve znéni z&kona ¢. 22/199
Sb.), z&kona ¢. 137/ 2002 Sb. a zadkona ¢. 309/ 200¢C

9 geKft Ol ath &®enypokssngthoodBEstodbouwiésejici se
a Ffadadné distribuce ¢ceskych technickych norem a U

9 aRStSYyN ath 2w @®@dpwogdreddr CeGRého institutu pro

Mai i byt aplvkavanyé mosméjpravni pfedpis pfevzit.

miva ridznou | eqieglCatsit\vrjii mpabskheho vydétu odkazova

(vyhb@dSkankmvmdbadhprrfoud se provaddionphtzemAi abt BEomuanka

pozdéjSich pifedpisil) nebo odkazovanim v textu san

technické nor mali zace. V procesu pfredprojektové
navr hovanébhoifedieponivédasest projektant, ktery je po

staveb a spravni organy pfi jejich povolovani) d

pozadavkl0 a podminek speci alnidmpisy)tambivensgehhawa

projektovani, povol ovéani, realizaci, kol audaci , u

povinen fadné odlGvodnit, popfipadé je nutno pozZa

zakonem, kpokwdéktani vyjimky pfipousti,; na wudél en
spravni ho Ffizeni o udéleni vyjimky, jakoZz i rozsal
2169SY. Jakykoliv navrhovageta énaysgtodbkhé au kiotnys t maitkes
uzita konstrukce a technologie tedy musi splinovat

Pro stavby je takovym urcéujdicRPRapoavniLiNGAYiPe EPiZs &NE
(jedno z madla harmoni zovanych ustanoveni stavebni

mohou byt navrzZzeny a pouzity jen takové vyrobky a
pro navrzeny GCelpfFzarspdldjvinémzerevadbai a béi né

odivodnéné pifedpokl &dané existence splnuje pozada

1 mechanickou pevnost a stabilitu,

1 pozarni bezpefnost,

1 hygienu,

f ochranu zdravi a z2ivotniho prostfiedi,

19 bezpecdnost pfti uzivani (vcéetné wuzivani osobami s
T ochranu proti hluku,

f na Usporu energie a ochranu tepl a;

zatimco projekt tyto pozadavky pFedepisuje a musi
jgdnoznac¢né, stavebni firma, ktera 2209RGHI eaaippow
uvedenych projektem piisluSagmkS ee et ibfuidloait ypi(iprodr
Odpovédnost za splnéni mpmejke ptreem vyir @dbe&ys aan ykcohn spt o d
investorem (stavebni kem) a potvrzena stavebnim
odborného dozoru, a Bompcsb Udtasajpedodlastsa 8BS U NN i hSOK)
noNXY I £ AT I OS 2112 LRRLANYSK2 &éaitSyYdz dzy2 0z dz2 NONK 2
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ustanovenineégholz6 9 | Sihi,e pznoovcdandéé ci m pr avnim pifedpisanmnm

vyjimekmné technickych i stavebné technickych poz:
Do okruhu obecnych technickych pozadavkd na vysta:
omezenymbstsmhopohybu a orientace (jakési variety
vydané nafizeni rady hl. m. Prahy ¢. 10/ 2016 Sb.

do pravniho Fadu nékter @& s pdcidnd tha t znaés t paovjémnmyé hoo wivziesnd |
souviagepaoni mi pfredpokl ady a podmi nkami pro umi st
(charakter Ugzemi, l okal it a, areal , bl ok, stavebni

Spfijetim rsrtéavnroivu(;p’rcaivypodminky pro vykon profese
vystavbeé) byl a tanovenlm § 158 az 8 160 SZ a nap
eni ' pfredpi simpedwédiceena jte§ mtzo pa vxskag
a popsanyddt) epnfyenkia Zsegkr, & vzneijnmé n
0O osob vel mi dobfe vystihuje
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Disledky nedostatec¢ného respektovani tohoto stavu

spravnich procesech. St av e b nsio ul foapdayktoodusat\étt steoelyncé s p |

navr hovanych feSenich a vyZadujl' pl néni svych poz:

jsou projektanti nuceni se uchylovatke Senim ¢asto spornym, neekonomi c
cel

architektoi cky nekvalitnim, ¢imz se y proces rovneéz
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Systém vykonu vefejné moci odpovid4d jednak podvoj
koncipovan reformou vefejné spravy, reali zovanou
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izace 8 4 odst. 1, provedend&d zakonem ¢. 191/
ych se stavbou hl avanpil.i kd@s a vnaobvnéihhos psetd k¥ o ha p o
ovani souboru staveb ¢ini stavebnim Gfadim p

<— < Q0T T
- =35 0 ® ®UYKS X0

fes Uzkou spojitost néekterych staveb doplinkov
é Chkebanehli aseni, nebo se ohlasSuji, jsou z ¢c
o stav Ccasty, nebot stavebnici kromé stavby h
pravidelné provést i dad dii sttawdlyni mu kiftadgueh popit.
Navrhovand UOUprava tak ponékud zpfesnuje stéavajic
kompl exni posouzeni cel ého zaméru a rozhodnuti o
rosadhl é novelizace doznalo toto ustanoveni zakoner

vnitifni rozpory a inkonzistence stavebniho zakona

-~ XNT W Z[OT DT >

= ¢))

stavebnim zadakonu je oddélen vykoekwspstayemmi ha
i cemz na Useku Uzemniho planovani j sou pofizov
sobnosti, zatimco schvalovani dokumentd uzavir aj
avni, nybwvahy, ppei vyg&bhé@demosamospr avnym. Tent o |
r a ak plsobi znacmrBEepméndea negpockynpéptaveée Gi
-V sobé bsahuji prvky obého vmmoddbha&ehdst catjarre bab
dal i spravni ou pfenesenou plUsobnost:
jejich Fadny p idi nékterymi speci al ni mi
218/2002Sb . ), =z ako nicich GOzemnich samosprav
zvl 4stni odbor zpUsobilosti GufednikG UGzemnich s

\Y
p
p
p
S

T = Co 7 D

a ~xwn

Vedl e obecnych spravnich strdlikmukompyeteeng & jsd aarvatb

orgadnl na spravnich Grovnich obce, kraje a statu.
vykon této Cinnost.i néekterym ze z&konem uznanych
odbor ni kG na zakl adé smluvnim pro spoluprdaci vice o
si | ami nezajisti, budou se muset spokojit s pofi z
nichz vsak hrozi ( bvelzl iohal epdruo freas ijoenjdil cnhi  dzodbartonuo s t )
haj it pfednostné z&4jmy sveé obce matefské. Na tyt
mechani s my. Ponékud problematickeé je konsh j{thptan
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jejich vznik pouze fakultativni, cozZ ostatné odpo
pravni disl edky

Plsobnost na Useku Uzemniho planovani je samost at
pro fGzemavni ho mésta Prahy. Speci alni pUsobnost m
Gjezdd. Ustfednim orgéanem UGzemniho pl d&novani j e
pofizovatelem politiky 0zenvhiphfol praodzév oojbec,i kat ekrroauy Us
skutecnost, Ze v zadakonem vymezenych pfipadech maj
ustand®vend 2Rakder & wydavaji zAavaznéa st anoozpsckral, |
dohodnut. VVyzna3nnoy j2eR aksteapyofvesrei mi ni st erstvo ur éu
pfFi posouzeni navrhu zasad Uzemniho rozvoje kraje
spravnich or g andyv &ryid alnzyecrhn ipHFd  plo&n B avocce 2sRed GpPo sct udx
dza G I y 2 DN Y2 RAditdnjic nfSYOSY N NRBT LI2ZNA YST A & LaNUNI yg\NYN Y2

2NBt yeI (GSNB 2a2dzYRR2A6E8FECRY2NAL FANORER DDA n 28Ty
28 LINSRYSGSY NRIK2R20t yNI &S5 LipSsOiSdyl Ndr3apha L MaikNgEna g Sa
VLINNLI RS o0ST géaf SRy2aiA R2KZREPI QNERD § HANKEIR & BzBzA N
galjnJSRYJ\OCKK ganj.L]N%!éQ)@J\éunJSRYNY ALINY Gy NY gnjl RSYx yl 2 SK
To2liS6ysK2 2R 6588y NNnGREROSY L afit y20SyN (2K202 2R3
sgT SYYNYA &l Y2aLIN} gyevyYr OStNBZ 2B¥28RNBOYSKFSOSHed
V soul adu 2332R&apovdppPu urcovani piisludnosti nebc
se provadéni GkonlO v fizeni.

Soustava obecnych st a¥dewmmni$tha vieg landifins pleif aadbee d e n k't gr é
prosinci 2006.

T mésta a obce, které vykonavaly plsobnost stavebn

1 povéfené obecni 0Ffady,

f magistréaty statutarnich mést, popifipad€i Ghaddiné
pfenesena plisobnost statutem [statutarni mi meést
Pl zen, Karlovy Vary, Ust i nad Labem, Liberec, H
Ostrava, Opava, Havi Madad Bosts| Bepl. DPe.azi@kpwiand ¢
méstemr aba. Uzemné& ¢l ené&nymi statutarni mi meésty
spradavy na stavebni Gfady méstskych obvodd nebo ¢

1 Magi st rhiad md8satvaniPr ahy a 0fady jeho méstskych ¢as

T krajské 0fady,

f ministerstvo pro mistni rozvoj jako Ustfedni spr

vykon <¢innosti stavebniho Ufadu mize byt pfFenesen

zavaznou sw)tlvlad Dw@amou zastupitel stvem statuthBorniho

Gzemi mésta nacCimeénsé sstksék éo bévéosdtyi vymezuje se jim spi

pfrenesenou puUdsobnost vykonu tsatanonui, snpa parviyk | atda kv | pa

hospodafeni s nim, sestavovani rozpoct u, zfizovéa
pfrenesenou pUisobnost obvodidm nebo méstskym Castem
pdsobnostvykdmatvana mést em.

Zhl edi ska vé&ciaél pdbmlgddl Rx0t8i@ysSee alLISOAL { YNmi P288y &b 3

zadakonem stanovené pfipady ministerstvo vnitra, n

obchodu) Bpberti @fFmdy st ®BBZssaonpvempyisobnost pak v

speci alniho pfedpisu, a to z&kona o civilnim lete

zdkona o vodach, resp. predpi ou mdranvibah .p oW op aig rey o

tfad ¢i speci alni stavebni ufad, plati stanovisko

stavebnich G0fad( je komplikujici, lze vyuzivat v |
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sfizenim o pozemnich komuni kacdchna&i{ swtodoipirAemii ms

spol e¢ného Fizeni.

V pfipadé nejasnosti o mis3 nim pFRBEVD PH 0 Pplaidésesppo
pFisludnost s% wmoomvs tlhulp uBoem bpoopd{lye pri padé Gzemni puUso
GfFadd v jedn® wéc i2 Raatkdn ggve jeo zhodnuti provede spo
popfipadé spravni organ jim urmtie syt azv btaé snte,b ov ojpeajtif
Toto ustanoveni se vyuz2ziva obvykle pfedevsSim u | i
Vyhrazeni pravomo®9i mesth®ebakbhot datadoni (a pfFfichazi
zvlI 45t é& obtizZnych ¢€i sneglzwaknnyah 4dt€ada mekly, as tvalvievby
vyznamnych kul tur nliic hn apdafniézteenky. sAptrrdavhnuij eor gadn r 02z h¢
prvoinstanénim a odvolacim orgadanem je stagsebnaf dué
pfislusSnym i pro zalezZzitosti uzivani staveb a kol
provozu a zmén v uz2ivani stavby.

PFfi vymezovani plGsobnosti jednotlivych spzadv ridd h
GF120e @Gé1flR LINY GyNOK LIjSRLIAAA&T {GSNEB &YSnjdz2eS 1 :
Foe &8 Ged2 12YLSGESyOS Vyls@iutvad Y o¢ 8 LInjSleNBSl & vaib n i |
pfedev3Sim o ¢innost a polrsgodabnnio sat jdiomic ewmyyddw egnpwéama nsi
zavaznych stanovisek a stanovisek, ktera vel mi C @
pofizovatelich a opréavneénych GfFednich osobéach ve
jednoznacd¢nost formdlni a obsahovou téchto spréavnich
vad. V tomto procesu bude nezanedbatelné teéz 0si
nekvality vydanych spréapnachiakhktdogbhodnuséna wgdme
pofizovani i spravniho rozhodovani.

ZvIlI A4s8tni pozp2ANRAV2ORES kitilejrg2 gAed Mo zno vydat (obd
v téch prifipaldieciadi ppkaoibif eordgpdnemys chpm dAsvtni podl

pfredpisi, coz se bude nejcastéji tykat uUufadl obec
pfripadech vSak mohou nastavat procesni poti ze, :
problematc Kk ou spr avni praxi. Tak tolmu daerdedo ziejimémia wvyj
spravni orgadn na Useku pamatkové péce, jehoz z4ava
souhl asu) odborného st anoorvgiasnkiaz an€insit nsél oaz kvyé cNndér opdinii
I pro koordinované stanovisko pochopitelné plati,
podl e spravnjaeaondAamacné ur cenymi podmi nkami a fad
nebo spolliechédkowé koordinované stanovisko jedno

ddsl edek pro fFfizeni stejny, -nmeakiot oprfnii yidzéemii -lijmeudsni o
tedy urcité nebezpewiisek embdlyl m 6kl ahlkowvaet sna@anouhl as
s dot€enym spréavnim organem jednat, je vhodné od

~ A~

pPuPd Y2y OSLIOS &LINY g& ¢l SYN @ Kftd YdP t NIT S

Systém vykonu vefejné moci v hl . m. Praze je Vvyme
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsSich pfredpisia,
vydanym obecné zavaznbou HMPhI| &kStkeoruo u€ .s e5 5v/y2d0d0v0a SSt a't
znéni pozdéjsSich piredpisl. Tento statut wupravuje
pdsobnost), tak ¢innosti provadénych v plemdobgené
méstskych ¢asti, 22 spravnich obvodd a ¢ita 103 k.
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on spravnich C¢innosti prosSel Vv prubéhu trvani
avami organi zac¢ni mi i s ohledemcha Groxsah ZUi:s
anizac¢nich zmén byly pfedevsSim Useky spravy v

stfedény do jedné magistréatni sekce. Mésto Pra
spravnivoh imiszemiCmke,d a to v prvni i nstanci na

vni magi stratni . Na Useku UGzemni ho jpelpafnEosvlaunsiny
i stratni odbor je 0UFfadem Ozpmanbhoppdaadivahi ; @
zena pfispévkovad organizace Institut pla&anovani
i zuj e hl m Praha jak dokumentaci krajské 0ar o
mnli &dmu .p

zakl adé zmocnéni je hl mésto Praha rovnéZz or
Zivani zemi a na obecné poZzadavky na stavby,

méné obecna pravni iGoph avaz hpd donwavcaice hc hp ri o csepsriia vy
sluplnému a Uucel nému pIanovéni, tak i rychl é mu
okd mira autonomie tak nedoka?z el iminovat du:
ho préavniho okoli, zej ména vysokému poc¢tu dot €
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6.1.t nNfSKf SR R2:iG6SyeéeOK &LIN} gyNOK 2NH!t yakgnjl R4

hwD#b, {¢#¢bN {tw#zx, b! " {9Y, t;29 h »%5w!z+; ¢LxthCC
f humanni hygiena [-BaB®&nodst258/ p0@M.SWb) a z); 8§
T I dzenstvi [ 128k N3 X .odsHt4d./ 2D0pism. h); & 37;
T veterinéarni hygien8 BF9akdetcCc. 116656M9998)Sh. ) ;
§ 77al]

hwD#b, {¢#¢bN {tw#zx, b! " {9Y, t;29 h tyNwh5bN {[ h
T posuzovani vl ivu -zad kzoinv ot.n i1Z68p@r/03s0tprlesds8ib .[iEl Adbod 2
a pism. n); § 22 pism. d) a pism. e)]

T pfiroda a krajina [z&kon ¢. 114/1992 Sb.; obec
odst 3 pism. u) a od%$870] 4; 8§88 90 odst. 1; 8 67;

T krajinng 48} [ KR
T kdceni dfevin ros& o8jcich mimo | es [ KDF¥
f vyjimky z chranény-@h4dzem®i 4&5al akal i 8 BBCHU
T vyjimky z ochrany zvl a&st éhh+Rn& n56& ha d§ ushd]
1 zemédél sky padkionf &€nd 3%32% R09d9s2t .S b2 ; § 5 odst.
a) a n),; &8 17a pism. a),; & 18 odst. 1; 8 21 od
myslivost [zak-&n 58. 0449/ 2QR0piShn., o) ]
pozemky a pozemkéd&v Upr avy [ zake& h ZX;. 8 31099 2@i0m.Sbp) ; & 2
|l esy [zakon -8 .1£28®dslt9.952:;Sbg8 48 odst. 2 pism. b
8§ 49 odst. 3 pism. ¢) a odst. 5; & 58 odst. 2]
T ovzdulSi [zA&aakk-8 A4l 2@d3+t2022pHEsm. c); 88 27 (spec
an.]
1 vody
f povrchové a podzemni z-Br dj0éb ;[ BaKdDrb6 @®.dsah 4 /22
107 pism. z); 8§ZS180 81 1o5d sotd.s t2. a6 oadns.t]. 6 ;
 zdrojemher al nich vod [z&k3mm d&dstl.6 42 2@i0slm.Sbh) ;
f nerosty [zadko® X5 dadgt1988B; S$.18 odst. 1; 8§ 19;
zakon ¢. -82AB9®8s%b. 2, 3 a8 416ti@kon . 61/1988

=A =4 =

hwD#b, {C¢#¢bN {tw#x, Db! “{9Y! t;29 h Y![¢!wbN .hl.
A statni pamatkdkkaéan p&leX)0/RR9 &7sSh. 3;-0B; 18 adsbds
§ 28 odst. 2 2@i om.stc) ,2 )i san.e)b;) & <c) ; 8§ 44al]

hwD#b, {C¢#CbN {tw#+, b! “{9Y! LbCw!{c¢w!  YE&! w,

dopravni
A pozemni komuni kace—§ zla0k oond s€t.. 153,/ 189 9371 ;Sb8. 32 od s
k); 8 40 odst. 3 pism. f) ;448 ddsto.dslt 200042b5pH sm. ¢
124]
A drahy [z&akon-8 .7 206d6s/t1.9914 aSb.3; & 56 pism. d) a
A letecka doprava {8 a&aXomdstt.. 4197,199740Bb.§ 41 odst
|l eti stée/; &8 88 odst. 1 pism. p); & 89 pism. q)
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A

vnitrozemska vodni dop-8ava [Bz&dkomsd. #814/81A95 pS

technické
A vodohospodaiovlo@dy a kanal i za<8¢ 1[054k o8n 180.6 205d4s/t2 0O
a); &8 107 pism. z); § -§3108 owdstt.. 22,; & aXkdnodst .2
A energetické [zaRBon6Epi4m8/ hQ0O1 8§SM6 odst. 12; ¢
odst. 4; &8 94 odst. 2; 88 9163 odcddt.. 11;/ & adkd no &€s
A elektfina
A plyn
A teplo
A ostat niovogyr odukt
A el ektronické komuni kace-§ 2@Bojam]. ,[ Ba-RBN; &§ 1L1DH/
8§ 108 odst. 1 pism. cc)]
A telekomunikace
A radiokomunikace
A odpady a zneci sténi
A odpady obecné a nékteré odpa®y27spesti.f ik k@i d
odst. 3 pism. d); 8§ 78 odst. 2 pism. u); 8
A jaderna energie [zBk®2MS8¢E.pi 8m3/ PQ16 zfmikon ¢
obanskopravni odpovédnost]]
A chemické a nebezpec¢né-8 &t koyds[tzakan zé&& om9/¢19
an.]
A hluk a vibrace [-B4BO6nodst258/ p08@. Sb) ; 8§
1]
hwD#b, {¢#¢bN {tw#=, bl “ {I9Y{L 2{hYo% WA |. @!¥4t 0°2 b{h.{ W
A pozarni bezpeénost-§[ 24kpnsén. 133/ 89843; SB. 95; §
hwD# b {¢#¢CbN {tw#=+, bl “{9Y!
Auzemni ochrany, obrany a b8zpeclmMostVa,[B8akana od
a 8§ 44]
A krizoweémio fZ2akon -8. 1330/ 2000 Shb.
A integrovaného zAachranného-§sysoémao.[ 2alpés mé. h23
8 12 odst. 2 pism. i) ; 8 15 odst. 5 8 33 odst
A prevence zavaznych ha\B8ari7i o[dsdkorn]¢. 224/2015
A integrovaného povolovanizSg§tadaveldstzakkopi&m. 76) 2
A statni hranice [§a&omi £m. 3I11)2/ 2001 Sb.
A celni spravy [ z8 k9o no d&s.t .1 72/ 2p0i1s2m.S bb.) ]
hwD#b, {¢#¢bN {tw#z, b! ~“{9Y 5huf@5mabu5LQ¢&@h4ms
A Zivnostenské podni kani [zako ¢. 455/1991 Sb. ]
A inspekce prace [-BaKomd&it . 51/p2@s®n5 gH. a &8 5 ods
hwD#b, {¢#¢bN {tw#+, b! “{9Y! 9+L59b/9 ! {tw#=,k b
A katastr [zakon €. 256/2013 Sb.]
A zeméméiictvi [zakon &. 200/1994 Sb. ]
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5206SySsaNBEbYie¥Y sjednoceni pravidel je zFejmé ved
spravnich uUfadephaxi kseadakbkevipesSpéapasobi znacné ob:
stars8i spréavni zvyklosti, jednak proto, Ze pravni
rdzné terminologie a rdznym, @Gast poseavemeér§ iotreglamy
jakozto orgéanu dotc¢enych. Tuto snahu o sjednoceni
vystavbe, kter é% pi¥&®ach aspjavmiZch60rozhodnut i a di
nesjednopcanrydliel j sou vyznamnym handicapem, ktery
pl d&nuj i ci a projektujici profesionaly, al e i spr
jednotlivych spravnich ¥fizeZiachevendeppdlstmoadléee nst :
souvisl osti posileni statusu Uzemnich samospravny.
f organy, o kterych to stanovi zvlI &4stni zéakon, a
f spravni organy a jiné wvydgamiy zv&vaeamédrdostivympadiB K
je podkl adem rozhodnutl' sprévniho organu;

postaveni dot Cenych orga maj i Gzemni samospr a
samospravného cel ku na samospravu.

Dot enym spravni ganlimréavaukkagdmghaurci té povi

m
f jsou povinny po
§

or

skytnout spréavnimu organu, ktery

nebudel i tim poruSena povinnost podle zvl astniho z
f maji préadvo v souvislosti s pociutzajmiion rovefkomng m z

dozoru pravo nahlizet do spisu a obdrZptokwepkon
pdsobnosti oppdsnamneo@dkl addm pro vydani rdot@hodni
tfebpbankni fienelbd U&koilize si to vyhradily);
f maji préavo pabadajijepobdpBezkumného Fizeni
st dotéenych organl pfrfredstavuje odbornou sl o:
f agmelpuanlmzcr\oarbyumelym resortismem j
rdvnich organd na Useku vystavby je u
izeni trpi znacnou meravmniavatboar mé me e
rdvnich orgéand je zarazejici, Ze se
odesapfipefFadowani Gzemné pl anowwadanidol
. k | Fefidezsatnoi Zcen npaopdfl e ssotud vaedbun ish 8 zZa kSZnd W r
tracni zasada [Fizeni, vy Z apdoudjain osut azvaedbor
| émem spravni kppadéenace vpavshawheéhspeali
tcenymi organy staawméebrsipmidv v ftatdyo, mep
yla vydadna fada rozgedlid vee is prdvvarziom

Co9 9o
C < DO S T T OO S
nw < 3T O0O< ®N®D®S O

st dava az na v pdstavoekzy mesantagpv enréin od autsd eemyoovhe ns
samospravam (oedjpoé&naagbeci) mMéedogstpdedtwze
u
s

30T
NS Q

odpgwédrakstobcli mapaodlle SZ pFiznéadano jen p
tupuj e poupfei wad e ane CInvdweydyeltraydddky ad v
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« N d O

0
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A
No

RydziN LRRYNYSY S eldindin yzé Yv edl intiy 2vZBAzanyScYhy pch bl ér
|l e stavebniho z&d&kona bylo mnozstvi soubéZnych
dpisli. Tento postup fakticky brani realizovat
moni zovat rdzné zwajmguwsiosiko omié swe vet &y ma&mi a
hodovat! PFipravovany stavebni z&kon zamifil Kk
stor pro sjednocené a koncentrované vrSoezmh ozdrouvsaen

T - >SOTTOT =
ST oO® O M
ON = O
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amostatnych spravnich Fizeni ukonc€ovanych vydani.
stavebni (a zéasadni omezeni samostatnych Fizen
vaznymi s yli Spodpaii Fadamostatnou Upr avc
videl pr l atnovani. Zavaznym stanovi !
ona, ¥8¢ &Y NERI Ka2 Ryedn(ib\NeY] eZbSe &avLaNgt ndy NoYr or

d i ho vordggdnniu .z aSyparzanverhio osrt gaanrow |
usnhesenim pferrud&mz Ffma emyit, )
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je ustanoveni, které ukl dda spravni
n i a diwptrol bzédhduo sfti zzeannii ton oZuatd,o sbtyil ovy d &
ombénivyphoséduditanBEr &i souvisl osti

l edkem této ponékud toporné koncepc
nclei, omeboltasimépugti o0bs ahuolzdcvia zsnpérhaov rsit
ebo zménu zavazného stanoviska od spr ay
ého stanovi ska, pfi cemz twyrmua di engm
rganuvypgravdnmiemo ms tauwparsé nd ks (po dobu vyfF
avniho orgyypdaani kzté@&vagzngpéehoptdtsdmuadwiys kka ,

. nto stav je vSak rovnézZz oodmnuaXkemtstzédwaijn
st al p ¥ vaj ici: sner avoirniomgdmnygemiozilodpji i a o
koordinac rol i a nezkoumaji dostatecné, pokud
resp. jejiohmabeahoaéeai fosti a nevyuzivaji doste
kndapravé takto zjiSténych rozpord a kolizi. PFenas
kvalitu vydanych rozhodnuti véglimi(bJvdZrey nv ioksahitséozb ek
rozhodnuti).td@&trgumenvasbtowti uvadéna neobstoji; r
zdvaznych stanovi sek, nybrz o posouzeni, zda tatoc
kz asadnmzie paovraol i , knteerriotuo r md hmr afviazjeiniy spliuj i, zd:
stanovenou pfislusnym speci alnim prkbdlizigiiim ypniie dzpa vsaezr
stanovisky.

o
QO
3(/)<(D<

—_ =
c
TR O»W
® T
N O

= QO
5

zne
doh
dru
pot
kv 'y
spr
or g
neb

N¢
d® T O S« Q
—_ -

5D 53 € O

,

ni

o< 5o
o0

O NS <

- ® S
n ON ™0 —+—
n
- D® = o0 < oY
Q
N
5

N—r
@
_DN(_|U

—_

Dal §im diGsl edkem jeénpgosnapadkwnpdsphd& dvpzBého st
zméneénptheozwumnétmemuzepée, pkislusSny nadfizeny spravn
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UZEMNi PLAN [OBCE]

PROCES PORIZOVANI PO NOVELE V ROCE 1998 [ZAKON C. 83/1998 SB.]

PRIPRAVNE PRACE:

UZEMNE PLANOVAC] PODKLADY [URBANISTICKA STUDIE/ GENERELY /

UZEMNE TECHNICKE PODKLADY (MAPY)

SOUSEDNI OBCE

7'y
v

VEREJINOST/

PODNET K PORIZENI: NAVRH NA PORIZENT

ZASTUPCE VEREINGSTI

}47

FYZICKE DSOBY +
PRAVNICKE OS0BY

v

ROZHODNUTI O PORIZENI: AKTUALIZACE PODKLADD /

‘ DOPLNENT ANALYZ A PROZKUMU

;

‘ ZADANE NAYRH - GZNAMEN] OV YHLASENT /Y VESEN

DOSS/Z; 7P PP ID; Ti:
FO; KR;

OKRESNIURAD

» [30] DNI OD VYVESENI & OZNAMENI
WEREJNOST/FO+PQ

> [30] DN OD DORUCENI ¢
DOSS+0U+S0USEDN] OBCE [+0BEC]

h 4

A 4
URBANISTICKA STUDIE

SOUSEDNI OBCE

}47

POZADAVEK VARIANT

ZADANI; PROJEDNAN / STANOVISKA, PRIPOMINKY /

VEREINGST J
ZASTURCE VEREINOST)

—
I
|

¢

FYZICKE OS0BY +
PRAVNICKE 0S0BY

A 4

DOSS/Z; 2P, PP ID; TI; PO; KR,

ZADANINESCHVALENT ‘

OKRESNIURAD

ZADANI SCHYALEN]

'

SOUSEDNI OBCE

‘ KONCEPT. VY PRACOVANI

VEREJNGST /

A

NEKOLIK MESICT ‘

h 4

ZASTUPCE YEREINOSTI

FYZICKE QSOBY +
PRAVNICKE OSOBY

KONCEPT. QZNAMEN] O VYHLASENI/ VYVESEN]

DOSS/L; P, PR ID; TI; PO; KR,

> [15+30] DNI W YHLASEMI VEREINEHO
PROJED NANI A DOBA K NAHLEDNUTI/ 2 [15]
DMi OD VER. PROJED. PRIPOMMIY

> [30] NI PRED YER. PROU. DORUCENT
DOSS+0U+SOUSED NI OBCE /2 [15/30 (+30)]
DI OD VEREJNEHO PROJEDMANT

SOUBORNE STANOMEKD 0L

h 4

OKRESNIURAD

SOUSEDN| OBCE

o |

VEREINGST /
ZASTUPCE VEREINOSTI

STANGYISKA ]
SOUBORNE STANGYISKO U
PRIPOM NI

KONCEPT. VEREINE PROJEDNANI $ VY KLADEM

FYZICKE QSOBY +
PRAVNICKE OSOBY

DOSS/Z; 2P, PP, ID; TI; PO, KR,

L p OKRESNIURAD

b

’

-—
A

v

KONCEPT. SCH\{ALENY F’OKYNU PRO ZPRACOVANT
NAVRHU UZEMNIHO PLANU

;

NAVRH: VYPRACGVANI

NEKOLIKMESICY ‘

h 4

NAVRH: GZNAMENT OVYHLASENI /vy VESENT

T

2 [15] DM YYHLASEN] SPOLECNEHO JEDMANI/
2 [30 (+30)] DNI OD VEREJNEHO PROJEDNANI
DOSS+0U+OBCE(+OBEC)

A 4

NAVRH: VEREINE PROJEDNANT

»| KONCEPT NESCHVALEN

4.{ SOUSEDNI OBCE

VEREINQST/ ZASTUPCE VERENOSTI

4

FYZICKE OS0BY { PRAVNICKE O50BY

A 4

DOTCENE SPRAVNI ORGANT

OKRESNI URAD

¥

4.{ SOUSEDNI OBCE

» VEREINOST/ZASTUPCE VEREINOSTI

FYZICKE QSOBY / PRAVNICKE QS0OBY

v

DOTEENE SPRAVNI ORGANY

OKRESNI URAD

4

VYDANi UZEMNIHO PLANU
OBECNE ZAVAZNOU VYHLASKOU
[ZAVAZNA CAST/ SMERNA CAST]

ZAMITNUTI NAVRHU

y
OPAKOVANE PROJEDNANI NAVRHU

PREZHUM OBECNE ZAVAZNEVYHLASKY
USTAVNIM SOUDEM
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UZEMNi PLAN [OBCE/2013-2017]

(US /UAP)

F’PiPRA\fﬂé FRACE UZEN!NE PLANOVACi PODKLADY
[UZEMNI STUDIE / UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

PODNET K PORIZENI: NAVRH NA PORIZENI

%7

X

(OBEC SAMA)

SOUSEDNI OBEG

<KRAJ=

VEREJNOST /

i

ROZHODNUTI O PORIZENI: AKTUALIZACE PODKLADU /
DOPLNENI ANALYZ A PRUZKUMUO

v

ZADANI: NAVRH - OZNAMENI O VYHLASENI / VYVESENI

= [30] DNI OD VYVESENI A OZNAMENI
VEREJNOST /FO+PO

= [30] DNi ©OD DORUCENI /
DOSS+KU+SOUSEDNI OBCE [+OBEC]

A,

ZADANI »PROJEDI\!AN\' / STANOVISKA, NAMITKY,
PRIPOMINKY / POZADAVEK SEA / POZADAVEK VARIANT

—

A,

ZASTUPCE VEREJNOSTI

FYZICKE OSOBY +

PRAVNICKE 0S0BY

DOSS/Z ZP, PP, ID; T;

PO; KR;

KRAJSKY URAD

A

—»| (OBEC SAMA)

[ p SOUSEDNi OBEC

VYMEZENi ZASTAVENEHO
UZEM

UZEMNI STUDIE

«

I—»| <KRAJ>

VEREJNOST /

—®| ZASTUPGE VEREJNOSTI

FYZICKE OSOBY +

" PRAVNICKE OSOBY

2

‘ ZADAN: SCHVALEN

v

NAVRH: VYPRACOVANI

NEKOLIK MESICO

NAVRH: OZNAMENI O VYHLASENI / VYVESENI

v

NAMITKY, PRIPOMINKY

NAVRH: VEREJNE PROJEDNANI S WKLADEM (+ SEA)
STANOVISKA (KOORDINACNI STANOVISKO KU)

?

f

DOSS |/ Z; ZP; PP; ID; TI;
PO; KR

KRAJSKY URAD

(OBEC SAMA)

ZADANI

¥ OPAKOVANE PROJEDNANI
NESCHVALENI

SOUSEDNI OBEC

<KRAJ>

VEREJNOST /
ZASTUPCE VEREJNOSTI

FYZICKE OSOBY +

=[15+30] DN VYHLASENI VEREINEHO
PRDJEDNANI ADOBAK NAHLEDNUT\ 1=[15]
DNi OD VER. PROJED. NAMITKY A PRIPOMINKY
=2[30] DN PRED VER. PROJ. DORUCENI

PRAVNICKE OSOBY

DOSS / Z; ZP; PP; ID; Ti
PO; KR;

KRAJSKY URAD

NAVRH:

DOS3+KU+SOUSEDNI OBCE / = [15/30 (+30)]

DNi OD VEREJNEHO PROJEDNANI <
JKOORDINACNI STANOVISKO KU/
1PRDDLOUZENA LHUTA PRO SEADOSS) / 30

NAVRH: POSOUZENI KRAJSKYM URADEM /
STANOVISKO

}.7

2 30 DNi OD PREDLOZENI VBECH
STANOVENYCH PODKLADU

NAVRH NA PREZKUMNE RIiZENi
[NIKOLIV § 97/3 SRI; 2 MESIGE + 3 ROKY]
[OBNOVA RIZENI NEPRIPUSTNA]

OPAKOVANE PROJEDNANI
NESCHVALENI

UZEMNE PLANOVACI PODKLAD

RIZENi 0 UZEMNIM PLANU: ZAHAJEN]

RIZENi O UZEMNIM PLANU: OZNAMENT
NAVRHU VYHLASKQU (VYSTAVENI)

215430 DN DORUCENI A NAHLEDNUTI
30 PREDEM JEDNOTLIVE DOSS+OBCE(+OBEC)

RIZENi O UZEMNIM PLANU: VERENE
PROJEDNAN] NAVRHU / STANOVISKA /
NAMITKY / PRIPOMINKY

(OBEC SAMA)

SOUSEDNI OBEG

‘ 2 DO 7 DNU PO VEREJNEM PROJEDNANI / STANCMISKANAMITKY/PRIPOMINKY ‘

A

RIZENi 0 UZEMNiM PLANU: POSOUZENI
NAVRHU NA ROZHODNUTI A NAVRH NA

VYHODNOCENI NAMITEK / PRIPOMINEK

RIZENi © UZEMNIM PLANU: ROZHODNUTI O NAVRHU
ANAMITKACH KE KONCEPTU | NAVRHU

<KRAJ>

VEREJNOST /
ZASTUPCE VEREJNOSTI

F‘(Z'\CKE OSOBY +
PRAVNICKE QSOBY

DOSS [ Z; ZP; PP, ID; T,
0,

|

KRAJSKY URAD

RIZENi 0 UZEMNiM PLANU:

VYDANI UP OPATRENI, OBECNE

POVAHY

[RADNE OPRAVNE PROSTAEDICY NERRIPUSTNE]

/t ‘ 2 D0 300N
RIZENi O UZEMNIM PLANU »{ (OBEC SAMA)

ZAMITNUTI NAVRHU

RIZENi O UZEMNIM PLANU:

‘OPAKOVANA UPRAVA
NAVRHU

SOUSEDNi OBCE

v

» <KRAJ>

QOP DLE § 101A AN. SRS
(KRAJSKY/MESTSKY SOUD — APELACNI /
NEJVYSSI SPRAVNI SOUD — KASACNI)

3 ROKY OD PRAVNI MOCI

SPRAVNI ZALOBA SOUDNI NA ZRUSENI ‘

2 4 ROKY

)

‘ ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
AKTUALIZACE UZEMNIHO PLANU OBCE

»| VEREJNOST / ZASTUPCE VEREJNOSTI

»| FYZICKE OSOBY / PRAVNICKE OSOBY

» DOTCENE SPRAVNI ORGANY

»| KRAJSKY URAD
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REGULACNI PLAN [OBCE/KRAJE]
(2017)

PRIPRAVNE PRACE: UZEMNE PLANOVACI PODKLADY
[UZEMNI STUDIE / UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY (US /UAP)
ZAMER PORIZENI REGULACNIHO PLANU

(OBEC SAMA)

‘SOUSEDNI OBCE/KRAJE

VLASTNICI

DOSS [ Z; ZP; PP; ID; TI;
PO; KR;

2
} l

2 PODNETU (OBCE/KRAJE) NA ZADOST

PODANI NAVRHU

[DOHODA O PARCELACI]
i v v

[PLANOVACT SMLOUVA]

ROZHODNUTI O PORIZENi o ‘ UZEMNI STUDIE POSOUZENI NAVRHU A PRILOH

AKTUALIZACE PODKLADU / DOPLNENI PORIZOVATELEM

ANALYZ A PRUZKUMU T SCHVALENI ZASTUPITELSTVEM
17

ZADANI: GZNAMENI O VYHLASENI

NAVRHU ZADANI/ VWVESENI |l

[§ 73 ODST. 3~ ZADANI PRIMERENE] > e

(OBEG SAMA)

2 [15] DNI ZVERENEN] A DORUGENI DOSS (+OBEC)
SOUSEDNi OBEC/KRAJ

ZADANI: PROJEDNANI / STANOVISKA,
NAMITKY, PRIPOMINKY / POZADAVEK
SEA

VEREJNOST / _
ZASTUPCE VERENOSTI

FYZICKE OSOBY +
PRAVNICKE OSOBY

2 [30] DN OD DORUCEN] STANOVISKA DOSS (+OBEC)

‘ 2 [15] DNi OD ZVEREJNEN] NAMITKY A PRIPOMINKY ‘

ZADANI: SCHVALEN] ZADANI o UZEMNE PLANOVACH
OPAKOVANE PROJEDNANI PODKLAD / UZEMNI STUDIE
‘ NESCHVALENI
v

‘ NAVRH: VY PRACOVANI |

(OBEC SAMA)

NEKOLIK MESICU "
| ‘ SOUSEDNI OBEC/KRAJ

NAVRH: OZNAMENT

ASENT EEENT VEREJNOST/
O VYHLASENI / VYVESENI ZASTUPCE VEREJNOSTI
‘ = [15] DNi ZVEREINENI A DORUCENT DOSS (+OBEC) ‘ E‘éﬁs&%gg%g\égv

NAVRH: PROJEDNANI

DOSS/Z; Z
STANOVISKA, NAMITKY,

PO; KR;

 PP; ID; TI;

PRIPOMINKY
v
NAVRH: o
< OPAKOVANE PROJEDNANI
NESCHVALENI

2 [15] DNi OD ZVEREJNEN] NAMITKY A PRIPOMINKY

2 [30] DNi OD DORUCENT STANOVISKA DOSS
(+0BEC)

L| RIZENi O REGULACNIM PLANU ZAMITNUTI
" Z PODNETU / NA ZADOST

=30 DNi
v

RIZENi O REGULAGNIM PLANU:
OZNAMENI NAVRHU le—
VYHLASKOU (VYSTAVENI)

(OBEC SAMA)
270N -
SOUSEDNi OBEC/KRAJ

RIiZENi O REGULACNIM PLANU:

SIS AN LA < VEREINOST/

VEREJNE PROJEDNAN] NAVRHU | O e mosT
v -

Pr— v PLA FYZICKE OSOBY +

RIZEN O REGULAGNIM PLANU 2 5

PROJEDNANI NAVRHU ROZHODNUTI A PRAVNICKE OSOBY

NAVRH VYPORADANI NAMITEK A
PRIPOMINEK

RIZENI O REGULACNIM PLANU:
ROZHODNUTI © NAVRHU A NAMITKACH K

| 1 |

RIZENI © REGULAGNIM PLANU: RIZENI 0 REGULAGNIM PLANU: RIZENI © REGULACNIM PLANU:
VYDAN[ RP OPATRENIM OBECNE POVAHY ZAMITNUTI NAVRHU OPAKOVANA UPRAVA NAVRHU
RP NA ZADOST / VEREJNOPRAVNI SMLOUVA

v v

NAVRH NA PREZKUMNE RIZENT SPRAVNI ZALOBA SOUDNI O ZRUSENI
[NIKOLIV § 97/3 SRI; 2 MESICE + 3 ROKY] OOP DLE § 101A AN, SRS
[OBNOVA RIZENT NEPRIPUSTNA] (NEJVYSS] SPRAVNI S0UD)
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INVESTICNI ZAMER
LEGISLATIVNI A CASOVE SOUSLEDNOSTI PROJEKTOVE PRIPRAVY
A PROVEDENI INVESTICNIHO ZAMERU

f

| SOUKROMOPRAVNI SOUVISLOSTI A NALEZITOSTI

|

VEREJNOPRAVNI SOUVISLOSTI A NALEZITOSTI

SOUKROMY
INVESTOR

KN

[Aus]

Y

!

'

VEREJNY INVESTOR
2ZVZ! AUS

I

A 4
‘ UZEMNI (OZEMNE PLANOVACI) A STAVEBNI (STAVEBNE-TECHNICKE) PODMINKY ‘

‘ MAJETKOVE POMERY/VLASTNICKE VZTAHY

DALSI PRAVNI SOUVISLOSTI

ZPUSOBYIMOZN_OSTI FINANCOVANI
[DLUHOPISY/UVERY/DOTACE]

A

G%

\ VLASTNICTVI VLASTHICTVI

ROZPOCTOVE MIMOROZPOCTOVE
ZDROJE ZDROJE

STATU/KRAJEMESTA | | SOUKROME
1

¥
‘ PREDBEZNY INVESTICNI ZAMER

SE ZMENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

NEBO PODMINKOU PORIZENI REGUL. PLANU
MEBO PODMINKOU PORIZENI UZEMNI STUDIE

PLANOVACI SMLOUVA / DOHODA © PARCELACI
[NEEO JINE PODMINKY: AUS]

¥

i

1. UZEMNI (URBANISTICKE) A ARCHITEKTONICKE PODKLADY

ZPRACOVANI ODBORNYCH PODKLADU PRO ROZHODNUTI:
2. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE PODKLADY

!

N
N A

BEZE ZMENY UZEMMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

STANDARDMNI UZEMNI RIZENI [S EIA]

SPOLECNE RIZENI [S EIA]
ZJEDNODUSENE UZEMNI RIZENI
UZEMNi SOUHLAS

PLANOVACI SMLOUVA | DOHODA O PARCELACI
[JINE PODMINKY: AUS]

ZFORMOVANY INVESTICNI ZAMER
INVESTOR [SOUKROMY/VEREJNY] VERSUS
1. VEREJNA SPRAVA | 2. VEREJNOST

2UR KR UP OBEC RP [SEA]
[SEA] [SEA] [s]

SOUKROMY

A

INVESTOR
[Aus]

Y

VEREJNY INVESTOR
ZVZ /| AUS

¥

ZADANI ZAMER

POSTUPBEZ ZASADNICH INTERVENCI VEREIME SPRAVY
BEZ PLANOVACE SMLOUVY ANEBO DOHODY O PARCELACI
FOPLATIY A SPRAVNI PROCESY]

POSTUP SE ZASADNIMI INTERVENCEMI VERENE SPRAVY:
S PLANOVACT SMLOUVOU ANEBO DOHODOU O PARCELACH
[FOPLATKY A SPRAVNI FROCESY]

£

F

STAVEBNI RIZENI OZNAMENI

OHLASENI STAVBY S CERTIFIKATEM Al
VEREJNOPRAVHI
SMLOUVA
SUBORDINACNI

STAVEBNIHO ZAMERU

NAVRH

&

¥

v

3

VYPORADANI ZAVAZKU K VEREINE SPRAVE

!

RIZENI © UPD / SCHVALENI
VYDANI [0OP]

KONECNA REALIZACE INVESTICNIHO ZAMERU [UVEDENI STAVEY DO PROVOZU A UZIVANI]

ZMENA STAVBY PRED JEJiM DOKONCENIM

KOLAUDACE/KOLAUDACHNI RIZENI

UVEDENI INVESTICE DO PROVOZU
AUZIVANI
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Sdileny hodnotovy ramec a *
tizemni planovani [str. 178]
potreb a preferenci [str. 179]

i

Maslowova pyramida osobnich *

Z =
H < z =z
- > T
7, g > >
> Z © O
o I o oz
= x w O
> a N I <
H | &3 a
) o o x O
WV
N politika Gzemniho rozvoje
odborné Gzemné planovaci podklady a informace
o Guzemné planovaci dokumentace
\E """"""""""" legislativni
w spravni  SPTavni procesy
N7 metodické
N program Gzemniho rozvoje obce
3 jednotlivé politiky mésta (socialni, bezpecnostni, zdravotnicka etc.)
politické  strategicky plan
programove  gpera¢ni plan
ﬂ programy a politiky Ustfednich organi a Gfadu a kraju, dotacni programy
o majetkové
o = finanéni
a = pravo na informace a ochrana osobnich ddaju
=4 a X L. statistika
= = informacni vyznamné informacni systeémy
N zakladni registry a agendové organy
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SUBJEKTY UCASTNE NA PROCESU UTVARENI UZEMI (URBANISMUS) A INVESTICNI CINNOSTI (STAVBY)
(ROLE A FORMOVANI /VEREINEHO/ ZAIJMU PRI UTVARENI MESTA/OBCE)

‘ VEREINA Moc

SAMOSPRAVA UZEMNI SAMOSPRAVA STAT [PCR / VLADA / SOUDY]
PERSONALNL

PRAHA/ SOUSEDNI_ OBEC 5 ROZSIR. || KRAJ SAMOSPRAVA DOTCENE SPRAVNI ORGANY/ USTREDNI ORGANY SouDY
STATUT. MESTO || STATUT. MESTO || POSOB. PROFESNI DOTCENE SPRAVNI URADY STATNI SPRAVY
/MESTO / OBEC | /MESTA / OBCE || (ORP) [EKA/EKATT]
z R/ | OR| Z |[R/|/OR || Z R/ OR || Z v || AR K || vz zp ||PP | DI ||TI||kR MINIST || ORADY os/ | Ns Us
s |/s | ap s | s |AD| s s AD || S Ho || e || A [€BU/ ERG | | KS-
T2 T |- T - T / 7 N Lemt MS/ || NSS
Poe | PP PP P 3 o (E: doms s acL | | VS

R/ | UR R/ UR R/ UR sTs L éc:’z”x";z.'.'m

s AD s AD s AD A A DALSI]

- - - AR |l g

P P P

T A I 1 TT"TT"l"'T'T"'T'T'?

PROCES UTVARENI (USPORADANE A VYUZIVANI) UZEMI / URBANISMUS
PROCES INVESTICNI CINNOSTI (STAVENI) / ARCHITEKTURA A STAVITELSTVI N
[ARCHITEKT / URBANISTA/PLANOVAC / KRAJINARSKY ARCHITEKT / CIVILNI INZENYR] /
i
v v 4
OBCANSKA (LAICKA) VEREINOST UZIVATELE / VLASTNICI / INVESTORI ODBORNA VEREINOST
[FYZICKE OSOBY + PRAVNICKE OSOBY]
[ZASTUPCE VEREINOSTI]
VLASTNICI / VLASTNICI/SPRAVCI = INVESTORI
UZIVATELE INFRASTRUKTURY [FO+PO]
3 [FO+PO] [FO+PO] *
| } — : — | ' }
JEDNOTLIVCI SKUPINY/SPOLKY JEDNOTLIVCI SKUPINY JEDNOTLIVCI SKUPINY/SPOLKY
! 1 ! ! ! }
SKUPINY SPOLKY SKUPINY = SKUPINY SKUPINY = SPOLKY
VEREJNOST
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AN T Gstavni s.
:glCJDNi soudy nejvyé%i S. - Tejvy?éi sprévni- s 3
okresni s. - méstsky s. - krajsky s. - vrchni s.
_ policie Ceské republiky
stat ] terstva - Grady
1Z0ve rizer ] H/
hr
DOSS )
nl
rejné zdr
kancelat
SAMOSPRAVA _profesni  autorizaéni rada - predstavenstvo/pfedseda - dozor¢i rada - stavovsky s.
PERSONALNI CKA/CKAIT valna hromada / shromazdeni delegatud
Ufad | o1
SQES’S‘?RMA kraj TIada ~4hejtman | _rada - _hejtma
zastupitelstvo
"""""""""""" Gfad | orad
ObEl_: S I°1§; rada - starosta/primator | rada -
i pusobnosti .ot pitelstvo
T Grad | rad
o Y sousedni rada - starosta/primator | rada - starost
o = obce  ,octupitelstvo
e o w |  cEmeEshesseResEss Gfad - spravce informaci |
g = pofizujici rada - starosta/primator | rada - starosta/primator
2, L obec  astupitelstvo - povéfeny politik
w g porizovatel
m €7 ZHOTOVITEL zpracovatel
< AN : 7" Jjednotlivci
e odbornd  syypiny (spolky)
): a T obcané - jednotlived
T = laicka  skupiny (spolky)
; @ - Srmmeemem—— vlastnici + uzivatelé
= u osoby investori
N\ vlastnici + spravci infrastruktury
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PUSOBNOST STAVEBNICH URADU (2018)

UMiSTOVANI (STAVEB/IZAMERU)

OBECNE STAVEBNI URADY [§ 13 7]

| SPECIALNI JINE BANSKE UJEZDNI
STAVEBNI STAVEBNI URADY (STAVEBNI)
- URADY URADY [§165Z] URADY
OBEC (1) OBEC(2) | OBEC (3} KRAJ (KU) MMR [§1552] [§1652) [§1657)
PRENESENA ROZSIRENA
PUSOBNOST PUSOBNOST
OBECNE STAVEBNi URADY
[SPECIALNI STAVEBNI URADY JEN V PRIPADE SPECIALNI HLAVNI STAVBY V SOUBORU STAVEB]
POVOLOVANI (STAVEB/ZAMERU)
OBECNE STAVEBNi URADY SPECIALNI STAVEBNI URADY JINE STAVEBNI URADY BANSKE UJEZDNI_
[§135Z] [§155Z] [§ 16 ODST. 2 5Z] URADY (STAVEBNI)
[§16 52 URADY
STAVEBNI ZAKON [§18s2Z]
VODOPRAVNI I SILNICNi / DRAZNI 1 MO / MV | MSP | MPO
OBCE(1/2/3) KRAJE (KU) MMR CIVILNE LETECKY STAVEBNi ZAKON
SPECIALNi PRAVNI PREDPISY
+ PODPURNE STAVEBNI ZAKON
OBECNE STAVBY SPECIALNI STAVBY JINE STAVBY BANSKE ARMADNI
STAVBY STAVBY

'VODOPRAVHI [043), KU, MZE] - ZAKON €. 25412001 SB
SILMIENI [0{3), KU, MD} - ZAKON €. 13/1997 SB.

DU - ZAKON €. 266/1997 SB.
LETECKE [UCL]- ZAKON . 40/1897 SB.

MIN. OBRANY - § 16 ODST. 2 PiSM. A) 52

MIM. VNITRA - £ 16 ODST. 2 PISM. B) SZ

MIN. SPRAVEDLNOSTI - 516 ODST. 2 PISM. C) SZ
MIN. PROM. A OBCHODU - § 16 ODST. 2 PISM. D) §2

KOLAUDOVANI (STAVEBIZAMERU)
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PUSOBNOST STAVEBNICH URADU Il {2018)

seRAMNI OBECNE STAVEBNI URADY [5 12 52] SPECIALNISTAVEBNIURADY [ 15 52) JINE A OSTATNI STAVEBNIURADY [5 16 52]
OBEC(1) OBEC (2) OBEC(3) KRAJ (KU) MMR VODOPRAVNI SILNICHI DRAZHI CIVILNE MPO Mo MsP [=:11) UJEZD
PRENESENA | ROZSIRENA JEN PRI LETECKY ~hi
PUSOBNOST PUSOBNOST VYHRAZENI] URADY
uMisTOvAN ANC NE NE ANO ANO
STAVEB
§13A5178Z §158Z §168Z
FoyaLovAn ANO NE ANO (SE SOUHLASEMOBECNEHO STAVEBNIHO URADU) ANO
51382 51582+ ZVLASTNIPRAVNIPREDPISY 51682
SPOLECNE ANO NE ANO NE ANO NE
JzEMNE | (POKUDJEPRISLUSNY K POVOLENISTAVEY HLAVNI, KTEROU JE POKUD JEPRISLUSNY K POVOLENI STAVBY POKUDJE
AZENI STAVBA OBECNA) HLAVNL KTEROU JE STAVBA V JEHO PRISLUSNYK
PUSOBNOSTI POVOLENI
STAVBY
HLAVNI,
KTEROU JE
STAVBAV
JEHO
PUSOBNOSTI
VYDAVA ZAVAZNE STANOVISKO DO PRO UMIS TENI VEDLEJSICH NEVYDAVAZAVAZNE STANOVISKODOPRO NEVYDAVA
OBECNYCHSTAVEB A STAVEB VPUSOBNOSTISPECIALNICH, UMISTENI VEDLEJSICH STAVEB, KTERE JSOU V ZAVAZNE
JINYCH A OSTATHICH STAVEBNICHURADU JEHOPUSOBNOSTI STANOVISKO
(V SOUBORU STAVEB) (U SOUBORU STAVEB) DOPRO
UMISTENI
VEDLEJSICH
STAVEB,
KTERE JSOU
VJEHO
PUSOBNOSTI
(U SOUBCRU
STAVEB)
VYDAVA ZAVAZNE STANOVISKO DO PRO POVOLEN| VEDLEJSICH VYDAVA ZAVAZNE STANOVISKO DO PRO VYDAVA
OBECNYCHSTAVEB POVOLENIVEDLEJSICH STAVEB, KTERE JSOUV ZAVAZNE
JEHOPUSOBNOST STANOVISKO
DOPRO
POVOLENI
VEDLEJSICH
STAVEB,
KTEREJSOU
VJEHO
PUSOBNOSTI
SOIJAZ5 4P SZ §94JAZ 5 94P SZ §w$§9ﬂ
KOLAUDACE ANO NE ANO ANO
STAVES
§11982 §1198Z §11982
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1. @2 R

Srovnani se sousedni mi hl avni mi mésty slouzi ke
vyvijela tato mésta co do poctjuakahy vatoesld &de dh e hsiek o
Cilem por otvéntédonic ansetnii avnal yzy podrobné zkoumat |jedn
a povolovaci procesy, ale ukazat, Ze ve méstech
bytow f wenzthhulp o ¢ bywatety €t Si m t e mp e np F inpeazd § eP rtaohnyu. v

Byly stanoveny jen urc¢ité indikatory, které jsou

Jsou ji mi Gdaje pro mést a:

T rist pocétu obyvatel
T vykon HDP mést a
T poc¢et dokoncéenych byt

o

1T pocCet vsytdaavoehibcrhiob pt e ni
Pro celou zemi:

T pritmérnada vysSe Grokovych sazeb hypoték

Pro sr@vaaomiu sdyla jako relevantni vybréadna mést a
Rakouska, Pol sk a, dal e hl avni mést @aospoviéovée mBde B&
Mni chov a tato sada byla doplnéna jesSté o Budapes

které jsou soucCastyij i k@i, DEWzZad aMABOBr&ati sl avy | de
jadrového Uxzleemi IméSstmi I(.k obyvatel) a srovnatelnou
obl asti jsou na rozdil od Prahy monocent-rriuak&nit
méstskéFBWAhI ast i

Vysveéuréerhnikhustottyawdaneéemidnsétnai: pro zas

Vel i kost zastavéného UGzemi a jehdr thanstatlhagsal adne
FUA pro rok 2014. Byl pouzit sho@émypposmé&pt@mronvXe
Zdost upnychh sdaadt obvylcy sedéteny zastavitelné plochy.
nasl épdlugjcihcy dUebahidéhasu: 12210 Tranzitni silnice

a souvisejici plochy, 1224800 Z&Hleastiic eb eaz ssoauwd asserj é h
soucdasné tézby surovin a skl adademedandane Mdédbdtaskd ,z
semipf i rodni oblasti, 50000 Vodni plochy. U vybrany
Infrastruktura pro sitoveé sluzby (napf. z4d&sobovar

zastavénou plochu mésta 65,32 obyv./ha dle tohoto
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Pocet obyvat el 1.881.220 (2017)

Rozl oha spréavni ho 02Z8487km2(2017)

Hustota zalidnéni v elb53 phywahd201fh Gz e mi

Hustota zaétt dnéné mv (9284 okyv./ha (2014)

Podet spravnich obv@adil:

PocCet obyvatel FUA: 2.793.631(2014)

Rozloha FUA: 9093,06 km2 (2014)

Pocdet spravnich obvadmBizt ekoFUAje Viden)
Zdr o]

Pofadi dle dél ky ziskani stavebniho
Zdr o]

Wien
po00
0 rgom

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
—t 2650 R212y6SyeOK o0elad weSRyzidll oc&dds i i .

12654 O8RIyeOK &il 6SoyNOK LR2@2t SyN waSRyzd1l LR2g2tSyNe
—wlal LR60Gdz 20801 G5t w2SRy23(tA0508

15t GO YAfA2YSOK €8

—t NAYSNYS &bl o0& KeLRGS|] @ Lol o8

OBR1:Vi DEN A
2018)
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HIl avni mésto Rakouska je samostatnym regiV9Yinegeny jke
Clenéna n@po33ednvVecthi | etech zazila VinE&f egryacrhmndietre
nardst az 40 tisic obyvatel rocmé,cea 1M@dllo knBy ak IVd s
obyvatel oproti dnesSnim 1,9 miliondm.

Ve Virate20l8konc¢ila po 24 |l etech vlIadda dlouhol et ého
demokracie. Svij Uf ad pfFedalKo24e gwkvdad £zn & a IkIo& £ Mindh
vykonudfiomkhoé et € radni pr o 0z snatn energetike & pajticipaciMagir a v u
Vassilakou zddvstifanw 4{el emdyclku 2010)

Viden je diky vystavbé a transfor maci objektu u F
vySkrtnuti ze Bfeizmaadnnki udodétdavcdhlwo UNESCO. Je nutné
[ pfedstavitel é Vidné podporuji vystavbu tohoto o
spoluso kol nim p¥filehlym prostorem.

"TSYYN LXty20tyN | adl @SoyN nNi Sy N

Uzemni pl ano&doiajeéei zsgmavmagi stratnim odborem ¢€.
Gzemnim pl anem, ktery je pofizen pro cel é 0zemi,
zastavovacich (regulac¢cnich, n & me ¢ knyf oBrenbaacuin gpsrpad asntes
s | o upzoivok eni stavby. Zi skéani st aveemmi hilz epmnvi chloe ng |
zastavovaciho pl @&nuédj ei nnaéokpoalki kvael leniy zpdrloocuehsav Vi de
strategi. méskde STEPBu206@838pracovany i zdAsady vyst

ident i fi kovang20142z20Mmezhudekpotieba 0090vdbdbm@BTERRBES f O
dostupné online, https:// www. wi @379pdf). at/ st adtent w

Trhso @ Rt SYNY

Ve Vidni je spechydlckdi m,j tjualciekma jtirhuvisce nez 10
fond pfevazné najemniho bydHlenim. kRaeakgudka.f i M&Bt%
hl avnomept ant em zast av o vvancéijcshi hpol apnodh | ae dkuo olrsdpi éndunjée s
vefejného prostoru.

Bytovy frond20j% otbvjoefketny jpeons tzav e ny mi pfed roce2flm 191
byla72mMa na obyvatel?bypdivpagaioch@Smémeez rmjex=200ikdy bgd 3 n
prdmérny byWZtobbkyyplyma, Ze doc hsawislostksei ma,mejnake ngr
po roce 2000 roste pocCet obyvatel rakouské metrop

Vel i kost byfiovdho20d8d«di ki 921.138 obydlenych byt
Wi en, 2018) , coz je 2,1 obyvatel na byt.

[ SAA&tFGABYN LINRBAGNSRN

PorovnlvawiedaMos, je nutné pfFipomenowtt,egimé&vaoabézmk:!
pro obcanské, obecni i stavebni pravo. Zakl adem
Gzemni plan (vyuziti ploch) spojeny se zastavovac
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Kazda spol kovkid yzZe npeodmadbrjy ,nyst dvebni F apdf ifap azddék owhi don
o Dol norakousky zemsky zakon.

aSUNRLIEAGYN 26€ 1 ad

Metropolitni admpiol Gpn&c¢ei vmetropolitni obl asti ( FL

vpraxi se tjéenéiStnar eatkovkd & iadmnede necht éji pfFijimat
pfripravemajednat a ¢eli kazZzdoroé¢nimu nardstu podct

Na rozdil od CRRaékbwsRal sibaapeaBhly eadsovanych Gzem
cerpani pBEvorsopisekdékhlio zf ondu regi onal nd020o0 rozvoje (EF

M Baulandnutzung
[] Verkehr

' Griinlandnutzung
| Gewdsser

Quelle: MA 41 - Realnutzungskartierung 2016.

OBR2:Vi DERPRAVNI CLANANZA ZBEISTATISTISCHRSHRBUCPERSTADWIEN-2018,
DOSTUP N E: HOTPB/WWEV.WIENGV.AT STATISTIRUBLIKATIONEMHRBUCHTML)
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https://www.wien.gv.at/statistik/publikationen/jahrbuch.html

22+ NOI @I oMidstbldtdietng Warasawa)

Pocet obyvatel: 1.735.4422014)
Rozlohas pr Avni:ho Gzemi 517,24kmM(2017)
Hust ot a vealsipd m&mii m 83756 obyv.ha(2017)
Hustota zaftt dmnéné mv ¥@xohyv./ha (2014)
Pocdet spravnich obvdsil:
PocCcet obyvatel FUA: 3.037890(2014)
Rozloha FUA: 8611 kn?(2014)
Podseptr 4vnich obvodO W FUA:
Zdroj UGdajd: Eurostat

Pofadi dle dél ky ziskani stavebniho povoleni: 40.

Zdroj: Sveétova b
Warszawa
25000 y 000 12
c /00
10
20000
n 00
8
H JD00
15000
0 — 6
10000
TTHO00 \Y4
4
TT®000
p000
2
@000
0 000 0

1997 1998 1999 2000 200L 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
—t 2650 R212y6SyeOK o0di(& w2SRy2G1+ o&fdds
t26SG OeRIyeOK ail@SoyNOK LRG2t SYyN w2SRy2id(1+ LRG2t SyN6
—wid Al LR6Gdz 26801 (St w2SRy2i(tABSO6
15t O@ YAEA2YSOK €8
—t NAYSNYS abtloe KeLRGS] o L o8

OBR3:VARSAVA A JIENDNKAZDREHPRACOVANO @i INFOBAGDESROBRTATU A MESTA
VAR S A2018)
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HIl avni mésto Polska zaZilo ve 20. stoleti stejné
podesal y na stavebnim fondu, msel nésem vpv agad dt, aztpad
utvari dodpesovVam$agaogtatnimi mésty ve Stfedni |

destrukci za druhé ssadedndweéeulhé@l pgl avibyé a2@nosuolpet
byl o zrekonstruovogenl®é84)a dokonc¢eno az v

VarSava je dnes hrdym synkbvoloepns kréo zuviijie ] ijcd hoe rster «
Evropské unie. P¥T esytivaafui tp rporbd sétniflie ddio kvaezlarhia ot e v i en
20 % bytového fondu ne stard8iho neZz2 R&ndeltdrfas kvac p
na svém Uzemi-20M8@8zbylatgt @006t k o uWalR(mdziaty 19322000a Gr o
pfedsedkemdéfdka) Pol sk200&rovdonépbankden2@@lImEar ops

lety 20122 014 mj . piredsedkyné EUROCI ES) .

Polsko ma systém spravy, kCtRe rpyf ejde rped da bmoge 260d.rMu ,n | |
Vedl e samospravnych pfedstaviteld zemé jsou na Uur
nasouladef i sl usnymi zakony a spr avni mi procesy.

"TSYYN LXty20tyN | adt @SoyN nNi SyN

Pol sko ma hierarchickywpeytbBm(phaaoaduéaniregitdmra&lhnis

(vojvodstvi) hraji méné vyznamnou r oklviétpnfui 2tOvlo8r b\k:
pfijala strategii rozvoje WARSAW 2030.

Stavby jsou povoleny, jsdivsouladusMi st ni mymopVvéapem, pokud tento pl ai
stavby od kontextu, e k ol ni z&4stavby co do vyuziti, vysSky neb
vmi st é. Na veétsSinu UOzemi mésta takovyt kontgxth.damuz pr a «
odpovida i stav VPyps$s&wuby eveaVarydawnd. pvwvol eni [0z
obstara vs§echnaVmpoe 20l=HolBkér opvoevdollce nlip hav p |l Ganeom@ani a
Fadu, zavedl o novme tprlddmmlviatcni nabslta sotji .pr o

¢NK & o0@RfSYyNY

Ve VarSaveée prlewtadwy eh bdgameanh, vc oz vjyev opjoic hao psittreul kntéu
fondu tvofeného pfex®@.znset dlydatoiv.y mbi kdyomyomu | e i h
uspa@&amdd mésta mnohes atod in@dh) Smé smtegchv. Ppodisll edovydhl |
pfribyvalpo dma&rtur H4v az 18 tisipieytAZnBodma& krBynyyn jd=e
ackoliv i podil méstesbkyylcah zbaynteld baa tjeeljn & h( 2048 @daOv bbay tr
Mést o Var Sava, —publikaceskbavoyouwvaeBavy, 2018).

[ SAA&tFGABYN LINRBAGNSRN

VPolskubylv oce 1994 zaveden novy |l egislativniroce2d08gec pr
pfed vstupem zemé do EU. Od toho roku takeérogefiest a
2015 byla provedena dal si zména Pelgslsu ase vind hloi Puj
méstské samospgr doy, || eyadéeddlepkidy &el dm (59 %) .
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aSUNRLIEAGYN 26€ 1 ad

Polsko vyuziva vel mi efektivné moznosti evropskyec
Evropské unie. Obdobné se ujal o vayzu Z5ERPH A s\ a ro§ allv &l
fungujic [ [ obl ast, kt emiac lz ajhe i\l joreb bt smdi kie mp rdd®d S eal

jsouvmobi Il ité, vzdél a&vani a podpofe podnikani

NG
el
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o Kambincs gm. Leszno T

& 1
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OBR4:VARSAVA A (ZERDHTTO/KMAPAUMWARSZAWRL 2018)
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http://mapa.um.warszawa.pl/

2.3.Bratislava (MI@Yy S YSaidz2 {f Baska] S2 NBELIJdzof A ] &

Pocet obyvatel: 425923(2016)

Rozlohas pr Avni:ho 0Uzemi 368knt(2016)

Hust ot a vealsipd d&mii m (1259 obyv./hg2016)

Hustota zabtt dnéné mv 4™ olyv./ha (2014)

Pocdet spravnich obvddlidmést skyghi Eadnpdbdlv od al
PocCet obyvatel FUA: 729.157(2014)

Rozloha FUA: 2600 kn? (2014)

Pocdet spravnich obva@adld ve FUA:

Zdr oj Quodvag nlk sy § tOEECOPKRI018c ky U

Pofadi dle dél ky ziskani stavebniho povoleni: 143
Zdroj: Sveétova b
Bratislava
25000 y /000 12
¢ /000
10
20000
n /200
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H /000
15000
0 6
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TIH000
4
TIM000
p 000
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—t 26850 R212y6SyeOK o0éi(4d weSRy2G1+ o&ifds
t26S0 QeRIyeOK aill gSoyNOK LR2@2{SyN w2SRy2id1l LR2@2fSyNs
—whal LR60dz 202801 (5t w2SRy20GtABS06
15t . NIGAafl Ga1SK2 |NI2S w0 YAtA2ySOK €8
—t NAYSNYS &FT 08 K&LRGS] @i Lok o8

OBR 5: BRATISLAVAAJEDNGHI | NDI(KDRDIZRRACOVANO @i INFOBBPDESROBRTATU A MEST
BRATISLAY2018)
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Bratislava je mladym Whlliazkhdémt imédvem, valtlkeyr@dhd & $a &
BudapetSétio pZozice nynéjSsi Btrraotjinsel zaiv at ftié ZzZz e mist ey m
reprezentujici svobodny, otevieny a provazany trh
pohyb osob. Jde zejména o koncentraci vyroby auto
které se zde ve hW&=zeajhi t({F@yxdr ,zeVidcen ,naBr ati sl ava).
Bratislava zazZ2ila spolu se S| opelnistkieare oid sm&fF osvadmo
zaziva obrovsky stavebmnbleémyvojchrpotyylkd avebv pakimy
jednohl deyel opment O, chybeéjici koncepci a suburba
pfedstavitel é se snazi o intenzivni dpbhoaopakousk¥®

"TSYYN LXty2@tyN | adlk@SoyN nNI Sy N

Sl ovens&roarmihihciky systém pl d&nov ankKionceplcasit aitzneimniérh
Sl ovenska vydané vl|I adadou SR 2020, aktuali zované 20
samospr arwkupOl&r aj z

Bratislava senifmdp kzrjolaun n2yond 70 z(elhz e mMmesfa Sioveriske] republiky n é h
Bratislavy), vyhl &5eny vSeobecnW¥Brzadviaszlnayvng njaef i zyec
Gzemnich plani zény (OCRYn®EHd tkegul:dd®@iOh & zglh&d mdij ¢y a
vcentru a dale vybramMéstasmia mébvakpobuobvomkiegi i

1999 (Zdrojhttps://www.bratislava.sk/sk/zoznardokumentac).Br at i s ldawg omd ck Uz e mné
podkl ady meshavae¢ktcoravych generel 0 a nékolik st u

¢NK & o0@RfSYyNY

Trhsbydl enim je pfevazné zAavisly na dodavce bytd so
neexistuje. Bratislava a Zi va zdrazovani bytd pfti sviroéed 2@17 loylod o b n ¢
vBr at i snoawods t advobkdocnhé e n o 3264 byt @ (zdoj : Stati st

http://statdat.statistics.sk/ 201§

Prdmérnadovesaavbé byt oEEURING( pdioimu2 §,e0 @ 2KI4A ,z a-KEBR ¢ i n
zdroj SITA, 2018https://www.ta3.com/clanok/1137801/ebyvaniev-bratislaveje-zaujenrdostupnebyty-

ubudaju.htm) dl e Slovenské narodni banky roeery 204 Mo diots
vBr ati sl av-& EURL 8 Sihps://www.nbs.sk/sk/statistickeudaje/vybranemakroekonomicke
ukazovatele/cenynehnutelnostina-byvanie/cenynehnutelnostina-byvaniepoda-krajoy) . Bratisl av

kdi spozici vlastnich powanahi@liZa(dayatsiosk/yaprhnedytendestapt e k Kk
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https://www.bratislava.sk/sk/zoznam-dokumentacii
http://statdat.statistics.sk/
https://www.ta3.com/clanok/1137801/o-byvanie-v-bratislave-je-zaujem-dostupne-byty-ubudaju.html
https://www.ta3.com/clanok/1137801/o-byvanie-v-bratislave-je-zaujem-dostupne-byty-ubudaju.html
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie-podla-krajov
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie-podla-krajov
https://bratislava.sk/sk/najomne-byty-mesta
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Pocet obyvatel: 1.464.301(2016)
Rozlohas pr Aavni ho obvodu 310,71 knd (2017)
Hust ot a vza Isipdir@émrii m 47,13 obyv.ha(2017)

Hustota zattdwénémvuaz e n8il88 obyv./ha (2017)

Pocdet spravnich obvodi(:25
PocCcet obAyvatel FU 2.965.871(2014)
Rozloha FUA: 6263 kn? (2014
Pocdet spravnich obvod(O 222 FUA:
Zdroj UGdaj G: OECC
Pofadi dle dél ky ziskani stavebniho povol eni: 24
Zdroj: Sveétova b
aNy OKSy
TeI000 ﬁ\
0 000 0

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
—t 2650 R212y6SyeOK 0804 weSRy2G1!l oe&dlds
t2680 JeRIyeOK aill 0SoyNOK LR @2t SyN w2SRy2G1+ LRJ2f SYyN6
—whal LR6Gd 20801 15t wa2SRyz2i(tApS506
15t O@ YAfA2YSOK €8
—t NAYSNYS alio& KeLRGS| a3 Lol 08

OBR 7: MNICHOV A E D N O TNLDI | \KEA {ZDRROYZ P RA COVIAMNFOORMA CI KOECGDEMROSTATU A MEST /
MNICHOVA2018)
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Mni chov je hlavnim méstMéstsopol kpo®l edcmid hBalydtk e dlo ¢
20. 000 obynNjsoupFeso&émégracni vIinu pfevazné z jinyc
EU. Mésto svoji zodpoveédnou politikou v aktiwvni

o

devel oper ¢ eshiildmériss trviyst u. cBihevihiioccrhsogvmis ttayt & théleldi s |

nejdrazsSim méstem Némecka.
"TSYYN LXty2@8tyN | ail@SoyN nNI Sy N

Zhl edi ska OGzemnéphoyphdmo&@aéimjpocCinem aktivni pFip
nasich podminkach sr evn &tdesltriyante s¢ atzemnim pl an

Pl an vyuziti UGzemi (Land wuse) jzanaatvaezvnyopPdblaws ajma
Z6ébny je v Mnichové planem, ktery pro transformachn
coZz odpovida &c ma®zemn iproud tpalnd&nlue héod spbdit. inmzéesni trva 3
Povoleni stavby navazujici na plan z6ny je snazs
soudasné dobeé pfTi povolovaai %YnpoeolvgniVeabby apkédinombd
ploSe je mozné pifred Zadosti aSétdavemni poabélekaa i p
vli astnich povoleni | e Vi hppr omeétsitead it agka ne&1Z rpé aldar inzée rav
aktivité méstma w phifpaasvéukzary a propracovaném
zifetelné prioritou mést a.

Je dobré zminit, Ze Mnichov bude potfebovat 45 no\
a cilené pracej epimeé $pd dAsnmevshmd o ozivloi t .

¢CNK & o0&RfSYyNY

Struktura bytového fondu vznikla na pddorysu t¥fFi

Mé st o ma, aos pdithdevelogra® kt ery zaji Stuje vystavbu vybayv
soci &al ni ho fbyfddreguij.e Zjaakoowvppmépgpeht obpemahakey Zeéto
tyto byty také vlIastnkt el wcoflekno vcéchao. (20830t wde0podit bfyot nid
firma vliastni cca 8% bytd (Statistisches Amt der

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtinfos/Statistik/Stadtteilinformationen.htn2018)

Vzhl edem katomorgdei zace exi st uij ea odé tzxnicma kluy tdorvaé&
vystavéna v druhé poloviné dvacatého stoleti, j e
nizké UGrovni

Vzhl edem k tomu Ze ve mésté existuje také objekt
pféspk na bydl eni. Systém je spravovan soci alnim
je vyhodnocovéadna v pravidelnych intervalech.

Struktum s egmentu bydiéehojuepodplonémamésta druzZzstevni
pozemky a spolupracuje se smpakrmaryin isyedgtacks sstroultresassi t 1
projektem a nabtiwi( nappardiaknloaildnhectao akt erem domu, n
mobility. Je zde i prostipBU pro Cerpéani dotac
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https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtinfos/Statistik/Stadtteilinformationen.html

Posl edni ndepvielliofpeemt efjmey stag v Bd ovamiadal ni ch Degntio Kitieme
Zzhodnocen v ramci smlouvy mezi méstem a devverldonpceir e
politickéhvyddpair pddnobSodivdl npi byty, budleveldpea anou
ktery je vadzan del S§im Casovym Usekem dodr zZ@vateur
s témito pilifidzajperZftujuebydd ediibadveniyanloncdahpetzemi m t |
vztahd. Na tezhilkapv ilcwahi2gde 20Mecad 00 bygd me .

[ SAA&t I GABYN LINRBAGNSRN

Pfi porovnéani mést neni rozdil v mechanismech pl &l
totoRadi kal ni rozdil j e pak v ddsl ednémvyas takvthiév
infrastrukturyaa kt i vni spol uprédci jak s developery, tak by

developera ktery zajviybtawjemop} 9t avelhegltyd bsSyist ém navazuj e
vol by starosty, ktery nasledné vede cely 0Ffad OGze

aSUNRPLIEAGYN 26€ a0

VNémecku se nastroje | Tl neupl atirugvini Medagiogpmdlinind
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2.5.5 N} @ i{Lhndeshauptstadt Dresden)

Pocet obyvatel: 557.098(2017)
Rozlohss pr 4vnitho Uzemi 32848ha(2017)dl e rozl ohy Mémaekw)t s
Hustota zalidnéni nad7aywrha@oly) Uzemi:
Hustota zabt dwnwénémv @zdabyv/ha (2017)
Pocdet spravnich obvd®eil:
Podet obyvatel FUA: 847.6002017)
Rozloha FUA: 1716 knf (2014
Pocdet spravnich obvadld ve FUA:
Zdroj UGdaj G: OECC

Pofadi dle dél ky ziskani stavebniho povol eni: 24
Zdroj: Sveétova b
Dresden
25000 y 000 12
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—t 2650 R212y6SyeOK o0di(& w2SRy2G1+ o&fdds
t26SG OeRIyeOK ail@SoyNOK LRG2t SYyN w2SRy2id(1+ LRG2t SyN6
—wid Al LR6Gdz 26801 (St w2SRy2i(tABSO6
15t O@ YAEA2YSOK €8
—t NAYSNYS abtloe KeLRGS] o L o8

OBR8:DRAZDANYEDNOTL IOREZDROIDP RATOVIANFOORMACI KOEGDEARDSTAT A MESTA
DR A Z D 22018)
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Hl avni mésto spolkové zemé Sasko je kstbur kitmr g s
ni ¢ivé bombardovéani na konci 1. sveétové val ky, b
vdiuchu socialistického st avw&nrsii, Upca solué zaeminoixti.SOhem ol dekt
je méstaicsharc&kkt emaridstem popul ace mezi jinak se

ovlivnéné pfihrani¢ni polohou regionu.

Dl e prlzkumu, zpracovaného méstem Drazdany spattuj
nNdsl edu¢jicysSgidéer mreferenci): Kulturu a turismus.
Zivotni podminky, a dlQuatal2008 d2r0olj 8 ) .DrNasodpeank izna Ztarhil e
odpoveédeli: vysoké najemné a ceny nemovitosti, P
xenof obi e, systém cyklotras, doprava vSeobecné a
vpofadi probl émid mést a.

"TSYYN LXty20tyN | aidl @dSoy N nNT Sy N

Némecky systém planovéani je zalozen na kombinaci
rozvojovymi pl dany el &on&lycihmizempli arsypod uo pRloatii ,niar
pl dany ni z238i sbuaduwgnléamyua jviy it wrovné, zAaroven vsSak p
Grovné.

Regionalni plany jsou tvofeny na uUurovni okrestl, Uz
obce s aomobsgpgvd@&® meckeém pradvnim GBytta@&wmu, zakemienpl &ny
stavebni kovi préavo staveét, stejné tak jako Zadny
zastavovmerlii tpkluaAnl:v1000, kteaewydbhbhejeremprpooivanyj an:
(zdroj: OECD, Governance of Land Use, Country fac

¢NK & 08RfSYyNY
Vel i kost bytového froomdas DDyl 7a, 208Fé&HoDbyprlidmérnad ne

Bytovg posnt avené piederbeedhto9p8ctuvobytavych domi
neobsazenosti (zdroj: Dresden in ZahkiQuartal 20182018)

[ SIA&EEFGADYN LINRAGNSRN

Zemé vychodniho Némecka pf¥ijali ppool ksojvedd nroecpeunbil i zZkey
Systém pl anovéani a stavebmikul ee@i6dDl. atTiema ov yzclkéomi bz
(participace, ochrana Zivotniho prostfedi apod.)
Némecko | e dunpdtantyl osvyasnt §ne ur ¢eni vyuziti Uzemi, kte
napf . i maxi mal ni hustotu. Naopak ale stavebni | e
Gr ov nijedmlnan wji @ diracti | ivvy c h &drag: ODEGDyGoweimaneeefrhénd Wse, Country

f act sheet s, 2017, dostupné online)

aSGNRLREAGYN 20+ &

VNémecku se nastroje | Tl neupl atirugvini Medgiogmdlinind
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3.6.. dzRI LISOU

Pocet obyvatel: 1.774.0002017)
Rozloha: 52.500 ha (2017)
Hust ot avaalsipd d&mii m 84zobym/ha (2017)
Hustota zaftt dmnéné mv (6% ohiyv./ha (2014)
Pocdet spravnich obva®adil:
PocCet obyvatel FUA: 2.879.601 (2014)
Rozloha FUA: 6.056 kni (2014)
Pocdet spravnich obvd&8i ve FUA:
Zdroj udaj tG: OECC
Pofadi dle dél ky zidK®ni mdtsdwebrli9fRg S5Spawnel € Ri0:17)

Zdroj: Sveétova b
Budapest
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15t O@ YAfA2YSOK €8
—t NAYSNYS alio& KeLRGS| a3 Lol 08

OBRO:BUDAPEST A U EDNRAZIDR®EPRACOVANPORMBTATISTRECDEUROSTATU A MEST/
BuDAPEX1H
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Hl avni mésjte tMakarsc&mt r e nPest megype aP et dloé po&Epgw (Obyv
mésteovrvopské é@mai 23 ¢kem@nmnich obvoldd50()ne nmMéwntnnyoc hu \
maxi mal ni ho poc¢tu o8@9vateltedbsahbkaididpiterd vr dBBkuedm p2
stagnaci a menSttukdolzu ,i shegspeéedaiaktoviv Madar ska. C
EvropBudeaepamérined mensSi podil cizincd na celkovém p
2010 I stvan Tarl 6s, n ekFWEIKBNPYkoakca ndi d 4t |, ktery ale

"TSYYN LXty20tyN | adl @SoyN nNi Sy N

Madar sky systém pl dnovanivinpe plii parc Biudlkayp,eStii pa:
narodni rozvojovy plsmec(ivail meérf iptlkaun 1p:r50 OB Wda&Op e St

parlamentem jednouza 7 letmé ¥ i t ku 1: 50. 000) , pl d&n prostorovy pt
pl an wmétketku 1:10.000Q0rcCkhEeryypei zavazaemi vpro vl as
meén i nebo aktwualizuje kazdych 7 | et (zdroj: OECD
dost upnéMaodnalrisrkeo) .m4a v vyitsvrouise npyr omekcohoarndi naci jednot |
funkci hl avni ho architekMadaras ki olva)i, rketge foin Gp o skkt ye
tvorbé Gzemnich pl ant. BudapesSt m& zpracovanou st |

Trhsbydlg NY

Vroce 2013 bylo 78 % budowky d1 eni vedeno jako samostatné stoji
tvofilo sidlis8té (s 34% poplllaky) (kdel 224MMeov vZedtds y pna
vnitfniho mésta i opfaedmé stdinédds ahicjee nkeests0 osob/ h
bude potfeba regenerovat kamdy st ak &€ £ h bBudagest 2B0BQy @ 0 @ :
Strategy, City of Budapest, 2013, str. 418D)

[ SIA&EEFGADYN LINRAGNSRN

Madar ska legimali aui wd &khovani je zal oZena moaul®bech |
kregi onal nimu rozvoji a Uzemokmu2pDa@anovaarpddf mhypi
ktery urcuje hlavni Zaeady ktkateguamwiderbyy pli@ahiunov
prostorovych pl &nreka h997 pro Tozvejtaic hjreanna wogyrstavéného pr
zakl adni prvky regulace budov (zdrojet SOQECDQ 1 7Govaeka

online)VyvIlI astnéni je mozZné pro vefejné investice.

aSGNRLREAGYN 20+ &

ReSeni nvezttraohplo lvi t ni obl asti je podchyceno ve speci
je zaméfen na koekomnemde & & haocopiploassttl evn il T k v aldistty o g e
vMadar sku pouzity.

122



3

20
18
16
14
12

10

.t @S NI

t26SG R212y6SyéeOK o0éi& «x mnnn 2080 08$S

/,/\/ /\\/ N

/\/ \\,/\

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

HawnN $sto raha Bratisava Miasto 2 rkzawa Wien Dresden M~Rhchen, Kreisfreie Sadt Budapest

OBR10:SROVNANI POCHNY O KBXOUOBNMMTEZDROZ P RA COV A N OTIROECBDHEIROITAT A

JEDNOTLI V,2Q18) MEST

Porov-hRBraheo st at ni mi nmeCtRy s méif @jldenpaftkiol i v rost e
nedaf i se adekvatneé zvySovat vystavbu bydl eni
moznostmi poptavky a nabidkou trhu. Je vhodné
a ut lpuned) imsztvupecel osveét mee008.i nancéni krize v

Praha, ac¢koliv m@r o yzdbwlrandn ptfie dprokdeasdy r ost ouc i
reagovat jako Viden nebo Mnicdcésotvi, pfifinp@atdechveé bre&
meé st je vydani sk amedtnd moi poavmd Eméawys,.oboaprsd A
(primatora).

Vpifepoétu dokonéenych bytd na 1000 obyvatel os
a ze srovnavanych meéstd odvoasnaéhmu joeb dnoibzis ijcenn ¢€H wsded p
kterych jezrdzdoiyt méreadybd 0zt 0ya rok kol em
Podiydmes e na Drazdany, vidi me, ze st av Prhze,i prc
ackoliv jde o0 méshdoo bpnoél pojva Cendi & vRerl a heywogetujes | N & z d
magneti smus metropole a vzdalenéjSi PobBbeasbsobd
jeden bytje\Dr a z d a n esc/byf) qprbti Pdaze (1,6s. /by)vy S §ia.k AHAodobnéa vys
vztahu kobyvatelstvywu mo 2z ni | épe napl ihovat potfeby zvysSuji
Drazdany maji zpracovanou podrobnou progndézu Vv
konfrondbivaé@psismi pr ognoérzeadnin ypno rrodvsntéeved nppend t o5€ ®
Pro bytovou politiku a udrzitelny rdsgedhettapg
vékovych “knaatpegdgorui iDohAzZdan jasné patrné&d potfeba

~

Z4dky z4&a&dkl adnich $Skalh. ol stpo avé sospPpastvném vI adn
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Méstmi,chvZ se dafi drzZzet relativné vysoky pocet

rdst HDP. To ovSem neznameostoudei byemedemhaj gmn
cenou novéhoo obsyodblneinhio dC i druzstevniho vlastni
propojenym globalnim trhem a financionali zaci
Vpfipadé Vidné, neni systém planovéaeské méepgulsl
pfesto tkwaflaného yprostifedi i mnohbdndetvi produkce
DIl e OECD, pokud jedno mésto o stejné velikost.i
Casti (méstskych <¢casti), tak jehoynpir odludkwey,vi $

fragmentacenap ol ovi nu mOdZze vést ikédezcevhy Siennm é kpaloidik t ji a
(Zdroj: R. Ahrend a kol.JOURNAL OF REGIONAL SCIENCE, VOL. 57, NO. 3, 201#41gp. 385
https://onlinelibrary.wiley.com/doi/epdf/10.1111/jors.12334, 20}

Jak jegpafunélgtu redlné clemty 20Mma/, 2 @103 adkmqg v n &
2008. Ot azkou j e, ysdtaeljinyznma zsptlesj onbée cho bkcoaizic wyodkhodnd n

jednot !l i vych? eAkboyn onnai zkn anédeékmyr oheennd y8&v mu r st u
je jejich realnd hodnota i schopnosti domacnos
Redl nd cena domu, rdst v %, rok 20:

/

Madar sko

Polsko

—Ces ka r e=p=Shvenskoa

Rakousko Né mecko Nizozemsko

199719981999200020012002200320042005200620072008200920102011201220132014201520162017

OBR11:ROVNANI R USCEN YR EDAOMECIIDECYZ P RA COV AN COEQD2018)A T
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OBR12:PRAHAM JEDNOTL IOR¥ZDROIDP RACOVANPORMACI KOECGDEAROSTATU A MESTA
PrAHY2018
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