PORIZOVATEL:

Magistrat Hlavniho mésta Prahy
IC: 00064581

DIC: CZ00064581

Sidlo: Maridinské nadmesti 2

11001 Praha 1

Zastoupené: Ing. Martinem Cemusem

IHOTOVITEL: Ing. arch. Tomds Benes$
ve Struhdch 969/13, 160 00 Praha 6

IC: 88195848

DIC: C78409232370

CKA: 04210

+420 608 910 258

tomasbenes@tb-a.cz

www.tb-a.cz
Tomé¥ Benel

ZHOTOVITEL CASTI: Ing. Andrea Junkové
CKA: 04342
AKCE: UZEMNI STUDIE

OKOLIi BUDOUCI STANICE METRA D
A KRAJINNE ROZHRANI PiSNICE

STUPEN:
CISTOPIS

NAZEV DilLA:

NAVRH - TEXTOVA CAST

MERITKO: CISLO PRILOHY:

- C

DATUM: CiSLO PARE:

11/2020




Obsah

A) CELKOVA KONCEPCE

1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

1.1. Rozvoj okoli budouci stanice metra D Pisnice vietné verejnych prostranstvi

1.2. Sidlisté a jeho verejna prostranstvi
1.3. Krajinné rozhrani
2. RozvoJovyY POTENCIAL
2.1. Moznosti rozvoje s vazbou na budouci stanici metra
2.2. LokdlIni obchodni a spolecenské centrum uzemi
2.3. Uzemni oddéleni sidel sidlisté Pisnice a stard Pisnice
2.4. Krajinné rozhrani jako kompozicni prvek mésta
2.5. Rekreacni krajina
2.6. Dopravni reseni

B) STRUKTURA UZEMI

1. HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI
2. KOMPOZICE ZASTAVITELNEHO UZEMI

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Sidlisté Pisnice

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zastavbou staré Pisnice
3. CHARAKTER ULICNICH PROSTRANSTV/{

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Sidlisté Pisnice

Krajinné rozhrani mezi sidliStém a zastavbou staré Pisnice
4. CHARAKTER ZASTAVBY BLOKU

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Sidlisté Pisnice

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zastavbou staré Pisnice
5. VYSKOVE HLADINY NOVE NAVRZENE ZASTAVBY

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Sidlisté Pisnice

Krajinné rozhrani mezi sidliStém a zastavbou staré Pisnice
6. VYUZITI KRAJINY
7. CESTNI SIT V KRAJINNEM ROZHRAN(

C) VYUZITi UzEmi

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Sidlisté Pisnice

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zastavbou staré Pisnice
D) ZELENA (A MODRA) INFRASTRUKTURA
E) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1. PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA
2. VEREIJNA DOPRAVA
2. VEREJNA DOPRAVA
3. DOPRAVA V KLIDU
Okoli budouci stanice metra D Pisnice
Sidlisté Pisnice
Krajinné rozhrani mezi sidliStém a zastavbou staré Pisnice
4. AUTOMOBILOVA DOPRAVA
5. VYPOCET GENEROVANE DOPRAVY
Nové navrzené kapacity
Stavajici zatiZeni ulice Libusska
Zavér

w

© OV 0 O A W

11
13
15
16
18

19

19
20
20
20
20
20
20
20
21
21
21
21
21
21
21
22
22
22
22

25

25
25
25

27
31

31
31
32
35
35
35
36
37
43
43
43
43



F) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Elektfina

Plyn

Teplovod

Vodovod

Kanalizace

Hospodafeni s destovou vodou
Elektronické komunikace
Kompostarna

G) VEREJNA VYBAVENOST A SLUZBY

H) VEREJNY ZAJEM

1) PODMINENOST STAVEB A ETAPIZACE

J) POPIS JEDNOTLIVYCH ULIENICH PROFILU, NAMESTIi, STAVEBNICH A NESTAVEBNiCH BLOKU

1. Uli¢ni profily

2. Nameésti

3. Stavebni bloky

4. Nestavebni bloky
5. Krajinné rozhrani

K) BILANCNi TABULKA
L) MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Sidlisté Pisnice

Krajinné rozhrani mezi sidliStém a zastavbou staré Pisnice
Ekonomické zhodnoceni

M) POROVNANi NAVRHU US S PLATNYM UP A S PRIPRAVOVANYM UP (METROPOLITNi PLAN)

Porovndni s platnym UP
Okoli budouci stanice metra D Pisnice
Sidlisté Pisnice
Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zastavbou staré Pisnice
Bilance funkcnich ploch
Porovndni s Metropolitnim planem
Okoli budouci stanice metra D Pisnice
Sidlisté Pisnice
Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zastavbou staré Pisnice
Porovnani dle krycich listd MPP
Vypis funkénich ploch ndvrhu a stdvajiciho UP
PLOCHY OBYTNE
PLOCHY SMISENE
PLOCHY VYROBY A SLUZEB
PLOCHY SPORTU A REKREACE
PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY KRAJINNE A MESTSKE ZELENE
PLOCHY PESTEBNI

45

45
46
46
46
46
47
49
49

51
53
55
57

57
58
58
61
61

63
65

65
65
65
65

67

67
67
67
67
68
71
71
71
71
72
81
81
82
83
83
84
84
86
86
89



a) Celkova koncepce

1. Vymezeni reseného uzemi

Re$ené Uzemi ma rozlohu téméf 72 ha a nachazi se pfevazné v k. 0. Pisnice v méstské ¢asti Praha-
Libus. Ze severu je vymezeno ulicemi Vyletni, Libusska a V Luzich, které jsou soucasti feSeného Uzemi, a
dale aredlem SAPA (vné feSeného uzemi). Vychodni hranici tvofi planovany obchvat Kunratic (vefejné
prospésna stavba), ktery je soucasti feSeného Uzemi. Z jihu je feSené tizemi ohrani¢eno zastavbou staré
Pisnice. Zdpadni hranici je hrana svah( pfirodni pamatky Modranska rokle.

Uzemi méstské ¢asti Praha-Libu$ se nachazi na dvou katastralnich uzemich - k. G. Libu$ a k. a.
Pisnice. ReSenym Uzemim je severni ¢ast k. 0. Pisnice, které Ize rozdélit na tfi ¢asti — okoli budouci stanice
metra D Pisnice (1), sidlisté Pisnice (2) a krajinné rozhrani mezi sidlistém a zastavbou staré Pisnice (3). V
malém rozsahu se fe$ené Uzemi nachaziiv k. G. Libus a k. U. Kunratice. Severojizni propojeni feseného
uzemi tvofi vyznamna urbanisticka osa, ul. Libusska.

Lokalita se nachazi v misté, kde struktura Prahy pfechazi do volné krajiny se samostatnymi sidly.
stara Pisnice je sice soucdasti Méstské ¢asti Praha - Libus, charakterem je ale samostatnou obci.

schéma déleni reseného tzemi



1.1. Rozvoj okoli budouci stanice metra D Pisnice véetné
verejnych prostranstvi

Stavajici trasa ulic Libusska a V Luzich je zakladnim voditkem pro tvar budouciho ndmésti v této
poloze. Dokreslenim dalSich, pfi¢nych, smérd mezi sidlistém a arealem trznice Sapa je definovan zakladni
trojuhelnikovy tvar vefejného prostranstvi.

Dilezity je zplsob vymezeni hmotami okolnich domu. V zapadni ¢asti vznikne kvalitni uli¢ni
fronta dostavbami sidlisté. Jedna se o dotvoreni blokl budov mezi ulicemi Libusska a Vyletni a Libudska a
U Bazénu a piedevsim zcela novému bloku v misté stavajiciho nizkopodlazniho objektu sluzeb. Severni
hrana je v sou¢asnosti tvofena ploty pozemku rodinnych domu a hotelu Lifestyle. Stavebni blok je zde
rozsifen jiznim smérem tak, aby zde mohla vzniknout budova lemujici kontinudlni fasddou i tuto hranu
nameésti. Podél vychodni strany jsou navrzeny nové bloky v podobné pozici, jako ze strany sidlisté. Ty jsou
zaroven navrzeny tak, aby v budoucnu umoznily otevieni arealu trznice a jeho "prorlstani" s okolim. V
jiznim cipu je pocitdno s moznosti dostavby Stfedni odborné koly potravinarské a na druhé strané ulice
Libusska novostavbami okolo stavajici 7mi podlazni kancelaiské budovy.

Rozméry takto vymezeného prostranstvi jsou zna¢né. Od severu k jiznimu kfizeni ulic cca 140 m,
stfedni Sitka je cca 75 m. Diky tomu je mozné do severni ¢asti vlozit dalsi blok - Spali¢ek, ktery ndmésti
roz¢leni na mensi ¢asti rdznych kvalit. Budova v tomto bloku se pfimo nabizi k vyuziti provozy, které v
lokalité chybi, nebo nemaji dostatecné prostory, coz je méstsky urad, pfipadné i posta.

Vzhledem k charakteru ulice Libusska (i kdyz se predpoklada jeji ¢astecné zklidnéni v souvislosti s
realizaci obchvatu Kunratic, bude stale vyznamnou lokalni dopravni trasou) a definici mista jako
prestupniho uzlu mezi méstskou a pfiméstskou dopravou, jevi se jako vice nez spradvné zakomponovani
hromadné dopravy pfimo do prostoru nového ndmésti. Obecné je pro periferni oblasti zavislost na

dopravnim spojeni s centrem a okolim charaktericka, centrum lokality je tak zcela logicky pfimo v misté
prestupnich uzlu.

Vyletni
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1.2. Sidlisté a jeho verejna prostranstvi

Hlavnim shromazdovacim mistem je v sou¢asnu prostor pfed nizkopodlaznim objektem sluzeb.
Nékdy je nazyvan ndméstim, funguje ale spis jako misto setkdvani a orientacni bod. Podle nékterych
historickych podkladd zde mél byt vyskovy diim, ktery by tento prostor Iépe definoval a zakoncoval
kompozici gradace hmot pfi pohledu od Modranské rokle. | tak by ale byl odvracen od ulice Libusska,
veskeré plvodni navrhy véetné realizované verze tedy vedou k vytvoreni centralniho prostranstvi
lokélniho charakteru. V kontextu potencialniho budouciho namésti u stanice metra je lokélni centrum
pfesunuto do stfedu sidlisté - ke klubu Junior. Prostor sou¢asného centra je naopak vyplnén hmotou
nového bloku. Spolu s dalsimi dostavbami zde vznikne nékolik kratkych ulic s obchody a sluzbami, které
podpoii intezitu Zivota na vlastnim namésti. Diky tomu vznikne kontrastni pfechod mezi naméstim a
otevienym prostranstvim sidlisté.

Lokalni centrum se, jak jiz bylo zminéno, pfesouva do polohy uprostred sidlisté. Klub Junior
disponujici salem pro lokalnim kulturni akce je bezpochyby spravnym mistem, mensimi dostavbami je
zde mozné doplnit i aktivity bézného kazdodenniho zivota (kavarna, bar, ...). Prostor je vymezen v
komornich proporcich, coz odpovida jeho Uloze v rdmci organizace vefejnych prostranstvi.

Obecnym problémem sidlist je nepfimérena rozlehlost "krajiny" ve které jsou budovy umistény
dle ptivodni funkcionalistické koncepce. Zasadnim pilitfem ndvrhu je proto hierarchizace, ktera naopak
"prostor mezi domy" prehledné rozdéli na vice ploch rliznych kvalit. S pfimou navaznosti na lokalni
centrum je definovan centralni park, ktery navazuje na Modfanskou rokli. Dalsi vyraznéjsi parkovou
plochou je prostor mezi bloky B207 a B212. Stavebni bloky jsou vymezeny tak, aby logicky urcily hranici
mezi vefejnym a poloverejnym / polosoukromym prostorem. U nékterych dom jiz tento princip
¢astec¢né funguje ve formé predzahradek.
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1.3. Krajinné rozhrani

Krajinné rozhrani je nejvyznaméjsim prostorem méstské zelené feSeného Uzemi. Jedna se o
celistvy nezastavény pas zelené, ktery ma slouzit potfebam méstské spole¢nosti (Zivotni prostredi,
rekreace) stejné tak jako k zachovéni rdznorodosti oteviené krajiny na okraji velkomésta.

Soucasti hlavni myslenky navrhu krajinného rozhrani je udrzeni krajinného rdzu daného mista. Je
podporena podstata zfizeni Pfirodniho parku Modfanské rokle — Cholupice, ktera vyzdvihuje pfedevsim
typicky raz leso-zemédélské krajiny oblasti. Zdlraznéna je mozaikovistost a rozmanitost na sebe
navazujicich krajinnych prvk( a mezi nimi usazenymi sidly. To je také tfeba dale chranit a rozvijet i v
mistech, kde jsou tyto typické znaky mistni krajiny jiz setfené. V ramci Uzemni studie je z toho dlvodu
také navrzeno rozsiteni hranice Pfirodniho parku, aby byla v Gzemi tato tendence déle podporovéana a
rozvijena. Zvyseni fragmentace krajiny je také jednim z cild myslenky adaptace krajiny Hlavniho mésta
Prahy na klimatickou zménu.

Vnimano tedy jako prvek rliznorody, je snahou navrhnout koncepci feseného Uzemi krajinného rozhrani
jako pranik nékolika odlisnych krajinnych typ(. Z vychodu se jedna o ploSnou krajinu poli, ze zadpadu je
misto ovlivhéno chranénym pfirodnim prostfedim krajiny lesni, oproti tomu se tlaci severojizni osa
zivouciho méstského organismu. Vzhledm k tomu, Ze se jedna o Siroky pds zelené prochazejici jedinou
méstskou ¢tvti, nelze potrebu intenzivniho provozu zcela ignorovat. V prvni fadé byl tedy umoznén tok
mezi starou a novou ¢asti Pisnice ve stavajici stopé a rozvojovou myslenkou je tento tok dale rozsifit o
vSechny druhy bézné méstské dopravy. Z hlediska krajinného uvazovani je podél komunikace Libusska
navrzeno doplnéni oboustranného chodniku v dostate¢né $ifi odpovidajici standardlim méstské
zastavby. Ulice by méla byt doplnéna cyklistickymi pruhy, pfechody, vefejnym osvétlenim a uli¢nimi
alejovymi stromy po obou jejich stranach. Tento zplsob propojeni zastavitelnych ¢asti mésta je
povazovan za dostate¢né pohodlny pro pfirozeny provoz méstské ¢asti Praha-Libus a také za maximalni z
hlediska propojeni zastavby a oteviené krajiny zeleného prstence krajinného rozhrani Prahy. Plocha
krajinného rozhrani je pak jiz dale usmérnovana pouze krajinafskymi zasahy prolinanim uzitkovych typt
krajinnych ploch a pfirodnich typl krajinnych ploch vzdy houstnoucich ve sméru jejich hlavniho vlivu -
polni mozaiky od vychodu a lesni plochy od zadpadu. Do toho zakladniho krajinného uspofadani je
nasledné viozena rekreacni funkce krajinného rozhrani. Timto zplsobem je také maximalné propojeno
zastavéné Uzemi s nezastavénym.



2. Rozvojovy potencial

2.1. Moznosti rozvoje s vazbou na budouci stanici metra

Okolo budouci stanice metra jsou jiz v sou¢asnosti vymezeny pomérné velké rozvojové plochy.
Jedna se z velké ¢asti o pozemky patici vlastnicky k trznici Sapa. V &asti u stanice metra je zde hlidané
parkovisté pfed trznici, na které severné navazuji skladové a nevyuzivané plochy a provizorni ubytovna.
Prestoze jsou plochy i dle platného izemniho planu zastavitelné, zaméry na jejich vyuziti nejsou v
soucasnosti zndmé. V kontextu stanice metra se ale plochy stanou lukrativnéjsimi a jejich vyuziti bude pro
vlastniky zajimavéjsi. V uzemni studii jsou feSeny pouze plochy blokl vymezujicich ndmésti, rozsah
potencidlniho rozvoje je viak Siri a je ve vykresové asti pouze naznacen.

Rozvoj je navrzen tak, aby dobfe zhodnotil plochy pred trznici, zaroven ale také, aby bylo
umoznéno postupné "prorlstani" nové méstské struktury s trznici. Ta je v soucasnosti neprostupnym
aredlem s rozsahlym predprostorem parkovist a neudrzovanych ploch.

Dal3i rozvojové plochy byly jizzminény v pfedchozi kapitole, jedna se o obecni pozemky na
severni hrané budouciho ndmésti a v pozici "Spalicku” na namésti. Dale pak zdpadné pfiléhajici pozemky
stavajiciho sidlisté.

V 3irSim kontextu je pak rozvojovy potencial pfedevsim v ohniscich u dal3ich novych stanic na
lince D, Libus a Nové Dvory. Konecna stanice Depo Pisnice je vnimana spise jako dllezity prestupni uzel
mezi pfiméstskou a méstskou dopravou, i vzhledem k poloze mimo kompaktni mésto se zde vyznamnéjsi
rozvoj nepredpoklada.

hlavni rozvojové a transformacni plochy v okoli ndmésti
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2.2. Lokalni obchodni a spolec¢enské centrum tuzemi

Centrum je soustfedéno v misté nového namésti. Obchodni parter, ktery je nezbytnym
pfedpokladem vzniku atraktivniho méstského prostoru, je predevsim v budovach vymezujicich toto
nameésti. Verejna vybavenost v parteru je Uzemni studii pozadovana pfevazné v hranadch ndmeésti a
Castech prilehlych ulic. U bloku B218, ktery je specificky svou polohou mezi ndméstim a centralnim
parkem sidlisté, je pak pozadovana po celém obvodu.

Do bloku B102 je navrzeno umisténi zafizeni spravy, ¢imz je myslen obecni Ufad. Stavajici
prostory jsou nevyhovuijici, jednim z moznych fedeni je pravé nova lokace. Nedostatecnd je také budova
posty. Implementace téchto budov do centrdlniho prostranstvi spolu s Zivym parterem je dobrym
pfedpokladem vzniku fungujiciho polyfunkéniho centra oblasti.

Zde je opét nutné zminit dllezZitost pfestupniho uzlu mezi jednotlivymi formami méstské
dopravy. Pokud je jednim ze zakladnich cilt této Uzemni studie vytvoreni lokalitniho centra, pak pravé
doprava, kterd je pro Uzemi velmi dllezita, nemuze byt z jeho formovani vyloucena. Vyseparovani
zastavek autobustd méstskych i pfiméstskych, napfiklad do jizngjsich &asti ulice Libu3skd, by mélo za
nasledek vznik pouhého prestupniho mista bez dalsi hodnoty a centralniho vefejného prostranstvi bez
Zivota. Fungujici namésti musi byt situovano v misté prirozeného pohybu lidi a pravé prestup v rdmci PID
je zde jednim z jeho dllezitych slozek. Vzhledem k potencidlnimu zjednoduseni organizace dopravy je
potfeba zminit také moznost lokace centralniho prostranstvi jiznéji, do prostoru kfizeni ulic Libusska, U
Bazénu a Na Okruhu. Zakladnim predpokladem vzniku takovéhoto prostranstvi je ale jeho situovani v
pfirozeném stfedu okolnich struktur, v pozici styku dalezitych tras a kompozic¢nich os, coz by v této
jiznéjsi podobé splnéno nebylo. Naopak navrzena trojuhelnikova dispozice v kontextu stavajicich struktur
i potencialniho rozvoje plsobi pfirozené a logicky.

11
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2.3. Uzemni oddéleni sidel sidli$té Pisnice a stara Pisnice

Metropolitni plan zavadi do systematiky Uzemniho planu pojem krajinné rozhrani, které oddéluje
uzemi vnitfni Prahy od sidel v krajiné. Obzvlast v tomto Useku okrajovych ¢asti Prahy je potencial
krajinného rozhrani dobre Citelny. Ze zadpadni strany je jasné definovan krajinou Modfanské rokle,
vychodnim smérem je mozna navaznost na rybniky mezi Kunraticemi a Seberovem. Krajinné rozhrani je
mimo jiné také vyznamnym limitem expanze zastavby do volné krajiny. StéZejnim ukolem krajinného
rozhrani je vymezit hranici souvisle zastavéného a zastavitelného Uzemi vnitini Prahy od sidel v krajiné.
Jedna se tedy o kompozi¢ni prvek celoméstského vyznamu, ktery je tvofen pfedevsim souvislym a
nefragmentovanym prstencem pfirodnich ploch - mozaikou produkénich, lesnich, vodnich a rekreacné
relaxacnich ploch.

Oddéleni je v této souvislosti chapano jako kompozi¢ni - z hlediska zminéné hranice mezi
souvislym méstem a sidly v krajiné. Fyzicky je ale naopak navrzeno silnéjsi propojeni, a to jak z hlediska
novych tras krajinou, tak Uprav stavajicich.

Tyto predpoklady jsou déle rozvijeny v dalsi kapitole, kde je blize specifikovano pojeti krajinného
rozhrani.
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2.4. Krajinné rozhrani jako kompozi¢ni prvek mésta

Krajinné rozhrani Pisnice neni pouze vyznamnym zelenym prvkem této Ctvrti, ale ma zcela
zasadni vyznam v celoméstském systému zelené. Jedna se o soucast zeleného prstence dil¢ich ploch
méstské zelené, které dohromady vytvafi ,krajinnou hradbu” kolem celého mésta. Vznika tak striktni a
pfitom pfirozena hranice mezi urbannim prostorem kompoktniho mésta a pfiméstskymi oblastmi, které
jsou spravné, avsak nikoliv prostorové, jeho soucasti. Kompaktni mésto ma takto dané méfitko, coz
zasadné prispiva jeho prehlednosti a kvalité Zivotniho prostredi.

Jednou z podminek udrzitelnosti krajinného rozhrani jako kompozi¢niho prvku je jeho
nezastavénost. Stanoveni hranic zastaby zde tedy hraje zcela zasadni roli. V idealnim pripadé by mél byt
prstenec zelené zcela nepferuseny. Krajinné rozhrani je proto v této izemni studii vnimano jako
nedotknutelny pas zelenych ploch s pfisné vymezenymi hranicemi a je zcela nepfipustné, aby se zastavba
ze severu a z jihu prolinala. Vytvoreni koncepcéné pojaté ¢asti krajiny v podobé krajinného rozhrani Pisnice
ma prolnuti zabranit. Timto je také dodrzena celoméstska koncepce krajinného prstence zelené kolem
Hlavniho mésta Prahy.
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2.5. Rekreacdni krajina

Rekrealni potencial krajinného rozhrani je v prvni fadé dan kvalitou prostiedi a dale mnozstvim,
pfimérenosti a kvalitou prvkd v ném vybudovanych. Z hlediska typologie krajiny, ktera je svym
charakterem leso-zemédélskd a spise rekreacné extenzivni se zde nabizi moznost vytvoreni krajinarského
prostoru ekologického agrarniho krajinného parku (pfiklady ze zahranici viz obrazky nize).. Jedna se o
rozsahly obytny krajinny prostor tvofeny mozaikou zemédélsky vyuzivanych a pfirodnich mist protkany
funkéni cestni siti a mensimi parkovymi plochami. Uzemi musi byt dobfe propustné pro pési nebo
cyklistickou dopravu, ale zarovern nesmi byt narusovan kazdodenni chod krajiny z hlediska jejiho
zemédélského vyuzivani a pfirozeného Zivota Zivocichd ¢i rostlin. Rekrea¢ni funkce je funkci druhotnou.

Uspofadani krajinného rozhrani Pisnice je primarné predurc¢eno smysluplnym vedenim
regionailnihopfitomného systému USES, jakozto hlavniho pfirodé blizkého prvku ekologické stability a
regeneracni schopnosti krajiny. Ten zabird zna¢né mnozZstvi jeho plochy a ma predem definovany ¢i
predpokladany vzhled ptirodé blizkého lesniho spolecenstva ¢i trvalého travniho porostu se skupinami
dievin (viz kapitola d)). Minimalni plocha biokoridoru USES zabira téméf polovinu fe$eného uzemi a line
se od zdpadu k vychodu. Nové trasovanyB biokoridor je v zapadni ¢asti Uzemi usazen pfiblizné ve stfedu
mezi oddélovanymi ¢astmi obce a ve vychodni podél jizni hranice krajinného rozhrani a podporuje tak
také myslenku nezastavitelného uzemi zeleného prstence kolem mésta. Mozaika krajiny je nasledné
doplnéna stfedné velkymi a mensimi plochami poli rozdélenymi vétrolamy. Takto vzniklou leso-
zemédeélskou strukturou je vedena cestni sit s pfipojenymi parkovymi plochami. Ze severozdpadu na
jihovychod prochazi patefni rekreacni trasa. Trasa téméf kopiruje hranici biokoridoru tak, aby zaroven
vedla v dostate¢né vzdalenosti od hlavni hmoty zastavby a pfitom ji méla stale v dosahu. UZivatelé jsou
neustale v kontaktu s pfirodnim prostfedim a povétsinou pres uzitkové krajinné plochy vidi nedalekou
zéastavbu. Hlavni plocha biokoridoru USES pfitom z(stava provozem nedotéend, coz maximalizuje jak
prozitek rekreacni, tak ekologickou funkci krajiny. Na patefni trasu navazuji drobnéjsi cesty, které
vyuzivaji ploch nové budovanych vétrolamd mezi poli nebo stavajici cestni sité nezpevnénych pésin
vedoucich lady, loukami ¢i lesem. Parkové plochy jsou rozprostfeny podél této cestni sité vzdy v blizkosti
potencidlniho zdroje navstévnikd nebo naopak vzdalenéji od zastavby v mistech s vy3sim krajinnym
potencidlem. Celkové je zde navrzeno 5 parku.

Nejvétsi park je situovan v blizkosti sidlisté Pisnice a lesti Modfanské rokle. Park nabizi moznosti
sportovniho vyuziti, vystavby mensich turistickych atrakci, jako je rozhledna nebo umisténi aktivnich
parkovych her v podobé petanqueku atp. Park by byl doplnény hustsi cestni siti, okrasnou vegetaci ¢i
slunnymi lou¢kami a skupinami dfevin. Pateini trasa prochazi podél celé jizni hranice parku. Na zastavbu
staré Pisnice je pak navazan stfedni park, ktery vyuziva predevsim blizkosti nové planovaného
komercniho zadzemi obce. Park by nabizel moznosti posezeni u obcerstveni nebo vyziti déti na détském
hfisti. | zde je pfedpokladano doplnéni okrasnou vegetaci a vnitini cestni siti. Zacatek, stfed a konec
patefni trasy je pak zatraktivnén malymi parkovymi plochami. Jedna se spise o parciky s doplfikovou
funkci, jako je grilovani v pfirodé, piknik, nenaro¢né venkovni spolecenské hry ¢i pozorovani divoké zvére
a ptakd. Samotna patesini trasa a drobnéjsi cesty polemi nabizi moznost liniovych parkovych aktivit, jako
je brusleni na in-line draze, rekreacni cyklistika, nebo prochézky ¢&i mista pro venéeni pst. Okoli tras je
doplnéno parkovym sezenim &i vefejnymi ovocnymi sady. Doporuceno je také budovani dil¢ich
vsakovacich prvkl v parkovych plochach, jako jsou poldry nebo vsakovaci ryhy.
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Natural Park of Pelissier — pfirodni krajindrsky park ve Francii
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2.6. Dopravni reseni

Pro koncepci dopravy a jeji Upravy oproti stavajicimu stavu jsou urcujici nasledujici faktory:

Stanice metra D Pisnice

Stanice nové linky metra znamend predevsim posileni dilezitosti prestupniho uzlu. Zarover ale
vznikne stanice Depo Pisnice, ktera je hlavnim prestupnim bodem pro tuto ¢ast okoli Hlavniho mésta.
Atraktivita lokality timto jednoznaéné vzroste, nebude zde ale nutné budovat velké prestupni termindly a
odstavné plochy.

Prestupni uzel

Lokalita musi zajistit komfortni pfestup mezi véemi druhy dopravy. Jedna se o metro, méstské
autobusy, pfiméstské autobusy a osobni automobilovou prepravu. Splnéni tohoto ukolu maze byt cisté
mechanické, kdy jsou zastavky, vstupy do metra, odstavné a parkovaci plochy uspofadany do
fungujicicho celku v ramci volnych ploch na kraji lokality. Idealni feSeni ale spociva v integraci do
centrélniho prostoru, kde dochazi ke kumulaci osob a tim padem vzniku skute¢ného centra tzemi.
Prestupni uzel je proto umistén do pozice centralniho namésti, kde je také v rdmci pfestupu nabidnut
vétsi komfort v podobé obchod a sluzeb. Dulezité je také si uvédomit, Ze v kontextu novych staveb,

vesmés kancelaiského charakteru, nebude v budoucnu lokalita charakter pouze pfestupniho bodu, ale
také cilové stanice.

Automobilova doprava

V soucasnosti je velkym problémem dopravni pfetizeni ulice Libu$ska. Uzemni studie pocita s
realizaci obchvatu Kunratic (a dalSich dopravnich opatfeni mimo feSené Uzemi - obchvat Pisnice ad.). To
presméruje tranzitni dopravu a bude tedy mozné prostranstvi fesit jako méstska. Je navrzen parkovaci
dlm P+R pro potieby prestupu na metro.

Cyklisticka doprava

Uzemim prochazi dvé patefni cyklistické trasy A42 a A21. Jejich trasa je mirné korigovana
vzhledem k navrzenym upravam sidlisté. V navaznosti na ndvrh usporadani krajinného rozhrani je
navrzena dalsi trasa zapadovychodni orientace, ktera mize mimo fesené Uzemi pokracovat ke stavajici
trase A202 a déle k rybnikiim Ol3ansky a Seberak.
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b) Struktura Uzemi

1. Hranice zastavitelného uzemi

Oproti stavajici hranici jsou navrzeny tyto Upravy:
Sidliste

Drobné Upravy u vyusténi Modranské rokle.
Jizni hranice sidlisté

Zde je pfevazné respektovana stavajici hranice zastavéného Uzemi, dochazi spise k mirnym
korekcim s ohledem na skutecny stav Uzemi. Jedna se o zdpadni ¢ast kolonie rodinnych domd, kde je

hranice aktualizovédna na pozici hranic stavajicich a ¢aste¢né novych stavebnich pozemkd. Nejvétsim
zasahem je pak rozsifeni jizné od ulice Na Okruhu, kde je vytvorfena zastavitelna plocha navazujici na
stdvajici sportovisté, a to ve stejném funkénim vyuziti (SP). V kontextu celkového rozvoje lokality je tak
vytvorena pfilezitost doplnéni o sportovné rekreacni vyuziti, navic nizsi hmoty objektl sportovist mohou
byt vhodnym prechodovym prvkem mezi mohutnymi domy sidlisté a krajinou. V misté stavajicich
sportovist je pak hranice upravena dle hranic parcel, coz predstavuje redukci zastavitelného tzemi.

Jizni hranice trznice Sapa
Zastavitelné Uzemi je zvétSeno o blok parkovaciho domu P+R. Umisténi parkovisté je v souladu s
projektem metra D, navrzeno je ale v patrovém usporfadani, coz je z hlediska rozsahu zasdht do krajiny

vnimano jako lepsi feseni. Je také doplnéna plocha rezervy pro dalsi parkovaci dim, pokud by se
v budoucnu kapacity ukazaly jako nedostatecné.

Krajinné rozhrani

Plochy rezervy vymezené stavajicim Uzemnim planem zde byly vyhodnoceny jako kolizni s
platnou i pfipravovanou legislativou (viz ¢ast c)). Namisto téchto ploch, lezicich uprostted krajiny, bylo
zvoleno pfimérené rozsifeni stavajici struktury obce Pisnice. Je zde vyuzito stavajici komunikace a
doplnéna je jedna komunikace nova. Obé respektuji urbanni strukturu severni ¢asti obce, kdy je obsluha
Uzemi feSena rovnobéznymi ulicemi kolmymi na patefni Libusskou. Takto vymezenou rozvojovou

plochou dojde ke "srlistu" separovanych ¢asti obce (usedlost nad rybnikem Kalibarna se zamérem stavby
skoly, nova hasicska zbrojnice, rodinny dim u Libusské) do logického celku, zaroven zistane v kompaktni
formé zachovano krajinné rozhrani mezi starou Pisnici a sidlistém. U Libu3ské ulice je v nové vymezené
zastavitelné casti vytvoren prostor pro lokalni centrum s obchodem. Vzhledem k dilezitosti propojeni k
sidlisti, které po realizaci stanice metra jesté vzroste, je tato poloha pfi severni hrané obce opodstatnéna.
Kompozice vefejnych prostranstvi staré Pisnice je zfejma z vykresu D1 a reflektuje postupny rozvoj obce
podél severojizni rozvojové osy ulice Libusské, kdy na ptivodni rostlou ¢ast navazu;ji z jihu i severu novéjsi
Casti.

Tato koncepce je v souladu s ¢lankem 2.2.2 Zasad uzemniho rozvoje hl. m. prahy:
a) podpofit rovnomérny rozvoj tii historicky utvarenych pasem - celoméstského centra, kompaktniho
mésta a vnéjsiho pasma,
m) ve vnéjsim pasmu umoznit rozvoj jednotlivych, plvodné samostatnych obci bez jejich vzajemného
srastani pfi zachovani kvality mezilehlé pfiméstské krajiny.

19



2. Kompozice zastavitelného uzemi

Kompozice vychazi ze zékladniho ¢lenéni izemi na tfi ¢asti. Pro popis a regulaci jsou pouzity
pojmy (stavebni ¢ary, apod.), které vychazi z Prazskych stavebnich pfedpist. V souvislosti se sidlistém je
pouzit pojem park ve volné zastavbé, coZ je nezastavéna vefejné pfistupna ¢ast stavebniho bloku.
Uzemni studie pouziva regulativ maximalniho po¢tu nadzemnich podlazi, kdy charakteristicka (nikoli
predepsana) konstrukeni vyska ¢ini pro bydleni 3 m, pro administrativu 3,5 m a pro obchodni parter 5 m.

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

V budoucim centru, tedy v okoli budouci stanice metra, je navrzena zcela nova struktura
otevienych blokd. Stavebni ¢ary blokl jsou navrzeny tak, aby hmoty domu svymi fasadami jasné
vymezovaly centralni prostranstvi. Jsou zde pfevazné pouzity stavebni ¢ary uzaviené v pozici uli¢ni ¢ary.
Smérem dale od centralniho prostoru se pak uplatnuji stavebni ¢ary oteviené, ptipadné volné. Z vétsi
Casti situované opét v pozici uli¢ni ¢ary, z mensi ¢asti jsou navrzeny predzahradky. Takto zadefinované
pozadavky predpokladaji vznik intenzivni struktury s jasné vymezenym vefejnym prostranstvim.

Sidlisté Pisnice

V plo3e sidlisté jsou navrzeny pfevazné dilci dostavby a Upravy. Zasadnéjsi zasahy jsou navrzeny u
vychodni hrany sidlisté, pfiléhajici k plose okoli stanice metra. Zde je navrzen zcela novy blok na misté
stavajiciho nizkopodlazniho objektu sluzeb. Spolu se severné i jizné navazujicimi bloky vytvafi domy v
téchto blocich zapadni hranu centralniho prostoru - namésti. Pro vznik silného lokalitniho centra je
nezbytné tento prostor vymezit fasddami budov, které zkoncentruji obchodni aktivity a pracovni
pfilezitosti. Dostavby u vychodni hrany sidlisté navic nahradi stavajici nizkopodlazni objekt sluzeb. V
téchto ¢astech jsou pouzity uzaviené stavebni ¢ary v pozici uli¢ni ¢ary. V dalSich ¢astech sidlisté jsou
prevazné vyuzity volné stavebni ¢ary.

Dilezité je zde samotné vymezeni blokd, které znamenad hierarchizaci a organizaci vefejnych
prostranstvi. Rozdéleni ploch a uréeni hranice mezi vefejnym a polovefejnym je predpokladem pro
celkovou kultivaci prostoru sidlist obecné. U sidlisté Pisnice jiz tento princip v nékolika mistech ¢aste¢né
funguje (malé predzahradky), je ale potfeba tyto hranice aplikovat plosné a dislednéji.

Je doplInéno nékolik malych blokd, kde mohou vzniknout mensi dostavby. Tyto zdanlivé
nepodstatné domy jsou dllezité z hlediska diverzifikace nabidky druhG bydleni v lokalité, kterd je v
soucasnosti nizkd (unifikované sidlistni byty).

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

Krajinné rozhrani bylo zdzeno v misté "staré" Pisnice, kde timto vznikla plocha k rozsifeni sidla.
Zde jsou definovany oteviené stavebni ¢ary smérem do vefejnych prostranstvi s odstupem od uli¢ni &ary,
ostatni stavebni ¢ary jsou volné.

3. Charakter uli¢nich prostranstvi

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Uli¢ni profily v této ¢asti jsou navrzeny jako tradi¢ni ulice jasné vymezené fasadami domu. Je tak
dosaZeno kontrastu mezi témito linearnimi prostory a centralnim naméstim. Ulice jsou pfevazné
navrzeny v bézném usporadani s dopravnim prostorem uprostied a prerusovanym podélnym
parkovacim pruhem doplnénym o stromy v obou smérech.

Sidlisté Pisnice

Uli¢ni prostranstvi jsou ve vétsiné pfipadd zachovana a vymezenim stavebnich blok( je pouze
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vytvoren vztah vefejné - polovefejné. Vétsi zasahy jsou pouze ve vychodni &asti pfiléhajici k okoli stanice
metra. Zde vznikd odstranénim stavajiciho nizkopodlazniho objektu sluzeb prostor pro novy blok a s tim
souvisejici nové ulice. Logicky jsou tak propojeny stavajici ulice severojiznim i vychodozapadnim smérem.
V ndvaznosti na centralni park je navrzena pési zéna.

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

Plocha nové vymezené zastavby je charakteristicka novou ulici propojujici ulice Libudska a
Hosticka. Jedna se o klidnou ulici bez vétsiho dopravniho zatizeni.

4. Charakter zastavby bloku

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Regulace stavebnimi ¢arami jasné vymezuje charakter budouci zastavby otevienych bloku. Je zde
navrzena kompaktni zadstavba pomérné velké intenzity, coz je v souladu s chadpanim mista jako lokalitniho
centra. Hmota budoucich objekti se bude soustfedit okolo centralniho prostoru. Velikosti i stavajici
vyuziti blok jsou rizné. Napfiiklad v bloku B104 se predpoklada vznik monobloku kancelafi s obchodnim
parterem, blok B103 jiZ reprezentuje volnéjsi formu zastavéni a B105 je velkym blokem se stavajici
kancelarskou budovou uprostied.

Sidlisté Pisnice

Ve vychodni ¢asti je zdsadni zménou vznik monobloku v bloku B218. Dalsi dostavby v blocich
B205 a B209 vedou k vytvoreni ¢aste¢né uzavienych blokl a spole¢né tak vytvari pfechod mezi méstskou
strukturou okolo stanice metra a otevienou sidlistni zastavbou. V dalSich ¢astech sidlisté jsou navrzeny
dil¢i dostavby, které nijak zasadné stavajici strukturu neméni. Vyraznéjsim zadsahem je pouze moznost
realizace krytych parkovacich stani v drovni suterénniho podlazi jednotlivych dom(. Tyto dostavby ale
nebudou mit vliv na celkovou hmotovou kompozici sidlisté, jejich pfipadna realizace se dotkne
predevsim fedeni parteru. Z hlediska plosné pfedimenzovanosti vefejnych prostranstvi sidlisté se jejich
redukce zbudovanim krytého parkovani nejevi jako problematickd, naopak nabidne vhodnou
diverzifikaci prostranstvi nabidkou polosoukromych a soukromych teras. Na sidlisti tak mUze vzniknout
kompletni skéla prostranstvi - vefejné - poloverejné - polosoukromé - soukromé, ktera je typicka pro
tradicni Zivé mésto. Stfechy krytych parkovacich stani u stavajicich domu je tieba fesit jako zelené, nebo
alespon ve velké mife doplnit vegetaci. Nebude tak nabourana plivodni koncepce sidlist jako dom(
v krajiné.

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

V krajinném rozhrani bylo doplnéno, respektive krajinné rozhrani bylo zmenseno, o plochu
rozsifeni Uzemi "staré" Pisnice. V této &asti se predpoklada extenzivni forma zastavéni stavbami
rodinnych, pfipadné mensich bytovych domd.

5. Vyskové hladiny nové navrzené zastavby

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Vyskova hladina je v centralni ¢asti volena na maximalné 7 NP s fimsou v Grovni 5 NP. Vy3si domy,
které se bézné v centrech mést vyskytuji, nejsou zamérné voleny z divodu polohy lokality na okraji
mésta. Blok B102 - "Spalicek" - je zamérné navrzen nizsi, aby zUstala citelna koncepce trojuhelnikového
nameésti v jeho celém rozsahu. Severnim smérem pak zastavba také klesa, rovnéz patrové parkovisté je
voleno niZsi.
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Sidlisté Pisnice

Je zachovano ¢lenéni na nékolik vyskovych drovni, které v plvodnim konceptu navazovalo na
topografii lokality. Dil¢i dostavby navazuji na droven dostavovanych domd, pfipadné nizsi. Nejvyssi
hmotou z(istdva severni ¢ast bloku B213 s 12NP. Hrany blokd smérem do okoli stanice metra jsou snizeny
na 7NP s fimsou v Urovni 5NP. Pfi pohledu s centralniho prostoru a pfilehlych ulic je tak vnimana
predevsim tato fimsa, vy3si hmoty se pak objevuji "v druhém planu". Ve vztahu k Prazskym stavebnim
predpistim je pro tuto regulaci mozno pouzit § 27 (4)b a povazovat budovy vymezujici namésti za
urbanisticky exponované.

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

Vyskova hladina je navrzena tak, aby navazovala na stavajici zastavbu "staré" Pisnice, vy3si jsou
pouze v bloku B304a u Libusské, kde je predpoklad vybudovani lokédlniho centra s obchody a sluzbami.

6. Vyuziti krajiny

Jednémiim ze zésadnich témat vyuziti krajiny jesou zohlednéni bonity piady a pldni eroze,
potencialni pfirozena vegetace a biogeografie a prostorové moznosti krajinného rozhrani vzhledem k
zastavénému uzemi Pisnice.

Nejhodnotnéjsi pudy krajinného rozhrani Pisnice se nachéazeji ve vychodni ploviné izemi a tyto jsou tedy
ponechdny k intenzivnimu zemedélskému vyuziti. Z hlediska pldnich typu se jedna spise o pady
propustné, a proto zde neni nutné Zadné retencni opatreni. Problematicka je spise ndvétrna poloha této
nahorni plosiny nad Modfanskym udolim, a proto jsou zde navrzena protierozni opatteni brzdici rychlost
vétru. Do velkych ploch orné pudy jsou umistény uzké vétrolamy (3ite 20m), aby byl minimalizovan zdbor
obdélavané pldy a pfitom zvysena jeji ochrana proti nezddoucim pfirodnim vlivim. Vétrolamy jsou
vedeny v linii historickych cest mezi tehdejsimi sidly, jejich zdGuraznéni v moderni krajiné vraci do
mozaiky krajiny také historickou stopu. V zapadni ¢asti Uzemi jsou pldy pro zemédélstvi jiz méné vhodné
az nevhodné. Na téchto plochach jsou navrzeny ptirodni krajinna mista vhodna k zatravnéni ¢i zalesnéni
a déle sou tyto plochy vice vyuzivany k rekreaci. V zadpadni ¢3sti je také rozsifovano zastavitelé zastavéné
uzemi.

S ohledem na krajinny raz chranény statutem Pfirodniho parku, rekreaéni potencial krajinného
rozhrani i pfirozenou udrzitelnost bylo snahou fesené tzemi vice rozclenit a zmensit méritko funkénich
ploch. Byl bran zietel nejen na vyse zminény potencidl kvality pldy a potfebu protieroznich opatteni, ale
také na stavajici stav vegetacnich ploch a jejich rozlozZeni v Uzemi. DalSim faktorem néasledné bylo
zohlednéni zobytnéni nutnych provoznich a urbannich prostor. Mimo strukturu poli, pfirodnich a
rekreacnich prvki je pfedpokladano ¢lenéni izemi vétrolamy, alejemi a drobnymi mezemi. Podél
komunikaci by mély vzniknout remizky, naopak lada by méla byt rekultivovdna na cilené udrzované
vegetacni prvky, jako jsou lesni porosty, trvalé travnikové plochy nebo intenzivni méstskou zelen. Plochy
vymezené jako ornd plida predpokladaji také mozny rozvoj jako mensi plochy pro péstovéni zeleniny. V
blizkosti zastavby je také vyhrazeno Uzemi pro zaloZeni vefejného ovocného sadu. VSechna tato opatieni
podporuji dale myslenku zelené infrastruktury jakozto soucasti celoméstkého systému zelené a také
zohlednuji principy adaptacnich opatfeni na snizeni dopadu klimatické zmény v Hlavnim mésté (viz
Strategie adaptace Hl.m. Prahy na klimatickou zménu schvalené usneseni RHMP ¢. 1723 ze dne 18.7.
2017).

7. Cestni sit v krajinném rozhrani

Patéini trasa v krajinném rozhrani vedouci od zadpadu k vychodu je uvazovéna jako zpevnéna 3-
5m Sirokd cesta. Trasa by méla umozriovat jak pohyb pésich, tak také bruslail, popfipadé cyklistd. Jedna
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se o intenzivné udrzovanou, ¢aste¢né osvétlenou parkovou komunikaci s vybavenim v podobé sedacich
prvkl a odpadkovych kosu. Vedeni trasy vychazi ze stavajicich provozich tah( v krajiné a spojuje cestni sit
Modranské rokle se zastavbou staré Pisnice.

Na patefni trasu navazuji mensi cesty orientované ve sméru sever-jih. Jsou feSené ve zpevnénych
nepropustnych i propustnych povrsich, vzdy dle svého vyznamu a predpokladané intenzity provozu.
Cesty vychazeji bud' ze stavajicich tras v krajiné, propojuji paterni trasu s provozné vyznamnymi body
zastavéného Uzemi nebo kopiruji pdvodni historické cesty, aby byla zvy3ena stavajici propustnost krajiny
do nyni $patné pfistupnych mist. Mensi cesty jsou uvazovany v $iti 1,5-3m. Nejvyraznéjsi je vedlejsi cesta
s regionalni cyklostezkou, ktera protina uzemi od sidlisté Pisnice do zadpadniho cipu staré Pisnice.

Nejvhodnéjsimi materidly pro cesty dle jejich vyznamu jsou asfalt, beton, dlazba, mlatovy povrch,
nebo dievéna paluba. Vhodné je také kombinované feSeni (napf. stfedovy pruh asfalt a rozsifeni o
mlatové krajnice). Samotny mlatovy povrch neni vhodny pro vyuziti jako cyklistickd stezka ¢i in-line
draha. Dfevéna paluba je vhodna v podmacenych mistech &i v plochach s vy3sim ekologickym
potencidlem. Patefni trasa parku by méla byt v zimé udrzovana.

ukdzky typa parkovych cest
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C) Vyuziti uzemi

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Navrzena struktura uzavienych a polootevienych blokl predpoklada vznik polyfunkéniho uzemi.
Nové objekty budou z velké ¢asti tvofeny kanceldfemi, coz vytvofi v lokalité nové pracovni prilezitosti.
Pravé tato polyfunkénost je zakladnim predpokladem rozvoje. Funk¢ni vyuziti je navrzeno SV. To je
vymezeno i v soucasnosti, plocha SV je ale rozsifena vychodnim smérem na ukor stavajiciho vymezeni
ploch VN. Zménén je také index plochy SV z B na vy3si. Index B je velice maly a jeho naplnénim by vznikly
pouze drobnéjsi nizkopodlazni stavby s rozlehlym prazdnym prostorem, coz neni v souladu s navrzenou
koncepci intenzivni ¢asti mésta.

Sidlisté Pisnice

Vyuziti Uzemi sidlisté se nijak zasadné neméni. Ve vychodni ¢asti je kvili moznosti polyfunkénich
dostaveb rozsitena funkéni plocha SV na celou vychodni hranu sidlisté. Navysen je index vyuziti. Ostatni
plochy sidlisté byly zménény s ¢isté popisného stavajiciho vyuziti OB na OV, které lépe dovoli pfipadné
drobné zmény vyuziti predevsim prizemnich podlazi a polyfunkénost dostaveb.

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

Zde je hlavnim tématem vymezeni plochy Gzemni rezervy NL/SV-C. Plocha byla hodnocena na
zakladé platné i pfipravované legislativy s nasledujicimi zavéry:

Zasady uzemniho rozvoje Hlavniho mésta Prahy
Vycet hlavnich bodu, tykajicich se fe3ené plochy:

1.4) Upfednostnit vyuZiti transformacénich tzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi.

Plocha NL/SV-C se nachazi v nezastavéném uUzemi.

2.2.2 a) Podpo¥it rovnomérny rozvoj tfi historicky utvarenych pdsem - celoméstského centra,

kompaktniho mésta a vnéjsiho pdsma,
Rozvoj vnitiniho kompaktniho mésta je navrzen v nevyuzitych zastavitelnych plochach, rozvoj
vnéjsiho pasma predstavuje pravé plocha NL/SV-C.

2.2.2 m) Ve vnéjsim pdsmu umoznit rozvoj jednotlivych, plivodné samostatnych obci bez jejich

vzdjemného sriistdni pfi zachovdni kvality mezilehlé pfiméstské krajiny,
Plocha NL/SV-C pfedstavuje spiSe samostatnou enklavu uprostied krajiny, nez rozvoj "staré"
Pisnice. Rovnéz znamena pomérné vyrazny zasah do mezilehlé krajiny.

evvs

2.3. d) Chrdnit naddle zemédélskou ptidu - zejména pudy . a Il. tridy ochrany; v oblastech s niZsi bonitou

podporovat zvyseni podilu trvalych porostii a zlepseni rekreaéni hodnoty a prostupnosti uzemi pro

rekreaci obyvatel,
Jedna se 0 pomérné vyznamny zabor ZPF.
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¢) Zachovat a rozvijet zelené kliny, které se v méstském prostredi vytvorily v souvislosti s konfiguraci

terénu,
d) zdjistit propojeni klini zelenymi osami tak, aby byl vytvofen nadrazeny systém zelené jako zdklad pro

celoméstsky systém zelené a nové vytvoreny zeleny pds kolem Prahy,

e) koncipovat zelené osy tak, aby na obvodu Prahy podpof¥ily zakladdni novych zelenych ploch v

ndvaznosti na dochované segmenty pfiméstské nebo venkovské krajiny,
Plocha je v Gizemi, kde ZUR vymezuji zmifiovany zeleny klin. Ten vymezenim plocha neni pfimo
prerusen, plocha ale lezi v jeho stredu, ¢imz tento klin fragmentuje.

3.4.1 Osa jih - ve vazbé na trasu D metra (0/1)

Dilezita rozvojova osa v trase metra D, kde je v ndvaznosti na vymezenou osu pozadovano
soustredit rozvoj ekonomickych aktivit a pracovnich pfilezitosti s cilem snizit dojizdku za praci do centra
Prahy. Zde je primarné mysleno bezprostfedni okoli stanic, tzn. vytvofeni "ohnisek" v mistech stanic. V
této casti linky D jsou stanice situovany v mistech, ktera dovoluji vyznamny rozvoj a vytvoreni mistnich
center. Rozvoj v plose NL/SV-C, kterd je pobliz, nicméné nema bezprostfedni vazbu na stanici Pisnice, je
diskutabilni.

Metropolitni plan

Metropolitni plan neni v soucasnosti platnou legislativou, nicméné vyjadfuje ndzor Magistratu
Hlavniho mésta Prahy na rozvoj v izemi. Metropolitni plan v tomto Uzemi odstranuje plochy rezervy
severné i vychodné od "staré" Pisnice. Zaroven je zde vymezen kompozi¢ni prvek celoméstského
vyznamu - krajinné rozhrani.

Zaver:

Plocha NL/SV-C je ve vétsiné bodu v kolizi s obéma uvedenymi dokumenty. PoZzadavek na rozvoj
vnéjsiho pasma sice splnuje, podle dalsich bodu by ale tento rozvoj mél probihat v roviné pfiméreného
rozvijeni stavajicich sidel, nikoli zakladanim novych ve volné krajiné. Krajina v této pozici ma navic zvlastni
dUlezitost ur¢enou Metropolitnim planem.

Resdeni:
Plocha NL/SV-C byla transformovana do podoby rozsiteni "staré" Pisnice tak, aby nenarusovala
krajinu ohranicujici vnitini mésto. BliZ3i popis je uveden v kapitole b)1.
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d) Zelena (a modra) infrastruktura

Pojem zelena infrastruktura lze chdpat ve dvou zakladnich rovinach. V prvnim ptipadé se
jedna o evropskou koncepci ochrany pfirody vytvofenou Evropskou komisi po roce 2010. Z toho pohledu
se jedna o sit krajinnych celkd pfispivajicich k ochrané pfirody, v pojeti Ceské republiky se jedna predevsim
o ekologicky krajinny systém USES a Zvlasté chranéna tzemi CR. V druhém pfipadé pak Ize chapat zelenou
infrastrukturu jako promysleny urbanisticky nastroj, kterym Ize zlepsit pfedevsim Zivotni prostfedi mést a
obci, a to tvorbou krajinaiskych soubor( verejné zelené propojujicich urbanizovany prostor s prostorem
otevrené krajiny. V jiném slova smyslu Ize mluvit o prvcich zelené celoméstského vyznamu.

Krajinnym rozhranim Pisnice prochazi systém USES. Stavajici nefunkéni biokoridor (R4/42) byl
v ndvrhu nahrazen novym biokoridorem (RK 46_04-18, RK 46_03-04) v nové trase a jeho soucdsti se
zdavodu jeho prodlouzeni stalo také nové lokalni biocentrum (LC 46_04). Vedeni USES bylo zménéno
z nékolika dlvodu. Pavodni trasa byla vedena podél stavajici zastavby (zapadni ¢ast), ¢imz ji nedavala
zadny prostor k rozvoji a byla zde tedy tendence posunout rozvoj obce za hranici omezeni do oteviené
krajiny a tim narusit ideu celoméstského krajinného rozhrani, jeho rekreacni potencial a zaroven zhorsit
stav jiz tak velmi rozvolnéné zastavby Pisnice. Na zakladé terénniho prizkumu bylo dale zjisténo, Ze plochy
plvodné vymezené pro biokoridor (R4/42) jsou pro jeho zalozeni nejméné vodné, jelikoz se jednd o zcela
odhalenou ornou pldu. Plvodni trasovéani také navazovalo na pomérné slozity terénni zlom, ktery
pfirozené blokoval pohyb bioty. Nova trasa tedy byla vytycena v mistech navazani na mirnéjsi terén, ve
vétsi zdalenosti od stdvajici zastavby. Nové vybrané plochy byly také doposavad ponechané pfirozené
sukcesi (lada) a jiz maji pfirozeny vegetacni pokryv byt vrannych stadiich vyvoje. Tim se plvodné
nefunkéni USES stava caste¢né funkénim. Rozvoj prirodé blizkych spole¢enstev zde bude tady jak
ekonomicky tak casové méné naroc¢ny. Plvodni propojeni Pfirodni pamatky Modranské rokle a bicentra
L2/137 zUstava zachovéno. Z hlediska vegetace je doporuceno pfiblizit nové zaklddané ptirodé blizké
plochy potencidlné pfirozenym spolecenstviim. Konkrétni doporuceni respektuje identifikované skupiny
typl geobiocénu (STG) stanovené na zakladé mapy BPEJ a biogeografickych biochor. Jedna se o STG: 2AB3
- Fagi-querceta, 2AB3x - Carpini-querceta, 2B3 Fagi-querceta typica, 2B3x - Carpini querceta typica, 3AB3
- Querci-fageta, 3B3 - Querci-fageta typica (Goebiocenologie Il.: Bucek, Lacina, 1999).

Fagi-querceta

bukové doubravy

FQ

2AB3

Cilovy stav biocenéz ve skladebnych prvcich USES:

Cilovymi spolecenstvy biocenter by mély byt doubravy s habrem a bukem. Borovice lesni mize tvofit
pouze jednotlivou pfimés obdobné jako bfiza bélokora. Kefovy lem lesnich biokoridor( v polni krajiné
muze tvofit trnka obecnd, hlohy, vrba jiva, rize Sipkova, fesetldk pocistivy a liska obecna.

Carpini-querceta

habrové doubravy

cQ

2 AB 3x

Do této skupiny fadime segmenty geobiocendz, odpovidajici stg Fagi-querceta v tzv. suchych oblastech s
xerickou variantou 2. bukodubového vegetac¢niho stupné. V pfirodnich lesnich biocenézach ziejmé
chybél buk lesni (Fagus sylvatica), hlavnimi dfevinami byly duby (Quercus petraea agg.) a habr obecny
(Carpinus betulus). Proto zde ve skladebnych prvcich USES nema smysl buk zavadét. Geobotanicky se
jednd o néktera spolecenstva svazt Carpinion a Genisto germanicae-Quercion.
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Fagi-quercetatypica

typické bukové doubravy

FQt

2B3

Cilovy stav biocenéz ve skladebnych prvcich USES:

Cilovymi spolecenstvy biocenter jsou dubové porosty s pfimési habru a buku. V nové zakladdanych
biocentrech je tfeba pouzivat sazenice ze semen mistnich populaci, aby byla zachovéna specificka lokalni
geneticka variabilita dubu zimniho a nové vyclefiovanych pribuznych druh(. V lokdlnich biocentrech je
mozno zachovat i vymladkovy zplsob hospodareni, nebot v prosvétlenych parezinach je zpravidla vyssi
druhova diverzita xerotermofilnich druhd rostlin i Zivocichd. Hlavnimi dfevinami nové zakladanych
biokoridor( by mély byt dub zimni a habr s pfimési lipy srd¢ité, javoru babyky, jefabu bieku s kefi pfirozené
dievinné skladby na okrajich (svida krvava, hlohy, liska obecna aj.).

Carpini-quercetatypica

typické habrové doubravy

cQt

2B 3x

Do této skupiny fadime segmenty geobiocendz, odpovidajici stg Fagi-querceta typica v tzv. suchych
oblastech s xerickou variantou 2. bukodubového stupné. V pfirodnich lesnich biocenézach ziejmé chybél
buk lesni (Fagus sylvatica), hlavnimi dfevinami byly duby (Quercus petraea agg.) a habr obecny (Carpinus
betulus). Proto ve skladebnych prvcich USES zde nema smysl buk uméle zavadét. V geobotanickém
klasifika¢nim systému se jednd o spolecenstva svazu Carpinion.

Querci-fageta

dubové buciny

QF

3AB3

Cilovy stav biocen6z ve skladebnych prvcich USES:

V reprezentativnich lesnich biocentrech jsou cilovymi spolecenstvy buciny s pfimési dubu zimniho s
jednoduchou porostni strukturou. Vzhledem k tomu, Ze v soucasné dobé prevazuji i ve vymezenych
biocentrech této skupiny jehli¢naté porosty, je nezbytné uskutecnit pfeménu umélou vysadbou
plvodnich listndcd vhodné provenience. Listnaté vysadby je nezbytné chranit oplocenkami pred zni¢enim
okusem zvéfi. V listnatych porostech biocenter je mozné ponechavat jednotlivé vystavky starych borovic.
I v trasach biokoridorU je tfeba postupné zvySovat zastoupeni buku a dubu.

Querci-fagetatypica

typické dubové buciny

QFt

3B3

Cilovy stav biocenéz ve skladebnych prvcich USES:

V biocentrech ve stadiu zralosti jsou vhodné rizné porostni smési buku a dubu zimniho s jednotlivou
pfimési dalsich dfevin pfirozené skladby. S vyjimkou jedle bélokoré nelze pfipustit pfimés jehli¢nant a to
ani v pfipadech, kdy dochazi k jejich pfirozené obnové. V nové zakladanych biokoridorech a interakénich
prvcich Ize pfipustit podstatné vyssi podil dubu zimniho (zvlasté na zemédélské pudé), habru, javorl a lip.
V okrajovych kefovych lemech se uplatni predevsim liska, trnka, hlohy a rdze Sipkova.

Dle identifikované potencidlni pfirozené vegetace je zde vhodné zakladani ¢i podpora rozvoje
svétlych lesnich spolecenstev typu hercynskych dubohabfin. Do stromového patra se hodi pfedevsim
habry (Carpinus betulus), duby (Quercus robur, Quercus petraea) a lipy (Tilia cordata). Kefové patro je
pfirozené pro svidy (Cornus saguinea), lisky (Corylus avellana) nebo zimolezy (Lonicera xylosteum).

nazev typ hierarchie  délka/ sitka/ plocha spolecenstvo

RK 46/04-18  biokoridor regiondlni  220m/ 60m/ - 2AB3, 2AB3x, 2B3, 2B3x, 3AB3, 3B3
RK 46/03-04  biokoridor regionalni  750m/ 100m/ - 3AB3, 3B3

LC 46/04 biocentrum Lokalni -/-/32975m2 3AB3, 3B3

V ramci Gzemi je nové navrzen rozvoj Pfirodniho parku Modfanska rokle — Cholupice. Jednéa se o
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chrdnéné Gzemi klidu, které méa ochranovat predevsim krajinny raz dané lokality. Vzhledem k nové
navrzenému zpUsobu rozvoje krajinného rozhrani Pisnice a podpory obnoveni jeho rozmanitosti je
zaroven také vyuzit tento zplsob ochrany krajiny. V mistech zakladani novych krajinarskych prvka,
zjemnovani krajinné mozaiky a tvorby ekologického agrérniho krajinného parku je stavajici hranice
chranéného uzemi klidu rozsitena tak, aby pokryla jeho hlavni a nejzajimaveéjsi ¢ast. Uzemni studie si tak
od této legislativni Gpravy slibuje jeho zachovani a rozvoj predevsim v budoucnu.

Zelena infrastruktura jakozto zelend struktura v organismu mésta prolinajici mésto a otevienou
krajinu je v ndvrhu pouzita predevsim v podobé doprovodné vegetace komunikaci a dil¢iho systému
vhnitini vefejné zelené. NejzajimavéjSim mistem je stavajici a dale rozvijené propojeni vnitfniho parku
sidlisté Pisnice s Pfirodni pamatkou Modrfanska rokle. Jde o otevieny zeleny klin, ktery pfirozené prochazi
do krajiny a nabizi tak obyvatelim sidlisté rekrea¢ni moznosti v chrdnéném Gzemi bezprstfedné vedle
jejich bydlisté. Druhym vétsim zelenym uzlem je nové vznikajici namésti v kfizeni ulic Libusska a V Luzich.
Obé tato zelena centra jsou pak prostfednictvim uli¢ni alejové zelené propojena skrze zeleny koridor
komunikace Libusské az do staré Pisnice. Zeleny koridor sam je pojaty jako parkovy prostor s udrzovanou
intenzivni vegetaci, parkovym sezenim, verejnym osvétleni a odpadkovymi kosi. Skrze koridor je také
vedeno propojeni patefni trasy zdpadni a vychodni ¢asti ekologického parku. Cely koncept je uvazovan
jako kfiz. Svislice kfize symbolizuje urbnanni zeleri a vodorovna ramena predstavuji krajinnou zelen.

V stiedu kfiZe se oba typy zelené prolinaji, coz zcela naplriuje myslenku zelené infrastruktury i systému
zelené celoméstského vyznamu a zaroven uspokoji prosotrové potfeby a moznosti krajinného rozhrani
Pisnice.

Navrhovany systém této zelené infrastruktury je také prvkem adaptacnich opatreni proti
zménam klimatu hlavniho mésta, kterd pfirozené ochlazuji prosttedi a podporuji rozvoj ekologické
stability a pfirozenou regeneraci krajiny. V souladu s mys$lenkami Strategie adaptace (Strategie adaptace
HI.m. Prahy na klimatickou zménu schvalené usneseni RHMP &. 1723 ze dne 18.7.2017) je do Uzemi
navrzeno nespocet novych stromd v novych parkovych plochach, je navieno presunuti systému USES ze
zcela nefunkénich ploch na plochy ¢astecné funkeni a navrzen jejich dalsi rozvoj, krajina je podle vyse
zminénych princip délena na ménsi krajinné celky branici erozy a podporujici vsakovani srazkové vody
(aleje, vétrolamy, sady, mensi plochy poli, nové ptirodé blizké plochy) a zcela v souladu s touto strategii je
také doporuceno v novych krajinnych plochach budovat dil¢i modrou infrastrukturu v podobé
vsakovacich polderu ¢i ryh. Pro navrh téchto opatieni je respektovan prirozeny smér odtoku vody a nové
navrhované krajinné prvky. Ryhy mohou tak by soucasti aleji, izola¢ni ¢i doprovodné zelené. Vsakovaci
poldery jsou pak navrzeny v mistech potencidlni akumulace vody v pfirodnich krajinnych plochach.

Navrh zakladni koncepce hospodareni s destovymi vodami je uveden v kapitole f. Pro realizaci
novostaveb je doporuceno pouziti zelenych stfech, které pini retenéni funkci a snizuji tak naroky na dalsi
opatreni k vyfeseni destovych vod. To je vhodné predevsim pfi velké mite zastavéni stavebniho bloku.
Zelené stiechy, pripadné i vegetacni prvky na fasadach, navic zlepsuji mikroklima verejnych prostranstvi.
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E) Dopravni infrastruktura

1. Pési a cyklisticka doprava
Koncepce cyklistické dopravy v souladu s cyklogenerelem zachovava koncepci dvou zakladnich

tras A21 a A42, které se kiizi v prostoru sidlisté. Nova pési a cyklisticka propojeni jsou navrzena v
krajinném rozhrani, pfedevsim je to trasa celym tzemim od severozapadniho cipu do jihovychodniho.

Tato je nad rdmec cyklogenerelu a ve vychodni ¢asti v sou¢asnu nema kontinualni navaznost na dalsi
trasy, pokud ale ma postupné vznikat krajinné rozhrani jako dllezity prvek celoméstského vyznamu, je

nutné nova propojené trasovat také zde. Dalsi trasa zdpadovychodniho sméru je navrzena podél jizni

hranice Sapy.

V ramci reorganizace vefejnych prostranstvi sidlisté dochazi také k dil¢im zménam trasy
cyklistickych stezek A 21 a A 42, které se na sidlisti kfizi. Jedna s o jemné korekce bez vyrazného vlivu na

trasu cyklostezek. V kontextu budouciho rozvoje je navrzena nova trasa cyklostezky v ulici V Luzich,

protoze je ale prevazné mimo feSené Uzemi, je pouze naznacena.

s Cyklostezka

Oproti stavajicimu stavu je lépe propojeno budouci centralni prostranstvi s protory sidlisté, kde je

v soucasnosti nizkopodlazni dlim sluzeb spise bariérou u ulice Libusska.
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2. Verejna doprava

Metro

Poloha stanic metra je respektovana dle projektu Dopravniho podniku. Severni vystup, ktery je v
projektu veden jako evakuacni, je mozné rozsifit na hlavni vystup do centralniho nameésti. Vestibul také
mUze byt integrovan do budovy, coz je vnimano jako lepsi feseni. Jizni vystupy pak slouzi predevsim k

prestupu z parkovisté P+R a pro potieby jizni ¢asti sidlisté.

Metro linky D ma vydané uzemni rozhodnoti a zpracovanou dokumentaci pro stavebni povoleni.
Organizace povrchové dopravy véetné severnich vystupt z metra je v Uzemni studii jina. Tento rozpor
bude feSen v rdmci zmény stavby pred dokoncenim, kdy mohou byt povrchové ¢asti stavby metra
ménény, coz bylo projednano se zastupcem Dopravniho podniku za Ucasti zastupce Metroprojektu dne
15.11.2018. Poloha jiznich vystupl z metra je respektovana dle projektu pro stavebni povoleni.

V pribéhu zpracovani a projednani studie byla Dopravnim podnikem poftizena Studie druhych vestibult
stanice Pisnice (zpracovatel Metroprojekt), kterd byla pouzita jako podklad.

SITUACE

Konstrukos metra

|:| vystupy z metra &
I:l zastavba stvajicl

|:| Zastavba nova - develope

PRAHA .% STUDIE DRUHYCH VESTIBULU
PRA|GUE

PRA|GA \ stanice PISNICE
PRA|G Dopr ik

Studie druhych vestibult, Metroprojekt
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Autobusy

Zastavky autobusovych linek MHD jsou umistény v severozapadni ¢asti namésti v trase ulice
Libusska. Toto umisténi je logické také z hlediska polohy v pfirozeném tézisti Uzemi, soucasnd poloha v
jizni &asti na okraji sidla z hlediska cestujicich neni idealni.

Vlystupni stanice pfiméstskych autobust je navrzena u jihovychodni hrany namésti. Poté je
provoz autobusovych linek rozdélen na kratkodobé a dlouhodobé odstaveni. Kratkodoba stani, kdy je
autobus odstaven pouze na nékolik minut, jsou umisténa ptimo v severni ¢asti ndmésti. Provoz tak neni
narusen zbyte¢nym zajizdénim na odstavné plochy. Z hlediska charakteru a uzivani namésti je toto feseni
mozné vzhledem k velikosti prostranstvi. Z téchto odstavnych stani fidi¢ zajizdi pfimo k nastupni zastavce
u jihozdpadni hrany namésti. Dlouhodoba odstavna sténi, kdy fidi¢ cerpd pauzu, jsou umisténa jiznéji, v
rdmci parkovisté P+R (vyhrazena je ¢ast pfizemi parkovaciho domu).

Rozsifeni zastavby "staré" Pisnice a vytvoreni nového lokéalniho centra nabizi moznost presunu
zastavky Lipovicka do polohy tohoto centrdlniho prostranstvi.
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3. Doprava v klidu

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

V soucasném stavu jsou plochy budouciho rozvoje z velké ¢asti tvofeny parkovisti. Stavajici
parkovisté P+R (dfive odtahové) bude nahrazeno parkovacim domem s vyrazné vyssi kapacitou.
Odstavné kapacity hlidaného parkovisté pred trznici Sapa jsou vyuzity pfevazné malymi nakladnimi a
uzitkovymi vozy pro potieby trznice. Vzhledem k faktu, Ze vlastnikem pozemk{ pro budouci rozvoj v
plochach vychodné od namésti je stejny subjekt, je nahrazeni téchto kapacit otazkou predevsim

reorganizace dopravy na vlastnich pozemcich (uvnitf trzice).

Potfeby parkovacich stani novych budov je nutné uspokojit pfimo v ramci stavebnich bloku

podzemnimi parkovisti, pfipadné povrchovymi odstavnymi stanimi. V uli¢nim prostranstvi jsou navrzena

pouze stani pro kratko az sttednédobé odstaveni vozidel - navstény provozi v parteru.

V jizni ¢asti je navrzen parkovaci diim P+R. Pfestup na metro pomoci jizniho vestibulu je
komfortni. Kapacita P+R je orienta¢né 500 PS, ve vymezeném bloku je pfi respektovani OP VVN mozné
umistit cca 140 PS na 1 podlazi, pfi realizaci napf. dvou podzemnich podlazi je tedy mozné kapacitu
navysit na 840 PS. Do budoucna je mozné kapacity P+R zdvojnasobit dalsim parkovacim domem
v rezervnim bloku B107.

Sidlisté Pisnice

Byla navrzena nova kryta parkovaci stani v pristfeScich u budov a OP VVN. Vysledkem je vy3si
pocet parkovacich stani, kterd jsou ale ¢aste¢né kryta a vefejna prostranstvi tak nejsou vyplnéna
automobily.

V ochranném padsmu VVN u ulice Na Okruhu je mozna realizace krytych parkovacich stani.

Potieby parkovacich stani novych budov ve vychodni ¢asti sidlisté je nutné uspokojit pfimo v
ramci stavebnich blokd podzemnimi parkovisti, pfipadné povrchovymi odstavnymi stanimi a novym
parkovacim domem. Parkovaci dim bude realizovan s minimalné jednim podzemnim podlazim a
minimalné jedno podlazi (cca 50 stani) musi byt vyhrazeno pro potieby stavajici zastavby.

V sidlisté je doporuceno zfizeni rezidencnich parkovacich zén, a to z ohledem na hrozbu
»zivelného" parkovani obyvatel z okolnich sidel pfi prestupu na metro.

35



= AR
e il

U[?ﬁaa . % !

Vyletni 7 5 @g\‘ & dmbouskbc
s T | L

e

U201

Zahradeckd

E

schéma rozloZeni parkovacich stdni: stdvajici/ navrZzené

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

Jsou navrzena navstévnicka podélna parkovaci stani u obsluznych ulic. Odstavna stani musi byt
zfizena pfimo na stavebnich pozemcich. Vefejné prostranstvi N301 - lokdIni centrum je navrzeno jako
predprostor obchodu s parkovacimi stanimi
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1 Stavajici P+R 80 0 -80
nové P+R (pouze blok B106, v bloku B107 je rezerva dalSich 500) 0 500 500
odstavna plocha pred trznici 150 0 -150
plocha u jizniho vstupu do Sapy 35 0 -35
parkovaci stani ve vefejném prostranstvi 0 179 179
CELKEM 265 679 414
2
parkovaci stani ve vefejném prostranstvi 524 329 -195
krytd stani u budov 0 50 50
stani v parkovacim domé 0 150 150
kryta stani v OP VVN 0 84 84
CELKEM 524 613 89
3
parkovaci stani ve vefejném prostranstvi 0 10 10
CELKEM 0 10 10

V tabulce jsou uvedena pouze parkovaci stani vefejna, at ve vefejném prostranstvi nebo
parkovacich domech. V bilan¢ni tabulce v pfiloze 1 je pak uveden poZzadovany pocet parkovacich stani
dle Prazskych stavebnich predpisd. Ta budou realizovéna v plochach stavebnich bloku. Z tabulky je
patrné, Ze stavajici stav v sidlisti je oproti pozadavkiim vyrazné poddimenzovany (napf. bloky B201 a
B202 - pozadavek na 182 stani, skute¢nost cca 100 stani). V analytické ¢asti a v prlibéhu projednani bylo
ale zjisténo, Ze stavajici polty jsou spise lehce nedostatecné, bez potfeby zasadniho navysovani. Proto je
zde akceptovan stavajici stav, ktery zvysen pouze o 89 stani.

4. Automobilova doprava

V ramci navrzeni nové uli¢ni sité je také pfefesena kfizovatka uliv Libusska a V Luzich. Ta je nyni
pfesunuta severnéji a propojeni téchto dvou ulic je pfes novou ulici navazujici na sidlisté i nové
navrzenou strukturu u trznice Sapa. Pokracovani ulice V Luzich jiznim smérem je jednosmérné.

V nové uli¢ni siti v plose sidlisté je navrzena pési zéna v ndvaznosti na centralni park. Toto
opatfeni zamezi tranzitu skrz sidlisté.

Je prodlouzena komunikace mezi bloky B203 a B204 - u stavajici matefské skoly. Je tak z divodu
dopravni obsluznosti nového pavilonu materské skoly. Je doporucen nésledujici dopravni rezim: pfiblizné
v misté, kde konci stavajici slepa komunikace, budou osazeny vysuvné sloupky tak, aby prijezdnost byla
umoznéna pouze v dobé ranni Spicky (ptipadné i odpoledne) a po zbytek dne zlstava pristupna pouze
pro pési.

U kruhového objezdu na Kunratické spojce je v souladu s projektem Dopravniho podniku
navrzeno Ctvrté rameno vedouci k objektu P+R a déle mezi aredl Sapy a nové navrzené bloky.
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Stdvajici silnice vedouci k hasi¢ské zbrojnici je navrzena k vymezeni vefejné prospésné stavby.

Propojeni ulic V Luzich a Milova

Propojeni téchto ulic by zhlediska sSirsich vztahl bylo velmi prospésné, byla by logicky dotvorena
uli¢ni sit. Propojeni se nevyhne soukromym pozemklm a to v rizné mite. V idedlni pfimé podobé (var. 1)
znamend pomérné vyznamny zasah do stavajicich pozemkd rodinnych domd. Varianta 2 predstavuje
minimalni zasah do soukromych pozemkd, avsak s nepfilis vhodnym napojenim na ulici V Luzich, varianta
3 je kompromisni. Toto propojeni by bylo velmi vhodné realizovat s oddélenou cyklostezkou.
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varianta 1
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varianta 2
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Propojeni V Luzich - U Rakovky — obchvat

Dalsi potencidlni propojeni uli¢ni sité by bylo vhodné zejména pfi propojeni az na Obchvat
Kunratic. Pred realizaci obchvatu je mozné realizovat alespon propojeni ulic V Luzich a U Rakovky. Toto
propojeni by bylo velmi vhodné realizovat s oddélenou cyklostezkou.
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5. Vypocet generované dopravy

NiZe jsou uvedeny souctové hodnoty pro jednotlivé ¢asti 1 - 3. Kompletni data s vypoctem pro
jednotlivé stavebni bloky jsou uvedena v pfiloze €. 2. Byly zohlednény pouze nové navrzené kapacity,
které jsou posuzovany s ohledem na stavajici dopravni zatizeni ulice Libusska.

Nové navrzené kapacity
Cast1

celkem bloky 100 na vjezdu nové
celkem bloky 100 v obou smérech nové

Cast 2
celkem bloky 200 na vjezdu nové
celkem bloky 200 v obou smérech nové

celkem bloky 200 na vjezdu stavajici
celkem bloky 200 v obou smérech stavajici

Cast 3
celkem bloky 300 na vjezdu
celkem bloky 300 v obou smérech

Celkem

celkem na vjezdu
celkem v obou smérech

Stdvajici zatizeni ulice Libusskad

ULICE Zacatek Konec

3128 jizd/den
6 256 jizd/den

1532 jizd/den
3064 jizd/den

1475 jizd/den
2 949 jizd/den

490 jizd/den
980 jizd/den

6625 jizd/den
13 249 jizd/den

Délka Osobni Pomala Vozidel Bus Vozidel Tram.

(m) autom.  vozidla bezMHD MHD celkem spoju

LIBUSSKA METEOROLOG. KUNR.SPOJKA

Zaveér

700 14300 600 14900 481 15381 0

Z porovnani hodnot stavajici a vyvolané dopravni zatéze je zfejmé, ze navrzené kapacity jsou
mozné az po realizaci dopravnich opatieni v lokalité, a to pfedevsim obchvatu Kunratic a Pisnice. Pfi

prokazani nezvyseni dopravni zatéze je pfipustné realizovani zdméri také po realizaci stanice metra
Pisnice, aniz by byly dokonéeny zminéné obchvaty.

Na IPR Praha byl také proveden vypoctovy model dopravniho zatizeni, ktery je pfilohou ¢. 3.
Tento model pocitd s realizaci vySe uvedenych obchvatd a umoznéni vjezdu do Sapy pouze pro osobni

dopravu.
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f) Technicka infrastruktura

Elektrina

V lokalité je dostatecna sit VN, kterad poslouzi k pfipojeni novym objektim. Nové trafostanice
budu budovéany v zavislosti na postupném vyvoji v izemi. Mensi dostavby mohou byt pfipojeny pfimo na
sit NN, pokud bude v daném misté vykazovat dostate¢nou rezervu.

Prelozky jsou navrzeny pfedevsim ve plochach okolo centralniho namésti, kde vedou v plochach
budoucich stavebnich blokd. Dale je nutna prelozka v plose bloku B2016 a to z divodu jeho rozsifeni
oproti stavajicimu stavu. Studie nenavrhuje prelozku VVN v ulici na Okruhu a dale u blok( B106 a B107,
rozhodné ale tuto moznost nevylucuje. Tato prelozka by byla jednoznaéné zadouci, naklady na jeji
realizaci jsou ale vysoké (v fadech nékolika milion0 korun), a dle aktudlni legislativy provozovatel sité
nemusi tato vedeni umistovat pod zem ani v zastavénych Uzemich. Realizace této prelozky je tak velmi
diskutabilni a proto s ni neni pocitano. Vzhledem k podrobnosti dokumentace neni zobrazena sit NN.

Velkou limitou je toto vedeni VVN pfi jiznim okraji sidlisté a trznice Sapa. Dle sdéleni spravce sité
je pod vedenim a v jeho ochranném pasmu mozné realizovat kryta parkovaci stani, za nasledujicich
podminek:

1. Parkovaci stani musi byt zastfe$ené o max. vysce 3,0 m nad stavajicim terénem, bude uzemnéno,
zrovna tak i veskeré kovové konstrukce umisténé v ochranném pasmu venkovniho vedeni budou
uzemnény.

2. Parkovani nelze povolit (pokud nebude zastfeseno) ptimo pod venkovnim vedenim 110 kV.

3. Parkovani Ize povolit nejblize 10 m od osy podpérného bodu (stozaru).

4, Ostatni parkovaci stani Ize povolit ve vzdalenosti nejblize 5 m od krajniho vodice. Pod vodici Ize

nasledné umistit pouze obsluznou a prijezdni cestu (komunikaci) v Urovni stavajiciho terénu.

5. Dle zakona ¢. 458/2000 Sb., §46 odst. 8, ve znéni pozdéjsich predpisu, je dale uvedeno mimo jiné:
a. — ... uskladnovat hoflavé a vybuiné latky;
b. — provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchto zafizeni

nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob;

C. — provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pristup k témto
zafizenim.
6. Manipulace s materidlem muze byt v ochranném pasmu venkovniho vedeni provadéna pouze

mechanizaci s hydraulickym pohonem.
7. Prace v blizkosti VN kabel( budou provadény pouze ruc¢né.

8. V ochranném pasmu venkovniho vedeni VVN je zdkaz pouzivani jefabu nebo jiné mechanizace s
lanovym pfevodem.

9. Vykopové prace v ochranném pasmu venkovniho vedeni 110 kV musi byt provadény technikou s
hydraulickym pohonem, jejiz nejvyssi vylozeni nebo zdvih nepfekroci vysku 5 m! Pokud je zdvih zafizeni
vyssi, musi byt jeho zdvih mechanicky nastaven na povolenou nejvyssi vysku.
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10. P¥i realizaci stavby se musi dodrzovat veskeré technologické normy a predpisy, aby realizaci
nedoslo k poskozeni venkovniho vedeni.

11. V zdjmu zajisténi bezpecnosti provozu vedeni 110 kV a bezpecnosti pracovnik pti realizaci je
nutné respektovat pfislusné CSN a souvisejici predpisy, zejména CSN EN 50110-1 - ed.3. a CSN 736005 -
Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

12. V ochranném pasmu vedeni se nesmi navrsovat zemina ani skladovat zadny material, které by
mohlo vést k ohrozeni provozu VVN 110 kV.

Plyn

V lokalité je k dispozici STL plynovod, a to jak v ¢asti okolo metra a sidlisté, tak v jizni ¢asti u "staré"
Pisnice. V jizni ¢asti je priprava pro napojeni budoucich odbérateld, ktefi vsak nemusi tuto moznost
vyuzit, protoze se v lokalité zaroven vyskytuje teplovod.

PreloZky jsou opét predevsim v ¢asti okolo centrdlniho ndmésti, kde je soucasna pozice v kolizi s
vymezenim stavebnich bloka. Dalsi prelozky jsou nutné v plose bloku B106, zde je mimo prelozky
navrzeno zokruhovani sité okolo blok( B104, B105 a B106. Dilci prelozky vynuti také dostavby v blocich
B205, B208 a B213.

Teplovod

V Uzemi je zaveden teplovod, kterym je zasobovano celé sidlisté a nékolik dalsich objekta.
Ptipojky telpovodného vedeni jsou prioritné uvazovany pro potreby vytapéni novych objekt(.

Vyvolané prelozky jsou predevsim ve vychodnich ¢astech sidlisté, kde jsou navrzeny zasadni
dostavby. Stavajici vedeni v plochach blok( B209, B210 a B218 je preloZeno do uli¢niho prostoru ulice
Libusska. Realizace krytého parkovaciho stani v plose bloku B203 vynuti pfelozku teplovodu déle od
budov. Dil¢i pfelozka je nutnd v plose bloku B101 kvali budové vymezujici severni hranu centrélniho
nameésti.

Protazeni teplovodu do jizné navrhovanych zastavitelnych ploch u "staré" Pisnice neni navrzeno.

Vodovod

Voda je do pfivedena do severni ¢asti Uzemi patefnim fadem v ulici V LuZich, ktery je zakoncen u
ulice Betanska. Odtud pokracuje fad 300LT, ktery by mél pokryt potieby nové vystavby, pfipadné bude
nutné tento fad zkapacitnit. Jizni ¢ast Uzemi je zdsobena patefnim fadem 200L z Soupatkového objektu u
Libusské. Tento fad zasobuje celou starou Pisnici.

Zasobovani vodou v feSeném tzemi je provedeno fady DN 100 az DN 400. V plose sidlisté jsou
trasy vedeny casto v zelenych pruzich podél komunikaci a nejsou potfeba zdsadni prelozky. Kolize s nové
navrzenou zastavbou je pouze v blocich B205, 208 a 213. V plochach vefejnych prostranstvi mezi nové
navrzenymi bloky jsou vedeny nové fady.

Limitou budouci vystavby jsou dalkové vodovodni fady vedouci do tzemi ze severozapadu do
objektu u kruhového objezdu na kfizeni Kunratické spojky a Libusské, které dale pokracuji jihovychodnim
smérem podél Kunratické spojky a jihozapadnim smérem skrz nové navrzené zastavitelné plochy.

Kanalizace

Lokalita je napojena na patefni fad VP800/1430ZCl, ktery do Uzemi vstupuje ulici Zahradecka a
dale pokracuje vychodnim smérem k Libu3ské. Uprostied sidlisté se na néj napojuje fad 300K, resp.
225PE, ktery pokracuje jiznim smérem a odkanalizovava starou Pisnici.

V lokalité je vybudovana oddilna kanalizace. Nové navrzené objekty budou napojeny na
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splaskovou kanalizaci, napojeni na destovou kanalizaci je mozné pouze za pfedpokladu nemoznosti
vsakovani a dlsledné retence a regulace odtoku dle pokyn( spravce sité a reten¢ni nadrze. V plose
byvalého masokombinatu je mnozstvi siti nejasné polohy a stavu (nezakresleny).

Prelozky destové kanalizace jsou nutné predevsim v misté centralniho parku na sidlisti kvali nové
vymezenému stavebnimu bloku, déle v plose B205, 208 a 213, kde je stavajici vedeni rovnéz v kolizi s
navrzenou vystavbou. Pfelozka je nutnd také v bloku B101. Sit je rozsifena vychodnim smérem k nové
navrzenym blokdm.

Prelozky splaskové kanalizace jsou pfedevsim v blocich B101, 205 a 224.

Napojeni novych zastavitelnych ploch v &asti rozsifeni "staré" Pisnice je navrzeno napojeni pouze
na splaskovou kanalizaci, destové vody budou zasakovany pfimo na stavebnich pozemcich. Nové zaméry
budou napojeny na vytla¢ny fad 225PE vedouci do COV na Cisafském ostrové.

Ve ,staré” Pisnici je jednotna kanalizace, veskeré destové vody je tedy nutné likvidovat na
vlastnich pozemcich.

PFi ndvrhu vnitini kanalizace objektl je vhodné navrhovat zpétné vyuziti odpadnich vod, tzv.
$edé vody. Sedou vodou nazyvame podle EN 12056 splaskové odpadni vody neobsahuijici fekélie a mog,
které odtékaji zumyvadel, van, sprch, dfez(i apod. Sedou vodu, zejména z koupelen, je mozné po Gpravé
pouzit jako vodu provozni (tzv. bilou vodu) pro splachovani zachod, pisoarQ a zalévani zahrad, ¢imz
vznika vyraznd Uspor nakladl na sto¢né.

Hospodareni s destovou vodou

Likvidace srdzkovych vod bude navrzena v souladu s pozadavky zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodach
(§5), kde je upfednostnéno hospodareni se srazkovymi vodami, jejich vsakovani a zadrzovani a mistni
vyuzivani. | v souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu klimatu je tfreba sraZzkovou vodu v
maximalné mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji potencial k zajisténi vhodného klimatu. Je
nutno navrhnout takové feseni, které umozni vyuziti vod napf. k zalivce zelené, oplachu, atd. Pfebyte¢né
srazkové vody, které nebudou vyuzity na misté, budou zasakovany nebo retenovany. Vysledné odtokové
mnozstvi musi byt v souladu s Nafizenim ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni predpisy) HLAVA
V,§ 38 odst. 2:

»Minimalni retence (celkovy objem retenovani, opatieni, jako jsou prilehy v zeleni, oteviené
pfikopy, vegetacni stiechy, nadrze, retenéni potrubi nebo trubni retence aj.) pro regulované odvadéni
srazkovych vod musi byt takovd, aby nedochazelo k vétSimu odtoku nez 10 I/s z hektaru plochy pozemku
pfi tficetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spravce toku jinak."

V soucasnosti je problémem piimy odvod destovych vod do kanalizace, a to jak z objekt(
(stfechy), tak ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi. Mnozstvi vod pfitékajicich do usazovaci a
retencni nadrze Libusska je pfi privalovych destich zna¢né a do budoucna mize obecné znamenat
ohrozeni funk&nosti téchto nadrzi. Uzemni studie nenavrhuje prebudovani této stavajici koncepce, je ale
pocitdno s jejim ¢astecnym prefeSenim v kontextu Uprav a nové vystavby v freSeném tzemi. Jednd se
piedevsim o centralni ¢ast, kde jsou ve stavajicim stavu odvodiiovany rozsahlé zpevnéné plochy. V
pozicich stavajiciho objektu sluzeb a jeho predprostoru a parkovisté pfed Sapou je navrzena nova
méstska struktura, kdy budovy v pfislusnych blocich jiz budou muset soudobé pozadavky (dle PSP) na
likvidaci destovych vod dodrzovat. Tzn. destové vody budou muset byt vsakovany, pfipadné regulované
odpoustény. Prestoze je zde navrzen pomérné masivni rozvoj, vysledné dopady na systém odvodnéni a
retence budou pozitivni, protoze celkovy objem odvadénych destovych vod spiSe klesne a zvétsi se mira
retence vod v Gizemi. NiZe uvedené posouzeni mnozstvi odvadénych vod je vztazeno k DUN Libusska a
Libusské nadrzi.
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Maximalni odtok dle PSP vychdzi v ¢asti 1: 7,66 ha -> 76,6 |/s ha, v ¢asti 2: 19,4 ha-> 194 1/s a
v Casti 3 8,1 ha (rozloha zastavitelné ¢asti) -> 81 I/s. Tyto hodnoty (mimo ¢asti 3) jsou jiz ve stavajicim
stavu nékolikandsobné prekroceny, coz je dano celkovou koncepci, kdy voda neni zadrzovana pfimo
v misté stavebnich blokd, ale svadéna mimo fesené Uzemi do usazovaci a retencni nadrze. Jak jiz bylo
zminéno, Uzemni studie tento systém zachovava a neni tedy cilem se blizit hodnoté 10 I/s na hektar
plochy. Navrzené Upravy by ale rozhodné nemély zvysit mnozstvi destovych vod odvadénych do
kanalizace. Jak je patrné z tabulky v pfiloze 1 - DESTOVE VODY, bude mnozstvi odvadénych destovych
snizeno uz faktem, Ze nové zaméry budou fesit tyto vody v souladu se stavajici legislativou. Neni tedy
potieba posilovat kapacity stavajiciho systému likvidace destovych vod. V tabulce ndvrhu je uvedeno
mnozstvi vod pro jednotlivé bloky, kde je pocitano, ze viechny vody ze stavajicich staveb a povrchi
v blocich jsou odvedeny do destové kanalizace a z nové zéstavby naopak zadné. Sloupec s procenty
orientacné zobrazuje jejich pomér. Vyjimka je u blok( B102, B104 a B218, které dovoluji 100% zastavéni
bloku a zasakovani by zde bylo nemozné. | v téchto blocich je ale nutné vytvofit reten¢ni nadrze s
regulovanym odtokem vody do kanalizace. Ve vefejném prostranstvi jsou navrzena opatfeni, kterd
retenuji a vsakuji destové vody, je zde ale pocitdno s pfepady do kanalizace. To se tyka predevsim
centralniho ndmésti a stavajicich zpevnénych ploch v sidlisti. V zastavitelné plose ¢asti 3 neni deStova
kanalizace zavedena a s jejim prodlouzenim se nepocitd. | vzhledem k charakteru zastavby zde nepfipada
v Uvahu jiny zpUsob likvidace destovych vod nez vsakem na vlastnim pozemku.

V &asti krajinného rozhrani je navrzena fragmentace rozlehlych ploch poli remizky, pfipadné
doplnénymi pralehy a dalsi Upravy zlepsujici reten¢ni schopnosti krajiny (stromofradi, apod.).

[lustrativni ukdzka moznych feseni likvidace a zpétného vyuziti destovych vod

Pouziti propustné dlazby pro parkovaci stdni a pojizdné plochy ve zklidnénych ¢dstech komunikaci
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Prehrazky v odvodnovacich piikopech u silnice a v krajiné, doplnéni vystérkovanych vsakovacich
drén(i a vhodné vegetace

Déleni rozlehlych polnich ploch na mensi pomoci stromoradi s priilehy, které zmirnuji vétrnou
erozi pldy a pomahaji k zadrzeni vody v krajiné.

Retence a zpétné vyuziti destovych vod (pfedevsim ze stifech objektl) pro zavlahu a ndhradu
pitné vody (predevsim pro splachovani, osobni hygienu a prani). Velmi vhodné jsou také realizace
zelenych stiech a fasad, které zaroven snizuji teplotu verejnych prostranstvi.

Pro realizaci novostaveb je doporuceno pouziti zelenych strech, které plni reten¢ni funkci a snizuji
tak naroky na dalsi opatfeni k vyfeseni destovych vod. To je vhodné predevsim pfi velké mife zastavéni
stavebniho bloku. Zelené stfechy, pfipadné i vegetacni prvky na fasadach, navic zlepsuji mikroklima
vefejnych prostranstvi.

Elektronické komunikace

V feSeném Uzemi jsou umistény kabelovody, patefni trasy optickych kabel(, které vedou ulici
Libusska do stavajici ustredny a dalsi trasy v plo3e sidlisté a pfed Sapou. Ve stavajicim objektu, kde se
noveé navrhuje stavebni blok B224 je umisténa telefonni Ustfedna Pisnice spole¢nosti CETIN, kterou bude
nutné zakomponovat do nové navrzeného objektu, pripadné pfelozit do jiné polohy.

Kompostdrna

Ve vychodni ¢asti krajinného rozhrani pfi jizni hranici trznice Sapa je navrzena plocha pro
vefejnou kompostarnu. V kontextu doplnéni silni¢ni sité obchvatem Kunratic se jedna o dobre
dostupnou polohu, zaroven dostate¢né vzdalenou od obydlenych &asti.
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g) Verejna vybavenost a sluzby

Deficity verejné vybavenosti

Dle analytické faze a zadani US byly fe3eny nasledujici nedostatky ve vefejné vybavenosti a
sluzbach:

-> deficity matefskych a zakladnich $kol,

-> nedostatek obchodu a sluzeb v sidlisti, stavajici nizkopodlazni objekt neposkytuje patfi¢né prostory,
-> nedostatek obchod( ve "staré" Pisnici, neexistence prostoru pro samoobsluhu apod.,

-> spolecenské centrum Méstské casti Praha - Libus,

-> Ufad Méstské ¢asti Praha - Libus,

-> vefejna venkovni sportovisté.

Materské skoly

CAST 1
382 novych obyvatel, pfi poctu 25 - 30 déti / 1000 obyvatel je poZzadavek na 10 - 12 déti.

CAST2

590 novych obyvatel, pfi poctu 25 - 30 déti / 1000 obyvatel je poZzadavek na 15 - 18 déti.
CAST 3

595 novych obyvatel, pfi poctu 25 - 30 déti / 1000 obyvatel je pozadavek na 15 - 18 déti.

Pro pokryti novych potteb je navrzeno rozsiteni pozemku stavajici MS Mezi domy a dostavba
nového pavilonu. Déle je navrzena novostavba matefské skoly v plose bloku B103 pro pokryti potreb
rozvoje okolo stanice metra v &asti 1.

Zakladni Skoly
CAST 1
382 novych obyvatel, pfi po¢tu 100 -110 déti / 1000 obyvatel je pozadavek na 40 - 44 déti.

CAST2

590 novych obyvatel, pfi po¢tu 100 -110 déti / 1000 obyvatel je poZzadavek na 59 - 65 déti.
CAST 3

595 novych obyvatel, pfi poctu 100 -110 déti / 1000 obyvatel je pozadavek na 60 - 65 déti.

Re$ené Gzemi nedisponuje vhodnymi plochami pro stavbu nové zakladni $koly. Navyseni kapacit
je nutné fesit v jinych ¢astech méstské casti.

Sluzby

Objekt sluzeb v sidlisti je navrzen k demolici a nahrazeni novym blokem s kumulaci obchodg,
sluzeb i pracovnich prilezitosti k uspokojeni potfeb obyvatel. Nova budova bude |épe vyhovovat
soucasnym pozadavklm na prostory, provoz a parkovani. V okoli stanice metra jsou pak navrzeny bloky
intenzivni zastavby s obchodnim parterem. Pfimo v centrdlnim prostranstvi u severniho vystupu ze
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stanice metra je navrzen blok pro objekt "Spalicku" s umisténim Méstského Uradu a spolec¢enského
centra. Dle prostorovych narokl je mozné zde situovat i objekt posty.

Prostor pro venkovni sportovisté je v ramci sidlisté, kde se mohou rozsifovat hfisté v centralni
Casti, dale pfi jizni hrané je navrZeno rozsifeni stavajicich sportovnich ploch. Pro rekreaci a relaxaci je
dudlezité krajinné rozhrani, kde jsou navrzeny rdzné formy vyuziti krajiny.

AN vy

Absence prostor pro vybavenost ve "staré" Pisnici je fedena rozsifenim sidla pfi severni hrané. VvV
ramci rozsifeni je vymezen prostor pro obchod.
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h) Verejny zajem
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI
a) Z| 500/ DM — Metro D usek Namésti Miru — Nové Dvory — Depo Pisnice,

Stavba je v dobé potizovani izemni studie v procesu vydaného UR. Stavba je respektovana s
pfedjednanou moznosti zasahl do povrchovych ¢asti.

b) R/42 — regiondini biokoridor ModFanskd rokle — Hrnéii'ské louky (VPO ze ZUR),
Predmétem Uzemni studie je zpresnéni trasy biokoridoru, ten byl v zapadni ¢asti feSeného uzemi
pfesmérovan do vhodnéjsi pozice vedouci do severozdpadniho cipu feseného tzemi.

c) 101|DK|34 — Libus — komunikaéni propojeni Dobronickd — Kunratickd spojka,

Do cilového stavu Uzamni studie je pfedpokladana realizace tohoto zdméru a tedy i se
souvisejicim zklidnénim dopravy.

d) 101/ DK|32 — Kunratice — komunikaéni propojeni Dobronickd — Kunratickd spojka,

Do cilového stavu tzamni studie je pfedpokladdana realizace tohoto zaméru a tedy i se
souvisejicim zklidnénim dopravy.

e) 29/DK|32 — Kunratice — vychodni obchvat Pisnice,
Do cilového stavu tzamni studie je pfedpokladana realizace tohoto zaméru a tedy i se
souvisejicim zklidnénim dopravy.

f) 29| DK |34 — Pisnice — vychodni obchvat Pisnice,
Do cilového stavu uzamni studie je pfedpokladana realizace tohoto zdméru a tedy i se
souvisejicim zklidnénim dopravy.

g) 22| TK|34 - Libus — kanalizace a €S Pisnice (jiZ realizovdno),
Respektovano.

h) 17| TE|34 — Libus — venkovni vedeni 110 kV TR Lhotka — TR Chodov (jiZ realizovdno),
Respektovano.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY - NAVRH

Uzemni studii byla jako stavba vhodna pro vymezeni vefejné prospésné stavby vyhodnocena

stavajici komunikace vedouci k nové hasi¢ské zbrojnici. Zlstavéji zde nedofeseny vlastnické vztahy a
hrozi jeji odstranéni. Pro provoz hasi¢ské zbrojnice je nezbytna, ostatni komunikace ve "staré" Pisnici
nejsou pro prajezd hasi¢skych vozidel k zasahu vhodna.

ASANACE

NizkopodlazZni objekt sluZeb v sidlisti

Objekt nevyhovuje stavajicim provoznim pozadavkim, jeho urbanistické feseni také neni ideadlni.
Je navrzena asanace a vymezeny bloky v pozici, které by stavajici poloha objektu nedovolila.

Sklady a dalsi objekty v aredlu trZnice Sapa

V ramci navrzeného rozvoje bude nutné asanovat nékteré objekty, které lezi v mistech budoucich
vefejnych prostranstvi. Jedna se o mensi objekty bez vyraznéjsi stavebné - technické hodnoty.

Byvaly plavecky bazén

Stavbu je mozZné asanovat a v bloku realizovat nové stavby dle navrzené regulace, nicméné
provedena mUze byt také rekonstrukce za i¢elem nového vyuziti objektu.
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|) Podminénost staveb a etapizace

B103,B104a B105

Vzhledem ke stavajicimu dopravnimu zatiZzeni ulice Libu3ska je navy3ovani kapacit v téchto
blocich mozné pouze za predpokladu realizace Obchvatu Kunratic a nového ramene propojujici okruzni
kfizovatku Kunraticka spojka X Libusskd s aredlem Sapy, pfipadné alespori jednoho z téchto opatieni.
Realizace novych budov v bloku B103 je také pfipustna za predpokladu propojeni ulice V Luzich
severovychodnim smérem. Pro realizaci bytd v téchto blocich je nutné navyseni kapacit matefskych kol,
a to idedlné v plose bloku B103.

B201-219

V blocich Sidlisté Pisnice je mozné navysovat kapacity pouze po realizaci stanice metra Pisnice.
Dlvodem je stavajici dopravni pretizenost ulice Libusska a s tim souvisejici problémy s dopravni
obsluznosti (jak automobilové, tak MHD). Mozné jsou dostavby v blocich B205, B209, B210 a B218 za
podminky zlep3eni dopravni situace v ulici Libudska (realizace Obchvatu Kunratic a Pisnice). Vzhledem ke
zvyseni poctu obyvatel v disledku dostaveb v sidlisti je nutné navyseni kapacit matefskych skol, a to
stavbou nového pavilonu MS v bloku B204.

B301, B302a, B302b, B304a a B305

Realizace jakéhokoliv zaméru v téchto blocich musi byt doplnéna o stavbu obchodu -
samoobsluhy v bloku B304a u ulice Libusska. Obchodni plocha musi byt dostate¢né nadimenzovana pro
pokryti potfeb obyvatel staré Pisnice.

B303ca B303d

Realizace zamér( staveb verfejné vybavenosti musi predchazet vznik nové verejné komunikace
napojené pfimo na ulici Libusska tak, aby doprava souvisejici s témito zaméry nezatizila zklidnéné
stavajici ulice "staré" Pisnice. Idedlni verzi je vyuziti stavajici silnice k hasi¢ské zbrojnici.

Etapizace

Vedkery rozvoj v izemi, navrzeny Uzemni studif, je primarné vazan na realizaci stanice metra
Pisnice. Realizace nékterych zamér( uvedenych vyse je mozna jesté pred vybudovanim stanice metra (za
podminky uvedenych dopravnich opatieni), nicméné cilovy stav pocita s realizaci stanice metra. Varianta
bez stanice metra neni fesena.

Vzhledem k faktu, Ze je navrhovédn pomérné velky rozvoj a s tim souvisejici pfirustek obyvatel, je
nutné soubézné koordinovat a doplhovat kapacity matefskych a zakladnich skol. Pfi vystavbé bytového
domu je potieba pocitat s tim, Ze velkd ¢ast novych obyvatel budou mladi lidé s détmi. Pokud by doslo
k soubézné realizaci velkého poctu novych bytl, vznikne ndrazova potfeba nedmérné velkého poctu mist
v MS a ZS. Realizaci zamérd novych objektl s byty je proto potfeba co nejvice rozvolnit, a to alespon do
¢asového horizontu 7 - 8 let od realizace prvniho zaméru, idedIné pak cca 20 let. Podrobnéjsi data je
mozné erpat z Demografické studie pofizené MC Praha - Libu$ v bfeznu 2020.
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) Popis jednotlivych uli¢nich profild,

namesti, stavebnich a nestavebnich
bloku

1. Uli¢ni profily
U101

Uli¢ni profil nové navrzenych komunikaci, Site 20 m. Méstska ulice se stromy s intenzivni
zastavbou pIné nebo ¢astecné oteviené uli¢ni fronty. Stavebni ¢ara oteviend v pozici uli¢ni ¢ary.

U102

Stavajici ulice V Luzich, Sife vefejného prostranstvi 16 m. Ulice volnéjsiho charakteru s
predzahradkami a otevienou blokovou strukturou, rozvolfovéni zastavby severnim smérem k vilové
zastavbé priléhajici k ulici V Luzich ze zapadni strany.

U103

Ulice Libusska, Sife ve stavajicich ¢astech 16 - 17 m, v nové navrzenych tsecich 20 m. Paterni
dopravni trasa. V soucasnosti dopravné pfetizend, po realizaci obchvatu Kunratic se da ocekavat ubytek
tranzitni slozky dopravy, coz bude znamenat zmirnéni dopravniho zatizeni.

U201

Typicka sidlistni ulice Sife 13,5 - 16 m. Stavebni ¢ara pfevazné oteviend, po obou stranach
navazuji oteviené plochy nalezici k jednotlivym domuim.

U201a

Pési zéna spojujici namésti a centralni park.

U202

Nové definovana intenzivni uli¢ni prostranstvi kontrastuji s otevienosti sidlisté a vytvaii tak
prechod mezi rliznymi strukturami sidlisté a centralni ¢asti. Site 16 - 17 m, uliéni fronta plna nebo
Castecné oteviend, obchodni parter.

U203

Obsluzna sidlistni ulice s parkovanim Sife 13,5 - 16 m. Stavebni ¢ara pfevazné oteviend, po obou
stranach navazuji oteviené plochy nalezici k jednotlivym domidm, pfipadné zahrady a predprostory nové
navrzenych dostaveb.

U204

Ulice na jizni hrané sidlisté v ochranném pasmu VVN.

U301

Nové navrzena ulice ve "staré" Pisnici, ktera respektuje urbanismus této &asti sidla a propojuje
ulice Libudska a Hosticka. Site 12 m.
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2. Namesti
N101

Centralni prostor lokality, koncentrace obchod, sluzeb, spravy, pracovnich pfilezitosti i verejné
dopravy. Délka od severni hrany k jiznimu cipu 140 m, stiedni $itka 75 m. Do prostoru namésti je vlozen
blok - Spalicek - pro potfeby provozu méstského uradu a souvisejicich funkci.

N201

Lokalni centralni prostranstvi komornéjsiho charakteru. V kontextu vzniku centralniho ndmésti
lokality je plvodni centrdlni prostranstvi sidlisté pfesunuto do této polohy. Misto pivodniho jednoho
prostranstvi jsou nové dvé - lokalitni a lokalni centrum. Navaznost na spolecensky sal Klubu Junior.

V ploSe ndmésti je mozné realizovat mensi architektonicky prvek - pavilon, ktery pom{ze k lepsimu
vymezeni prostoru, pfipadné umélecké dilo. Rozméry jsou 54 x 32 m.

3. Stavebni bloky

Pro realizaci novostaveb je doporuceno pouziti zelenych strech, které pini reten¢ni funkci a snizuji
tak naroky na dalsi opatfeni k vyfeseni destovych vod. To je vhodné predevsim pii velké mife zastavéni
stavebniho bloku. Zelené stiechy, pfipadné i vegetacni prvky na fasadach, navic zlepsuji mikroklima
vefejnych prostranstvi.

B101

Stavajici stavebni blok, ktery je rozsifen jiznim smérem o prostor pro novou budovu vymezujici
severni hranu centralniho ndmeésti. V zapadni ¢asti jsou rodinné domy, ve vychodni objekt hotelu
Lifestyle. Vzhledem k tomuto mixu struktur je volena rliznd vyskova regulace, kdy smérem do namésti je
pfedepsdna fimsa ve vysce 5 NP a nanejvys dvé ustoupena podlazi, ve vilové ¢asti maximalné 3 NP a na
pozemku hotelu 3 - 5 NP, coz reflektuje jak zamér nastavby hotelu, tak snizovani struktur severnim
smérem.

B102

"Spali¢ek" uprostfed namésti s vyskovou regulaci 4 - 6 NP. Mensi vy3ka je volena, aby bylo
ndmeésti vnimano jako v celé jeho plo3e a objekt v tomto bloku jako vlozeny prvek. Pfedpoklada se
otevieni budovy predevsim jiznim smérem, jizni fasada také mize poskytnout dobrou kulisu venkovnim
spole¢enskym akcim.

B103

Polootevieny blok s dvéma vyskovymi drovnémi. V jizni ¢asti je ponechdna regulace centra, tzn.
fimsa v Urovni 5 NP a maximalné dvé ustoupené podlazi, zbytek bloku je vzhledem severné navazujicim
niz8im strukturdm snizen na 3 - 5 NP. Stavebni ¢éra je odsazena a vznikaji tak pfedzahradky.

B104

Intenzivné zastavény blok vymezujici vychodni &ast ndmésti. Rimsa v drovni 5 NP a maximalné
dvé ustoupené podlazi, smérem do ndmésti je definovana uzaviena stavebni ¢ara, v ostatnich ¢astech
bloku otevfena, takZe neni nutna zastavba monoblokem. Stavebni ¢ara v pozici uliéni ¢ary. Vzhledem
k umisténi vystupu z metra je v tomto bloku velmi vhodné rozsiteni parteru vytvorenim krytého prostoru
- podloubi.
B105

Velky blok okolo stavajici kancelaiské budovy. Pfedpoklada se jeji ponechani a novostavby po
obvodu bloku. U severozapadni ¢asti vymezujici nameésti je definovana uzaviena stavebni ¢ara, zbytek

58



obvodu bloku je pak v rezimu stavebni ¢ary oteviené. Soucésti bloku je také vystup z metra, ktery mlze
byt ponechan v exteriéru, pak je ale nutné prislusnou ¢ast z bloku vyjmout jako verejné prostranstvi.
Nebo mUize byt tento vystup integrovan do budovy. Rimsa v Grovni 5 NP a maximalné dvé ustoupené
podlazi.

Pod zapadni ¢asti bloku prochazi tubus metra, coz zna¢né komplikuje spodni stavbu v této pozici.
Tubus metra je mozno pfitizit stavbou (zakladat na tubusu), oviem pouze budovou o maximalné 2 NP.
Spise zde bude nutné ¢ast budovy konzolovat, aby byl prostor ndmésti souvisle definovan fasddou po
celém obvodu. Kvili faktorlim zhorsujicim zivotni prostfedi v budové i majetkopravnim vztahiim jsou v
bezprostifedni blizkosti metra nerealizovatelné bytové domy.

B106

Blok pro umisténi kapacitniho parkovisté P+R. Stavebni ¢ara volna, maximalné 4 NP.

B107

Rezerva pro umisténi dal$iho parkovaciho domu. Kapacity této rezervy nejsou zapocitany a
prekracuji pocty parkovacich stani, se kterymi je pocitano v aktualnim projektu stavby metra. Pfipadna
realizace parkovaciho domu v tomto bloku proto musi byt nalezité odlivodnéna.

B201

Blok stavajiciho deskového Sestipodlazniho domu. Podél jizni hrany je mozn4 realizace krytych
parkovacich stani. Objekt tvofi severozapadni cip sidlisté. Vyraznéjsi zdsahy nejsou navrzeny.

B202

Soubor dvou mensich stavajicich domu s vyskou 6 a 5 NP, které potvrzuji pavodni koncept prace
s terénem. Podél jizni hrany Sestipodlazniho domu je mozna realizace krytych parkovacich stani
s ozelenénou stfechou. Vyraznéjsi zasahy nejsou navrzeny.

B203

Velky stavajici deskovy dlim tvaru L o Sesti, respektive osmi podlazich. Podél jizni hrany
Sestipodlazniho domu je mozna realizace krytych parkovacich stani s ozelenénou stiechou. K jizni ¢asti je
navrzena pristavba.

B204

Blok s umisténim stavajici Skolky. Tvar bloku je redefinovan v rdmci hierarchizace verejnych
prostranstvi do pravidelného tvaru. Tim ze severni strany vymezuje prostor centralniho parku. V
jihovychodnim cipu stavebniho bloku je navrzena novostavba pavilénu o dvou novych tfidach matefské
skoly. Jedna tfida uspokoji potfeby novostaveb a dalsi tfida zlepsi $patné kapacitni moznosti matefskych
Skol v lokalité.

B205

Blok stavajicich 3estipodlaznich domu s ndvrhem dostavby v jizni ¢asti. Dostavba je navrzena v
vySce maximalné 8 NP v jihozadpadnim rohu a s fimsou v trovni 5 NP a maximalné dvéma ustoupenymi
podlazimi v jihovychodnim rohu a definuje tak ¢ast zapadni hrany centralniho namésti.

B206

Blok zahrnuijici stavajici domy - jeden deskovy o vy3ce 7 NP a dva solitérni osmipodlazni. Nejsou
navrzeny stavebni zasahy.

B207

Blok s umisténim stavajiciho Klubu Junior. Tvar bloku je redefinovan v rdmci hierarchizace
vefejnych prostranstvi do pravidelného tvaru. Tim vymezuje dalsi prostranstvi, pfedevsim jizné navazujici
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park.

B20

Blok se stavajicim ¢tyfpodlaznim domem. V ramci tohoto bloku je vymezen prostor pro patrové
parkovisté. V jihovychodni ¢asti je moznda novostavba dalsiho domu.

B209

Blok stavajicich ¢tyf az osmipodlaznich dom( s ndvrhem dostavby ve vychodni ¢asti. Dostavba je
navrzena s fimsou v trovni 5 NP a maximalné dvéma ustoupenymi podlazimi v jihovychodnim rohu a
definuje tak ¢ast zapadni hrany centralniho namésti.

B210

Blok s umisténim byvalého bazénu a SOU Potravinaiského. Budova bazénu je ve $patném
stavebné technickém stavu a nepredpoklada se jeji vyuziti pro plvodni ucel. V rdmci vymezené
zastavitelné plochy je mozné stavbu rekonstruovat nebo demolovat a nahradit novostavbou v
navrzeném funkénim vyuziti SV - vdeobecné smiSené. Ve vychodni ¢asti je navrzen prostor pro dostavbu,
kterd muze slouzit ucilisti, pfipadné fungovat samostatné

B211

Blok soliétrnich stavajicich budov o osmi NP. Nejsou navrzeny stavebni zasahy.

B21

Blok se stavajici osmipodlazni budovou je mozné dostavovat k stitovym sténam. Rovnéz je mozna
realizace krytych parkovacich stani s ozelenénou stfechou pfi severni hrané budovy.

N

B213

Blok s masivnim domem tvaru L, jeho jizni ¢ast je desetipodlazni, severni dvanactipodlazni a je
tak nejvy3sim domem v sidlisi. V severovychodni ¢asti je navrzena pfistavba o dvandcti podlazich, v
severozapadni pak nizkopodlazni pfistavba, ktera pomaha definovat prostor N201 - lokalni centralni
prostranstvi a disponuje obchodnim parterem.

B214

Nové vymezeny blok v misté byvalého obratisté, ktery hmotové navazuje na protilehly objekt v
bloku B202. Budova v tomto bloku definuje zapadni hranici prostrastvi N201 a disponuje obchodnim
parterem. Je omezena na 2 -5 NP.

B21

Blok ¢aste¢né zahrnuijici stavajici stavajici budovy pfi ulici Libusska a ¢aste¢né vymezujici nové
zastavitelné plochy pro budovy mensiho méfitka. Vyska omezena na 4 NP.

(92

B216

Blok stavajici kolonie rodinnych domu je pfi ulici Na Okruhu doplnén o mensi zasatvitelné plochy
pro nové domy malého méfitka. Vy3ka je omezena na 2 - 3 NP.

B217a

Jedna se o prostranstvi, které je navrzeno v zdpadni ¢asti k vyuZiti pro sportovni Ucely. Navazuje
tak na sousedni tenisové kurty a doplnuje pas sportovnich ploch mezi sidlistém a krajinou. Vychodni ¢ast
stavajiciho placeného parkovisté a skladu je za¢lenéna do smiseného vyuziti - smiseny charakter podél
Libusské ul. Pfipadné realizaci zaméru musi pfedchézet nahrazeni rusenych parkovacich stani, napfiklad
podzemnim parkovistém.
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B217b

Maly blok v pdsmu vedeni VVN je uréen k realizaci krytého parkovani. Pozadavky na
realizovatelnost téchto objektd v ochranném pasmu VVN jsou uvedeny v kapitole f). Redeni bloku musi
umoznit dopravni obsluznost blok B217 a B218.

B218

Masivni blok obchodd, sluzeb a administrativy spoluvytvafi centralni prostranstvi. Disponuje
obchodnim parterem po celém obvodu. Vzhledem k umisténi vystupu z metra je v tomto bloku velmi
vhodné rozsifeni parteru vytvofenim krytého prostoru — podloubi.

B301, B302a, B302b, B303a, B304a, B304b a B305

Nové vymezené stavebni pozemky jsou uréeny k zastavbé mensimi domy v navaznosti na
strukturu "staré" Pisnice. V bloku B304a je poZadovano umisténi obchodu a v bloku B304b umisténi
objektu verejné vybavenosti — domova pro seniory, apod. Pouze tyto objekty mohou mit vétsi méfitko
nez okolni domy ,staré” Pisnice. B303a je blok pro umisténi rodinnych dom. Dulezité je ponechani
vefejného prichodu smérem do krajiny, prichod je umistén na osu protilehlé komunikace, minimalni sife
je 4 m. Vyuziti blok B301, B302a, B302b, B304a a B304b je omezeno délkovym vodovodnim fadem.

B303b, B303¢, B303d

B303b je blok se stavajici hasi¢skou zbrojnici.

B303c je blok pro umisténi vefejné vybavenosti. V soucasnosti bez zaméru, pfipadnému zaméru
musi pfedchazet vznik vefejné komunikace napojené piimo na ulici Libusska tak mimo stavajici ulice
"staré" Pisnice (K Mejtu, Lipovicka, ...).

B303d je blok pro umisténi vefejné vybavenosti. Je zde zdmér stavby Skoly, které musi predchazet
vznik vefejné komunikace napojené pfimo na ulici Libusska tak mimo stavajici ulice "staré" Pisnice (K
Mejtu, Lipovicka, ...)

4. Nestavebni bloky
P201

Parkova plocha tvofici v zapadni &asti nastup do Modfanské rokle. Cast sidlisté se silnou modelaci
terénu tvofici prechod do krajiny. Ve vychodni ¢asti tvofi centralni park sidlisté.

P202
Mensi park mezi bloky klubu Junior a B206, B212 a B213.

P301

Park v nové navrzené strukture ,staré” Pisnice.

5. Krajinné rozhrani

Na rozdil od zastavitelnych ploch, kde zemni studie slouzi jako nastroj regulacni, je v &asti
krajinného rozhrani spiSe nastrojem iniciacnim. Navrzena podoba je schématem, ilustraci idedlni podoby
usporadani krajinnych ploch, cestni sité a mobilidie. Neni ale nutné ji dogmaticky dodrzovat. Uzemi je
vlastnicky fragmentované, uspofadani je mozné tomuto faktu pfizplsobit a upravovat trasy a hranice
jednotlivych ploch (mimo pevné stanovenych hranic USES).

61



62



k) Bilanéni tabulka

Bilan¢ni tabulka je prilozena samostatné jako pfiloha ¢. 1.
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I) Majetkopravni vztahy

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Hlavnimi vlastniky pozemku v této ¢asti jsou HI. m. Praha (ulice Libu$skad a pfidruzena plocha v
soucasnu vyuzitd jako P+R, dvé parcely u stavajici administrativni budovy) a Saparia (okolni pozemky) -
vlastnik trznice Sapa. StéZejni ¢asti pro vytvoreni centralniho prostranstvi jsou na méstskych pozemcich,
jednd se o dostavbu bloku vymezujiciho severni hranu namésti a budovu "Spali¢ku” k umisténi
méstského Uradu. Nové navrzené stavebni bloky u trznice Sapa jsou téméf vyhradné na pozemcich
Saparia. Blok k umisténi kapacitniho parkovaciho domu je umistén na rliznych pozemcich, kde aktualné
probihaji vykupy Dopravnim podnikem. V souvislosti se stavbou metra se o¢ekdva ndrust atraktivity
lokality a to i z hlediska vytvoreni pracovnich pfilezitosti. Realizace polyfunkénich staveb v navrzenych
blocich vytvofi silné centrum lokality, kdy se z periferni sidelni lokality mGze stat plnohodnotné fungujici
Cast mésta.

Sidlisté Pisnice

Vétsina ploch i dom v sidlisti je v majetku soukromého subjektu CIB RENT. To dava piilezitost
provést komplexni revitalizaci, ktera nebude zaloZzena pouze na udrzbé povrchi a fasad, ale komplexnim
prefedeni vefejnych prostranstvi. Revitalizace pocita také s ptiméfenym doplnénim pfistavbami ve
vhodnych pozicich. Navrzeny jsou také nové bloky, at uz velky blok u ndmésti, nebo mensi bloky pro
malé domy. Spolu s polyfunkci nové navrzeného centra ma i sidlisté potencial se proménit na atraktivni
Zivé misto.

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

Majetkopravni poméry jsou zde pfevazné odvislé od podélné parcelace poli. Zdpadné od
Libusské jsou majoritnimi vlastniky Pelti a.s. (zamér Pisnické aleje), rodina Kafkovych, Golfstyle s.r.o.

Ekonomické zhodnoceni

Uzemni studie navrhuje pomérné vyrazné dotvoreni méstské struktury v okoli budouci stanice
metra, respektive nového namésti. To znamend velké zhodnoceni dotéenych pozemkd, ale také velky
pfinos pro charakter lokality, ktera je v soucasnu typickou periferni lokalitou bez vlastniho centra a je
zavisla nd jadrovém mésté. Vytvoreni silného centra spolu s odstranénim monofunkce doplnénim
pracovnich mist v kancelafskych budovach tedy nepochybné bude mit pozitivni dopad na hodnotu
okolnich sidel.

V &asti priléhajici ke staré Pisnici byl pfeorganizovan systém potencialné zastavitelnych ploch
Uzemni rezervy a pfirodnich ploch biokoridoru do logictéjsi podoby souvislého doplnéni stavajiciho sidla.
Plochy tzemni rezervy jsou ¢astecné redukovany a ménény na zastavitelné. Zapadné od Libusské s
podminkou vystavby zafizeni obchodu. Vychodné od Libusské jsou v mensi plose pfemistény opét do
pozemcich stejnych vlastnikd, jako plochy rezervy dle stavajiciho UP. Zapadné od Libusské je plocha
biokoridoru navrzena ke zméné na zastavitelné pozemky, oviem za podminky vytvoreni podminek pro
realizaci statni zakladni Skoly.

Navrzené zmény vedouci ke zhodnoceni nékterych pozemk jsou tak vykompenzovany
zlepSenim podminek pro 3irsi okoli.
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m ) Porovnani navrhu US s platnym UP a s

pripravovanym UP (Metropolitni plan)

Navrh funkénich ploch je zobrazen na vykresu D12.

Porovnani s platnym UP

Okoli budouci stanice metra D Pisnice
V této &asti je plosné vymezeno funkéni vyuziti SV, které nejlépe vystihuje cilovy charakter
lokality. Index vyuZziti byl ve viech &astech navysen, coz odpovida kompaktni méstské strukture.

Sidlisté Pisnice

Nejzasadnéjsi zménou je plosné vymezeni funkeniho vyuziti OV, které neni v kolizi se stavajicim
vyuzitim Gzemi, ale poskytuje lepsi moznost zmény na ¢aste¢né polyfunkcni Uzemi. Tyka se to predevsim
dostaveb s obchodnim parterem, ale také vyuziti ¢asti stavajicich dom@ k drobnému podnikani. Cela
vychodni ¢ast je nové definovana funkénim vyuzitim SV, a to predevsim z dlivodu polyfunkénich
dostaveb. Naopak stavajici plocha SV u ulice Na Okruhu, kde jsou pouze bytové domy, je véenéna do
plochy OV.

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

Plocha krajinného rozhrani je redefinovéna z pohledu krajiny jako mozaiky produkénich, lesnich a
relaxacnich ploch. Zarovern je propsana nova trasa biokoridoru a nové vymezeni zastavitelnych ploch,
které doplnuji a spojuji strukturu obce a nevytvafi samostatné enklavy uprostred krajiny. Vymezeni
novych zastavitelnych ploch a nova trasa biokoridoru a biocentra maiji také vliv na celoméstsky systém
zelené. Plochy v trase puivodniho biokoridoru jsou zruseny, mezi sidli straré Pisnice a sidlisté Pisnice je ale
souvisly pas ploch ZMK a LR, které tvofi nové navrzenou polohu celoméstského systému zelené. Tento
pas je souvisléjsi a také mirné rozlehlejsi oproti stavajici podobé.

Plocha Uzemni rezervy byla v zadpadni ¢asti potvrzena a je zde navrzeno zastavitelné uzemi. Tvar
plochy je u Libu3ské ulice modifikovan tak, aby bylo mozné vymezit novou trasu biokoridoru v minimalni
$ifi 40 m. Ve vychodni ¢asti je plocha Uzemni rezervy redukovana pouze na &ast u Libusské ulice tak, aby
byla struktura sidla staré Pisnice doplnéna bez dalsi vyrazné expanze do krajiny.
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Bilance funk¢nich ploch

funkéni plocha NAVRH (m2) STAVAJICIUP (m2) bilance (m2)
ov 87665 0 87665
OB 36586 122840 -86254
SV 117553 38669 78884
SP 20275 15030 5245
TW 0 3255 -3255
TVV - plovouci 1x 1x
5S4 42066 27271 14795
DU 11478 2065 9413
W 37657 30664 6993
VV - plovouci 2x
AY 16479 9593 6886
ZP - plovouci 2x
ZMK 191016 198750 -7734
ZMK - plovouci 1x
OoP 147081 0 147081
OP / ZMK 0 94330 -94330
NL 0 95165 -95165
ZMK/DH 8357 0 8357
OP/DH 0 23896 -23896
NL/SV 0 56127 -56127
LR 46474 16767 29707
VN 0 35305 -35305
1z 1319 5631 -4312
DGP 0 4281 -4281
DH 8967 0 8967
PS 7681 0 7681
780654 779639 1015
plocha RU 780718 780718
nepfesnost -64 -1079
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stdvajici UP, vykres & 5 - Doprava

Ve stavajicim UP je plocha pro dopravni infrastrukturu - parkovisté P+R a autobusovy terminal -
kresleno do pozice plochy OP/DH. Uzemni studie pFejima umisténi téchto prvkd k sidlisti Pisnice dle
projektu metra, respektive navrhuje jejich presun jesté dale do prostoru budouciho namésti.
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stdvajici UP, vykres & 19 - Uzemni systém ekologické stability

Navrzeny nefunkéni biokoridor R4/42 byl modifikovana do polohy, kde bude jiz v sou¢asném
stavu ¢astecné funkeni. Vice v predchozich kapitolach. Modifikace polohy biokoridoru ma také vliv na

vy

celoméstsky systém zeleng, ktery je pfesunut do nové polohy prvka USES a rozifen o plochy ZMK.
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stdvajici UP - vykres & 37 - Vymezeni zastavitelného tizemi

N

Praha, © 2019

3

KT

Zastavitelné uzemi bylo modifikovédno pfedevsim v krajinném rozhrani mezi sidly staré Pisnice a
sidlisté Pisnice. Doslo k rozsiteni tak, aby byly sjednoceny stavajici zastavéné plochy staré Pisnice v
souvisly celek, ale zaroven zlstalo zachovano krajinné rozhrani.
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Porovnani s Metropolitnim planem

Okoli budouci stanice metra D Pisnice

Oproti MPP je vyrazné Sirsi vymezeni plochy SV, kterad do zna¢né miry koresponduje se
Zastavitelnou transformacni plochou s obytnym vyuzitim v terminologii MPP. V krycim listu aredlu Sapy je
ale jako jeden z cill uvedeno rozvijeni prostupnosti skrz aredl. Vymezeni ploch SV véetné definice
vefejnych prostranstvi je v rozsahu navrhu provedeno pfedevsim z hlediska umoznéni budouciho
"prorastani" Sapy a okolniho mésta.

Sidlisté Pisnice

Ve vétsi mife je navrZena transformace vychodni ¢asti do podoby polyfunkéniho tzemi. Uzemni
studie je v kolizi s Metropolitnim planem co se tyce zastavitelnosti prostoru sidlisté. Metropolitni plan
sidlisté pausalné konzervuje vymezenim nezastavitelného parku ve volné zastavbé. Je viak nutné uvést,
Ze se tak déje na presné definovanych mistech. Oproti stavajicimu uzemnimu planu, ktery dostavby
umoznuje vlastné kdekoliv.

MPP:

Cldnek 94
Park ve volné zdstavbé

(1) Park ve volné zastavbé je nezastaveéna verejné pristupna cast stavebniho bloku v lokalité typu
(07) modernisticka struktura. Parky ve volné zastavbé jsou vymezeny v grafické casti Z 02 srafou
pres bilou plochu stavebniho bloku.

-> V rozporu s MPP jsou navrzeny stavby v plochach parku ve volné zastavbé.

(3) Stavajici budovy (dle katastru nemovitosti k datu vydani Metropolitniho planu) v parku ve volné
zastavbe, Ize nahrazovat novymi stavbami a provadet zmeény dokoncenych staveb, pokud nedojde ke
zveétSeni RPB na ukor parku ve volné zdstavbé o vice nez 20 %.

-> Zmenseni plochy parku ve volné zastavbé vychazi o cca 10 %, zvétSeni RPB budov na sidlisti je o cca 40
%. Zhruba polovina zvétseni RPB je parkovaci diim a kryta parkovani u budov.

(4) Pokud UPCP, v souladu s podminkami stanovenymi v ¢I. 161 odst. 3 a 4, nestanovi jinak, je
umistovani novych budov do parku ve volné zdstavbe nepripustné. Umistovani novych jinych staveb
Jje pripustné za podminky, Ze podil nezpevnénych ploch z celkové vymery parku ve volné zdastavbé se
oproti stavajicimu stavu nesnizi.

-> UPEP zpracovan neni. Pomérné velka ¢ast novostaveb leZi na stavajicich zpevnénych plochach, podil
nezpevnénych ploch ale ndvrhem snizen bude.

Krajinné rozhrani mezi sidlistém a zdstavbou staré Pisnice

Zde je nejvétsim zasahem zuzeni krajinného rozhrani vymezenim zastavitelnych ploch. Krajinné
rozhrani ale i tak zGstava konzistentni, zvétsenim Uzemi staré Pisnice navic dochazi k propojeni
separovanych ¢asti obce od jednoho souvislého tzemniho celku.
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Porovndni dle krycich listii MPP

Z z Vi Z L VA Z Z Z Z
01 02 03 04 05 06Q07 )08 09

TYP STRUKTURY: modernisticka

sPRAVNI oBVOD
Praha 12

MESTSKA CAST
Praha-Libus

KATASTRALN] (1ZEMI
Libus, Pisnice

ROZLOHA
21 ha

CiLOVY CHARAKTER LOKALITY

Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné stavebnf,
stabilizované, obytné lokality Sidlisté Pisnice se strukturou
modernistickou.

Lokalita Sidli5té Pisnice je vymezena jako lokalita s modernistickou
strukturou. Cilem navrZzenych regulativii je zachovani prostorového
uspofadéni, rozvijeni charakteristickych prvkd, jakymi jsou dvé vyskové
Grovné zastavby a park ve volné zastavbé prostupujici stavebnimi bloky
lokality, posileni centra lokality naplnénim potencialu vymezené
transformacni plochy a napojeni lokality na sit metra.
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Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Navrh k projednani dle § 50 stavebniho zakona | 544 / Sidlisté Pisnice
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544 | Sidlist& Pisnice
Z(07) 0 [S]

Uzemni plan hl, m, Prahy (Metropolitni plan) | Navrh k projednéni dle § 50 stavebniho zakona | 544 / Sidlisté Pisnice 44,2018
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Z(07) O [S]544 / Sidlisté Pisnice

100/ KRAJINA VE MESTE

Individualni regulativy -> Nejsou stanoveny.

200/ VYSTAVENE PROSTREDI

Obecné regulativy-> (07) Modernisticka struktura, ¢l. 47
Individudlni regulativy -> Nejsou stanoveny.

(07) modernisticka struktura

(1) Modernistickou strukturou je urbanni struktura kombinujici solitérni budovy a uzaviené arealy (modernisticka zastavba) slouzici zpravidla vefejné vybavenosti,
spole¢né umisténé v parku ve volné zastavbé.

(2) V lokalité modernistické struktury jsou stanoveny tyto zasady prostorového usporadani:

a) uliéni ¢ara nemusi byt uréena,

b) stavebni ¢ara je zpravidla volna,

c) nestavebni ¢ast stavebnich bloku je parkem ve volné zastavbé,

d) vySkové usporadani je ustalené, ma dvé Urovné, vyssi zastavba solitérll je doplnéna nizkymi arealy.

-> Struktura navrzena Uzemni studii se da rozdélit na dva pFistupy: prvni uprostied sidlisté, kdy jsou
pouze doplfhovéany dil¢i dostavby a charakter budov v krajiné zlstéava zachovan a druhy, aplikovany okolo
nového namésti v rozvojové plose, ktery naopak vytvafi verejnd prostanstvi tradi¢niho charakteru. Navrh
tak vytvaii intenzivni centrum okolo stanice metra, kterd vhodné kontrastuje s otevienymi prostranstvimi

7

sidlisté. Je pfitom zachovana dvoji vyskova uroven. Tato blokova ¢ast nerespektuje definici plochy dle
MPP — modernisticka struktura. Blokova ¢ast nepfevysuje stavajici solitérni budovy.

Vyskova regulace v zadpadni ¢asti respektuje podlaznost stavajicich budov. V centralni ¢asti okolo nového
namésti je navrZzena vyskova uroven 5 (+2) NP. S prihlédnutim k Prazskych stavebnim predpisim, které
umoznuji v urbanisticky dalezitych ¢astech (uli¢ni fronty vymezujici ndmésti) az dvé podlazi pfidat, je
tedy navrh v souladu s MPP, které v rozvojové ¢asti navrhuji podlaznost 6NP. Plocha rozvojové (respektice
transformacni) ¢asti je ale oproti MPP navrzena vétsi.

300/ VYUZITi UZEMI
Obecné regulativy-> Zastavitelna obytna lokalita, ¢l. 63
Individualni regulativyNejsou stanoveny.

Zastavitelna obytna lokalita

(1) Hlavnim vyuzitim zastavitelné obytné lokality je smiSené obytné mésto, které zahrnuje bydleni, vefejnou vybavenost a veSkeré sluzby zahrnujici i pracovni
prilezitosti a jejich kombinaci.

(2) V zastavitelné obytné lokalité je pfipustné umistovat budovy a jiné stavby pro bydleni, vefejnou vybavenost, obchod, administrativu, nerusici vyrobu, sport, rekreaci
nebo jejich kombinaci. Dale je pfipustné umistovat s nimi souvisejici doplrikové stavby, dopravni a technickou infrastrukturu, uliéni prostranstvi a méstské parky.

(3) V zastavitelné obytné lokalité je nepripustné umistovat budovy a jiné stavby pro téZbu, hutnictvi, zpracovani zavadnych chemikalii, tézké strojirenstvi, zemédélstvi,
spalovny biologického odpadu a podobné stavby svym provozem neodpovidajici cilovému charakteru lokality.

-> Navrzena struktura i funkéni regulace je v souladu s definici zastavitelné obytné lokality, mimo bydleni
jsou vytvoreny podminky pro vznik polyfunkéni ¢asti mésta.

400/ POTENCIAL

Obecné regulativy Transformaéni plocha 411/544/2062 o rozloze 50061m2

Typ struktury: modernisticka struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Parametrické regulativy:Minimalni podil uli¢nich prostranstvi: UPmin nestanovuje se
Minimalni podil méstskych parki: PPmin nestanovuje se

Maximalni podil vefejnych prostranstvi: VPmax nestanovuje se

Minimalni podil ob&anské vybavenosti: OVmin nestanovuje se

Zastavitelnost plochy: 60%

Individualni regulativyTransformaéni a rozvojové plochy doplfiujici stavajici struktury-> Mira vyuziti Uzemi k zastavéni pro transformaéni a rozvojové plochy doplriujici
stavajici struktury, ¢l. 76-> Typy stability lokality, ¢l. 69

Mira vyuziti Uzemi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stavajici struktury

(1) Transformaéni a rozvojové plochy doplfujici stavajici struktury jsou plochy, jimiz se zpravidla doplfiuji stabilizované zastavitelné lokality. Pro tyto plochy je
charakteristické, Ze diky jejich velikosti a poloze navazujici na stabilizovanou ¢ast lokality Ize ze sité stavajicich uli€nich prostranstvi a z existujicich pfirodnich
podminek odvodit budouci sit vefejnych prostranstvi.

(2) Verejna prostranstvi mohou byt vymezena grafickymi regulativy. Uli¢ni prostranstvi mohou byt vymezena linii, plochou, propojenim nebo bodem. Méstské parky
mohou byt navrzeny plochou nebo bodem.

(3) Zastavitelnost stavebnich blokul je zpravidla uréena parametrickym regulativem dle ¢l. 96. Pro transformaéni a rozvojové plochy se stanovenym typem struktury (07)
modernisticka struktura, (08) struktura arealt produkce a (09) struktura arealt vybavenosti je v KLZ / 400 zastavitelnost individualné stanovena procentem z velikosti
plochy.

(4) Zastavitelnost stavebniho bloku se neposuzuje, jde-li o stavbu do 350 m 2 RPB v pfimé navaznosti na uli¢ni prostranstvi vymezené dle ¢l. 80.

(5) Zastavba je omezena vyskovou regulaci.

-> Je doplnéna struktura navazujici na stavajici uli¢ni sit. Vefejna prostranstvi jsou vymezena pomoci
uli¢nich ¢ar, a to v rozvojové plose prevazné stavebni ¢arou uzavienou. Zastavitelnost plochy vychazi cca
31%.
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500/ KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Individualni regulativy512/-/2020 RBC Modfanska rokle — v prostoru k upfesnéni, vyméra minimalné 60 ha-> Uzemni systém ekologické stability, &l. 113 - 116
-> Plocha prvka USES v feSeném Uzemi je 12,4 ha.

600/ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Vefejna doprava / Metro a lanové drahy621/-/2 Trasa metra D - usek Nové Dvory - Depo Pisnice — navrh621/544/1002 Vestibul stanice metra Pisnice -
navrh621/544/1003 Vestibul stanice metra Pisnice - navrh621/544/1021 Stanice metra Pisnice - navrh-> Systém vefejné dopravy, ¢l. 121-> Metro a lanové drahy, ¢l.
122Individualni regulativy

-> Navrh US respektuje vymezené prvky dopravni infrastruktury (metro D, P+R)

700/ TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Individualni regulativyNejsou stanoveny.

800/ VEREJNA VYBAVENOST

Individualni regulativyNejsou stanoveny.

900/ VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Individualni regulativy-> Vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni, ¢l. 150 - 151910 / Vefejné prospesné stavby dopravni infrastruktury
910-621/-/2 Trasa metra D - Usek Nové Dvory - Depo Pisnice

910-621/544/1002 vestibul stanice metra Pisnice

910-621/544/1003 vestibul stanice metra Pisnice

910-621/544/1021 stanice metra Pisnice

924 / Vefejné prospésna opatieni pro zalozeni prvki USES

924-512/-/2020 Modfanska rokle

Podoba stanice metra byla koordinovana a upravena tak, aby byla souc¢asti nové navrzeného centra
lokality.

1000/ VYHODNOCOVANI PLANU
Individualni regulativyindex stabilizované &asti is = 0.77index navrhovy in = 1.5-> Index vyuziti lokality, ¢l. 157

-> Index navrhovy dle navrhu US: i, = 1,19.

V lokalité 544 / Sidlisté Pisnice je transformacni plocha rozsitena, coz se pfi feSeni Uzemni studie
ukdzalo jako nezbytné. Vzhledem ke snaze vytvofit skute¢né polyfunckni centrum je nutné pracovat s
bloky po celém obvodu nového centrélniho prostranstvi, coz se propise az do pfedprostoru Sapy a
nékterych stabilizovanych bloku sidlisté. Sidlistni park neni v navrhu pojat pouze jako volna krajina se
solitérnimi objekty bytovych domd, ale je hierarchizovan a jsou doplnény dil¢i dostavby, které pomahaiji
vytvofit novy charakter Iépe organizovaného prostoru. Zakladni hmotova koncepce tim ale neni dotcena.

vrv

Cilovy charakter lokality dle navrhu MPP je koncepéné totozny s navrhem US, odchylky - rozsifeni
rozvojové plochy, dil¢i dostavby v sidlisti — zachovavaji modernisticky charakter lokality. Naopak posiluji
moznosti vytvoreni skute¢né funkéniho centra lokality,
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TYP STRUKTURY: zemédélské krajina v roviné

10

935 | Pisnice - Seberov

SPRAVNI 0BVOD
Praha 11, Praha 12, Praha 4

ZASTAVITELNOST:
nezastavitelna

(17)

TYP STRUKTURY: zemédélska
krajina v roviné

MESTSKA CAST
Praha-Kunratice, Praha-Libug, Praha-Seberov

KATASTRALNT UZEME
Kunratice, Pisnice, Seberov

ROZLOHA
182 ha

VYUZITI (ZEMI: rekreacni STABILITA: stabilizovana

CiLOVY CHARAKTER LOKALITY

Chréanit a posilovat cilovy charakter nezastavitelné, stabilizované,
rekreaénf lokality Pisnice — Seberov se strukturou zemédélské
krajiny v roviné.

Nezastavitelna stabilizovana rekreaéni lokalita Pisnice - Seberov je
vymezena v plochém reliéfu v jizni ¢asti Prahy. Cilem vymezeni je zachovat
strukturu zemédélska krajina v roviné, zvy3it jeji hodnoty pro rekreaci a
posilit jemnéjsi krajinnou matrici doplnénim vicedéelovych krajinnych
prvkd, které rozélefiuji Gzemi na mensi pddni bloky a jejich dily, zejména
jako meze, stromofadi ve formé doprovodnych prvki podél cest, vétrolamdl
¢i brehovych porosti u vodnich toki a vodnich ploch, drobné lesiky a
hajky, travnaté zasakovaci pfikopy apod. Z dilvodu vysokého rekreaéniho
vyznamu je zeméd@élské vyuZiti vhodné pfednostné sméfovat do méné
intenzivnich forem, zejména s preferenci travnatych ploch a ovocnych
(krajinnych) sada.
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935 / Pisnice — Seberov
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N(17) R [S] 935 / Pisnice — Seberov

100/ OTEVRENA KRAJINA

Obecné regulativy -> Lokalita je sou¢asti krajinného rozhrani.
-> Krajinné rozhrani a krajinny park, ¢l. 109->

(17) Zemédélska krajina v roving, ¢l. 57

Individualni regulativy -> Nejsou stanoveny.

-> Uzemni studie doplfiuje charakter lokality krajinného rozhrani tak, jak je definovéno v cilovém
charakteru lokality. Produkéni funkce je zachovana, ale redukovana na tkor zvyseni rekreacniho vyznamu
lokality.

200/ VYSTAVENE PROSTREDI

Individualni regulativy -> Nejsou stanoveny.

300/ VYUZITI UZEMI
Obecné regulativy -> Nezastavitelna rekreacni lokalita, ¢l. 65
Individudlni regulativy -> Nejsou stanoveny.

Nezastavitelna rekreacni lokalita

(1) Hlavnim vyuzitim nezastavitelné rekreacni lokality je rekreace a sport.

(2) V nezastavitelné rekreacni lokalité je pfipustné umistovat budovy a jiné stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ugelové komunikace, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledku, dale je pripustné umistovat budovy a jiné stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napt. cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra).

(3) V nezastavitelné rekreacni lokalité je nepfipustné umistovat budovy a jiné stavby pro tézbu nerost a pro nakladani s odpady a dale ty, které nejsou uvedeny jako
pFipustné.

-> Uzemni studie sice lokalné zuzuje plochu krajinného rozhrani, nicméné v redukované plose
neumistuje zadné objekty, které by byly v rozporu s vyse uvedenym. Navrzené ¢lenéni podporuje
rekreacni a sportovni vyuziti.

400/ POTENCIAL

Obecné regulativy

Vyznacenim transformacnich ploch 412/935/5194, 412/935/5195, 412/935/5196, 412/935/5197 a 412/935/5198 je vyjadfen pozadavek zmény na plochupodrobnéjsiho
strukturalniho ¢lenéni les na lesnich pozemcich.

Nezastavitelné transformacni a rozvojové plochy oteviené krajinyTransformaéni plocha 412/935/5194 o rozloze 41909m2Typ struktury: zemédélska krajina v
rovinéZpUlsob vyuziti: pfirodniTransformacni plocha 412/935/5195 o rozloze 40690m2Typ struktury: zemédélska krajina v rovinéZplsob vyuziti: pfirodniTransformacéni
plocha 412/935/5196 o rozloze 23056m2Typ struktury: zemédeélska krajina v rovinéZpUsob vyuziti: pfirodniTransformacni plocha 412/935/5197 o rozloze 12324m2Typ
struktury: zemédélska krajina v rovinéZpusob vyuziti: pfirodniTransformacni plocha 412/935/5198 o rozloze 6478m2Typ struktury: zemédélska krajina v rovinéZplsob
vyuziti: pfirodni-> Podminky pro provedeni zmén v oteviené krajing, ¢l. 108

Individualni regulativy-> Typy stability lokality, ¢l. 69

-> Funk¢ni ¢lenéni navrzené tzemni studii umoznuje lepsi rekreacné sportovni vyuziti a ¢astecné
ponechava produkéni plochy orné pldy, které jsou ¢lenény na mensi celky. | tyto produkéni plochy je ale
mozné zménit na plochy zelené méstské a krajinné.

500/ KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Individualni regulativy512/-/3076 RBK Modfanska rokle - RK1199 — v pfesnych hranicich, Sitka minimalné 40 m512/-/3077 RBK Modranska rokle - RK1199 — v
pfesnych hranicich, Sitka minimalné 40 m512/-/3078 RBK ModFanska rokle - RK1199 — v pfesnych hranicich, Sifka minimainé 40 m512/-/4151 LBC U Videriské — v
prostoru k upfesnéni, vyméra minimainé 3 ha512/-/4157 LBC U Kunratické spojky — v pfesnych hranicich, vyméra minimalné 3 ha512/-/5090 LBK U Kunratické spojky
- Kélek — v piesnych hranicich, $itka minimalné 20 m512/-/5170 LBK K Vestci — v pfesnych hranicich, $itka minimalné 20 m-> Uzemni systém ekologické stability, &I.
113-116

-> Prvky USES byly pfetrasovény tak, aby lépe navazovaly na Modfanskou rokli a zéroven se nachazely
mezi sidli§tém Pisnice a “starou” Pisnici a oddélovaly je. Zaroven prvky USES v této nové poloze jsou jiz
castecné funkdni.

600/ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Individualni regulativy

Systém pozemnich komunikaci

610/-/107 ostatni dopravné vyznamné komunikace Vychodni obchvat Pisnice — navrh610/-/28 ostatni dopravné vyznamné komunikace Komunikacni propojeni
Kunraticka spojka - pfelozka Videriské — navrh610/-/76 sbérné komunikace méstského vyznamu Prelozka ulice Videriské — navrh-> Systém pozemnich komunikaci,
¢l. 118 - 120Verejna doprava / Metro a lanové drahy621/-/2 Trasa metra D - isek Nové Dvory - Depo Pisnice — navrh621/626/1008 Depo metra Pisnice — navrh->
Systém vefejné dopravy, €l. 121-> Metro a lanové drahy, ¢l. 122Verfejna doprava / Zachytna parkovisté P+R624/935/1106 Parkovisté P + R - Pisnice, minimaini
pfipustna kapacita 400 stani — navrh-> Systém vefejné dopravy, ¢l. 121-> Zachytna parkovisté P+R, ¢l. 125Bezmotorova doprava650/-/13 Cyklotrasa okolo Kunratic
— navrh-> Bezmotorova doprava, ¢l. 127 — 128

->V feSeném Uzemi nejsou nadiazené prvky dopravni infrastruktury izemni studii dotceny. Jedna se
zajména o podzemni trasu metra a obchvat Kunratic, které jsou Uzemni studii respektovany.

700/ TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani elektrickou energii760/-/17 Nadzemni elektrické vedeni 400 kV Transformaéni stanice Chodov - Transformaéni stanice Cechy Stfed — navrh760/-/9
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Nadzemni elektrické vedeni 110 kV Transformacéni stanice Chodov - Transformacni stanice Uhfinéves — navrh-> Zasobovani elektrickou energii, ¢l. 139Individualni
regulativy

-> Uzemni studie respektuje vedeni patenich tras technické infrastruktury.

800/ VEREJNA VYBAVENOST

Individualni regulativyNejsou stanoveny.

900/ VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Individualni regulativy-> Vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni, ¢l. 150 - 151910 / Vefejné prospesné stavby dopravni infrastruktury910-610/-/107
Vychodni obchvat Pisnice910-610/-/28 Komunikaéni propojeni Kunraticka spojka - pfelozka Videriské910-610/-/76 Prelozka ulice Videriské910-621/-/2 Trasa metra D -
usek Nové Dvory - Depo Pisnice910-621/544/1003 vestibul stanice metra Pisnice910-621/544/1021 stanice metra Pisnice910-621/626/1008 Depo metra Pisnice910-
624/935/1106 Parkovisté P + R - Pisnice910 / Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury910-760/-/12 Nadzemni elektrické vedeni 110 kV Transformacni
stanice Pisnice, pfipojeni910-760/-/17 Nadzemni elektrické vedeni 400 kV Transformaéni stanice Chodov - Transformaéni stanice Cechy Stfed910-760/-/9 Nadzemni
elektrické vedeni 110 kV Transformaéni stanice Chodov - Transformaéni stanice Uhtinéves924 / Vefejné prospésna opatieni pro zalozeni prvkti USES924-512/-/3076
Modfanska rokle - RK1199924-512/-/3077 Modfanska rokle - RK1199924-512/-/3078 Modfanska rokle - RK1199924-512/-/4151 U Videriské924-512/-/4157 U
Kunratické spojkyNavrhované prvky vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé&snych opatfeni jsou vymezeny v grafické ¢asti Z 04.

->VPS a VPO jsou v plose krajinného rozhrani respektovany.

1000/ VYHODNOCOVANI PLANU

Individualni regulativyindex ekologické stability ies = 1.82-> Index ekologické stability, ¢l. 15

V lokalité 935 / Pisnice - Seberov je navrzena podoba krajinného rozhrani tak, jak jej definuje MPP,
tedy jako mozaiky pfevazné produkenich lokalit s délenim na mensi celky a doplnénim o &asti rekreadni.
Plocha je oproti MPP zmen3ena a krajinné rozhrani je u ulice Libusska pomérné vyrazné zizeno,
kontinuita tohoto celoméstsky vyznamného krajinného celku ale zlstava zachovana. Zuzeni je navic
pravé u Libusské, kterd je dllezitou osou jak z hlediska kompozice sidel, tak z hlediska pohybu lidi, ktery
bude realizaci metra D je$té posilem. Cast Libu$ské mezi Silistém Pisnice a starou Pisnici je Gzemni studii
navrzena k transformaci z komunikace extravildnového charakteru do méststéjsi podoby.

| pfes navrzené zdzeni celoméstsky vyznamné plochy krajinného rozhrani je navrzeno vyuziti této
casti, které je v souladu s cilovym charakterem lokality dle MPP. Je zachovan produk¢ni charakter,
piedevsim v zapadni ¢asti navazujici na Modranskou rokli je ale posilen rekrea¢ni vyznam lokality.
Produkéni plochy jsou ¢lenény na mensi ¢asti pomoci stromofadi, je posilena retenéni schopnost krajiny.

Uzemni studie je v kolizi s vymezenim krajinného rozhrani dle MPP. PfedloZen je navrh, ktery
respektuje stavajici vymezeni plochy rezervy a aktudlni zaméry v Uzemi, pfi¢emz zachovéva kontinuitu
tohoto celoméstsky vyznamného prvku. Vzhledem k navrhu na zastavéni ¢asti krajinného rozhrani bude
vhodné tuto ¢ast presunout do lokality 264 / Pisnice.
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Vypis funkénich ploch navrhu a stavajiciho UP
PLOCHY OBYTNE

1a) OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni.
Pripustné vyu?Ziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300 m2,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Ddle Ize umistit:

Ldzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy
(dale

jen PID); zahradnictvi, doplhkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.
Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby
a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevy3ujici 2 000 m2 ) za podminky, ze

s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena struktura
souvisejiciho

uzemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkad.
Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho

planovani.

1b) OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mala ubytovaci zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v rdmci staveb pro bydleni, sportovni
zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m2, zafizeni
vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a odstavné
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plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory,
sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servis(i a opraven jako
nedilnou ¢ast gardzi a polyfunkénich objektd, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepfipustné vyuZziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tukoly
uzemniho

planovani.

PLOCHY SMISENE

s

2a) SV - vSeobecné smisené

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani

polyfunkénosti Uzemi.

Pripustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkci od
2. nadzemniho podlazi vyse (napf. bydleni ¢i administrativa v pfipadé vertikalniho funkéniho ¢lenéni

s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m2,
stavby pro administrativu, kulturni a zdbavni zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska
zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni
vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni,
drobnd nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zatizeni v rdmci polyfunkénich staveb a
staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako nedilna ¢ast garazi

a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plo3na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniové vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obéanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v odivodnénych
pripadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Uzemi definovanému v UAP. ViceUcelova
zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici
20 000 m2, zafizeni zdchranného bezpeénostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcéenych

pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho

planovani.
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PLOCHY VYROBY A SLUZEB

3a) VN - nerusici vyroby a sluzeb

Hlavni vyuZiti:

Plochy slouzici pro umisténi vyroby a sluzeb vieho druhu, véetné skladu a skladovacich
ploch, které nesméji svymi vlivy narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
zhor3ovat Zivotni prostiedi nad pfipustnou miru.

Pripustné vyuZiti:

Dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, veterindrni zafizeni, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, archivy a depozitafe, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, administrativni zafizeni, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, sbérny surovin, sbérné dvory, manipulaéni plochy.

Skoly, $kolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s hlavnim vyuzZitim).
Parkovaci a odstavné plochy, gardze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovaci zafizeni
pro zaméstnance, sluzebni byty.

Dale Ize umistit: lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin, sklady hnojiv

a chemickych pripravka pro zemédélstvi, kompostarny a zafizeni k recyklaci odpadd, obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 8 000 m2, sportovni zafizeni. Pro
podminéné pfipustné vyuziti plati, ze vyuzZiti nebude svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb
a zafizeni v okoli a zhor3ovat Zivotni prostfedi nad pfijatelnou miru.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a koly tzemniho planovani.

PLOCHY SPORTU A REKREACE

4a) SP - sportu

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro umisténi staveb a zatizeni pro sport a télovychovu.
Pripustné vyuZiti:

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m2,
zafizeni verejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 l0zek, administrativni zatizeni, kulturni
zatizeni, Skolska zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby, to ve souvisejici s hlavnim
vyuzitim; zaroven plati, Ze soucet plochy staveb a zatizeni nesportovniho vyuziti nepfekroci 20%
plochy SP.

Vodni plochy, zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické
stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde

k nepfijatelnému zhorseni zivotniho prostfedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuZiti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.
Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a koly tzemniho planovani.
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PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI

Pti umistovani vefejného vybaveni v plochach VV musi byt pfednostné zohlednény zékladni potieby
obytnych celki z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socialnich sluzeb s prihlédnutim

k optimalni dostupnosti zafizeni. Hlavni a pfipustné vyuziti v plose vymezené danym zpUsobem
vyuziti musi mit pfevazujici podil z celkové kapacity plochy.

1a) VV — Vefejné vybaveni

Hlavni vyuZiti:

Plochy slouzici pro umisténi vsech typl verejného vybaveni mésta, tj. zejména pro skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socidlni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni
systém.

Pripustné vyuZiti:

Skoly a 3kolska zafizeni3, mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socidlnich sluzeb4, hygienické stanice, zafizeni zdchranného bezpeénostniho systému, méstské
urady, krematoria a obfadni siné, vysokoskolska zafizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, nerusici
sluzby, to v3e souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky,
plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Ostatni vzdélavaci a $kolska zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT $kol a 3kolskych zafizeni4,

ve smyslu § 7 Skolského zdkona.

Zatizeni socialnich sluzeb nad rdmec zédkona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach.

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zafizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m2, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servis(i a opraven jako nedilna ¢ast
gardzi a polyfunk¢nich objektd, manipulacni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci a
odstavné plochy, garaze. Déle Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpGsobem v rozporu
s cili a ukoly tzemniho planovani.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

1. Nadfazeny celoméstsky systém dopravy je zavazny, nize uvedené pfipady jsou podminéné
pfipustné:

a) odchylka od rozhrani plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z podrobnéjsiho provéreni stavby za
podminky, Ze nepfekroci 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od osy ¢ary v méfitku
uzemniho planu hlavniho mésta Prahy,

b) odchylka od tvaru kfizovatek v ramci ploch, v nichz je umisténi vozidlovych
komunikaci pfipustné,

c) odchylka trasy tunelovych usekl dopravnich staveb s vyjimkou stanic metra

za podminky, Ze navaznost na povrchové Useky se neméni,

d) odchylka trasy liniovych dopravnich staveb ve velkych rozvojovych tzemich (VRU)
a velkych Gzemich rekreace (VUR), za podminky, Ze jejich modifikovana poloha lezi

v plochéach, kde je dopravni infrastruktura pfipustnd, a bude zdGvodnéna

a dolozena,

e) feSeni cyklistické infrastruktury v jiné poloze (mimo vymezeny koridor)

za podminky, Ze plnohodnotné nahradi pozadované propojeni uzlovych bodu
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vymezeného systému a odchylena poloha lezi v plochach, kde je cyklisticka

infrastruktura pfipustna nebo podminéné pfipustna. PInohodnotnou nahradou se

rozumi max. prodlouzeni trasy o 10 % a zvétseni sklonu o 2 %).

2. Realizace prvki cyklistické infrastruktury mimo stanoveny systém, vyjadieny koridory
cyklistickych tras, je pfipustnd v souladu s podminkami ploch s rozdilnym zptdsobem vyuziti.

3. V koridorech vymezeného pribéhu cyklistickych tras je nezbytné zachovat prostupnost uzemi
a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi zajistit podminky pro realizaci vhodnych prvki cyklistické
infrastruktury.

4. Umisténi staveb a zatizeni tramvajovych trati, Zelezni¢nich zastavek a zachytnych parkovist

P + R mimo vymezeny systém, vyjadieny ve vykresu €. 5, je pfipustné v souladu s podminkami
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, jejichz regulativy umoznuji plochy pro provoz PID.

5. Zéakladni dopravni systém mésta je vymezen ve vykresu ¢. 5.

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuiZiti:

Ostatni komunikace funk¢nich skupin B5 a C5 zafazené do vybrané komunikacni sité.
Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami

a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly Gzemniho planovani.

DGP - garaze a parkovisté

Plochy a zafizeni pro dopravu v klidu.

Pripustné vyuiZiti:

Garaze, parkovisté a odstavné plochy, parkovisté P+R, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace Ucelové, slouzici stavbam

a zafizenim souvisejicim s hlavnim vyuzitim, technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Komunikace vozidlové. Sluzby a Cerpaci stanice pohonnych hmot jako souéast hromadnych garazi.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

DU - urbanisticky vvznamné plochy a dopravni spojeni, verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy zahrnujici vybrana ndmésti, shromazdovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici funkci
vefejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:

Namésti, shromazdovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C5 a D5, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizena nabrezi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zafizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vefejnych
prostranstvi, technicka infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich ploch,
zafizeni pfistavist osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.
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Podminéné pripustné vyulZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci

a odstavné plochy, podzemni parkovisté.

Presah hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vefejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskute¢néni zaméru za podminky, ze bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plosné souvisejicim, kompozi¢né
zdGvodnénym vefejnym prostranstvim v rdmci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jednd
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo Ze budou dotcené
pozemky prerozdéleny doloZzenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.
Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu
s cili a ukoly tzemniho planovani.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

1. Nadfazeny celoméstsky systém technické infrastruktury tvoreny liniovym vedenim

a plochami zafizeni véetné ochrannych a bezpec¢nostnich pasem je zavazny, nize uvedené
pfipady jsou podminéné pfipustné:

a) odchylka od rozhrani plochy nebo koridoru liniovych staveb technické infrastruktury

a sousedici plochy, vyplyvajici z podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, ze
neprekroci 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od osy ¢ary v méfitku uzemniho planu

hlavniho mésta Prahy.

b) prelozky vedeni technické infrastruktury vyvolané jinymi stavbami,

c) odchylky od trasy liniovych staveb technické infrastruktury ve velkych rozvojovych
Uzemich (VRU) a velkych uzemich rekreace (VUR),

to vse za podminky, Ze jejich upravena poloha lezZi v plochach, kde je technicka infrastruktura
pfipustna a bude zdvodnéna a dolozena.

2. Nadfazeny celoméstsky systém technické infrastruktury je zakreslen ve vykresech ¢.9, 10
all.

TVV - vodni hospodarstvi

Hlavni vyuZiti:

Plochy slouzici pro stavby a zafizeni pro zadsobovani vodou, odkanalizovani a Cistirny
odpadnich vod (dale jen COV).

Pripustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu vodohospodafiskych zafizeni, plochy a zafizeni pro
skladovani, administrativni zafizeni, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovani
a sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.
Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Gkoly tzemniho planovani.

PLOCHY KRAJINNE A MESTSKE ZELENE

Pro plochy viech typ( zelené ve mésté plati tato pravidla a ustanovent:

1. Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvofit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném Uzemi je CSZ zalozen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich

na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostfednictvim
zelené na konstrukcich;
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b) v nezastavitelném Uzemi je CSZ zalozen na plo3né spojitém systému vegetacnich

prvkd na rostlém terénu, vyuzivajicim a doplriujicim stavajici hodnotné prvky

zelené.

2.V celoméstském systému zelené je podminéné pfipustné umisténi staveb v souladu

s podminkami dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné staveb dopravni

a technické infrastruktury za podminky, ze funkénost CSZ nebude narudena, zejména ze
nedojde k vyznamnému ubytku vefejné pfistupnych ploch zelené v posuzované lokalité.

3. Pfi povolovani vyuziti ploch, stavebni ¢innosti a stavebnich opatfeni, staveb a zafizeni v plochach
krajinné a méstské zelené, ve kterych je plovouci nebo pevnou znackou definovano odlisné
vyuziti [viz téZ oddil 3, pododdil 3b) odstavce (8) — (10)], musi byt zachovan dominantni podil
hlavniho a pfipustného vyuZiti, ve kterém je znacka umisténa.

4. Umistovani vodni plochy a suché nadrze (poldru) do ploch krajinné a méstské zelené Ize posoudit
jako podminéné pfipustné v odlisné poloze a tvaru za podminky zachovani jejich ucelu

a odpovidajiciho plodného rozsahu [(viz téZ oddil 3, pododdil 3b) odst. (13) 1.

5.V zastavitelnych plochéch, kde je plovouci znackou ZP v krouzku vyjadien pozadavek umistit
souvislou parkovou plochu uvnitf plochy s jinym zplsobem vyuZziti, se takto umisténa

plocha stava samostatnou plochou ZP - parkem, jehoz plocha se nezapotitava do

stanoveného koeficientu zelené.

6. Velikost a tvar pozadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy,

v niz je plovouci znacka umisténa:

a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je pozadovano umisténi plochy ZP rliznorodého

tvaru, neni viak definovana jeji minimalni plocha ani pomér stran,

b) pfirozloze 3 - 6 ha je poZzadovana plocha 400 m2 p¥i poméru stran plochy

max.1:2,
) pfirozloze 6 - 9 ha je pozadovana plocha 1 600 m2 pfi poméru stran plochy
max. 1:2,

d) pfirozloze 9 - 12 ha je pozadovana plocha min. 3 600 m2, kterou je pfipustné
rozdélit do dvou lokalit pfi poméru stran plochy rdznorodého tvaru max. 1: 2
vzajemné provazanych parkovymi pasy i stromoradimi,

e) pfirozloze nad 12 ha je pozadovana plocha min. 6 400 m2, kterou je pfipustné
rozdélit do tfi lokalit pfi poméru stran plochy rznorodého tvaru max. 1: 2 vzajemné
provazanych parkovymi pasy i stromoradimi.

7. Vyuziti souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim v plochach ZP (parky, historické
zahrady a hibitovy) a plochach ZMK (méstskd a krajinna zelen) je pfipustné pouze jako
soucast celkové koncepce predmétné plochy realizované soucasné s jejich zakladanim,
pfipadné v ramci jejich rekonstrukci.

8. Celoméstsky systém zelené je vymezen ve vykresech ¢. 4 a ¢. 31.

LR — lesni porosty

Hlavni vyuziti:

Lesy uréené k rekreaci na pozemcich urc¢enych k plnéni funkce lesa7.

Pripustné vyuiZiti:

Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni $kolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.
Drobné vodni plochy, nekrytad détskd a kondi¢ni hfisté s pfirodnim povrchem, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Dale Ize umistit: stavby slouzici péci o les, zejména k plnéni funkci lesa, jeho ochrané a revitalizaci,
provozu a Udrzbé.

Komunikace vozidlové pfi hranici plochy, za podminky prokazéani pro¢ a jakym zptdsobem zajem
vyjadfeny potiebou dopravniho spojeni pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zdjmy.

Liniova vedeni technické infrastruktury pfi hranici plochy urcené k plnéni funkci lesa nebo
ve stavajicich komunikacich.

Revitalizace vodnich toki a ploch za u¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
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dotéenych pozemk.
Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Gkoly tzemniho planovani.

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy

Hlavni vyuZiti:

Parky a ostatni zamérné zalozené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouzici
rekreaci; pohtebisté a pietni mista.

Pripustné vyuziti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to vie na rostlém terénu; plochy uréené pro pohibivani, urnové hdje,
kolumbaria, rozptylové louky.

Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potrfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: komunikace
Ucelové, technickou infrastrukturu.

Détska hristé, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfitedtry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Krematoria a obfadni siné.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 200 m2 hrubé podlazni plochy a nerusici
sluzby jako soucast vybaveni hibitovd.

Prostorové oddélené plochy uréené pro pohibivani zvifat v domacich zadjmovych chovech, bez
moznosti spalovani9.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Liniova vedeni technické infrastruktury vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich tok( a ploch za Gi¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zeler a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plose ZP
bezprostiedné sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuziti plochy ZP.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dot¢enych pozemk.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

ZMK - zelert méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:
Méstska a krajinnd zeleh s rekreacnimi aktivitami.
Pripustné vyuZiti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty drevin i bylin, zamérné zaloZené plochy a
linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekrytd verejné pfistupna hfisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hristé, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace tcelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice pro volné Zijici
Zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad ramec
potfeb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadfeny potfebou umistit dopravni a
technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.
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Revitalizace vodnich tok( a ploch za ucelem posileni pFirodni a biologické funkce a pfirozeného

rozlivu.

Pfipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zeler a Péstebni plochy

- sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami

a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

IZ —izolacni zelen

Hlavni vyuZiti:

Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych
ploch.

Pripustné vyuiZiti:

Vysadby drevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuiZiti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zatizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plosného podilu zelené.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska
zeler a Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice za podminky, ze s nimi posuzovana plocha
bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemku

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

NL — louky, pastviny

Hlavni vyuZiti:

Travni porosty.

Pripustné vyuZiti:

Solitérni porosty a porosty dfevin. Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace Ucelové, slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potreby
plochy vymezené danym zplsobem vyuZziti.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Dopravni a technicka infrastruktura.

Stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toku a ploch za u¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

PLOCHY PESTEBNI

Péstebni plochy vieho druhu.
Pro nize uvedena vyuziti plati odstavce 1) az 4) a 7) pododdilu (6) Krajinna a méstska zelen.
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PS — sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vysadby ovocnych drevin a vinné révy.

Pripustné vyuziti:

Uzitkové a okrasné zahrady.

Drobné vodni plochy, pési komunikace a prostory.

Komunikace ucelové, slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: technickou
infrastrukturu.

Dale Ize umistit: détska hfisté, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, plo3na zafizeni dopravni
a technické infrastruktury a liniova vedeni technické infrastruktury za podminky prokazani, ze
zajem vyjadreny potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi
vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze jejich rozsah bude
odpovidat potfebam a kapacité vyuziti.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné uvniti kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni
plochy (s vyjimkou OP - ornd plida, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, Zze s nimi
posuzovany pozemek ve vymezené plose PS bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemk.

Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

OP - ornd plda, plochy pro péstovani zeleniny

Hlavni vyuiziti:

Plochy orné pudy pro zemédélské vyuziti.

Pripustné vyuZiti:

Plochy pro intenzivni zelinéfské a kvétinaiské kultury.

Louky a pastviny.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace ucelové.
Liniova vedeni technicka infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Hnojisté a silazni jAmy, kompostarny, stavby zemédélské prvovyroby1111.

Komunikace vozidlové, plosna zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami

a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani.
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