Soulad s UPn HI. m. Prahy

Ve stabilizovaném Gzemi neni stanovena mira vyuZiti Gzem|. Z hediska limitt rozvoje je moine pouze
zachoviéni, dotvnfen.f a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez mozZnosti dalsi rozsahlé stavebni
Einnosti. (Metodika k UPn)

Mova viceitalova budova, které |e pfedmétem féto studie. Je navriena na pozemcich byvalé nemocnice [JEE
T v katastralnim Ozemi Smichoy, na mirném navri v rezidenéni étvrti Malvazinky, se
vstupem z ulice Na Cihlafce. Historie &tvrti sahd do doby baroka, kdy zde byly zakladany usedlosti s rozsahlymi vinicemi.
Slavné historické usedlosti z 1&lo i pozd&jél doby v blizkosti jsou napfiklad BlaZenka, Beriramka, Bfezinka a Cihlafka, ¥
soutasné dobé zde pfevazuji rodinné vily z mezivaleéného obdobi, véetné nékolika vyznamnych staveb, naprikiad vila
Winternitz Adolfa Loose a Karla Lhoty, Pick(v ddm architekta Emsta Wiesnera a daléi, Vyjma vil a rodinnych domd o 2-4
nadzemnich podiaZich se v lokalité nachézeji i stfedné velké bytové domy o 3-6 nadzemnich podiazich ze 70. a 80, let 20.
stolati. Vaechny slavby jsou volné zasazeny do zelengé a obyvatelim navic slouZi | nékolik vefejnych parkl - Pavi vrch s
vyhledem na Prahu, Santodka, Nikolajka nebo Popelka.

Cturt Malvazinky je typickym pfedméstim s charakteristikou oteviené vilové struktury zahradniho meésta. Jedna se o
strukiuru zastavby, kde je jasné oddéleno soukromé a vefejné, Je charaktleristickd uzavienou aZ otevienou stavebni ¢arou,
ktera je vijimeéné volng, uliéni ¢ara je definovana plotem nebo zdi. VyuZiti parteru je zfidka nebo viibec svazano s provozem
souvisejiciho vefejného prostranstvi. Je tvofena osnovou parcelace, ulice a vefejna prostranstvi jsou vymezeny platy a
zidkami. Rezidenéni domy jsou drobnéhao a stfedniho mé&fitka a jsou umistény v samostatnych zahradach.

Aredl byvalé nemocnice vyboguje z vide uvedenych principy, zejména svou funkel a méfitkem. Objekty neplnily, resp.
neplni rezidenéni funkci, ale funkci obéanské vybavenosti. Dominantnim objektem arealu je stavba nekdejSiho sanatoria
Sanopz z potatku 30.let, ktera vyskové | objemové pfesahuje okolni rezidenéni stavby. Dal8imi stavbami na pozemcich jsou
drevény prizemni objekt 2 valeéné doby, objekt vratnice, nizky pavilon a dvoupatrova stavba, ktere byly v arealu wybudovany v
60.-80. letech. Rozvolnéna struktura aredlu nemocnice, zapojeni zelené a oploceni arealu jsou v sculadu s principy oteviene
struktury zahradniho mésta.

Navrh nového objektu si klade za cil zachavat charakter a hlavni kvality zahradniho mésta. Zaroven se snaZi plispét k
zahuiteni urbanistické struktury, coZ je trend, ktery je tfeba v lokalitéch blizkyeh centru mésta sledovat, aby se vzhledem k
nartistu populace do budoucna pfedeslo problémim s dopravou a sluzbanmi.

Koncept navrzeneho objektu vychazi z méfitka rezidenénich objektl v dané lokalité. Objekty o velikasti dvou- a tfipodlaznich
domi jseu propojeny do organické struktury, ve kieré jsou jednotlivé objekly umistény tak, aby byly maximalné vyuzity vyhody
umisténi objektu na wwwyeném misté a vyhled(, které nabizl. Jednim z hlavnich prvki navrhu je zapojenl zelené - kazdy z
objektit nese stfedni zahradu a vyzdviZeni struktury objektu nad stavajici terén umo2iiuje umisténi vefejné plochy zelené temer
na celém pozemku. Navrh respektuje viechny dileZité kvality zahradniho mésta: rozvelnéna [ fragmentovana
zistavba, soukromé zahrady pro obyvatele domu | zelené vefejné prostory a jasné hranice mezi soukromym a
vefejnym prostorem, :

Fragmentovana Soukromé zahrady Zelené vefejné prostory

zastavba

Jasné hranice mezi soukromym
a vefejnym prostorem
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Funkéni vyu2iti die UPn

Opatireni obecnd poyahy E6/2009

Oddil 5
Monofunkéni plochy

(N VEREJNE VYBAVENI

1a) ¥V - Vefejné vybaveni

Plochy sloufici pro vmisténi zaFizeni a aredlit veikerého vefejného vybaveni mésia, 1j. zefméns pro fkolstvi a
vzdétivini, pro zdravotnictvi a socidlni pééi, vefejnou spravu mésta, zichranny bezpeénostni systém a pro zabezpedend
budoucich potieh vefejnéha vyhaveni vieho drubuw.

P nmistfovani vefejného vybaveni na plochy WV musi byt pfednosing zohlednény zikladni potfeby obyinyveh colkd z ohlast
skolstvi, cdravomictvia socidloi péte s ptiblédmutim k optimalni dostupnosti zaiizeni.

Funkce souviscivi s vymezenym funkénim vyuZilim a pro uspokojeni potfeb dzemi vimezeného danou funkei nelze umistit
prevazujicim podilu cellkove kapacity.

Funkéni vyuFiti:
Skoly a kolskd zafizeni’, mimotkolni zatizent pro déti a mladeZ, rdrasvotnickd zaiizeni, zatizeni socidlni péte’, hygienické
stanice, zafizeni zaichranného bespeénostniho systémun, méstské ufady, krematoria a obfadni sing, vvsokoskolskd zaffeent.

Sportovnl zafizeni, zafizeni vefejného stravoviani, kultumi zafizeni, kostely a meodlilebny, slufby (lo vie souvisejici s
vymezenym [unkénim vvuZitim),

Sluzebni byty' a ubyiovaci zafizeni, kletd jsou soudasti zafizeni vefeiného vybaveni (to vie pro uspokojeni potfeb tizemi
vymezeného danou funkci).

Dopliikové funkéni vvuZiti:

Drobné vodni plochy, zeled, pédi komunikace a prostory, kemunikace vozidlové, eyklistické stezky, nezbhyma plodnd zatizeni a
liniovavedeni TV,

Parkovaci a odatavne plochy, zaraZe (1o vie pro uspokojent potfeb izemi vymezeného danou funkei).
Vyjimefné pFipustné funkini vyuzid:
Ostatni vzdélavaci a $kolska zatizeni, nezapsana v rejsiiiku MEMT &kol a Skolskyeh zafizeni, ve smyslu § 7 $kolského zikona®,

Administrativni plochy, obchadni zafizeni s celkovou plochou nepfevyiujici 200 m* prodejni plechy, Cerpaci stanice
pohonnyeh hmot a manipulacni plochy, malé sbérné dvory (1o vie pro uspokojeni potfeb dzemi vymezeného danou funkei),

e mmyslu znémi zikons ¢, 10 TEH2 Sh,, Llenym s upranadi nekierd otieRy suuvissict s vidingm sikono ¢ 5081591 Bb., kteritn se miénd, dogplitije a apravaie Obeanshy
wiknndk. ve motai pozddjilclh zmén

'jako drobnd seruzled viroba a slufty nelze v tomto pfipade povelil antoservisy, klempimy. lakevin, mlitdony, betondrky & dal3 provoey veFadugici vsiop 182ke nakladave
dopravy de Ozemi o ddle Cerpact stanice pohonngch Lo,

’ sherly @ Rkolshi zafizeni vo smeyslu £ 7 kolskeho zikona, zapsand do Rejstiiku skol & 2kolskyeh zatizent, zapisovand MEMT CR, na ik Jacls & 143 odst, 2o podie 3 168 edul, L
zekonad, 56200 Bh o predgkolbndin, 2akladnim, stfednim, weddim edbormnfen a jindm wvedEHving kol & sikons).

Zdraveinicks a ubytovact zafizeni: Klinlka & apartmény se zdravotnickymi a socialnimi slugbami | Na Ciklafes Praha 5 Smichov

Soulad s VyhléaSkou hi. m. Prahy, o prohlaseni éasti Uzemi hlavniho mésta
Prahy za paméatkové zény a o uréeni podminek jejich ochrany -10/1993

Dotcené tzemi spada do Ochranného pasma praZské paméatkové rezervace a nachazi se v Méstské
pamatkové zoné Smichov.

C1.3 Pfedmét ochrany v pamatkovych zénach

<Fredmetem ochrany v pamatkovych zondach jsou: a) Mstoricky podorys a jemu odpovidajici prostorova a hmoing skladba b}
urbanisticka struktura, wWicni interiery spolu s povrchy komunikacl (zejména mozaikova dlasba chodnikl, historickd
komunikacnl diaZba), charakier objeklt & pozembkt, architektura ohjekit a jsjich exteriéry, vefejné interiery véetnd femesinych
a umeélechofemesinych prukl, ¢) historické podzemnl prostory (zejména historické sklepy s klenbami Stoly apod.), J
panerama pamatkovieh Lan s hiavidon domingrtami v biizkyeh a dalkovich potiledech, e} historické zahrady a parky,
dopiiikove parkoveé-zahradni plochy a prvky, fvolfcl nediinou soudast krajinného celku, nebo historického prostied.”

¥ blizkych i délkewych pohledech prokazana nenaruseni panoramat pamatkovych zon - viz studie.

1.4 Podminky pro stavebni a dal3i éinnost

Pro zabezpaCen! ochirany a regenerace pamatkovych zon se stanovl iyle podminky: a) pfi pofizevéni dzemné planovaci
dokumeniace, musi byt vwmezens a respektovina vhodnd zékladni funkce pamatkovych zdn v prostorovém a funkénim
usporadani tizemi, jakoZ | zhodnocovana urbanistickd skladba tzemi, b) vyulitl prostorss, ploch, tzeml a staveb v pamatkovych
zonach musl byt v souladu s jejich charaklerem, architekturou, kulfumni hodnotou, kapacitnimi & technickymi moZnostmi, cl
veskeré dpravy prostort, ploch, tizemi a staveb musi sméfoval k jefich estefickému, furkénimu, technickému, kulfurmimu a
spolecenskemu zhodnoceni s ohfedem na charakter pamatkovych z6n, d) pi nove vystavhé, pfestavbe a moderizac musi b Iu]
zolilagnén chavabter & médtho zasfavby & prosicrowve uspofadant parmaikewyol 2do, mrsah nove visiavhy, prastavhy s
moderiizace musi bt phmalony pamalkovému wenamu jednotivieh fast pamaticovich zon.

PFinavrhu nove vislavby je zohlednén charakter a méfitko zastavby a prostorové uspofadani pamatkovych Zon, viz str. 1.
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Vyhodnoceni die Prazskych stavebnich pFedpist ve znéni dle nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovi checné poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
{vybrané casti)

HL.l. Cbecné zasady uspofadani Gzemi

§ 3 Zaslavénost a zastavitelnost

Dle § 2, odst. 1 plsm. d) Stavebniho zakona se jedna o zastavéné dzemi.
Dle platného UP SU HMP, vykres &. 37 se jedn4 o zastavitelné Gzemi,

§ 4 Mira zmén
Die platného UP SU HMP se jednd o stabilizované Gzemi VV — vefejné vybaveni, ve kterém je mozné pouze dotvofeni a rehabllitace stavajici urbanistické struktury.

& 6 Plochy s rozdilnym zplsobem vy UZFiti
Navrhovany zplsob vyuZiti (domav pro seniory a zdravotnicke zafizeni) cdpovida predepsanemu funkEnimu vyuZiti Vv,

§ 7 Mira vyuZiti

Mira vyuZiti Gzemi nenl stanovena, jelikoz se jedna o tzv. stabilizované Gzemi, kde se mira vyuZili izemi posuzuje v relaci stavajici struktury a hustoty | intenzity zastavby. Projekt splfiuje prastorovou obecné stanovenou regulaci dle UP HMP, odpavida
stavajici intenzité sousednl zéstavby. Jako maximalni moZny byl pro daneé Gzeml stanoven kod miry vyuZiti Gzemi F (KPP 1.4}, klery navrh respektuje.

Stavajici stav v uzemi

Zdravoinické a ubytovaci zafizeni: Klintka 2 aparimédny se zdravoinickymi a socialnimi sluZbamj | Na Cihlafee Praha § Smiciioy 12.01.2018 Sculad s PSP ST



Vvhodnoceni dle Prazskych stavebnich predpisl ve znéni die nafizeni €. 10/2016 Sk. hl. m. Prahy, kterym se stanovi obecné poZadavky na stavby v hiavnim mésté Praze
(vybrané casti)

& 7 Mira vyuziti
Stavajici stav v dzemi
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Vyhodnoceni die Prazskych stavebnich pfedpist ve znéni die nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, ktervm se stanovi obecné pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
(vybrane éasti)

§ 7 Mira vyuziti

HPF' ! m2 KPP {HPP;PP} kcu:l wq_nirti puzr}érﬁ ka S

KEF’ {zP;PP}

b mard T PR

I{Zi z tnhn zelel'l na rastl terenu nezastumst z.astavénuét

TR v, 25% zelend na konstruke
1.2.1. Tabulka miry vyuZiti Gzemi
SMERNA CAST INFORMATIVNI CAST : Stavajici stav
KOD MIRY  VYUZITE | KPP | KZ | PODLAZNOST | KEP | POZNAMKA :
zemi
A 0.2 0,651 02 | rodinné domy .
- 6,80 | 2+ 0,1 | rodinné domy s nadstandardnimi parcelami
0,501 0,3 | plizemni stavby pro bydlend a podnikini
B ; 63 (0652 0,15 | mzvolnéné rodinné domy, stavby pro podniicini
) s (A ED 0,10 | rodinné domy a ebytné domy ] i s Zpevnéné plochy
a3n i 0.5 | stavby pro podnikini i zelen na rostiém terénu 2916 m2
C 05 |045:2 0,25 | skupinové rodinné domy, stavhy y pro pudnikini % 1470 m2 GEY%
0,55 3+ 017 Rkﬂplng\“'é tgndrrmé domy, Gnovel vily: (viladomy), slavby i a460
i | pro padni fit :
035 <2 0,4 | kobercové RD, stavby pro podnikani
b 08 |85 13 o037 vﬂad.umy,sm-.rb}' pro podnikani
8554 0.2 | Gindovni wl}f  rozvolnéni eistavba méstskeéha l“ru
{055 | 5 0,16 | Enovni vily', rozvolndnd zistavba méstského Lypu” i
{ 0,15 | =2 |35 | stavby pro podmkﬁ.ni
i 037 Eindovni vily", (viladom :
4 0,28 i siarsass N L R S R AR R n w8 i
i+ 0,22 | BinFovni vil}r rorvolndnd zistavba mistsiého typu!
; L 047 | Endovni vily', Engovni dumj, stavhy pro podnikind
4 | 0,35 zism't:a mistskiého
SR R I e e Stanoveny lirmit dzemi { Navrh
= 0,45 | kompakini z&stavba méstského typu
0 5 0,36 2 = 3
G 1.8 l]is 5 0.3 zistavba méstského typa A
f045]7 0,26 . e '
T045[8+ 023 o ruca it ity [y pa .., zsleh na rostlém lerénu
g’;s ?J' g iﬁ kompakinl zéstavba mésiského typu’ ;3}?? m2
3 v R _ i+
2,1 z K Gty
" gi E.: 33? zfistavba misiského typu’ __— zpevnéné plochy
04 |8+ __:: 0.28 | rozvolndnd zﬁstwha_m&lnk&a Lypos” 3.021 m2
a1 |=a 16,65 | velmi knmpaken zéstavha mstského oypr’ : 69%
: i ﬁs : giﬁ Kompaktn zésiavba méstskéha typu’ f
{i“',:ﬁ L_ g::; zéstavba mdsiského typu’ .
5 N B s T =
035 |10 0,26 )
J 16 04 1z 022 vikové domy
- 04 |13+ —
01 (=5 0,64 | velmi kompakmi zdstavba mistského rypu’
X | & 0,53
% 3 |025]7 0,46 | kompaktni zistavha méstského typu®
"~ (a2 04 )
gﬁi ?{H gig Zistavba mdstského typu®, viikové domy
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Vyhodnoceni dle Prazskych stavebnich pfedpisu ve znéni dle nafizeni €. 10/2016 Sh. hl. m. Prahy, kterym se stanovi cbecné pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
(vybrané casti)

HL.IV. Umist'ovani staveb

§ 21 Stavebni tara
Stavebn| &ara v ulici Na Cihlafce je velna; umisténi nového objektu respektuje odstup bezprostfedn& sousedni zastavby (6 m ad ulitni tarny).

§ 22 Uligni a stavebni &ara
Stévajici ulitni ¢ara je respektovana. Stavebni Cara v ulici Na Cihlafce je volna; umisténi nového objekiu respekiuje odstup bezprostiedné
sousedni zastavby (6 m od ulitni Sary).

§ 28 Odstupy od okolnich budov
Stavba splfivje poZadavek na odstup od oken obytnjch mistnosti stavajicich budov spinénim odstupového hlu podle badu 2 piflahy 1 PSP,
viz studie.

§ 20 Odstupy od hranice pozemku
Stavba spifiuje poZzadavek na odstup stavby od hranic sousednich pozemkil {3 m).

Stawebini Eara volna Odstup 6 m od uliéni Gary Odstup 3 m od hranic pozemku Po2arni odstupy
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: stavebni &dra volnd, od nk} zdstovbo smi libovelng ustupoval @ nemust b sowvisld.
; Typicky piiméstské rodinné bydleni (Novd Drubec) nebo solitémi zastmba (Dding,
' sialigté Fahradni Masto}.
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Vyhodnocent dle PraZskych stavebnich pfedpist ve znéni die nafizeni €. 10/2016 Sb. hi. m. Prahy, kierym se stanovi obecné poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze

{vybrané ¢asti}

HL.IV. Umist'ovani staveb

§ 20t Obecné poZadavky

Obecné poZadavky na umistovani staveb jsou spinény.

Pfi navrhu stavby je respehklovane umisténi stavajicich abjektl a piihlédnuto
ke stavajici ckolni zastavbé, viz strana 1.

§ 25 Vyskové regulace

& 26 Umisléni s ohiedem na vySkovou regulaci

& 27 Urceni wysky

Vyskowa hiadina v Uzemi stanovena IV die stavajiciho objektu sanatoria

Sanopz, ktery j@ nejvyigim abjekiem v lokalité - maximalni vyska fimsy tedy
stanovena 18 m, maximalng 6 NP (5 NP + ustupujici poedlaZi), ndvrh tuto
regulaci respekiuje. Do ulice je vzhledem k sousednim budavam v uliéni
fornt& stanovena vyska fimsy objektu 12 m (vySkové hladina L) a ustupujict
podlazt.

AT S TR SR e e e S T e P O ) Bhed Stinat v

— NEIGHBOURING EUILDIN
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(1) ¥ylhovt uspotdcial st definuje stanoverim vidkovich Hladin podie odstawe 2,
urienim mavamné meximdini @ einimind tegulované viiky bodov nebo steoventn
mirdmdlnihio a macimdiniho pofty podied,

{2} ¥ySkove hlediny urluif miniemslng @ manimdlnd regulovanos viiku budoy
a stanavuji se takto:
a) bladinz I em-6m,
b} Eladina I} om-om
¢} Hladina 111 om-1am,
d) hlading IV 9 m-L6m
e} hipdina ¥ 1Z2m-21e,
fj  hladina VI th m - 26 @,
gl hladina VI ZIm- &0 m,
b} hiedna VI nad &0 m:

rozsgh virsek v deemé Lee stanevit wfenim jedné nebs vics kladie,
Maximaini reguiovand viiks je pro jednotiive blading shanovena v celd
vymezeat plate, minlméind repulavans visks pooze podf stawehnl thry
otientované do uiitniha prestranstdd,

(3} Spolo s wriesim vjSkovd regulace v izemnim nebo regutatnim piin ire stanoit
podenlity. 2& jejich splnnf e stenovemou meximding regubsramon itk
prestnaut, poplipade minimilni regulovancs visku podkreolit, & to urlenfm
konksBEnike misls mabo typu steby anelo pbecrgh pravided,

IN THE WEST

SOUSEDNI BUDOVA NA ZAPADNI STRANE

B, VTSHA HREBEME - HLADEA NI {0-12m) +7.5m
OOVOZENG 7 ULIENT FRONTY

BAAK. RIDGE HEIGHT - LEVEL 1 (0-12)4

BASED ON LEVELS OF THE BUILGINGS IN THE STREET

+292 500

{1} Regutevenou vitkou budovy se rozursi veddlenost mérend swisle od nejniziihe
badu prilehléha terénu po @roved hlavni Fimsy. Urovat hiaved fimsy se rozumi

pefintk vnéjifao lice obvodové stéay a hornl hrany stfedni keytiny nebe homi hrana |
atiky, ¥ pfipadié réstavby ve svahu Lze stanovil viSku nezivisie pro Edsti staveb.

{2} Nestenovi-ti Gremni nebo regutalnd plén v souladu s § 83 odst, 2 jinak,
je od magimblzi reguiované visky moEné vystavil:

8]  Elomou sifechy 5 nejviie dvima Etity, pipadné = podkrovnimi padlabimi,
v maximébnim dhiu 45° & o meximélni visce 7.5 m;

b} ustupujici podtali do vilky 3.5 m, ustoupené od vnéjsi obvodové stémy badavy
erientované ke stavebni CiTe a jedné deBd obvadewd stény slespofd o 2 m;

€} Ené prostorové fesent stfechy. které nepfesshne vymezeni podle pismen a) nets b).
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WA VYSKA RIMSY - HLADINA IV (8-18m)
CDOVOFEMD Z FUVODHI BUDOWVY SANDPE
b MeX. CORMICE HEIGHT - LEVEL IV (5-58)M
BASED OM QLD SANOPS BUILIING
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