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4. HMP se¢ rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovednost z téchto vztaht vyplyvajici.

5. HPP sc rozumi hruba podlazni plocha dle UP'.
6. Investiénim zam&rem se rozumi jakykoliv zamér Investora vyzadujici Zménu UP.
7. Investorem se rozumi:

a) fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd podava Podnét nebo ma zajem realizovat
Investiéni zamér?, nebo

b) vlastnik nemovitosti dotéené Zménou UP, i pokud se jedna o Zménu UP navrzenou
HMP? nebo MC, je-li to v zajmu takového vlastnika a s jeho souhlasem, nebo

¢) vlastnik nemovitosti nachazejici se v plode Zmény UP, pokud s jeho souhlasem zada
o Zménu UP jiny vlastnik.

Za Investora mohou byt podle této Metodiky dle povahy a okolnosti Zmény UP
povazovany t¢z HMP a MC, pokud je 1ze v konkrétnim pfipad€ podradit pod pism. a), b) a
c) vyse.

8. KPP sc rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP*.

9. Maximalni kapacitou HPP se¢ rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho
zaméru ujednany v Zakladnich parametrech.

10. MC se rozumi méstska cast HMP, zpravidla ta, na jejimz uzemi je Zména UP navrhovana.
11. Metodikou se rozumi pravni text této ,,Metodiky spolutiCasti Investorii na rozvoji uzemi*,

12. Méstskymi byty se rozumi bytové jednotky nebo bytové domy vybudované na naklady a
odpovédnost Investora, které¢ budou nasledn$ pievedeny do vlastnictvi HMP/MC.

13. NavySenim HPP s¢ rozumi kladny rozdil m> HPP po Zméné UP am?® HPP pied
Zménou UP.

14. Obcanskym vybavenim s¢ rozumi ob¢anské vybaveni ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) bod
3 Stavebniho zakona’.

15. Obc¢anskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisa.

1 Pro Ucely stanoveni miry vyuziti Uzemi je rozhodujici zapoditatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
vsech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP viech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych
¢asti (balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi
obrys konstrukci v rovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna cast HPP podzemnich podlazi je ¢ast slouzici hlavni funkci
(resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.

2 Nebo spolecnost majetkové provazana s Investorem vytvofena specificky pro realizaci Investicniho zaméru.

3 Pro Ucely této definice se HMP rozumi i jeho orgéany, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy a dalsi HMP
zfizené/zalozené ¢i ovladané pravnické osoby.
4 Podil zapoditatelnych HPP a vymezené plochy posuzovaného zaméru (spolecné feSeného celku).

5 Stavby, zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.
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16. Plnénim Investora se rozumi veskeré finan¢ni plnéni a/nebo nefinancni plnéni, nebo jejich
kombinace®, dle Metodiky a Smlouvy a spolupraci.

17. Podnétem se rozumi navrh na pofizeni Zmény UP’.

18. Podporovanym bydlenim se¢ rozumi Investorem garantované sniZzeni najmu oproti
trznimu najemnému u byt vybudovanych Investorem, které ziistanou v jeho majetku.

19. PSP s¢ rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuzivani tzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
piedpisy), ve znéni pozd&jSich nafizeni.

20. Rekreacnim vybavenim se rozumi budovy, jiné stavby a pozemky slouZici pro rekreaci,
relaxaci a sport.

21. Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2
Obganského zakoniku, mezi Investorem a MC a/nebo HMP. Smluvni stranou mohou byt i
jiné fyzické nebo pravnické osoby, pokud to povaha Investi¢niho zaméru a ucel Smlouvy
o spolupraci vyzaduje.

22. Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich predpist.

23.  Stranami se rozumi zpravidla spole¢né HMP, MC a Investor, ancbo spoleénd MC

a Investor.

24.  Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, jako kterou lze vyuzit i uzemni studii®
¢i jinou zastavovaci studii Investiéniho zaméru v podrobnosti a rozsahu adekvatnimu
Zméng UP.

25.  UP se rozumi Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecnd zavazna
vyhlaska HMP ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni textoveé ¢asti opatfeni obecné povahy
¢. 55 zroku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

26. Uzemni rezervou se rozumi uzemni rezerva definovana v UP.

27. Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, vymezené v § 2 odst. 1
pism. m) Stavebniho zakona®.

28. Verejnym prostranstvim se rozumi vefejné prostranstvi ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m)
bod 4 Stavebniho zakona.

6 PInéni Investora neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sbh., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
pfedpist. Poskytnuti PInéni Investora je vdzano na dobrovolné uzavieni Smlouvy o spolupréci, narok na PInéni Investora plyne
z uzaviené Smlouvy o spolupraci.

7Ve smyslu § 44, § 46 a § 55a Stavebniho zakona.

8 Ve smyslu § 30 Stavebniho zakona.

S Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napriklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich zarizeni;

2. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, éistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohroZeni izemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro naklddéni s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikalni vedeni verejné komunikacni sité
a elektronické komunikacni zafizeni verejné komunikaéni sité, produktovody a zdsobniky plynu;

3. obéanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfikiad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve verejném zdjmu,

3 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zden¢k VolIfl



A2

Metodika spolutcasti investori na rozvoji uzemi
verze 5.0 — 2021

29. Zakladnimi parametry se rozumi parametry Investi¢niho zaméru sjednané ve Smlouvé
o spolupraci, které je Investor povinen dodrzet a respektovat v kazd¢ fazi pfripravy
arealizace Investicniho zaméru, a to Maximalni kapacita HPP a regulativy obsazené ve
vybraném vykresu, ktery je prilohou Smlouvy o spolupraci.

30. Zapoditatelnosti se rozumi uznatelnost financniho a nefinan¢niho plnéni pro dosazeni
pozadované referencni hodnoty plnéni dle této Metodiky.

31. Zapocitatelnym plnénim se rozumi plnéni ze strany Investora, které lze zapocist (uznat)
na Plnéni Investora a kter€ je definovano v Casti E.1 této Metodiky.

32.  Zménou UP se rozumi jednotliva zména & uprava UP®, piipadné i soubor sousedicich
&i véené piimo souvisejicich Zmén UP.

Rozd&leni Zmé&n UP

Zmény UP se pro uéely této Metodiky déli podle rozsahu Navyseni HPP nasledovng:

1.
2.

Drobnou zménou se rozumi Zména UP spocivajici v NavySeni HPP maximalng do 300 m?.

Lokalni zménou se rozumi Zména UP spoéivajici v NavySeni HPP v rozmezi od 300 m? do
3.000 m?,

. Lokalitni zmé&nou se rozumi Zména UP spocivajici v NavySeni HPP v rozmezi od 3.000 m?

do 30.000 m?.

. Ctvrt'ovou zménou se rozumi Zména UP spocivajici v Navyseni HPP v rozmezi od 30.000

m? do 300.000 m?.

. Metropolitni zmé&nou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navyseni HPP nad 300.000 m?.

10 pofizovana standardnim postupem ve smyslu § 44 Stavebniho zakona, nebo zkracenym postupem ve smyslu § 55a
Stavebniho zédkona, a to nikoliv pouze pro ucely bytové vystavby.
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(iv)  vyuZiti uzemi,
(v)  charakter a hierarchie Vefejnych prostranstvi,
(vi) vyskova regulace.

Vyc¢et téchto parametra ma pouze prikladny a doporucujici charakter, Strany si mohou
ve Smlouvé o spolupraci sjednat dalsi ¢i jiné Zakladni parametry. Zakladni parametry
mohou byt v prub¢hu plnéni Smlouvy o spolupraci na zakladé dohody Stran ménény
nebo dohodnuty pripustné odchylky od Zakladnich parametru. V pfipad¢ uzemnich
studii pofizenych HMP se pro stanoveni Zakladnich parametru zpravidla vyuzije hlavni
vykres jako celek.

1.5. Investorovi je doporuceno pred podanim Zzadosti o vydani uzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni €i jiného povoleni ¢i ukonu podle
Stavebniho zdkona ve vztahu k Investicnimu zaméru'® & v pfipadé predloZeni
oznameni za ucelem posouzeni vlivil InvestiCniho zaméru na Zivotni prostredi podle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjsich
predpisi, poskytnout k nahlédnuti MC a/nebo HMP projektovou dokumentaci &i
dokumentaci Investicniho zaméru v pfislusném stupni pro ucely ovéfeni, zda
je Investiéni zdmé&r navrzen v souladu se Smlouvou o spolupraci, tj. i se Zakladnimi
parametry.

1.6. Soulad se Smlouvou o spolupraci, tj. i se Zakladnimi parametry, HMP a MC ovéfuje
v pfislusnych fizenich a procesech, kterych se dle zakona ucastni. Dalsi soucinnost
poskytnou pouze v pfipad¢, Ze jsou dodrZzeny Zakladni parametry. Ve Smlouvé o
spolupraci mohou byt sjednana podrobnéjsi pravidla pro spolupraci Stran pii ovéfovani
souladu Investi¢niho zaméru se Zakladnimi parametry.

1.7.  Narok na Plnéni Investora, ke kterému se Investor ve prospéch HMP a/nebo MC zavazal
ve Smlouvé o spolupraci, vznika k okamziku nabyti ucinnosti opatfeni obecné povahy,
kterym byla vydana Zména UP.

1.8. 'V piipadé, Ze nedojde k vyCerpani vSech HPP z ditvodli nezavislych na vili Investora,
zejména v piipad¢ rozhodnuti organu izemniho planovani nebo stavebniho tfadu, podle
n¢hoz se Investiéni zamér uskute¢ni v mensi neZ Investorem plvodné predpokladané
kapacité HPP, bude vyse Plnéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida aprave
Investi¢niho zaméru (pro rata) pri zachovani smyslu a uéelu plnéni. V pripad¢ dosaZeni
dohody na tGpraveé vyse Plnéni Investora bude uzavien pisemny dodatek ke Smlouvé o
spolupraci.

1.9. Bude-li uzaviena Smlouva o spolupraci dle této Metodiky, nebude HMP ani MC
po Investorovi pozadovat jakékoliv dal§i plnéni v dalSich stupnich pfipravy
a povolovani Investi¢niho zaméru, nedohodnou-li se Strany jinak.

1.10. V pfipads, ¢ se Zména UP tyka nemovitosti vlastnika, ktery neni stranou Smlouvy
o spolupraci a/nebo s¢ Zménou UP nesouhlasi, neni tato skuteGnost divodem
pro neschvaleni Zmény UP. Neni tim oviem vyloudena moznost HMP k piipadnému
postupu vuéi nemovitostem nevypofadanym Smlouvou o spolupraci'”.

16 napf. zména Uzemniho rozhodnuti, zména stavby pred dokoncenim apod.

17 Napft. vraceni Zmény UP s pokyny pro novy navrh pofizovateli, vydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéte &i jiny institut
ve vztahu k nevypofadanym nemovitostem.

8 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zden¢k VolIfl
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C.3 Sou&innost HMP/MC

I.1.

12.

1.3.

1.4.

Ls.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Za piedpokladu uzavieni Smlouvy o spolupraci a plnéni v§ech povinnosti Investora
vyplyvajicich ze Smlouvy o spolupraci poskytne MC a/nebo HMP Investorovi v ramci
své samostatné pusobnosti sou¢innost pro povoleni, provedeni a dokonceni Investiéniho
zaméru v mezich Zakladnich parametri. Bliz§i podminky poskytovani soucinnosti
budou upraveny ve Smlouvé o spolupraci.

HMP a MC poskytne sou¢innost i pfi zajisténi souéinnosti jimi zfizenych/zaloZzenych
¢i ovladanych pravnickych osob, zejména vlastnikli, provozovateli a spravcu siti
technické a dopravni infrastruktury.

HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru nezbytnou
soucinnost i formou zfizeni vécnych biemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemku
pro stavebni zabor, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéfené
do spravy MC, pokud to umoziiuji podminky v mists. MC a/nebo HMP umozni
bezplatné piipojeni Investicniho zaméru, jeho dil¢ich ¢asti na stavajici Vefejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
(liniov¢ stavby, pozemni komunikace a inZenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi HMP
a piipadné svéiené do spravy MC, a to za piedpokladu, Z¢ to umoziuji technické a
kapacitni podminky. V pfipad¢ realizace zapocitateln¢ho Plnéni Investora formou
realizace (napf. parky, $kolky apod.) ve prospéch MC a/nebo HMP bude pronajem &i
poskytnuti zaboru pro dany acel (predmét plnéni) bezuplatny.

MC a/nebo HMP neposkytne Investorovi nezbytnou soudinnost, pokud by takovy
postup byl v rozporu s pravnimi predpisy, nebo pokud Investor pii pfipravé nebo
realizaci Investi¢niho zadméru nedodrzi Zakladni parametry nebo Investor jinak porusi
Smlouvu o spolupraci.

HMP poskytne Investorovi pii pfevodu nefinanéniho plnéni do vlastnictvi HMP
nezbytnou soucinnost. HMP vyvine Gsili k tomu, aby pievzala do vlastnictvi nefinan¢ni
plnéni nejpozdéji v terminu stanoveném ve Smlouve o spolupraci.

HMP po pievzeti nefinan¢niho plnéni do svého vlastnictvi zajisti jeho provoz, spravu
a udrzbu pro ucely sjednané ve Smlouvé o spolupraci.

Pripadné dohody nad financovanim, resp. dofinancovavanim konkrétni vefejné
infrastruktury ze strany HMP/MC, piipadné dali zavazky na strang HMP/MC, budou
dle povahy konkrétni Zmény UP a specifik jednotlivého Investiéniho zaméru obsahem
usneseni Rady nebo Zastupitelstva HMP/MC, v ramci kterého bude schvalovana dana
Smlouva o spolupraci; v takovém usneseni miiZze byt nad rozsah Smlouvy o spolupraci
dohodnuto znéni zavazku, jejich povaha a ukoly pro pfislusné odbory Magistratu HMP
&i tfadu MC (napi. zadani a projektova piiprava vefejné infrastruktury, zpasob
financovani, faze a terminy projekénich praci a realizace apod.).

V lokalitach Zmén UP, pro které budou uzavieny Smlouvy o spolupraci dle této
Metodiky, bude pfipadné financovani, resp. dofinancovavani konkrétni vefejné

infrastruktury ze strany HMP/MC diky svému kofinancovani z Fondu HMP,
prioritizovano.

Cerpani (uvoliiovani) prostiedka z Fondu HMP na investice, které budou dohodnuté v
ramci jednani, dohod a Smluv o spolupraci, bude bez zbytecného odkladu.

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zden¢k VolIfl






Metodika spolutcasti investori na rozvoji uzemi
verze 5.0 — 2021

E.  Zapocditatelnost

E.1 Zapocitatelné Plnéni Investora— Z

I.1.

12.

1.3.

1.4.

L5.

Zapocitatelnym Plnénim Investora je verejné Obcanské vybaveni, verejné Rekreacni
vybaveni, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura a Vefejna prostranstvi®!
(namésti, m&stské parky? a tfidy), to vie nad rozsah nezbytné funkénosti Investi¢niho
zam¢éru a jeho soucasn¢ oCekavané kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni a technické
infrastruktury a zakladnich Vefejnych prostranstvi nezbytnych k povoleni Investi¢éniho
zaméru, a Byty.

(1) Na PInéni Investora nelze zapocCist realizaci povinné Vefejné infrastruktury
vyplyvajici piimo z pozadavkia UP, PSP a jinych pravnich piedpisi &i rozhodnuti,
jez je nezbytna pro povoleni a uzivani Investiéniho zaméru, pokud neni na zakladé
Smlouvy o spolupraci stanoveno jinak.

(i) Na Plnéni Investora nelze zapocist Vetejnou infrastrukturu a Rekreacéni vybaveni,
které nebudou piedany HMP/MC, ani komeréni vybaveni, zejména budovy, jiné
stavby a pozemky slouZzici pro obchod, sluzby a pracovni prilezitosti, pokud neni
na zaklad¢é Smlouvy o spolupraci stanoveno jinak.

Plnéni Investora je vazano na konkrétni widel a lokalitu, dotéenou Zménou UP.
V pfipadg, e se Zména UP dotyka uzemi vice MC, resp. Zména UP ma vliv a dopad
do tizemi vice MC, bude Plnéni Investora mezi tyto MC na zakladg jejich dohody
adekvatné rozdéleno.

V pfipadé, Ze je nefinanénim plnénim realizace Vefejné infrastruktury, Rekrea¢niho
vybaveni nebo M¢&stskych bytl, nesmi byt tato plnéni realizovana na pozemku ve
vlastnictvi HMP ¢i musi byt jinym zptuisobem osetfen soulad se Zakonem ¢. 134/2016
Sb. o zadavani vetejnych zakazek.

Nefinanéni plnéni je pievadéno do vlastnictvi HMP. Pievod do spravy MC neni
vylougen a bude piedmétem dohody HMP a MC; v takovém piipadé se postupuje
dle obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd¢jSich zmén.

Plnéni Investora muze byt sjednano jednim nebo vice zpusoby ke kazdému pfedmétu
Zapocitatelného plnéni, a to

(i) formou finan¢niho plnéni — A,

(ii) formou pievodu pozemku — B,

(i) formou realizace — C,

(iv) formou samostatné projektové dokumentace — D,

(v)  formou architektonické soutéze — E,

(vi) formou vyhrazené kapacity — F,

21 Kromé obecnych zapoditatelnych naklad( na realizaci vefejného prostoru Ize v odlvodnénych pfipadech zapoéitat i
nadstandardni feseni tzv. modrozelené infrastruktury, tj. nap¥. vegetacni a vodni prvky a opatfeni pro zvyseni biodiverzity v
Uzemi. Zapoditatelnd jsou viak pouze opatfeni nad ramec poZadavk( obecné platné legislativy, predevsim pak poZzadavkl
PSP na zasakovani destové vody.

22 73 zapoditatelné méstské parky se povaZuji pouze plochy s charakterem nestavebnich blok( dle PSP a patfi¢nou
pobytovou kvalitou.

23 predmétem se rozumi konkrétni polozka, napf. matefska skola, park, tramvajova trat apod., ¢i obecné rozvoj vefejné

infrastruktury.
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¢. 264/2020 Sb., o energeticke naro¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpist.

Investor je povinen poskytnout HMP prodlouZenou zaruku® na zhotovenou stavbu.
Prodlouzenou zarukou se rozumi zaruka o jeden rok delsi, nez je trznim standardem
pro dany rozsah stavby a danou ,profesi“ (segment), nejméné vsSak v Metodikou
doporucenych délkach®, pii¢emz zaruka se nebude vztahovat na opotiebeni b&znym
provozem?'. Zaruéni doba zaéne plynout od doby kolaudace stavby nebo jeji &asti.

Pro ucely zapocteni plnéni formou realizace bude vyse stanovena kvalifikovanym
odhadem pfimé&fenych celkovych investiénich naklada bez zapocteni ceny pozemku®?,
s vyjimkou plnéni definovaného v pfiloze ¢. 5 Metodiky, u nichZ bude zapocitatelna
vySe plnéni dana zapocitatelnymi referencnimi rozpoctovymi naklady, uvedenymi
v této priloze.

Investor prevede Verejnou infrastrukturu nebo Rekreacni vybaveni na HMP za cenu ve
vy$i odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladu;, v pfipadé, Ze konecné
pofizovaci naklady budou vys§i nez kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych
investi¢nich naklada v dobé sjednani Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky,
navySeny o inflaci, nepfesahne cena Castku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu,
navysen¢ho o inflaci. HMP uhradi pfi pfevodu stavby Investorovi dale cenu pozemku,
na kterém je stavba umisténa, a to ve vysi odpovidajici 3 % z vypoctove ceny pozemku
stanovené dle Metodiky v dob¢ sjednani Smlouvy o spolupraci, navysenou o inflaci.

Investor prevede Méstské byty na HMP za cenu ve vys$i odpovidajici 3 % konec¢nych
pofizovacich nakladl; v pfipad¢, Ze koneéné porizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych investiénich nakladu v dobé sjednani
Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky (tj. véetné ceny pozemku), navyseny o
inflaci, nepfesahne cena ¢astku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu, navysSenc¢ho o
inflaci.

HMP ani MC neposkytnou Investorovi za nefinanéni plnéni jakékoli penézi ocenitelné
protiplnéni*, a to ani v pfipadg, Ze bude nefinanéni plnéni nasledné ocenéno na vyssi
hodnotu a celkové Plnéni Investora by tak bylo vyssi, nez byla pfi uzavieni Smlouvy
o spolupraci vypoctena vyse Plnéni Investora dle této Metodiky.

4, Formou samostatné projektové dokumentace — D

4.1.

4.2.

Moznou formou plnéni je zpracovani projektové dokumentace pro predmét
Zapocitatelného plnéni. Ve Smlouvé o spolupraci mize byt sjednano zajisténi
inzenyringu a predani pravomocného izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni.

Projektova dokumentace musi byt zpracovana v odpovidajici kvalit¢ a ve stupni

29 pokud Investor v rdmci plnéni prevede na ME/HMP i préava ze zaruky za jakost v{&i zhotoviteli nebo zhotovitellim
prislusné éasti nefinanéniho PInéni Investora, a pokud mdzZe byt ndprava nesoulad( uplatnéna jako vada ze zéruky po
zhotoviteli daného plnéni, mize MC/HMP uplatnit naroky po Investorovi pouze tehdy, pokud ptedtim Fadné uplatnila narok
ze zaruky za jakost proti pfislusnému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil.

30 Konstrukéni systém 5 let + 1 rok; izolace proti vodé a vlhkosti 5 let + 1 rok; obvodovy a stfesni plast 5 let + 1 rok; veskeré
ostatni préce a ¢asti dila 2 roky + 1 rok; materiél spotfebni povahy dle podminek a zéruk vyrobc(.

31Vymeény zarovek, baterii apod.

32 Cena pozemku bude k tomuto stanoveni hodnoty realizace pfipocétena, a to dle jejich zapocitatelné hodnoty dle ¢asti
,pInéni formou pfevodu pozemkud” viz vyse.
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4.4.

45.

Metodika spolutcasti investori na rozvoji uzemi
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sjednaném ve Smlouvé o spolupraci. Zpracovani projektové dokumentace bude pfi jeji
pfipravé pravidelng konzultovano s HMP/MC, jejichz piipominky maji doporudujici
charakter.

Stavba, ke které Investor poskytne HMP projektovou dokumentaci, musi spliiovat
minimaln¢ kvalitu odpovidajici, resp. pozadovanou dle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.,
o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Pokud nebude dohodnuto jinak, bude vyse tohoto zapoditatelného plnéni stanovena
referenéni hodnotou dle pfilohy ¢. 5 Metodiky.

Investor prevede vlastnicka a autorska prava k projektové dokumentaci za cenu ve vysi
odpovidajici 3 % skutecnych nakladi na zhotoveni projektové dokumentace; v piipade,
ze skutecné naklady budou vyssi nez referenéni hodnota projektové dokumentace
stanovena dle této Metodiky, nepiesahne cena ¢astku odpovidajici 3 % této referenéni
hodnoty upravené o inflaci.

Formou architektonické soutéze — E

5.1

52.

Moznou formou plnéni jsou naklady spojené s organizaci architektonické soutéze
na Obcanské vybaveni nebo Rekreacni vybaveni, které jsou soucasti Plnéni Investora,
provedené dle pravidel Ceské komory architektii.

Hodnota tohoto plnéni odpovida nakladim vynaloZenym Investorem na zajisténi
a organizaci architektonické soutéze; pokud nebude dohodnuto jinak, bude vyse tohoto
zapocitatelného plnéni stanovena referencni hodnotou dle pfilohy ¢. 5 Metodiky.

Formou vyhrazené kapacity — F

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Moznou formou plnéni je vyhrazeni kapacity HPP, kterou Investor dle svého rozhodnuti
a Studie vyhradi pro Vefejnou infrastrukturu, Rekreacni vybaveni nebo Méstské byty,
pfic¢emz bud’ tuto danou kapacitu sam zrealizuje v ramci plnéni formou realizace, nebo
danou kapacitu HPP ponecha nezkonzumovanou v ramci funkéni plochy v UP
(pozemku) pro budouci doerpani a realizaci investice HMP/MC o pfedem dohodnutém
predmétu (napt. skolka).

Zapodcitatelnd hodnota vyhrazené kapacity se stanovi jako sou¢in m? vyhrazenych HPP
a tarifu T,, s vyjimkou piipadi, kdy se po Zméng UP jedna o stabilizovanou funkéni
plochu (4. plochu bez kodu miry vyuziti izemi), ve kterych se hodnota vyhrazené
kapacity stanovi jako sou¢in vyméry plochy v m?, fixniho KPP dle pfilohy ¢. 4 Metodiky
a tarifu T».

Plnéni formou vyhrazen¢ kapacity neni mozné vyuzit v rameci nizsiho tarifu, ale pouze
jej ,,odecitat™ z Navyseni HPP v ramci tarifu vyssiho.

. Formou specifickou: Podporované bydleni — G

Moznou formou plnéni je sniZeni ndjmu o 25 % trzniho najemného™, pfi¢emz takovou
slevu na najmu musi poskytnut na pfedem urceny soubor bytl, nebo na vyméru
takového souboru byti.

34 Trini ndjemné se uréi jako shoda mezi Investorem a HMP/MC pfi uzavieni Smlouvy o spolupréci, resp. exekuované k plnéni,
tj. kolaudaci objektu. Investor k uzavieni Smlouvy o spolupraci musi stanovit sniZzeni najmu fixni hodnotou na m2 a mésic.
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7.2.

7.3.

74.

Metodika spolutcasti investori na rozvoji uzemi
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SniZené najemné se stanovi jako ¢astka v misté a ¢ase obvykla® ponizena o 25 % a bude
hrazeno od zacatku Plnéni Investora formou podporovaného bydleni, tedy od kolaudace
ur¢en¢ho souboru byta.

Strany si mohou sjednat Plnéni Investora formou podporovaného bydleni pro acely
vytvofeni bytového fondu pro najemniky uréené HMP nebo MC na dobu 15 let.
Vyse zapocitatelného plnéni se tak rovna 25 % trzniho najemného ke dni sjednani
PInéni Investora na celou dobu 15 let na pfedem ureny soubor byti, nebo na vyméru v
m? z takového souboru byt vyhrazenou®.

Smlouva o spolupraci pfi poskytovani Podporovaného bydleni mize byt uzaviena
prostfednictvim Centra socialnich sluZzeb Praha (M&stské najemni agentury).

8. Formou specifickou: provoz a adrzba Veiejného prostranstvi— H

8.1

8.2.
8.3.

Moznou formou plnéni je zavazek Investora po dobu sjednanou ve Smlouve
o spolupraci provozovat a udrzovat Vefejné prostranstvi, které¢ v ramci plnéni formou
realizace vybudoval.

Doba, rozsah sluzeb a rozsah plochy bude specifikovan ve Smlouve o spolupraci.

Po uplynuti doby sjednan¢ ve Smlouvé o spolupraci pfevede Investor Vetejné
prostranstvi do vlastnictvi HMP za cenu ve vysi 3 % vypoctové ceny pozemku dle
Metodiky, upravené o inflaci.

9. Formou specifickou: zavazek nedocerpani kapacity — I

9.1.

9.2.

9.3.

94.

Moznou formou plnéni je smluvni zavazek nedocerpani kapacity HPP, tedy sniZeni
celkové kapacity zaméru o predem smluvenou hodnotu oproti maximalni kapacit¢ HPP
danou regulativy UP po Zmé&ng UP.

Zapoditatelna hodnota tohoto plnéni se stanovi jako sou&in m? HPP, o které se Investor
zavaze Investiéni zamér oproti maximalni kapacité Zmény UP ponizit, a tarifu T».

V pripad€, Ze se Investor zavaZze plnit touto formou, j¢ Maximalni kapacita HPP
uvedena ve Smlouvé o spolupraci rozdilem maximalni kapacity HPP dané regulativy
UP a zavazku nedo&erpani kapacity.

P1i pfipadné dohod¢€ Stran v budoucnu nad docerpanim kapacity do maximalni kapacity
dané UP po Zméné UP, predpoklada se v takovém piipadd uzavieni navazujici smlouvy
¢i dodatku ke Smlouvé o spolupraci a dodatecné Plnéni Investora, a to vyhradné formou
finan¢niho plnéni stanoveného jako soucin dodateéné kapacity HPP a tarifu T..

35 Aktualizace vyse najemného a délka jeho fixace bude véci konkrétni uzavirané smlouvy.

38G=Nx0,25xM x 12 x 15, kde se rozumi: G = pInéni formou Podporovaného bydleni; N = trzni ndjem na m2/mésic v dobé
sjednani PInéni Investora urceného dle Deloitte Rent Indexu, v pfipadé zaniku daného Rent Indexu, bude tento nahrazen
obdobnym indexem vyhladovanym nezévislou respektovanou organizaci; M = celkové vyméra m2 HPP souboru bytd.
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Smlouva o spolupraci

Smlouva o spolupraci

1. Pravniforma a zavaznost

1.1

12.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Smlouva o spolupraci bude uzaviena jako soukromopravni smlouva dle § 1746 odst. 2
Obcanského zakoniku, a to v pisemné formé, jako pravné zavaznd a vymahatelna
smlouva. Smlouva o spolupraci muze obsahovat i jin¢ smluvni typy podle Obcanského
zakoniku.

Smluvni stranou Smlouvy o spolupraci bude vzdy Investor, HMP a/nebo MC. Smluvni
stranou mohou byt i1 dal§i fyzické nebo pravnické osoby.

Navrh vzoru Smlouvy o spolupraci je obsazen v piiloze ¢. 3 této Metodiky. Navrh vzoru
Smlouvy o spolupraci mize byt upraven s ohledem na konkrétni parametry Zmény UP
a/nebo Investiéniho zaméru.

Uzavi'eni smlouvy a plnéni zavazki ze smlouvy

Pfipravenou Smlouvu o spolupraci nejprve podepisuje Investor, podepsand je
predlozena organim HMP/MC ke schvaleni a naslednd je podepsana opravnénou
osobou za HMP/MC a uzaviena; k uzavieni Smlouvy o spolupraci maze dojit az po
jejim schvaleni zastupitelstvem HMP/MC.

Smlouva o spolupraci musi byt uzaviena do doby schvaleni Zmény UP zastupitelstvem
HMP, s vyjimkou pfipadi, kdy pied schvalenim Zmény UP Smlouvu o spolupraci
podepsaly vSechny ostatni strany aZ na opravnénou osobu za HMP, ktera muze Smlouvu
o spolupraci podepsat, a tim uzaviit i po schvaleni Zmény UP zastupitelstvem HMP.

Smlouva o spolupraci bude vzdy podléhat povinnému zvefejnéni v Registru smluv®’, na
coz bude navazana ucinnost Smlouvy o spolupraci, a splnéni vSech dalSich zakonnych
podminek.

Povinnost poskytnout Plnéni Investora ¢i jeho ¢asti muze byt ve Smlouveé o spolupraci
navazana na odkladaci nebo rozvazovaci podminky nebo rozlozena dle dohody Stran
v konkrétnim pfipad€; zaroveil muze byt sjednan kone¢ny termin pro poskytnuti Plnéni
Investora, po jehoZ marném uplynuti se stava splatnym Plnéni Investora v celém dosud
neposkytnutém rozsahu.

3. Zaji$téni a utvrzeni povinnosti Investora

3.1

32.

Radné a véasné plnéni Investora bude zajisténo &iutvrzeno prostiednictvim
zajistovacich a/nebo utvrzovacich instituti podle Obcanského zakoniku, které¢ budou
podrobné sjednany a specifikovany ve Smlouvé o spolupraci dle povahy a rozsahu
Investi¢niho zaméru a Plnéni Investora. Investor se zprosti odpoveédnosti za poruseni
svych povinnosti, prokaze-li, Zze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti
vys$§i moci. Co se rozumi vy§§i moci bude podrobnéji definovano ve Smlouvé o
spolupraci.

Pln¢éni povinnosti Investora bude zajisténo, a to s pfihlédnutim k individudlnim
okolnostem a s ohledem na formu, rozsah a pfedmét sjednanc¢ho Plnéni Investora,

37 Dle zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd.
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