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Odůvodnění:podánímzedne2.5.2019požádalaúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanovení%96bstaVebníhozákonaknaVrhovanémustavebnímuzáměru.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskabylažadatelempředloženadokumentaceroúzemnírozhodnutísdatem12/2018kterouracovalasolečnost—ďweJ—em„dokumentacen>.ZuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánováníZjistil,Žestavebnízáměrspočívávevýstavběbytovéhoparkunarohuu1.KomárkovaaRyšavého.Bytovýparkbudevybudovánvedvouetapách,Vprvníetapěvzniknou4bytovédomy(A-D)sespolečnýmsuterénem&vedruhéetapě5bytovýchdomů(E—I)sespolečnýmsuterénem.PodzemnípodlažíprvníetapysbytovýmidomyA_Dmápůdorysorozměrechcca80,4x61,1m,zastavěnáplochaje3118m2.Vpodzemnímpodlažísenachází84parkovacíchstání,sklepyatechnickézázemí.ObjektyA—Dvystupujínadterénjakosamostatnécelky,jsouumístěnyVzápadníčástiareálu.Celkovýpočetbytůovelikosti1+kk—5+kkVI.etapěje88.PodzemnípodlažídruhéetapysbytovýmidomyE—1mápůdorysorozměrechcca64,2x82,2rn,zastavěnáplochaje3388m2.Vpodzemnímpodlažísenachází94parkovacíchstání,sklepyatechnickézázemí.ObjektyE—Ivystupujínadterénjakosamostatnécelky,jsouumístěnyveVýchodníčástiareálu.Celkovýpočetbytůovelikosti1+kk_5+kkveII.etapěje110.NadzemníobjektyA-1jsoušestipodlažnísposlednímpodlažímustupujícímabudousloužitVýhradnějakobytOVéjednotky.BytovéjednotkyjsouslodžiemiaSlunolamy,vustupujícímpodlaží5terasami.ObjektAjeopůdorysnýchrozměrech18,4x16,6m,objektB22,1x16,6rn,objektC24,6x16,6m,objektD22,1x16,6m,objektE18,4x16,6rn,objektF22,1x16,6m,objektG20,9x16,6m,objektH22,1X16,6m,objekt118,4X16,6m.Objektybudouzastřešenyplochoustřechousatikou+19,5mnadúrovnípřízemí.Dopravněbudeobjektpřipojennaul.KomárkovaobslužnoukomunikacíVseverníčástiareálu,Vjezdydopodzemníchpodlažíjsounavrženyztétonověbudovanéareálovékomunikace,Vrámcitétokomunikacejenavrženo18parkovacíchstání.PřipojenínavodovodjezveřejnéhovodovoduVu1.KomárkovaaVrámci2.etapydojdekprodlouženívodovoduVseverníčástiareáluajehopropojenísvodovodemVul.Hrdličkova,čímždojdekzokruhovánístávajícíchřadů.NověbudovanýřadsplaškovékanalizaceVseverníčástiareálubudenapojenanaveřejnýřadvu1.Komárkova.Budevybudovánaareálovádešťovákanalizace,dešťovévodybudouodvedenydoretenčnínádržeadáledodešťovékanalizace(řešísamostatnádokumentace).Připojenínahorkovodbudezestávajícíhohorkovodupřiul.Ryšavého.Připojenínael.energiijezTS2876,zdůvoduzakruhOVánívedenínízkéhonapětí.Součástízáměrujevybudovánízpevněnýchploch,pěšíchkomunikací,otevřenáretenčnínádrž,parkovacístáníproúdržbu,retenčníprůleh,veřejnéosvětlení,připojenínatechnickouinfrastrukturu,terénníasadovéúpravy,zařízenístaveniště.ÚřadúzemníhoplánováníposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusPolitikouúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1akonstatuje,žezáměrjeVsouladusuvedenýmdokumentem,jeVsouladuskritériíapodmínkamiuvedenýmiVbodu38politikyúzemníhorozvoje.ZáměrplněrespektujeumístěnívmetropolitnírozvojovéoblastiPrahaOBIasplňujepodmínkyaúkolynáležejícítétooblasti,atozejménarozvojbydleníVzastavitelnémúzemíavyužitístávajícíveřejnéinfrastruktury.ÚřadúzemníhoplánováníposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladuseZásadarniúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1—4(dálejen„ZÚR“)&konstatuje,žezáměrjeVsouladustoutoúzemněplánovacídokumentací.Záměrsenachází2částiVúzemíkompaktníměstorozšířené,prokterénejsoustanovenyžádnépodmínkyaniúkolyvyplývajízeZÚR.ZáměrrozvíjízástavbuVzastavitelnémúzemí,respektujepřírodní2/7



hodnotyměstskékrajinyazachováváprostupnostkrajiny.RespektujestanovenépriorityúzemníhoplánováníapředevšímpodmínkyuvedenéVbodech1.,2.2,8.1,8.3,8.4adalších.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházíVzastavitelnémúzemíVplošesvyužitímOB—čistěobytné,skódemmíryvyužitíplochyFaC,S4-ostatnídopravněvýznamnékomunikace,aVnezastavitelnémúzemíVplošeIZ—izolačnízeleň&ZP-parky,historickézahradyahřbitovyíDálesezáměrnacházíVtěchtozávaznýchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.stávajícítrasametrasestanicemi(VýkresÚPč.5—Doprava),.stávajícíostatnídopravněVýznamnákomunikace(VýkresÚPč.5—Doprava),.stávajícíkanalizačnísběračPKS(VýkresÚPč.9—vodníhospodářstvíaodpady),.stávajícítepelnýnapaječ(Výkresč.10—Energetika).PodlelimitůainformativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahysezáměrčástečněnacházív:.ochrannémpásmumetra(speciálnídráhyvesmysluzákonač.266/1994Sb.).VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(RegulativyplošnéhoaprostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:OB-čistěobytnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněnépřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školská&ostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativu&veterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelstvíapěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícíVýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující20008Vesmysluzákona256/2001Sb.0pohřebnictví&0změněněkterýchzákonů.3/7



m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedí&ženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemíaomezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkami&limityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.S4-ostatnídopravněvýznamnékomunikaceHlavnívyužití:ProvozautomobilovédopravyaPID.Přípustnévyužití:OstatníkomunikacefunkčníchskupinB5aC5zařazenédovybranékomunikačnísítě.Parkovací&odstavnéplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,technickáinfrastruktura.Podmíněněpřípustnévyužití:Nenístanoveno.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuspodmínkamialimitystanovenýmiVdanélokalitěnebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.IZ—izolačnízeleňHlavnívyužití:Zeleňsochrannoufunkcí,oddělujícíplochytechnickéadopravníinfrastrukturyodjinýchploch.Přípustnévyužití:Výsadbydřevinatravníporosty.Drobnévodníplochy,cyklistickéstezky,jezdeckéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,liniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněněpřípustnévyužití:Komunikacevozidlové,parkovací&odstavnéplochysezelení,čerpacístanicepohonnýchhmot,stavby,zařízeníaplochyproprovozPID,plošnázařízenítechnickéinfrastruktury,přizachovánídominantníhoplošnéhopodíluzeleně.Stavbyproprovozaúdržbu,souvisejícíshlavním&přípustnýmvyužitím.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVostatníchplocháchuvnitřkategorieKrajinná&městskázeleň&Pěstebníplochy—sady,zahrady&Vinicezapodmínky,žesnimiposuzovanáplochabezprostředněsousedí.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemkůNepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuspodmínkamialimitystanovenýmiVdanélokalitěnebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.ZP—parky,historickézahradyahřbitovyěHlavnívyužití:Parkyaostatnízáměrnězaloženéarchitektonickyztvárněnáplochyměstskézeleněsloužícírekreaci;pohřebiště&pietnímísta.Přípustnévyužítí:5DleČSN736110projektovánímístníchkomunikací.8Vesmysluzákona256/2001Sb.0pohřebnictví&0změněněkterýchzákonů4/7



Parky,zahrady,sady&Vinice,toVšenarostlémterénu;plochyurčenépropohřbívání,urnOVéháje,kolumbária,rozptylovélouky.Drobnévodníplochy,pěšíkomunikace.Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:komunikaceúčelové,technickouinfrastrukturu.Dětskáhřiště,cyklistickéstezky,jezdeckéstezky.Zahradnírestaurace,nekrytéarnflteátry,hvězdárny,rozhledny,koste1y,modlitebny,nekrytásportovnízařízeníbezvybavenosti,drobnázahradníarchitektura.Krematoria8&obřadnísíně.Obchodnízařízeníscelkovouplochounepřevyšující200m2hrubépodlažníplochy&nerušícíslužbyjakosoučástvybaveníhřbitovů.ProstorovéoddělenéplochyurčenépropohřbívánízvířatVdomácíchzájmovýchchovech,bezmožnostispalování9.Stavbyazařízeníproprovozaúdržbu,ostatnístavbysouvisejícíshlavnímapřípustnýmvyužitím.Liniovávedenítechnickéinfrastrukturyvedenávestávajícíchzpevněnýchkomunikacích.Revitalizacevodníchtokůaplochzaúčelemposílenípřírodníabiologickéfunkce&přirozenéhorozlivu.VyužitípřípustnéVostatníchplocháchuvnitřkategorieKrajinnáaměstskázeleňaPěstebníplochy—sady,zahrady&Vinice,zapodmínky,žesnimiposuzovanýpozemekvymezenýVp1ošeZPbezprostředněsousedí&ženebudeomezenohlavníapřípustnévyužitíplochyZP.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuspodmínkamialimitystanovenýmiVdanélokalitěnebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.ZhlediskavyužitíjezáměrVsouladushlavnímvyužitímplochyOB,protožesejednáobytovýdůmabydlení(jakuvedenoVýše)jehlavnímvyužitímplochyOB.Připojenínatechnickouadopravníinfrastmktumavybudováníobslužnékomunikacejevsouladuspřípustnýrnvyužitímte'toplochy.Parkovacíplochy&garážejsouvtétofunkčníplošeshledányjakopodmíněněpřípustnéprouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitím.Vzhledemktomu,žeparkováníbudesloužitpředevšímpropotřebybydlení,kteréjehlavnímvyužitím,azároveňnedojde,vaspektech,kterésetýkajíúzemníhoplánu,kesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků,jetatočástzáměrushledánajakopřípustná.DoplochyS4,IZaZPzáměrzasahujepouzeokrajově,liniovoutechnickouinfrastrukturou.VplošeIZbudoutaképrováděnysadovéúpravyarekonstrukcestávajícíkomunikace.VplošeIZaS4jeliniOVátechnickáinfrastrukturaVsouladuspřípustnýmvyužitím,VplošeZPjepodmíněněpřípustná.VplošeZPsenacházístávajícívedenítechnickéinfrastruktury,napojovacíbody(trafostaniceTS2876&horkovodPražskéteplárenské)&připojenínanějevyžadovánosprávcitěchtosítí(Včetnězakruhovánívedenínízkéhonapětí).Vzhledemktomu,ženapojenínelzeprovéstjinýmzpůsobem,technickáinfrastrukturabudevedenaVpodzemní,takženeohrozístávajícízeleň,VplošeZPsenacházístávající&zasahujedoplochyconejkratšícestou,azároveňnedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků,lzetutočástzáměrushledatjakopřípustnou.PosouzenímiamlžitíplochyjeVdokumentaciobsaženo.Rozsahposuzovanéplochyzáměruje12062m2(plochaOB-F,částpozemkuparc.č.3322/1Vk.ú.Chodov)úřadúzemníhoplánuakceptuje.Podlepředloženéhovýpočtujecelkováhrubápodlažníplocha16425m2;KPPje9Vsouladusezákonem185/2001Sb.oodpadechsedle52,odst.1,písm.d)asvyhláškouč.82/2014Sb.okádaverechzvířatVzájmovémchovu.5/7



1,3651,40.Celkováplochazeleněje5560m2,ztohonarostlémterénu3693m2anáhradnízeleň1867m2(popínavázeleň,zeleňnakonstrukci);koeflcientzeleněKZje0,4620,45propodlažnost6.StanovenýkódmíryvyužitíplochyFproposuzovanouplochujesplněn.Výpočtembyloověřeno,že1.PPodpovídádefinicipodzemníhopodlažídleš2PSP.PosouzeníkódumíryvyužitíplochynebyloVplošeOB-Cpožadováno,protožeseVtétočástijednápouzeorekonstrukcistávajícíkomunikaceanapojenínastávajícítechnickouinfrastrukturu,čímžnebudekódmíryvyužitíplochyovlivněn.VzhledemkVýšeuvedenémuapopečlivémzváženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.rn.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.čj18a19stavebníhozákona,akceptovat.Závaznéstanoviskonepozbýváplatnosti:&)bylo-linazákladěŽádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla—linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,neboo)nabyl-liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.Dokumentacisiponechávámeprosvojipotřebu.ZávaznéstanoviskoodboruúzemníhorozvojeMagistrátuhl.m.PrahyjevesmysluŠ149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správnířádVplatnémznění,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení,protoseprotiněmunelzeodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánupodmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)Vsouladusustanovením&149odst.3správníhořádunebudeprovádětdalšídokazování&žádostzamítne.Ažprotirozhodnutípříslušnéhosprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)jemožnopodatodvolání,kteréumožní,abybyloVsouladusustanovením5149odst.5správníhořáduaustanovením©4odst.9stavebníhozákonapřezkoumánototozávaznéstanovisko.Upozornění:TotojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudleŠ149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění.ObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízeníVrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehl.rn.Prahy.Ing.MartinČemusředitelodboruRozdělovník:].Adresát6/7
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