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Odůvodnění:—,podánímzedne2.4.2019požádalúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanovení&96bstavebníhozákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.JakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskabylapředloženaŽadatelemdokumentaceprozměnustavbypředdokončením203/2019,kterouzpracovala*zodpovědnýprojektantIng.(dálejen„dokumentace").Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnízáměrsetýkárekonstrukceviladomunabytovýdůmaspočívávezměněstavbypředdokončením.Nastavbubylovydanéúzemnírozhodnutíastavebnípovo1ení.Objektmá1podzemnípodlaží,2nadzemnípodlažíapodkrovívúrovni3.NPa4.NP.ZáměrzměnystavbypředdokončenímzahrnuieMozměny:.dispozičníúpravuv4.NP,3NPa2.NP,._.přístavbuzimnízahradyprobytč.1vI.NP&stímsouvisejícístavebníúpravy,....ovybudovánípřístavbynovýchsklepníchprostorpodúrovnídvorasesamostatnýmpřístupempropojenýmsdomem,.novéuspořádánídvorníčásti—vytvořenípředzahrádkykbytuč.1astímsouvisejícíposunvjezdudodvora,.přestavbunezkolaudovanýchgarážínazapuštěnézastřešenéparkovacístáníspochozívegetačníplochounastřeše..umístěníakumulačníjímkynadešťovévodyspřepademdovsakovacůlodrenu,.změnavytápění—budeinstalovánotepelnéčerpadlovzduch—voda,.nastřešebudemístosolárníchpanelůinstalovánafotovoltaickéelektrárna,kterábudevyužitáproelektrickázařízenívobjektu,0budezměněnooplocení,kterébudemítpodezdívku&sloupkyzlícovýchcihel&dřevěnouvýplň,.částchodníkujepředdomemnavrženakozelenění.Výškováhladinaacharakterstavby(bytovýdům)senemění.Krozšířeníobjektudojdev1.PPaV1.NPatosměremdodvora.PřístavbaZimnízahradyjedvoup0d1ažm'(1.PP+1.NP)opůdorysnýchrozměrechcca5,0x8,0m.Hmotazimnízahradyjeukončenavúrovnipodlahy2.NP,kdejenavrženastřešníterasa.PřístavbasklepůjejednopodlažnívúrovniI.PPopůdorysnýchrozměrechcca12,5x7,2m.Půdorysnérozměryzastřešenéhoparkovacíhostáníjsoucca16,0x7,2m.ZastřešenáparkovacíStáníjeVůčiterénuulicezapuštěnoocca0,6m.Hmotazastřešenéhoparkovacíhostáníjeukončenavevýšceoplocení.Přístavboudojdeknavýšenízastavěnéplochydomuna225,7m2.Zastavěnáplochagarážovéhostáníbude111,6m3.Celkovázastavěnáplochapozemkubude337,3m2.Celkovávýměrapozemkůje607mz.Navrhovanázastavěnostpozemkuje55,57%.Navrhovanéhrubépodlažníplochyjsou757,5rn2.Napojenínatechnickouinfrastrukturusenemění.Nadopravníinfrastrukturujezáměrnověnapojovánposunutýmvjezdemdodvorazul.VŠáreckémúdolí.ProdopravuVklidujenavrženo9parkovacíchstání,ztoho5místkrytých&4místanekrytá.2/5



PolitikaúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1aniZásadyúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1-4nejsouvzhledemkcharakteruarozsahustavebníhozáměrudotčeny.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházíVzastavitelnémúzemíVplošesvyužitímOB—čistěobwé,Vúzemístabilizovaném.DálesezáměrnacházíVtěchtozávaznýchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.záplavovéúzemídrobnéhovodníhotoku—kategorieC—průtočná,.VTLplynovod—stávající.Podlekmitů&informativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.PrahyseZáměrnacházíV;.bezpečnostnímpásmuVTLplynovodu(vesmysluzákonač.458/2000Sb.),oúzemísezvýšenouochranouzeleně,.přírodnímparku(vesmysluzákonač.114/1992Sb.),.ochrannézóněnadregionálníhobiokoridoru.VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(RegulativyplošnéhoaprostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:OB-čistěobgnéHlavníwm:Plochyprobydlení.Přípustnéggžjtí:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškohn'zařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociáhn'chslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahu&liniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněnépřípustnémíti:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školská&ostatnívzdělávacízařízení,lmlturnízařízení,administrativuaveten'námízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelství&pěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnévplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícívýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedí&ženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemí&omezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.3/5



Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,Ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.NepřípustnéMgv'tí:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.VyužitízáměruprobydleníjehlavnímvyužitíplochyOB—čistěobytné.Nový(posunutý)VjezdnapozemekjeposuzovánjakopřípustnévyužitíplochyOB—čistěobytné.Umístěnízastřešenéhoparkovacíhostání&parkovacíplochyubytovéhodomujeposuzovánojakopodmíněněpřípustnévyužitíplochyOB_čistěobytné.Jednáseovyužitísouvisejícísbydlením,kterýmnedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků,protojeumístěnípřípustné.Dleoddílu9přílohyč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,platí:(l)NavodníchtocíchVltavěaBerouncejevymezenozáplavovéúzemínejvyššízaznamenanépřirozenépovodně(srpen2002)aaktivnízónaproprůtokysperiodicítou100let.Nadrobnýchvodníchtocíchjsouvodoprávnímúřademstanovenazáplavováúzemíproprůtoky,kterésevyskytujípřipřirozenépovodnisperiodicitou100let.(6)Naostatníchtocích(mimoVltavuaBerounku)vzáplavovémúzemíneprůtočnémaprůtočnémpodmínkyvyužitíúzemníplánnestanovuje.Stavebnízáměrsenacházívestabilizovanémúzemí,kdeneníuvedenamíravyužitíploch;zhlediskalimitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvoření&rehabilitacestávajícíurbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.PřípustnéřešeníseVtomtopřípaděstanovíVsouladuscharakteremúzemíspřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstruktuře&stávajícímhodnotámvýškovéhladinyuvedenýmVÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy(dáleÚAP).Zpředloženédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žeVpřípaděstavebníhozáměrusejednáozměnustavbypředdokončením,kterádůmhmotověrozšiřujepřístavbouzimnízahradysestřešníterasou&rozšlřenímpodzemníhopodlaží.Dálejenavrženonahrazeníobjektugarážízazastřešenéparkovacístánísvegetačnístřechouaterasou.StavbasedleÚAPnacházíVlokalitěsvesnickoustrukturousvolnoustavebníčárou&suličníčárouvymezenouoplocenímnebofasádamidomů.Vdotčenéčástilokalitysenacházísamostatněstojícírodinnédomy(vily)&trojdomyVzahradách.Převládajícípodlažnoststávajícíchdomůjsou2nadzemnípodlaží&podkroví.ZáměrneměníVýškuhřebenestřechyanihlavnířímsy.NavrhovanápřístavbazimnízahradyjevýškověukončenaVúrovnipodlahy2.NP.ZastřešenáparkovacístáníjeVýškověukončeno,takabynepřevyšovalooplocenípozemku.Pohledověsezuličm'hoprostorubudeuplatňovatjenminimálně.Rozšlřeníobjektubytovéhodomu0přístavbuZimnízahrady&podzemníhopodlažízvyšujezastavěnostpozemkuna55,57%.Oprotistávajícímustavuzměnyumožnírozšířeníreálnýchplochzeleněnapozemkuvytvořenímpředzahrádkyupřízemníhobytu&vybudovánímvegetačnístřechynazastřešenémparkovacímstáníjevyššízastavěnostčástečněkompenzována.Zároveňmíravyužitípozemkunepřekračujemíruvyužitíokolníchpozemků.NavrhovanázastavěnostpozemkujedleVýšeuvedenéhoakceptovatelná.PřístavbazimnízahradyrespektujestavebníčáruVůčiuliciVŠáreckémúdolí.Úpravaoplocenízachováváuličníčáru.Šikmástřechahlavnístavbyjezachována,plochéstřechyzimnízahrady&zastřešenéhoparkovacíhostáníjsouakceptovatelné.4/5



ZhlediskaVýstavbyvestabilizovanémúzemínavrženýobjemzáměruneodporujezachování,dotvořeníanirehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.VzhledemkVýšeuvedenémuapopečlivémzVáženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnw'UzemnímplánemSUhl.m.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.š18a19stavebníhozákona,akceptovat.Dokumentacisiponechávámepronašipotřebu.Závaznéstanoviskonepozbýváplatnosti:&)bylo-linazákladěžádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla—linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,neboc)nabyl—liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměmvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnehoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.ZávaznéstanoviskoodboruúzemníhorozvojeMagistrátuhl.m.Prahyjevesmyslučj149odst.1Zákonač.500/2004Sb.,správnířádVplatnémznění,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení,protoseprotiněmunelzeodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánupodmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)Vsouladusustanovením5149odst.3správníhořádunebudeprovádětdalšídokazování&Žádostzamítne.Ažprotirozhodnutípříslušnéhosprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)jemožnopodatodvolání,kteréumožní,abybyloVsouladusustanovením&149odst.5správníhořáduaustanovením©4odst.9stavebníhozákonapřezkoumánototozávaznéstanovisko.Upozornění:Totojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudle©149Zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění.ObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízeníVrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehl.m.Prahy.V1.Ing.VladimírSkopecIng.MartinČemusředitelodboruRozdělovník:1.Adresát2.NaVědomíMHMP,UZIUSarchiv5/5


