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254m2HPP(předpokládáse364bytů),dále1.NP—3679m2a2.NP—4011m2,celkem23944m2HPPnadzemníchpodlaží.Součástízáměrujepřipojenínatechnickouinfrastrukturu,přeložkykanalizace,vybudováníretenčnínádrže,přeložkavýměníku,veřejné&areálovéosvětlení,přeložkasdělovacíchkabelůCETIN,úpravakomunikacePlukovníkaMráze,obslužnákomunikacenajihuaVýchodu,chodníky,dopravníznačení.OdborúzemníhorozvojeMagistrátuhl.m.Prahy,jakoúřadúzenmíhoplánovánívydávákzáměrudle5154zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění,totovyjádření:Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahLm.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházíVzastavitelnémúzemíVplošesvyužitímSV—Všeobecněsmíšené,VúzemístabilizovanémspevnouznačkouTI—zařízenípropřenosinformacíačástečněVplošeOB—čistěobwé,Vúzemístabilizovaném.Dálesezáměrnacházívtěchtozávaznýchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.stávajícítepelnýnapaječ(výkresÚPč.104Energetika).PodlelimitůainformativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhLm.PrahysezáměrnacházíV;oúzemísezvýšenouochranouzeleně(VýkresÚPč.31—Podrobnéčleněníplochzeleně).VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)d1eopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:SV-VšeobecněsmíšenéHlavnívyužití:Plochyproumístěnípolyfunkčníchstavebnebokombinacimonofunkčníchstavebprobydlení,obchod,administrativu,kulturu,veřejnévybavení,sportaslužby,přizachovánípolyfunkčnostiúzemí.Přípustnévyužití:PolyfunkčnístavbyprobydleníaobčanskévybaveníVsouladushlavnímvyužitím,spřevažujícífunkcíod2.nadzemníhopodlažívýše(např.bydleníčiadministrativaVpřípaděvertikálníhofunkčníhočleněnísobchodnímparterem),obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující8000m2,stavbyproadministrativu,lmlturníazábavnízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacíavysokoškolskázařízení,mimoškolnízařízeníprodětiamládež,zdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb,zařízeníveřejnéhostravování,ubytovacízařízení,církevnízařízení,stavbyproveřejnousprávu,sportovnízařízení,drobnánerušícíVýrobaaslužby,hygienickéstanice,veterinárnízařízenívrámcipolyfunkčníchstavebastavebprobydlení,čerpacístanicepohonnýchhmotbezservisů&opravenjakonedílnáčástgaráží&polyfunkčníchobjektů,stavby,zařízeníaplochyproprovozPID,malésběrnédvory.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickéinfrastruktury.Parkovacíaodstavnéplochy,garáže.Podmíněněpřípustnévyužití:MonofunkčnístavbyprobydleníneboobčanskévybaveníVsouladushlavnímvyužitímVodůvodněnýchpřípadech,spřihlédnutímkcharakteruveřejnéhoprostranstvíaúzemídefmovanémuVÚAP.Víceúčelovázařízeníprokultum,zábavuasport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující20000m2,zařízenízáchranného2/5



bezpečnostníhosystému,veterinárnízařízení,parkovištěP+R,čerpacístanicepohonnýchhmot,dvoryproúdržbupozemníchkomunikací,sběrnédvory,sběrnysurovin,zahradnictví,stavbyprodrobnoupěstitelskoučinnostachovatelství.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.OB-čistěobgnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahua]iniovávedenítechnickeinfrastmktury.Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativuaveterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelstvíapěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněněpřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícívýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedíaženebudenarušenastmkturasouvisejícíhoúzemí&omezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ŽenedojdekesníženíkValityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,ktere'jeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.ZáměrsenacházívplošeSV,kdejsoustavbyprobydleníspřevažujícífunkcíod2.NPVsouladushlavnímvyužitímtétoplochy.V1.a2.NPjsounavrženyobchodníjednotkydo8000m2HPP,veřejnéstravování,anemšícíslužby,cožjeVsouladuspřípustnýmvyužitímtétoplochy.Vpodzemníchpodlažíchjenavrženoparkování,cožjerovněžVsouladusvyužitímplochySV.PevnáznačkaTIvymezenávplošeSVsevztahujenastávajícídvoupodlažníobjektpřiul.Gercenova,kdejeATÚHornoměcholupská.Záměrdotétočástinezasahuje.VplošeOBjsoučástečněpodzemnígaráže,dálepěšíkomunikaceaobslužnákomunikace.DopravníinfrastrukturajeVtétoplošeVsouladuspřípustnýmvyužitím.Parkovacíaodstavnástáníagarážejsoupodmíněněpřípustnéprouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitím.Vzhledemktomu,Žeparkováníbudesloužitpropotřebybydlení,kteréjehlavnímvyužitímtétoplochy,jemožnéposoudittutočástzáměrujakopřípustnou.3/5



Stavebnízáměrsečástečněnacházívestabilizovanémúzemí.Stabilizovanéúzemíjezastavitelnéúzemí,kteréjetvořenostávajícísouvislouzástavbouastabiljzovanouhmotovoustrukturou,VněmžúzemníplánnepředpokládáVýznamnýrozvoj.Podleoddílu73odst.3přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018Sb.hLm.Prahyplatí:„Vestabilizovanémúzemíneníuvedenamíravyužitíploch(platíVždyuplochOB,OV,SVaSMJ);zhlediskahmitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvořeníarehabílitacestávajícíurbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.PřípustnéřešeníseVtomtopřípaděstanovíVsouladuscharakteremúzemíspřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstruktuře&stávajícímhodnotámvýškovéhladinyuvedenýmVÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy(dáleÚAP).“Úřadúzemníhoplánovánípoposouzenístavebníhozáměruzhlediskavýstavbyvestabilizovanémúzemíposuzuje,zdanavrženýobjemzástavbyneodporujezachování,dotvoření&rehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.DleÚAP2016sezáměrnacházíVobytnélokalitěSídlištěHornoměcholupskástypickoupodlažností8,max.14smodernistickoustrukturou.ObjektyB(9NP),C(12NP)aD(11NP)jsounadúrovnítypicképodlažnosti,nedosahujíVšakmaximálnípodlažnosti.Objemstavbyjevysoký,celkováHPPnadzemníchstavebjedleuvedenýchúdajů23944m2,zastavěnáplocha4915m2.Zastavěnáplochajeoprotipůvodnímustavunavýšenaccao1600m2,zejménaVdvorníčástiapředsazením3Věží.V1.a2.NPobvodstavbyVpodstatěkopírujepůvodníobrysbudovyVkontaktusveřejnýmprostorem,dojdetakkrekonstrukcipůvodníhoobjektupřizachovánívnějšíhoobrysu,nad2.NPnavícvystupují3novéVěžeprobydlení.TypickýbytovýdůmVokolímácca6000m2HPP,Včetněobjektůsvyššímpočtempodlaží(dominantyVokoh),kteréjsoupřevážněsolitérnímivěžemiJednotlivéobjektyprobydlenínad2.NP(3Věže)majíobdobnouhmotujakoprůměrnýbytovýdůmVokolí.HmotaobjektudohromadyVšakpřesahujetypickýobjemstavebvúzemí.VzhledemkVýšeuvedenémujemožnéstavbuposouditjakorozměrnou,kteráVšakzároveňmůžedotvářetstávajícímodemistickoustruktum.Podleoddílu15odst.40přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018serozumí:„RozměmoustavboustavbasVýraznouhmotou,kterásesvýmobjememaměřítkemvýrazněodlišujeodokolnístruktury.“Dálepodleoddílu7bodst.3-6přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018,platí:„(3)VýškovéaobjemovéřešeníVšechstavebbudeposouzenévevztahukcharakteristicestrukturyavýškovéhladinyapod.,spřihlédnutímkÚzemněanalytickýmpodkladůmhl.m.Prahy.(4)Výškové,převýšenéarozměrnéstavbymusívyhověttěmtopodmínkám:a)Neovlivnínegativněpanoramaměsta,anipohledověexponovanáúzemí,podtrhnouhierarchiiměstskéstrukturyVširšímkontextu;prověřeníbudedoloženopostupemuvedenýmVpododdílu731)odst.(14)písmenoo).b)BudouVsouladusceloměstskouurbanistickoukoncepcíuvedenouVoddílu2,zejménaodstavce(2)_(7).c)Budouzapojenydostávajícístruktury&urbanistickékompozicedanélokality,budoupronipřínosemavytvořízdenovéhodnoty.(5)Uvnitřochrannéhopásmapražsképamátkovérezervace16jenutnokaždouvýškovoustavbuposuzovatVúzemnímřízeníVždyjednotlivěVmístnímurbanistickémkontextuazejménaVůčiVltavskékotliněavlastnímuhistorickémujádruvcharakteristickýchpanoramatickýchpohledech,určenýchpříslušnýmúřadem.(6)VněochrannéhopásmapražsképamátkovérezervacemusíbýtVšechnyvýškovéstavbyVúzemnímřízeníVždyposuzoványjednotlivěVmístnímurbanistickémkontextuspřihlédnutímkÚzemněanalytickýmpodkladůmhlm.PrahyaVcharakteristickýchpanoramatickýchpohledechurčenýchpříslušnýmúřadem.(7)ZásadyprozpracovánízákresůvýškovýchstavebjsouuvedenyVpřílozeBOdůvodnění“PosouzenírozměrnéstavbyjesoučástívyhodnocenísouladusúzemnímplánemVrámcizávaznéhostanoviska.Takovéposouzenínenímožnéprovéstbezodpovídajícíchpohledoyých4/5



vztahůracovan'chs“tímDiitálníhomodeluzástavb&zeleněhl.m.PrahDMZZveWWPozorovacístanovištěprozákresyurčíIPRPrahanazákladěžádosti(Vícenahttps://WWW.iprpraha.cz/tridzakresy).Záměrležímimopamátkovourezervacíajejíochrannépásmo,stavbatedybudeposuzovánajednotlivěvmístnímurbanistickémkontextu.Dálemusíbýtsplněnapodmínka,žebudeMzao'enadostáva'ícístaurbanistickékomozicedanélokalibuderoniřínosemaWMV;Závěr:PředloženýzáměrstavbypolyfunkčníhoobjektusenacházívplošeSV&OBsVýšeuvedenýmvyužitím,kdejeVsouladuspřípustnýmvyužitím.Zhlediskaposouzeníobjemustavbyvzhledemkekontextuokolnízástavbyjemožnéstavbuhodnotitjakorozměrnou.ProposouzenírozměrnéstavbyjenutnodoplnitdokumentacioodůvodněníproposouzenízáměrujakorozměrnéstavbyVčetnězákresůdoDigitálníhomodeluzástavby&zeleněhl.rn.Prahy.NejednáseoZávaznéstanovisko.Provydánízávaznéhostanoviskajenutnédodatodpovídajícídokumentaciproúzemnířízení.Záměrbylposouzenvýhradnězhledisekúzemníhoplánování.Jehosouladsdalšímipředpisy&nařízenímiposoudípříslušnéorgánystátnísprávyadalšísubjekty,kterésekzáměruvyjadřují.Ing.MartinČemusředitelodboruRozdělovník:1.Adresát-DS2.UZRMHMP/Průšová15ZásadyprověřeníVDMZZjsoustanovenyvpřílozeBOdůvodnění.5/5


