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Odůvodnění:W,podánímzedne4.3.2021požádalúřadúzemníhoplánování()vydánízávaznéhostanoviskad1custanovení&96bstavebníhoZákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskabylapředloženažadatelemdokumentacero5olečnéúzemnírozhodnutíastavebníovolení212/2020kterouzracovalazodpovědnýprojektant—(dálejen„dokumcntacc").Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnízáměrspočívávevybudovánírekreačníhoareálu(resonu)svodníplochoupřírodníhocharakterusmožnostíchovurybarekreačníhorybolovu.Součástízáměrujevybudovánítřípodlažního(1PP+2NP)budovyklubovéhozařízenívčetněubytováníastravování(hlavníobjektSO01)a3dvoupodlažních(2NP)ubytovacíchobjektů(vdokumentacinazvanýchbungalovySO02,SO03,SO04).ZáměrsenacházínamírněsvažitýchpozemcíchvŠáreckémúdolínamístěbývaléhokoupaliště.Hlavníobjektklubovéhozařízení(SO01)jeumístěnvevýchodníčástipozemkublížekpřístupovékomunikaci.Nahlavníobjektvareálunavazujítřibungalovyumístěnédoobloukupodélnavrhované„šlapákové“pěšíkomunikace.Vseverovýchodníčástiareálujenavrženojezírkoumožňujícírekreačnírybolov.Hlavníobjektklubovéhozařízenímápůdorysnýtvarpísmene„T“acelkemtřipatrazastřešenéplochoustřechou,přičemžnižšíčásthmotyodvoupodlažíchjeorientovánarovnoběžněsulicíVŠárcckémúdolí.Vstupnípatro(I.PP)ječástečnězapuštěnédosvažitéhoterénu.Vyššítřípodlažní(lPP+2NP)hmotajeorientovánakolmokuliciajemírněpředsazená.Maximálnípůdorysnérozměryklubovéhozařízenívúrovninadzemníchpod1ažíjsou21,6x21,7m.Dvoupodlažníčástmápůdorysnérozměry10,73x11,92m.Třípodlažníčástmápůdorysnérozměry9,73x21,7m.Podzemnípodlažípřekračujepůdorysnadzemníchpodlažívjihozápadníčásti,překročenímápůdorys4,55x6,06m.AdálePPpřekračujepůdorysnadzemníchpodlažíseverozápadnímsměremopůdorysnérozměry9,35x1,91m.Výškaatikytřípodlažníčástije+10,820m.Střechanižšídvoupod1ažníčástijeřešenajakovegetačnísvýškouatikyvúrovni+7,86m.Výškyjsouvztaženykúrovnipodlahy1,PP(10,000=198,00mn.m.).SkladbazastřešeníčástiI.PPhlavníbudovyjeřešenajakovegetačnísouvrstvísfinálnímpovrchemztravníhoÍorostu.Bungalovyjsouřešenéjakodvoupodlažníobjektysplochoustřechouomax.rozměrech13,8x7,3mamax.výšce+7,52m,vztaženokpodlazeI.NP(i0,000=199,00mn.m.robunoalovSO023SO03;10,000=200,50mn.m.imbunialovSO04).*Celkováplochapozemkuje5081miZastavěnáp1ochahlavníhoobjektuklubovéhozařízeníje391,2mz.ZastavěnáplochabungalovuSO02je104,5m2.ZastavěnáplochabungalovuSO03je104,5m3.ZastavěnáplochabungalovuSO04je105,1m2.Navrhovanázastavěnáplochacelkemje705,3m2.Výměrazpevněnýchplochje276,8m2.Plochajezírkaje950,01112.Výměraplochzeleněje31489mz.Celkováubytovacíkapacitaje20lůžek.Navrhovanýpodílpřírodníchploch-zeleněa_iezírkaje80,7%.Podílzastavěnostipozemkubezzpevněnýchplochje13,9%,sezapočítánímzpevněnýchplochsejednáo19,3%.Napojenínatechnickouinfrastrukturujeřešenopomocístávajícíchzaslepenýchpřípojek(vodovod,kanalizace,plynovod,silnoproud),kterébudouvyužityanovoupřípojkouslaboprouduCetinnapojenouvkomunikacivul.VŠáreckémúdolí.Zprostorunavrhovanéhovjezdubude2/6



přesunutalampaveřejnéhoosvětleníjižnímsměremocca2,1m.Dešťovévodyzestřech&zpevněnýchplochbudouzasakoványnapozemkustavebníkazapomociakumulačníjímkyspřepademdovsakovacíhotělesa.Napojenínadopravníinfrastrukturujeřešenozul.VŠáreckémúdolíformouchodníkovéhopřejezdu.DopravaVklidujeřešenaparkovacíplochoučástečnězezatravňovacíchdlaždicpředhlavnímobjektemskapacitou10parkovacíchmíst.SoučástízáměrujezpevněnámanipulačníplochamezibungalovyprovozidlaHZS,připojenáchodníkovýmpřejezdemzu1.VŠáreckémúdolí.Vrámcizáměrujsounavrženypěšíšlapákovékomunikacekpropojenínavrhovanýchobjektů.Vrámcivegetačníchúpravjejakodominantníprveknavrženojezírko.Dálebudouprovedenyvýsadbystromůakeřovýchskupin.Vzápadníčástipozemkujenadrženovocnýsad.PolitikaúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1—3a5aniZásadyúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1-4nejsouvzhledemkcharakteruarozsahustavebníhozáměrudotčeny.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházíVnezastavitelnémúzemíVplošesvyužitímSO3—částečněurbanizovanérekreačníplochyačástečně(přípojkaCetinavjezdy)VplošesvyužitímDU-urbanistickyg'znamnéplochyadopravníspojení,veřejnáprostranství.DálesezáměrnacházíVtěchtozávaznýchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.cyklistickátrasa—stávající(Výkresč.5—Doprava),ovodníplocha,nádrž,rybník,mrtvéramenotoku—stavdleÚP(Výkresč.9—Vodníhospodářstvíaodpady).PodlelimitůainformativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.PrahysezáměrnacházíV;.přírodnímparku(vesmysluZákonač.114/1992Sb.),.ochrannézóněnadregionálníhobiokoridoru(Výkresč.19_Územnísystémekologickéstability),.ochrannémpásmuzvláštěchráněnéhoúzemí(vesmysluzákonač.114/1992Sb.).VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:803-částečněurbanizovanérekreačníplochyHlavnímgžití:Plochysomezenouzastavitelnostísloužícírekreaci,oddechu,naučným,poznávacím&sportovnímaktivitámVpřírodě,kterépodstatněnenarušujípřírodnícharakterúzemíajejichžhlavnísoučástíjezeleň.Přípustnémg;"ití:Zeleň,areályvolnéhočasu,přírodníkoupaliště,otevřenébazényVpřírodnímprostředí,pobytovélouky,neklytásportovnízařízeníbezvybavenosti.Stavbyazařízeníproprovozaúdržbu,souvisejícíshlavnímvyužitím.Dětskáhřiště,drobnévodníplochy,drobnázařízenísloužícíproobsluhusportovníňmkcevodníchploch,cyklistickéstezky,jezdeckéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,liniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněnépřípustnémgžití:3/6



Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:parkovací&odstavnéplochysezelení,komunikacevozidlové,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující250m2,zařízeníveřejnéhostravování,maláubytovacízařízení,klubovázařízeníaslužbysouvisejícíshlavnímvyužitím,plošnázařízenítechnickéinfrastruktury.Revitalizacevodníchtokůaplochzaúčelemposílenípřírodníabiologickéfunkce&přirozenéhorozlivu.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.NepřípustnéVmžití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuspodmínkami&limitystanovenýmiVdanélokalitěnebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.DU-urbanistickyVýznamnéplochyadopravníspojení,veřejnáprostranstvíHlavnímgžití:Plochyzahrnujícívybranánáměstí,shromažďovacíprostory,lávky&dalšíplochyplnícífunkciveřejnýchprostranství.Přípustnémažití:Náměstí,shromažďovací&pěšíprostory.Obslužné&nemoton'stickékomunikaceňmkčnískupinyC5aD5,cyklistickéstezky,pěšíkomunikace,lávky.Upravenézpevněnéplochypodélvodníchploch,náplaka&tělesahrází,sníženánábřeží.Drobnévodníplochy,drobnáobchodnízařízeníaslužbysloužícíproprovoz&obsluhuveřejnýchprostranství,technickáinfrastruktura,nezbytnázařízenísouvisejícísprovozovánímvodníchploch,zařízenípřístavišťosobnílodnídopravy.Stavby,zařízeníaplochyproprovozPID.Zeleňsouvisejícíshlavnímvyužitím.Podmíněnépřípustnémgžití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:parkovacíaodstavnéplochy,podzemníparkoviště.PřesahhlavníhoapřípustnéhovyužitízesousedícíplochydonavrhovanéplochyveřejnéhoprostranstvíVrozsahunezbytněnutnémkuskutečněnízáměruzapodmínky,žebudeplochaveřejnéhoprostranstvívestejnémrozsahunahrazenaplošněsouvisejícím,kompozičnězdůvodněnýmveřejnýmprostranstvímVrámcinavazujícízastavitelnéplochyažesejednáVýhradněovlastnickysjednocenérozvojovénebotransformačníplochynebožebudoudotčenépozemkypřerozdělenydoloženoudohodouoparcelaci.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženebudeomezenohlavní&přípustnévyužití.Nepřípustné23512ití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityaspodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.Umístěnírekreačníhoareálu(resortu)prorekreačnírybolovspřevládajícíplochouzelenějeposuzovánojakohlavnívyužitíplochysvyužitímSO3-částečněurbanizovanérekreačníplochy.Umístěnízeleně,pěšíchkomunikací,liniovéhovedenítechnickéinfrastmktury(areálovérozvodysítí)adrobnévodníplochyprochovrybarekreačnírybolovjepřípustnýmvyužitímplochysvyužitímSO3-částečněurbanizovanérekreačníplochy.Umístěnídrobnévodníplochyvycházízpůvodníhoumístěníkoupacíhobazénubývaléhoveřejnéhokoupaliště.Umístěníbungalovů(maléubytovacízařízení),hlavníhoobjektu(klubovéhozařízení)sklubovnou,malýmubytovacímzařízením,stravovacímzařízením&půjčovnoupotřebprorybářsképotřeby(službysouvisejícíshlavnímvyužitím),plošnéhozařízenítechnickéinfrastruktury(akumulačníjímkaVčetněvsaku)&umístěníparkovacích&odstavnýchploch(VčetněmanipulačníodstavnéplochyproHZS)sezelení(zatravňovacídlažbou)jepodmíněněpřípustnýmvyužitímplochySOS-částečněurbanizovanérekreačníplochy.Jednáseoobjektya5DleČSN736110projektovánímístníchkomunikací.4/6



plochyprouspokojenípotřebsouvisejícíchspřípustnýmvyužitím(rekreačnírybolov,stravováníaubytováníprorekreačnírybáře),protojeumístěnípřípustné.Navrhovanépodmíněněpřípustnéfunkce(klubovézařízení,maléubytovacízařízení,stravovacízařízení)zachovávajípřírodnícharakterúzemísezeleníjakohlavnísoučástí.VyužitízáměrusvodníplochousejeVíjakovhodnéisohledemnadřívějšívyužitíareáluproveřejnékoupaliště.Zároveňmánavrhovanávodníplochapřírodnícharakter,kterýjeVkontextuŠáreckéhoúdolípříznivější.Navrhovanázastavěnost13,9%(bezzpevněnýchploch)jepřizachovánípřírodníchploch80,7%(zeleňapřírodnívodníplocha)akceptovatelná.Umístěnínovýchvjezdů&technickéinfastruktury(přípojkaCetin&přesunV0)jeposouzenojakopřípustnévyužitíplochyDU-urbanistickyVýznamnéplochyadopravníspojení,veřejnáprostranství.VzhledemkVýšeuvedenému&popečlivémzváženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.m.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujerne,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.š18a19stavebníhozákona,akceptovat.Dokumentacisiponechávámepronašipotřebu.Závaznéstanoviskonepozbýváplatnosti:a)bylo—linazákladěžádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla-linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,neboo)nabyl-liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.Poučení:Závaznéstanoviskoorgánuúzemníhoplánovánívydanépodle596bzákonač.183/2006Sb.,stavebníhozákona,vezněnípozdějšíchpředpisů,jepodle5149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správníhořáduvezněnípozdějšíchpředpisů,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení;nelzeseprotiněmuodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)podmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)nebude,podle5149odst.6správníhořádu,provádětdalšídokazování&žádostzamítne.Protitakovémurozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)lze,podle581anásl.správníhořádu,podatodvolání,vekterémlze,podle&149odst.7správníhořádu,napadnoutitotozávaznéstanovisko.Upozornění:Totojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudle5149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění.ObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízeníVrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehl.m.Prahy.Ing.MartinČemusředitelodboru5/6
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