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Podlelimitů&informativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahysezáměrnacházív:oúzemísezvýšenouochranouzeleně(VýkresÚPč.31_Podrobnéčleněníplochzeleně).VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(RegulativyplošnéhoaprostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:SV-VšeobecněsmíšenéHlavnívyužití:Plochyproumístěnípolyfunkčníchstavebnebokombinacimonofunkčníchstavebprobydlení,obchod,administrativu,kulturu,veřejnévybavení,sportaslužby,přizachovánípolyfunkčnostiúzemí.Přípustnévyužití:Polyfunkčnístavbyprobydleníaobčanskévybavenívsouladushlavnímvyužitím,spřevažujícífunkcíod2.nadzemníhopodlažívýše(např.bydleníčiadministrativaVpřípaděvertikálníhofunkčníhočleněnísobchodnímparterem),obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující8000m2,stavbyproadministrativu,kulturníaZábavnízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávací&vysokoškolskázařízení,mimoškolnízařízeníprodětiamládež,zdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb,zařízeníveřejnéhostravování,ubytovacízařízení,církevnízařízení,stavbyproveřejnousprávu,sportovnízařízení,drobnánerušícíVýrobaaslužby,hygienickéstanice,veterinárnízařízeníVrámcipolyfunkčníchstavebastavebprobydlení,čerpacístanicepohonnýchhmotbezservisů&opravenjakonedílnáčástgaráží&polyfunkčníchobjektů,stavby,zařízeníaplochyproprovozPID,malésběrnédvory.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniOVávedenítechnickéinfrastruktury.Parkovacíaodstavnéplochy,garáže.Podmíněněpřípustnévyužití:MonofunkčnístavbyprobydleníneboobčanskévybaveníVsouladushlavnímvyužitímVodůvodněnýchpřípadech,spřihlédnutímkcharaktemveřejnéhoprostranstvíaúzemídefinovanémuVÚAP.Víceúčelovázařízeníprokulturu,zábavuasport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující20000m2,zařízenízáchrannéhobezpečnostníhosystému,veterinárnízařízení,parkovištěP+R,čerpacístanicepohonnýchhmot,dvoryproúdržbupozemníchkomunikací,sběrnédvory,sběrnysurovin,zahradnictví,stavbyprodrobnoupěstitelskoučinnost&chovatelství.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemvrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.OB-čistěobytnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněněpřípustnévyužití:2/5



Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovací&odstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativuaveterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelstvíapěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícíVýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedíaženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemí&omezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.ZáměrsenacházíVplošeSV,kdejsoustavbyprobydleníspřevažujícífunkcíod2.NPVsouladushlavnímvyužitímtétoplochy.V1.a2.NPjsounavrženyobchodníjednotkydo8000na2HPP,veřejnéstravování,anemšícíslužby,cožjeVsouladuspřípustnýrnvyužitímte'toplochy.Vpodzemníchpodlažíchjenavrženoparkování,cožjerovněžVsouladusvyužitímplochySV.PevnáznačkaTIvymezenáVplošeSVsevztahujenastávajícídvoupodlažníobjektpřiul.Gercenova,kdejeATÚHornoměcholupská.Záměrdotétočástinezasahuje.VplošeOBjsoučástečněpodzemnígaráže,dálepěšíkomunikace&obslužnákomunikace.DopravníinfrastrukturajeVtétoplošeVsouladuspřípustnýmvyužitím.Parkovací&odstavnástání&garážejsoupodmíněněpřípustnéprouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitím.Vzhledemktomu,žeparkováníbudesloužitpropotřebybydlení,kteréjehlavnímvyužitímtétoplochy,jemožnéposoudittutočástzáměrujakopřípustnou.Stavebnízáměrsečástečněnacházívestabilizovanémúzemí.Stabilizovanéúzemíjezastavitelnéúzemí,kteréjetvořenostávajícísouvislouzástavbou&stabilizovanouhmotovoustrukturou,VněmžúzemníplánnepředpokládáVýznamnýrozvoj.Podleoddílu7aodst.3přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018Sb.hl.m.Prahyplatí:„Vestabilizovanémúzemíneníuvedenamíravyužitíploch(platíVždyuplochOB,OV,SVaSMD;zhlediskalimitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvořeníarehabilitacestávajícíurbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.PřípustnéřešeníseVtomtopřípaděstanovíVsouladuscharakteremúzemíspřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstmktuře&stávajícímhodnotámVýškovéhladinyuvedenýmVÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy(dáleÚAP).“ÚřadúzemníhoplánovánípoposouzenístavebníhozáměruZhlediskaVýstavbyvestabilizovanémúzemíposuzuje,zdanavrženýobjemzástavbyneodporujezachování,dotvořeníarehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.DleÚAP2016sezáměrnacházíVobytnélokalitěSídlištěHornoměcholupskástypickoupodlažností8,max.14smodernistickoustrukturou.ObjektyB(9NP),C(12NP)aD(11NP)jsounadúrovnítypicképodlažnosti,nedosahujíVšakmaximálnípodlažnosti.Objemstavbyjevysoký,celkováHPPnadzemníchstavebjedleuvedenýchúdajů23944m2,zastavěnáplocha4915m2.Zastavěnáplochajeoprotipůvodnímustavunavýšenaccao1600m2,zejménaVdvorníčástiapředsazením3Věží.V1.a2.NPobvodstavbyVpodstatěkopírujepůvodníobrysbudovyVkontaktusveřejnýmprostorem,dojdetakkrekonstmkcipůvodníhoobjektupřizachovánívnějšíhoobrysu,nad2.NPnavícvystupují33/5



novéVěžeprobydlení.TypickýbytovýdůmVokolímácca6000m2HPP,Včetněobjektůsvyššímpočtempodlaží(dominantyVokolí),kteréjsoupřevážněsolitérnímiVěžemi.JednotliVéobjektyprobydlenínad2.NP(3Věže)majíobdobnouhmotujakoprůměrnýbytovýdůmVokolí.HmotaobjektudohromadyvšakpřesahujetypickýobjemstavebVúzemí.VzhledemkVýšeuvedenémujemožnéstavbuposouditjakorozměrnou,kterávšakzároveňmůžedotvářetstávajícímodernistickoustrukturu.Podleoddílu15odst.40přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018serozumí:„RozrněrnoustavboustavbasVýraznouhmotou,kterásesvýmobjemem&měřítkemVýrazněodlišujeodokolnístruktury.“Dálepodleoddílu7bodst.3-6přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018,platí:„(3)VýškovéaobjemovéřešeníVšechstavebbudeposouzenévevztahukcharakteristicestrukturyaVýškovéhladinyapod.,spřihlédnutímkÚzemněanalytickýmpodkladůmhl.m.Prahy.(4)Výškové,převýšene'arozměrnéstavbymusívyhověttěmtopodmínkám:a)Neovlivnínegativněpanoramaměsta,anipohledověexponovanáúzemí,podtrhnouhierarchiiměstskéstrukturyVširšímkontextu;prověřeníbudedoloženopostupemuvedenýmVpododdílu721)odst.(14)písmenoe).b)BudouVsouladusceloměstskouurbanistickoukoncepcíuvedenouVoddílu2,zejménaodstavce(2)—(7).c)Budouzapojenydostávajícístrukturyaurbanistickékompozicedanélokality,budoupronipřínosem&vytvořízdenovéhodnoty.(5)Uvnitřochrannéhopásmapražsképamátkovérezervace16jenutnokaždouvýškovoustavbuposuzovatVúzemnímřízeníVždyjednotlivěvmístnímurbanistickémkontextuazejménaVůčiVltavskékotlině&VlastnímuhistorickémujádruVcharakteristickýchpanoramatickýchpohledech,určenýchpříslušnýmúřadem.(6)VněochrannéhopásmapražsképamátkovérezervacemusíbýtVšechnyVýškovéstavbyVúzemnímřízeníVždyposuzoványjednotlivěVmístnímurbanistickémkontextuspřihlédnutímkÚzemněanalytickýmpodkladůmhl.m.PrahyaVcharakteristickýchpanoramatickýchpohledechurčenýchpříslušnýmúřadem.(7)ZásadyprozpracovánízákresůvýškovýchstavebjsouuvedenyVpřílozeBOdůvodnění.“PosouzenírozměrnéstavbyjesoučástívyhodnocenísouladusúzemnímplánemVrámcizávaznéhostanoviska.Záměrležímimopamátkovourezervaci&jejíochrannépásmo,stavbatedybudeposuzovánajednotlivěvmístnímurbanistickémkontextu.VevyjádřeníIPRPrahač.j.12671/21zedne16.9.2021bylystanoveny3pozorovacíbody:118—Padovská2,124—PoleuKošíckýchrybníkůa175_Čemokostelecká/Jižníspojka.Zdoloženýchzákresůjezřejmé,žesezáměrnahorizontuneuplatní,avýškovédoplníjižstávajícíZástavbu.ZáměrsenacházíVkompaktnímměstě(dleoddílu2),uvnitřsídlištěHornoměcholupskásmodernistickoustrukturouVsilněpřevažujícíbytovézástavbě.JednotlivéVěženavazujínastávajícízástavbubytovýchdomůjižněaseverozápadněodzáměru,Výškověnepřesáhnestávajícíbytovédomy,hmotovějednotlivéVěžeodpovídajítypickémubytovémudomuVokolí.ZáměrsenacházíVcentrálníčástisídliště,kdezvýraznílokalitnícentrumavytvořípiazzetusestromořadímpřiul.PlukovníkaMráze.ObchodnícentrumVrámcizáměru(1.-2.NP)zajistíveřejnouvybavenost,takženedojdekomezeníslužebproveřejnost,naopakkjejichdalšímudoplnění.Bylozhodnoceno,žezáměrVrámcilokalitynenarušístávajícíurbanistickoukompozici,vytvořízdenovéhodnotyvytvořením&upravenímnavazujícíchveřejnýchprostranství,zároveňneovlivnínegativněpanorama,cožbyloověřenododanýmizákresydo3Dmodelu,Vširšímkontextudojdekezvýrazněnílokalitníhocentra.Závěr:PředloženýzáměrstavbypolyfunkčníhoobjektusenacházíVplošeSVaOBsVýšeuvedenýmvyužitím,kdejevsouladuspřípustnýmvyužitím.4/5



Zhlediskaposouzeníobjemustavbymožnéstavbuhodnotitjakorozměrnou,kteránenarušístávajícíurbanistickoukompozicianinegativněneovlivnípanorama.Nejednáseozávaznéstanovisko.Provydánízávaznéhostanoviskajenutnédodatodpovídajícídokumentaciproúzemnířízení.ZáměrbylposouzenVýhradnězhledisekúzemníhoplánování.Jehosouladsdalšímipředpisy&nařízenímiposoudípříslušnéorgánystátnísprávyadalšísubjekty,kterésekzáměruvyjadřují.Ing.MartinČemusředitelodboruRozdělovník:1.Adresát—DS2.UZRMHMP/Průšová5/5


