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GRAFICKE SHRNUTI

2

Grafické shrnuti

0.1 Obecni bytovy fond v Praze v roce 2023
IPR Praha 2024 / data: CSU 2023, IPR Praha 2023

29 841

obecnich byt

45 obyvatel

na 1 obecnfi byt

4,3 %

bytového fondu Prahy

7,4 %

obecnich bytl neobsazenych

Pocet obecnich byt
TOP 5 méstskych ¢asti

Praha 10
Praha 14
Praha 2

Praha 4

Praha 3 [ 1902 |

Ugelové ureni obecnich byt

39,7 % neuvedeno
jine

10,8 % socialni byty (mimo uvedené kategorie)
podporované profese

9,0 % seniofi

trznf pronajmy
I osoby se zdravotnim postizenim (3,4 %)

startovaci bydleni (0,4 %)

Sprava obecnich byti

76 %

® Magistrat hl.m. Prahy
méstské asti

Podil obecnich bytii na bytovém fondu
TOP 5 méstskych ¢asti

Praha 14
Praha 19 | 136% |

Praha 17 | 132% ]
Praha-Déblice

Praha-Cakovice
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MANAZERSKE SHRNUTI

Studie je tfeti aktualizaci analyzy zamérené na
sbér a vyhodnoceni informaci o stavu a vyvoji
obecniho bytového fondu v Praze. Cilem studie
je priméarné postihnout aktualni velikost,
strukturu a zpisob vyuzivani obecniho
bytového fondu jak svéfeného méstskym
¢astem Prahy, tak ve spravé Magistratu
hlavniho mésta Prahy. Siteji se vénuje také
prostorovému rozmisténi obecniho bytového
fondu v rdmci Gzemfi Prahy. Dlouhodobé
sledovani obecniho bytového fondu je

klicové pro nastaveni kvalitni bytové politiky

a efektivnéjsi a dlislednéjsi spravu svéreného
i nesvéfeného bytového fondu.

Na Gzemi Prahy bylo k 31. 5. 2023 celkem

29 841 obecnich bytd, z nich?Z tfi ¢tvrtiny

(22 612 byti) spravovaly méstské ¢asti a zbyla
Ctvrtina (7 229 bytd) byla ve spravé Magistratu
hl. m. Prahy. Na jeden obecni byt tak v rdmci
Prahy pfipada 45 obyvatel a obecnf byty

tvorfi priblizné 4,3 % z celkového objemu
bytového fondu. Navzdory nespornym snaham
a zménam v pristupu k problematice bydlent
stale dochazi ke sniZovani obecniho bytového
fondu misto jeho navySovani. Divodem poklesu
poCtu obecnich byt( je pfedevsim pokracujici
privatizace a velmi pomalé tempo navySovani
obecniho bytového fondu. Pozitivnim zjisténim
je velmi vyrazné sniZzeni tempa Gbytku bytového
fondu.

Mira neobsazenosti obecnich bytd ¢ini 7,4 %.
Vy$s§i mira neobsazenosti je u bytl svérenych
méstskym Castem nez bytd magistratnich.
Jednoznacné necastéjsim divodem
neobsazenosti je probihajici ¢i potfebna
rekonstrukce bytd. Byty se zjisténym Gcelovym
urcenim jsou nejcasté&ji vyuzivany jako socialni
bydleni (mimo vymezené kategorie), jako
bydleni pro podporované profese, bydleni pro
seniory Ci jsou pronajimany za trzni najemné.
K projevim problematického nakladani

Manazerské shrnuti

s obecnim bytovym fondem lze fadit skute¢nost,
Ze u témér poloviny obecnich byti nebylo
zjiSténo, na zakladé jaké potreby najemnik
obecni byt uziva.

OdliSnosti v prostorovém rozmisténi
obecnich bytd na Grovni méstskych ¢asti jsou
pomérné vyznamné. Prostorovou diferenciaci
ovliviiuje zejména dlouhodoby historicky vyvoj,
populacni velikost méstskych ¢asti, pristupy
jednotlivych méstskych ¢asti k bytové politice
a souvisejici strategie nakladani s obecnim
bytovym fondem. Témér 80 % vsech prazskych
obecnich byt se soustiedi na Gzemi 12
méstskych casti. Nejvice obecnich bytl se
nachazi na izemi MC Praha 10, MC Praha 14

a MC Praha 2.V p¥ipadé podilu na celkovém
bytovém fondu jsou obecni byty nejvice
zastoupeny v MC Praha 14, MC Praha 19 a MC
Praha 17. Magistratni byty se vice koncentruji
na Gzemi mensiho poctu méstskych ¢asti nez
byty svéfené méstskym castem.

ENGLISH SUMMARY

The study constitutes the third update of

the analysis focusing on the collection and
evaluation of information on the state and
development of the urban housing stock in
Prague. The aim of the study is primarily to
cover the current number, structure and
use of the municipal housing stock both
entrusted to the municipal districts of Prague
and administered by the Prague City Hall.

It also focuses more broadly on the spatial
distribution of the municipal housing stock
within the territory of Prague. Long-term
monitoring of the municipal housing stock is
crucial for setting up a quality housing policy
and more efficient and consistent management
of the entrusted and non-entrusted housing
stock.

As of 31 May 2023, there were a total of 29
841 municipal apartments in the territory

of Prague, of which three quarters (22 612
apartments) were managed by the municipal
districts and the remaining quarter (7 229
apartments) were managed by the Prague

City Hall. Thus, there are 45 inhabitants per
municipal apartment in Prague and municipal
apartments account for approximately 4.3% of
the total housing stock. Despite undeniable
efforts and changes in the approach to
housing, the municipal housing stock is still
shrinking instead of growing. The decline in the
number of municipal dwellings is mainly due
to continued privatisation and the very slow
pace of expansion of the municipal housing
stock. A positive finding is the very significant
reduction in the rate of housing stock loss.

The vacancy rate for municipal housing

is 7.4%. The vacancy rate is higher for
apartments entrusted to municipal districts
than for city hall apartments. The most
common reason for vacancy is the ongoing or
necessary reconstruction of apartments. Most

often, apartments with identified type of
residential purpose are used as social housing
(outside the defined categories), as housing

for supported professions, housing for the
elderly, or they are rented at market rents.

A problematic aspect of the management of

the municipal housing stock is the fact that for
many apartments it has not been established
on the basis of what need the tenant uses the
municipal apartment.

The variations in the spatial distribution of
municipal housing at district level are quite
significant. The spatial differentiation is mainly
influenced by long-term historical development,
the population size of the districts, approaches
of individual districts to housing policy and
related strategies of municipal housing stock
management. Almost 80 % of all municipal
housing in Prague is concentrated in the
territory of 12 districts. Most municipal
apartments are located in the Prague 10,
Prague 14, and Prague 2 municipalities. In
terms of the share of the total housing stock in
individual districts, municipal apartments are
mostly represented in Prague 14, Prague 19
and Prague 17. City hall apartments are more
concentrated in fewer municipal districts than
the apartments entrusted to municipal districts.

English summary



1. UVOD

Cilem studie je primarné postihnout aktualni
velikost, strukturu a zptisob vyuZivani
obecniho bytového fondu jak svéfeného
méstskych ¢asti Prahy, tak ve spravé hl. m.
Prahy. Siteji se vénujeme také prostorovému
rozmisténi obecniho bytového fondu v ramci
Gzemfi Prahy. Studie je jiZ tfeti aktualizaci

a navazuje na analyzy zpracované Institutem
plénovani a rozvoje hl. m. Prahy (IPR Praha)

v letech 2019 [Némec, 2019] a 2021 [Brabec,
2021]. Podobné jako v pfedchéazejicich

verzich vychazi predkladana studie z dat
dotaznikového Setfeni mezi méstskymi castmi
(MC) a dat ziskanych od Magistratu hl. m. Prahy
(MHMP). Pokud nenf uvedeno jinak, vztahuji se
ziskané Gdaje k 31. 5. 2023. Zpracovani studie
vychazi z usneseni Rady hl. m. Prahy ¢islo 40
zedne 17.1. 2022 k navrhu na pravidelny
monitoring stavu a vyvoje bytového fondu

v majetku hl. m. Prahy svéfeného Statutem hl.
m. Prahy (obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000
Sb. hl. m. Prahy) méstskym ¢astem.

Dlouhodobé sledovani obecniho bytového
fondu je dileZité pro nastaveni kvalitni
bytové politiky. Ve Strategii rozvoje bydleni

v hl. m. Praze, kterd byla schvélena v dubnu
2021, je mj. uveden strategicky cil 2.4
,Koordinovat bytové politiky napfi¢ méstskymi
¢astmi® a v ramci néj opatfeni ,,Zavést jednotny
digitalni systém monitorujici stav, vyvoj

a zakladni charakteristiky obecniho bytového
fondu ve spravé MHMP a MC a rovné? i stav
podanych Zadosti o pridéleni bytu“ [IPR Praha,
2021]. Z téchto dlivodd je vhodné a uZitecné
minimalné ve dvouletém cyklu shromazdovat

a analyzovat data o stavu a vyuZivani obecniho
bytového fondu. Tato data pak mohou byt
pouzita k planovani efektivnéjsi a dislednéjsi
spravy svéfeného i nesvéfeného bytového
fondu.

1. Uvod

Studie je rozdélena na tfi hlavni kapitoly

- Gvodni, analytickou a zavérecnou. Prvni,
Gvodnf, ¢ast (- kap. 1) studie predstavuje
cile, pouzita data a metody analyzy, doplnéné
o kontextualni vychodiska dlilezita pro
pochopeni déle popisovanych trendd. Tato
vychodiska se vénuji pfedstaveni hlavnich
atributl vyvoje obecniho bytového fondu

v Praze po roce 1989, stavu dostupnosti
bydleniv metropoli a sou¢asnému pfistupu
hl. m. Prahy k bytové politice. Druha kapitola
(2 kap. 2) se zaméfuje na vysledky analyzy

a vychazi primarné z dotaznikového Setfeni
distribuovaného mezi MC a MHMP. Kapitola
nejprve vyhodnocuje atributy bytového fondu
svéfeného méstskym castem (< kap. 2.1).
Nasledné se vénuje celkovému obecnimu
bytovému fondu v Praze, tedy souhrnné
bytovému fondu ve spravé MC a ve spravé
MHMP (= kap. 2.2). Treti, zavérecna, kapitola
(> kap. 3) shrnuje hlavni vysledky analyzy.

ODBORNE POJMY

magistratni byt

byt v majetku hl. m. Prahy nesvéreny do spravy méstské ¢asti,
spravovany organy hl. m. Prahy (synonymum pojmu nesvéieny
byt)

nesvéreny byt

byt v majetku hl. m. Prahy nesvéreny do spravy méstské ¢asti,
spravovany organy hl. m. Prahy (synonymum pojmu magistratni
byt)

obecni byt
byt ve vlastnictvi obce

privatizace
zplsob prevodu verejného majetku do soukromého vlastnictvi,
vétsinou formou prodeje

rezidencni segregace
socialné-prostorové oddéleni bydlist socialnich skupin, které
maji ve spolecnosti vzajemné nerovné postaveni [Sykora, 2010]

startovaci bydleni
bytova podpora pro mladé ob¢any pomahajici preklenout

Zivota

svéreny byt

byt v majetku hl. m. Prahy svéfeny Statutem hl. m. Prahy
(obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy) do
spravy méstské casti

tcelové urceni bytu
konkrétni acel, na ktery je obecnf byt vyuZzivan (napf. bydlenf
pro seniory, bydlenf pro méstem podporované profese)

verejna soutéz

zplsob pronajmu obecniho bytu na zékladé vysoutézeného
smluvniho ndjemného, nejcastéji na zékladé aukce, kdy je byt
pronajat zajemci, ktery nabidne nejvyssi ndjemné

POUZITE ZKRATKY

IPR Praha Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
MC méstska Cast

MHMP Magistrat hl. m. Prahy

PDS Prazska developerska spole¢nost

SLDB Scitani lidu, dom0 a byt

JAK CIST TENTO DOKUMENT
Odborna terminologie a zkratky

Na zagatku dokumentu v €asti 1. Uvod jsou uvedeny definice
odbornych pojmd (termind) a seznam pouZitych zkratek.

V textu jsou prvni vyskyty pojm0 vyznaceny graficky: odborny
termin

Obrazové pfilohy

Dokument obsahuje obrazové pfilohy, jako jsou hlavné grafy, ale
také mapové schémata a tabulky. Obrazové pfilohy maji uveden
nazev, autora, rok vytvoreni a zdrojova data a jejich dataci Ci
zdroj. Ve vybranych grafech mize byt jinou barvou oznacena
zajimava nebo vyznamna informace. Nazvy méstskych ¢asti
Prahy vazané na vybrana mapova schémata jsou soucésti pfiloh
(> kap. 5) této studie (- P¥iloha P. 03)

Obrazové prilohy jsou v textu Eislovany v ramci pFislusného
celku.

V textu studie je odkaz vyznacen graficky: (< Obr. 2.2.1.1)
Odborné zdroje

Pro citované a odkazované odborné zdroje, jako jsou knihy,
studie, odborné ¢lanky, datové sady ¢i strategické dokumenty, je
pouZzit systém referenci dle citacni normy APA.

V ramci textové Casti jsou odkazované materialy oznaceny

v zavorce: [Némec, 2017] [Lux & Sunega, 2010]. Seznam vsech
odkazovanych materiald v dokumentu je uveden v jejim zavéru
v kapitole 4. RejstFiky a seznamy v Casti Citované zdroje.

Souvisejici textova ¢ast

Kapitoly a podkapitoly v rémci dokumentu spolu mohou
souviset a navzajem se dopliovat. Odkaz na ¢ast textu
(podkapitolu) v ramci dokumentu je uveden pfisludnym ¢islem:
(> kap. 2.1.1)
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1.1 Metodika a data

Priméarnim datovym zdrojem analyzy je dotaznikové Setfeni
realizované mezi MC Prahy v ¢ervnu a7 zaff 2023. Dotaznikové
Setfent bylo realizovano online formou (prostfednictvim
nastroje Google FormulaF). Data z dotaznikd byla vyhodnocena
jednoduchymi metodami popisné statistiky. Oproti analyze

z roku 2021 se podafilo zajistit odpovédi od vSech

méstskych ¢ast. Nékteré MC dotaznik pfimo nevyplnily (MC
PrahaBtezinéves, MC Praha-Kralovice), jelikoZ nedisponuj
Zadnymi obecnimi byty. V téchto pfipadech bylo s pfislusnymi
MC komunikovano emailem. Dotaznik byl vyplnén také zastupci
Odboru bytového fondu MHMP pro ziskéni ddaji o nesvérenych

31. 5. 2023, pokud nenfi uvedeno jinak.

Cilem dotaznikl bylo primarné postihnout aktualni pocet,
strukturu a zplsob vyuzivani obecniho bytového fondu. Otazky
dotazniku jsou v porovnani s analyzou z roku 2021 podobné
pro zajisténi srovnatelnosti [Brabec, 2021], nicméné pribyly
nékteré nové a formulace nékterych otazek byla pozménéna.
Nové byly pridany otazky na planovanou vystavbu obecniho
bydlenf, zplsob obsazovani bytl v pribéhu predchazejiciho
roku (2022) a detailnéjsi otézky o typech najemnich smluv.
Zahrnuto bylo také nékolik otazek na vybavenost a dispozice
byt(, avSak témto otazkam byla pfifazena nepovinna odpovéd.
Konkrétni relevantni poloZky k vyplnénf jsou uvedeny v pfiloze
této studie (> P¥iloha P. 01) spolu s odpovédmi MC a MHMP
(> Ptiloha P. 02).

Data z dotaznikového Setfeni dopliiuji data o prostorovém
rozmisténi bytového fondu MHMP ziskaného od Odboru
bytového fondu MHMP a statisticka data o poCtu byt (Registr
s¢itacich obvodt a budov) a obyvatel od Ceského statistického
Gradu.

Limity dat

Analyza se potyka s nékolika omezenimi. Zakladni omezenfi
vyplyvaji z obecnych limitd shéru dat prostiednictvim
dotaznikového Setieni. Dotazniky byly rozeslany emailem
jednotlivym MC a zastupciim Odboru bytového fondu MHMP

k vyplnéni. Tento zplisob shéru dat mize byt problematicky,
jelikoZ online forma bez pfimé osobni komunikace neumoziuje
dovysvétlit nékteré diléi otézky, zaroven mdze dojit k odlisné
interpretaci otazek jednotlivymi respondenty. Pro zajistén{
maximalni mozné spolehlivosti a vérohodnosti ziskanych
odpovédi probéhla pfed realizaci samotného Setfeni pilotaz
dotazniku. Navzdory témto opatfenim byly odpovédi na nékteré
otazky obtizné vyhodnotitelné, v naprosté vétsiné jde nicméné
o0 odpovédi na dil¢i a dopliujici otazky, které nijak nenarusily
realizaci samotné analyzy a hodnovérnost hlavnich zévéri
(napf. poctu obecnich bytd).

Dalsi limitem je fragmentace zpisobd evidence informaci

o bytovém fondu svéfeném MC. Kazda MC disponuje odlisnym
zplsobem zaznamu a sbéru dat o svéfenych obecnich bytech.

Z tohoto ddvodu mohou byt odpovédi v pripadé nékterych

1. Uvod

MC netiplné, jelikoZ dana méstska ¢ast nemusi disponovat
kompletnimi informacemi o bytovém fondu v jejich spraveé.

Analyza je déle limitovana omezenou srovnatelnosti dat

o obecnich bytech MHMP a bytech ve spravé MC. Data

o bytovém fondu svéfeném jednotlivgm MC umoziiuji podrobné
analyzovat a porovnavat prostorové atributy byt mezi
méstskymi ¢astmi. Data o bytovém fondu MHMP vsak obsahujf
prostorovou informaci (tj. lokalizaci v MC) jen v p¥ipadé
prostého poctu bytd, zatimco detailnéjsi charakteristiky bytd
(napt. Gcelové urceni, neobsazenost) jsou dostupné pouze na

drovni celé Prahy.

1.2 Souvislosti

Bydleni a jeho dostupnost patii jednoznacné mezi nejvétsi
vyzvy, se kterymi se musi soucasna mésta vyporadavat. Problém
rGistu nakladd na bydlenf, tedy i zhorSovéani jeho dostupnosti, je
prakticky globalni a ma vicero pficin. Zaroveri jde o dlouhodoby
problém prochazejici vyvojem, pfi némz se méni Groven

a specifické pric¢iny dostupnosti bydleni. Praha se po padu
komunistického rezimu plné zapojila do procesu globalizace

a zacCaly zde probihat zmény postindustrialni transformace,
které ve méstech v zépadni Evropé probihaly od 70. let 20.
stoleti [Brabec, 2022; Sykora, 2001].

V prvni poloviné 90. let 20. stoleti byla v Praze dokon¢ovéna
rezidencni vystavba na velkych sidlistich. V této dobé se také
zaCalo prosazovat mysleni neoliberalismu, hlasajici politiku
volného trhu s minimalnimi zésahy statu (resp. vefejného
sektoru obecné) do ekonomiky i spolenosti a zdGrazfiovani
odpovédnosti jedince. Neoliberalni politika prosazuje
privatizaci vefejnych statkd jako efektivni nastroj pro

zvyseni ekonomické i spolecenské drovné. V tomto kontextu
nemovitostni trh viznamné promeénily zejména postupna
deregulace najemného, uvolnéni trhu s nemovitostmi

a restituce a privatizace velké ¢asti domovniho a bytového
fondu. V bytové politice se misto vystavby novych dostupnych
obecnich bytli zaCaly prosazovat spiSe privatizacnf principy

a zdlraznovani vlastni odpovédnosti pfi ziskavani bydleni. V té
dobé stat prestal financovat vystavbu obecnich bytl [Sykora,

1996].

Privatizace bytového a domovniho fondu ve vefejném
vlastnictvi probihala pfevodem do soukromého vlastnictvi
formou navraceni plivodnim majitellim ¢i jejich dédiclim, nebo
prodejem v ramci jednotlivych privatizacnich vin. Rezidencnf
nemovitosti, které byly neopravnéné odebrany komunistickym
rezimem, byly vraceny plvodnim vlastnikiim prostfednictvim
tzv. restituci. V Praze bylo restituovano, tedy navraceno do
osobniho vlastnictvi, mnoho nemovitosti zejména ve vnitfnim
mésté. Znacna ¢ast vlastnikl vsak neméla zadjem ¢i schopnost
spravovat nové nabyty majetek. Restitu¢ni Fizeni tak casto
nasledoval prodej nemovitosti, coz do znacné miry pomohlo
obnovit trh s bydlenim v Praze.

Domy a byty, které nebyly navraceny prostiednictvim restitucf,
byly prevedeny do vlastnictvi a spravy ohci ¢i jednotlivych
méstskych ¢asti [Sykora, 1996]. Obce v3ak vétSinou nedokazaly
nastavit efektivni systém spravy nemovitosti a v postupnych
fazich domy a byty prodavaly, tedy privatizovaly. Vétsina
nemovitosti v Praze byla pfevedena do spravy méstskych
¢asti, které si mohly nastavit vlastni pravidla procesu
privatizace vCetné poctu a cen nabizenych dom( a bytd. Jiz od
roku 1994 byla kromé privatizace dom( umoZnéna zaroveri
privatizace jednotlivych byt(. Prednostni pravo koupé pritom
dostali soucasni ndjemnici, a to za vyrazné nizsi nez trzni
¢astky. Vétsina prazskych obecnich bytl timto zplsobem
postupné presla do osobniho vlastnictvi ¢i do vlastnictvi
bytovych druZstev, které viak v mnoha pfipadech bylo pouze

prechodnych stavem k osobnimu vlastnictvi bytd [Lux & Sunega,

2014].

Navzdory ddrazu na individualni odpovédnost obyvatel pfi
ziskavani bydleni v této dobé zdaleka neexistoval funkéni
trZni systém, ktery by dokazal dobfe zabezpecit dostupnost
bydleni pro vSechny obyvatele mésta. Trh s nemovitostmi
nebyl plné funkeni, protoZe financniho kapitalu bylo v ceské
spole¢nosti v této dobé malo ani neexistoval funkéni bankovn{
systém, ktery by poskytoval levné hypotéky. K nerovnostem
na trhu s bydlenim vyrazné pfispivala regulace najemného.
Regulované ceny a ¢asto ¢asové neomezené najemni smlouvy
platné z obdobi pred rokem 1989 zvyhodiovaly mnoho
najemnikd, avsak posilovaly problém sehnat novy byt zvlasté
pro osoby nové vstupujici na trh s bydlenim (napt. mladé
domacnosti). Spolu s téméF neexistujici vystavbou obecnich
bytl se jejich jedinou moZnosti ¢asto stal najem v bytech

za vyrazné vyssi trzni najemné bez Gcinnych ochrannych
mechanism( [Lux & Sunega, 2010]. Celkova dostupnost
bydleni byla v tomto obdobi obecné velmi Spatna.

Situace se zacala zlepSovat s postupnym rozvojem
ekonomiky, nastartovanim soukromé rezidencni vystavhy
a zefektivnénim trhu s bydlenim. V Praze oviem stale
dochézelo k vyznamnému poklesu poctu obecnich bytl vlivem
pokracujici privatizace a absence obecni rezidencni vystavby.
AZ do roku 2008 dochazelo k velmi dynamickému rdstu cen
nemovitosti, ktery mezi roky 2009 az 2013 vystfidal mirny
pokles [Némec, 2017].

Stav se zacal opét vyznamné ménit pfiblizné okolo roku

2015, kdy zacaly velmi rychle rist ceny nemovitosti i vyse
najemného. PfestoZe od roku 2022 rlst prodejnich cen
nemovitosti (nikoliv najemného) zpomaluje, dostupnost
bydleni se nadéle zhorsuje. K tomu pfispiva kromé stéle
vysokych prodejnich a ndjemnich cen také situace, kdy rlist
cen nemovitosti vyznamné pfevysuje tempo rdstu pfijma. Rist
cen bydleni je zaroven multifaktorovym problémem s mnoha
vzajemné souvisejicimi pfi¢inami. Mezi nejvyznamnéjsi patfi
nedostatecny objem nové bytové vystavby, snizovani obecniho
bytového fondu ¢i absence bytové vystavby obecnich byt(,

ale také faktory na strané poptéavky, jakymi jsou napfiklad
dlouhodoba atraktivita Prahy a jeji centralni pozice v ramci
Ceska z hlediska ekonomiky, vzdéléni, sluzeb a kultury
podporujici imigraci obyvatel do metropole. K vysokym cendm
bydleni déle pfispiva dlouhodobé vysoka poptavka po koupi
vlastni nemovitosti, vyuZivani bytového fondu na investice,
nebo sociodemografické promény spolecnosti (starnuti
populace, odklad zaloZenf rodiny do pozdéjsiho véku apod.)
kladouci zvysené naroky na pocet byt( vzhledem k poctu
obyvatel v ddsledku narlstu podilu domacnosti s malym poctem
¢lenl [IPR Praha, 2021].

V kontextu rostouci nedostupnosti bydleni postupné dochazi

k obratu v politice bydleni Prahy, kdy mésto jiZ sv(ij obecni
bytovy fond neplanuje dale sniZovat, ale naopak jej navySovat.
Napfiklad ve schvaleném Strategickém planu hl. m. Prahy
(Aktualizace 2016) bylo v ¢asti 1.1.C Dostupné bydleni mimo
jiné deklarovéno, Ze bude potfeba ,vytvofit nové systémové
nastroje bytové politiky za Gcelem zajisténi dostatecné
nahidky krizovych, sociéalnich a dostupnych bytd, kterou budou
poskytovéany riiznym cilovym skupinam z fad obyvatel Prahy*
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[IPR Praha, 2016]. Tento princip je dale patrny pfedevsim ve
schvélené Strategii rozvoje bydleni v hl. m. Praze, ve které je
vicekradt zminéna nutnost nového pfistupu k bytové politice
mésta a nutnosti navySovat obecni bytovy fond [IPR Praha,
2021]. Na druhou stranu celkovy vyvoj po roce 1989, ktery
byl ve znameni deregulace, privatizace a ustanoveni silné role
privatniho kapitalu dnes do znaéné miry omezuje moZnosti
veiejného sektoru ovliviiovat trh s bydlenim a vyvoj mést
obecné.

Problematickym aspektem nastaveni efektivni bytové politiky
mésta je kromé celkového sniZovani bytového fondu vysoky
pocet aktért a vysledna fragmentace agend bytové politiky
a nevyjasnénost konkrétnich kompetenci v oblasti bydleni.
Fragmentace je patrna jak na Grovni organ( zfizovanych MHMP
a volenych organl hl. m. Prahy, tak na tGrovni jednotlivych
méstskych ¢asti, které v rdmci bytové politiky predstavuji
viceméné autonomni subjekty. Vysledkem je vysoky pocet
rozlicnych pfistupl k bytové politice a pfistupl k hospodarent

s bytovym fondem a zp(isoh( jeho obsazovani. Bytova politika
mésta Prahy jako celku v soucasnosti vychazi ze zminéné
Strategie rozvoje bydleni v hl. m Praze z roku 2021 [IPR
Praha, 2021]. Strategie nastavuje pét zékladnich priorit bytové
politiky, na které by se Praha méla zamérovat. Mezi tyto priority
patfi vystavba dostupného a kvalitniho bydlenf, rozvoj obecniho
bytového fondu, zajisténi udrzitelného bydleni pro specifické
skupiny obyvatel, zajisténf atraktivniho bydleni na celém Gzemi
Prahy, a spoluprace mésta s klicovymi aktéry rozvoje mésta. Pro
splnéni téchto priorit je zapottebi zlepseni podminek pro novou
vystavbu napfiklad pFijetim Metropolitniho planu, ale také
realizace projektd ndjemniho a druzstevniho bydleni za aktivni
G¢asti mésta.

Soucésti bytové politiky mésta je také provoz nékolika
subjektd, které maji pfispét k rozvoji obecniho bytového
fondu, ale také k zajisténi dostupnéjsiho bydleni pro obyvatele
Prahy. Prvni je pfispévkova organizace hl. m. Prahy s ndzvem
Prazska developerska spole€nost (PDS), jejimz tkolem je
iniciovat, koordinovat a pfipadné také realizovat na pozemcich
vlastnénych hl. m. Prahou zejména projekty méstské bytové
vystavby (vice o projektech PDS - 2.1.1). Druhou organizaci
je Méstska najemni agentura, které je sluzbou provozovanou
Centrem socialnich sluzeb Praha (pfispévkova organizace hl. m.
Prahy). SluZzba se zaméFuje na poskytovani dostupného bydlenf
skrze propojeni majiteld prazskych bytl s osobami v bytové
nouzi. Cilem je motivovat majitele byt k pronajmu bytu
osobam v bytové nouzi prostfednictvim fady garanci ze strany
mésta a dalSich ndvaznych sluzeb.

1. Uvod
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2. ANALYZA

2.1 Stav a vyvoj bytového fondu ve spravé
méstskych casti

Stav a vyvoj obecniho bytového fondu svéfeného do spravy
MC byl identifikovan prostfednictvim dotaznikového

Setienf realizovaného mezi MC v Eervnu a7 zafi 2023

(> Priloha P.01). Jednotliva témata podkapitoly reflektuji
posloupnost odpovédi v dotaznikovém Setfeni. Nejprve je
hodnoceno mnoZstvi obecnich bytli véetné €asového vyvoje
a vyhledu do nejblizsich let. Dale se podkapitola vénuje mife
neobsazenosti a kvantité rekonstruovanych bytd. Navazuje
rozbor charakteru obecnich byti podle jejich Gcelového

charakteristik vybavenosti a energetickych parametri byt
a zavérecné shrnuti vysledkd analyzy.

2.1.1 POCET SPRAVOVANYCH BYTU

Ve spravé méstskych ¢asti bylo k 31. 5. 2023 celkem 22 612
bytt. Oproti analyze IPR Praha z roku 2021 [Brabec, 2021] jde
0 2% Gbytek (k 20. 7. 2021 bylo ve spravé méstskych ¢asti

23 080 bytd). I pfes snahy o navySovani obecniho bytového

fondu je tedy patrné, Ze stale dochazi k jeho sniZovani, i kdyz
Jednotlivé méstské ¢asti disponuji zna¢né rozdilnym poctem
obecnich bytl, coZ pFirozené ovliviiuje i jejich rozdilnou

schopnost aktivné plsobit v oblasti bytové politiky.

Prostorové rozmisténi obecniho bytového fondu ve spravé
méstskych ¢astf je ovlivnéno populacni velikostfi, ale také
historickym vyvojem dané méstské ¢asti. Celkové je patrné,
Ze vice svéfenych bytl se nachazf pfedevsim v $irSim centru
mésta, tedy v oblastech s nejvyssi dosahovanou cenou byt

i Grovni trzniho najemného (- Obr. 2.1.1.1). Nejvétsi pocet
téchto byt je ve velkych méstskych ¢astech jako M€ Praha 10
(v jejf spravé bylo celkem 3 293 bytt) a M€ Praha 2 (2 972
bytt). S vét&im odstupem jsou pak MC Praha 4 (1 893 bytti)

a MC Praha 3 (1 867 bytd). Vice ne? 1 tisic byt spravovaly
jesté MC Praha 11 (1 351 bytt), MC Praha 8 (1 187 byt),

MC Praha 6 (1 123 byti) a MC Praha 1 (1 082). Naopak méné
svéfenych bytl se vyskytuje spise v méstskych ¢astech na okraji
mésta. Celkem 7 méstskych ¢asti, vesmés populacné velmi
malych, pak nespravuje ani jeden obecni byt.

Vzhledem ke znacné heterogenité a nesourodosti prazskych
méstskych ¢asti se jevi jako ilustrativnéjsi porovnani rozsahu
obecniho bytového fondu v relaci k poctu obyvatel méstskych
¢asti a k celkovému poctu vsech bytl nachazejicich se na

2.1.1.1 Pocet a podil obecnich bytii ve spravé MC v roce 2023
IPR Praha 2024 / data: CSU 2023, IPR Praha 2023
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jejim Gzemi. Nejvice svérenych byt( na celkovy pocet bytl byl

v roce 2023 v MC Praha 19 (13,6 %) a MC Praha 2 (10,2 %).
Relativni vy3&i podil nalezneme i v MC Praha 16 (8,6 %), MC
Praha 17 (7,6 %) a MC Praha-Cakovice (7,4 %). Pfes 5% hranici
podilu obecnich bytti na bytovém fondu dosahuii jesté MC
Praha 1, MC Praha-Béchovice a MC Praha 10.

Rozmisténi obecniho bytového fondu mezi méstskymi ¢astmi
je do znac¢né miry dlsledkem historického vyvoje ovlivnéného
i faktory, jako je narodnosti struktura v mezivalecné Praze
(napt. na tizemi MC Praha 2 bylo relativné vice nemovitosti
ve vlastnictvi obyvatel némecké ¢i Zidovské narodnosti, kteff
po roce 1989 nemohli byty restituovat a ty zlistaly méstu)

¢i systém rezidencni vystavby, kdy velkou ¢ast domd na
sidlistich stavéla bytova druZstva. Rozdilné pocty obecnich
bytd ale zejména odrazeji diferencovany pfistup k nakladani
se svéfenym bytovym fondem, ktery politické reprezentace
méstskych ¢asti v pribéhu poslednich 30 let uplatiiovaly.
Nékteré casti bytovy fond privatizovaly vyrazné vice nez jiné.
Mezi roky 2021 a 2023 doslo ve vétsiné méstskych casti jen
k velmi malym zménam v celkovém poctu svéfenych byt

(> 0br. 2.1.1.2). Ve 14 méstskych castech se pocet obecnich

bytd snizil, ve 20 se naopak navysil, ve zbylych 23 méstskych
¢astech se pocet bytd nezménil. Nejvétsi absolutni snizeni
bylo patrna v MC Praha 6 (z 1 384 na 1 123 bytt), MC Praha 3

(22042 na 1 867), MC Praha 14 (z 944 na 836) a v MC Praha 1
(z1 160 na 1 082). Relativné nejvice (o vice nez 10 %) se pak
obecni fond snizil v populaéné mensich MC Praha-Keslice,

MC Praha-Dubet, MC Praha-Béchovice, ale také v populagné
vétdich MC Praha 6 a MC Praha 14. Naopak absolutné nejvice se
bytovy fond navygil na tzemi MC Praha 10 (z 3 203 na 3 293
bytt), MC Praha 13 (z 84 na 132), MC Praha-Reporyje (ze 13

na 53), MC Praha 7 (z 642 na 672) a MC Praha-Lysolaje (z 1

na 27). K vyrazngjdimu relativnimu pfirastku (o vice nez 20 %)
doslo celkem v 6 méstskych castech - MC Praha-Lysolaje, MC
Praha-Reporyje, MC Praha-Nebugice, MC Praha-Stérboholy, MC
Praha 13 a MC Praha-Dablice. Vesmés jde o populaéné mensi
méstské Casti spise s nizkym poctem obecnich bytd. Otdzkou
také je, zda uvedené pfirlistky nejsou zplisobené nepfesnymi
adaji v dotaznikovém Setfeni v porovnavanych letech 2021

a 2023, protoZe jmenované méstské ¢asti vétsinou nepostavily
od roku 2021 zadny novy obecni byt. Novou vystavbu ze
zminénych MC zaznamenaly jen MC Praha 7, MC Praha-Lysolaje
a MC Praha-Dablice.

Dlvodem poklesu poctu svéfenych bytl je predevsim
pokracujici privatizace. Méstské ¢asti se stale zbavuji svych
byt(, i kdyZ v mnohem mensim rozsahu nez v minulosti.

V obdobi od roku 2015 do kvétna 2023 bylo prodano celkem
6 697 bytl, tzn. v priméru 796 bytd za rok (< Obr. 2.1.1.3).
Nicméné je patrné, Ze poCet prodanych bytl se kazdym rokem

2.1.1.2 Index zmény pottu obecnich bytti ve spravé MC mezi lety 2021 a 2023

IPR Praha 2024 / data: MHMP 2021, IPR Praha 2023
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sniZuje. Zatimco jesté v roce 2018 bylo prodano necelych tisic
byt(, v obdobi 2019-2020 to bylo necelych 500 bytl ro¢né, od
roku 2021 se ro¢né prodalo jen pFiblizné 170 bytd. Uvedené
hodnoty jsou zaroven hluboko pod primérnym ro¢nim Gbytkem
obecniho bytového fondu od roku 1991.

V obdobi 2021-2023 byty privatizovalo jen 8 méstskych casti.
Na druhou stranu na jejich Gzemi Zije témér 40 % obyvatel
Prahy. Nejvice bytti prodaly MC Praha 3 (celkem prodano

190 bytt), MC Praha 14 (113 byti) a MC Praha 10 (50

bytt). V ptipadé MC Praha 3 nicméné jde o pomérné vyrazné
zpomalenf privatizace ve srovnanis obdobim 2019-2020
(prodano 351 byt(), naopak v piipadé MC Prahy 14 jde

o intenzivni narlst (prodano 10 bytd v obdobi 2019-2020).
Vyrazné zpomaleni privatizace nastalo v MC Praha 9 (ze 304 na
40 bytt) a v MC Praha 2 (ze 166 byti na 4 byty). V celkem 44
méstskych ¢astech nebyly od roku 2019 privatizovény zadné
byty. Z téchto MC se nejvice obecnich bytii nachazi na tzemi MC
Praha 8 (1 187 bytt), MC Praha 17 (821 byt(), MC Praha 15
(733 bytd) a MC Praha 7 (672 bytt). Tyto méstské gasti lze

v poslednich nékolika letech povaZovat z hlediska stavu
obecniho bytového fondu za nejstabilnéjsi.

Postupné se také zvySuje intenzita nové vystavby obecnich
byt(, pfestoZe je oproti tempu privatizace stale nesrovnatelné
nizsi. Celkové bylo od roku 2015 nové dokonceno 408 bytl

(z toho 194 bytd pFipadalo na projekt Zahrady Opatov, ktery
méstska cast Praha 11 odkoupila od developera Sekyra Group,
a.s.). Z bilance privatizovanych a nové dokoncenych obecnich
bytl v rezii méstskych ¢asti tedy celkové vyplyva Gbytek
priblizné 6 tisic bytl v priibéhu let 2015 az 2023. 0d roku
2021 do kvétna 2023 bylo celkové dokonéeno 131 bytd.
PrestoZe stale jde o zlomek z celkové rezidenéni vystavby

v metropoli, ro¢ni pfirlistek 54 byt v tomto obdobi pomérné
vyrazné prevysuje rocni piirstek 30 byt( z obdobi 2019-
2020. Nové byty pribyly na Gzemi 12 méstskych ¢asti. Nejvice
novych bytd bylo postaveno v MC Praha-Lysolaje (26 bytd) a MC
Praha 5 (25 byta).

Do budoucna bude pravdépodobné nadale pokracovat jak
privatizace, tak vystavba obecnich bytd. Intenzita privatizace
nicméné bude nadéle zpomalovat - do konce roku 2023

a v pribéhu roku 2024 je k prodeji naplanovano celkem 147
svérenych bytd v 5 méstskych ¢astech. Absolutné nejvice
planuje privatizovat MC Praha 3 (100 byt(), MC Praha 10

(24 bytd) a MC Praha 19 (13 bytd). Postupné by mélo riist
tempo nové vystavby - do budoucna planuje 18 méstskych
Casti vystavét 398 bytd, z nichZ 62 je v soucasnosti jiz ve fazi
vystavhy. Celkem 23 méstskych casti zatim neplanuje vystavbu
novych bytl ¢i nedokaze odhadnout, zda bude nova vystavba
probihat.

2.1.1.3 Pocet prodanych a nové dokoncenych bytd v reZii prazskych méstskych ¢asti

IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023, MHMP 2019, 2021

2.1.2 MIRA NEOBSAZENOSTI A REKONSTRUKCE BYTU

Z celkového poctu 22 612 bytl ve spravé méstskych ¢asti jich
bylo 1 795 volnych. Mira neobsazenosti bytl spravovanych
méstskymi €astmi tak na zakladé poskytnutych informacf ¢inila
7,9 %. Oproti roku 2021 (9,1 % bytl volnych) neobsazenost
poklesla. Nicméné podil neobsazenych byt je v roce 2023
podobny stavu v roce 2019 (7,2 % byt volnych). K miram
neohsazenosti je vSak tfeba pristupovat s uréitou obezretnosti,
zvlasté pfi srovnani v priibéhu nékolika let. V jednotlivych
dotaznikovych setfenich nemusely nékteré méstské ¢asti
danou informaci vyplnit pravdivé, at jiz nezamérné (z dlivodu
odlisného pochopeni dané otazky uvedené v rdmci dotazniku),
nebo zamérné (z dlvodu neochoty poukazovat na méné
efektivni vyuzivani svych bytd). Zatimco u méstskych ¢astf,
které pronajimaji nékolik desitek, ¢i dokonce jen jednotek
byt(, se da skutecné predpokladat plné obsazenost obecniho
bytového fondu, tak v pfipadé méstskych casti, které disponuji
nékolika stovkami bytd, se plna obsazenost zdd pomérné
nepravdépodobné. Na druhou stranu komparace vysledkl ze tFi
sledovanych let (2019, 2021, 2023) ukazuje relativné stabilni
miru neobsazenosti pfiblizné mezi 7 az 9 %, ¢imz lze celkové
vysledky povaZovat za relativné validni.

Nejvy3si podil neobsazenych byt byl v MC Praha-Lysolaje
(96,3 %), nicméné zde jde o 26 zcela nové postavenych

byt(, které byly postupné obsazovény v pribéhu roku 2023.
Kdyz dale pomineme MC Praha-Stérboholy, kterd méla v roce
2023 jen dva svéfené byty, z nichz jeden byl obsazeny, maji
nejvétsi podil neobsazenych byti MC Praha 5 (17,6 %), MC
Praha 8 (16,9 %) a MC Praha 1 (14,8 %) (> Obr. 2.1.2.1). Jde
tedy spiSe o populacné vétsi méstské casti s vy$Sim poctem
spravovanych obecnich bytii. 18 méstskych ¢asti naopak
uvedlo, Ze nemé ani jeden prazdny svéreny byt. Vesmés se to
tyka populacné mensich méstskych ¢asti s mensim poctem
svéfenych bytd (s vyjimkou MC Praha 19, MC Praha 18 a MC
Praha 13).

Celkem 50 méstskych ¢asti odpovédélo na otazku ohledné
divodii neobsazenosti obecnich byti. Relevantni odpovédi
nicméné byly uvedeny jen v pfipadé 35 méstskych casti. Ostatni
méstské casti nedisponuji Zadnymi volnymi byty, z tohoto
dlvodu na otdzku neodpovédély. Jednoznacné nejcastéjsim
divodem neobsazenosti byla uvedena rekonstrukce bytl
(celkem zminilo 24 méstskych ¢asti), at uz probihajici,
pfipravovana nebo nutnost opravy. Mezi dal$imi vyznamnymi
divody bylo uvedeno ukonéeni smluvniho vztahu a ¢ekéni na
pridéleni bytu novému najemci (12 méstskych ¢astf) nebo amrti
najemce (4 méstské Casti).

V souvislosti s neobsazenosti je mozné zminit také odpovédi
na otazku tykajici se tempa obsazovani byt0. V roce 2022 byla
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2.1.2.1 Podil volnych bytl na celkovém poctu obecnich bytd spravovanych méstskymi ¢astmi v roce 2023
IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023
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uzaviena najemni smlouva nebo jeji dodatek celkem pro 18,3 % Nejvy3sich podilli obnovy (pFes 20 % opravenych byt)

bytd svéfenych méstskym astem (4 142 bytd). Celkem ve 14
MC byla najemni smlouva nebo jeji dodatek uzaviena pro vice

dosahovaly MC Praha-Stérboholy, MC Praha-Dolni Chabry,
MC Praha-Satalice, MC Praha-Petrovice a MC Praha-Lochkov.

nez 50 % bytl v dané méstské casti. Vétsinou jde o populacné Vesmés jde o mensi méstské Casti s nizsim celkovym poctem

malé méstské ¢asti. Z populacné vétsich casti s vétsSim poctem svéfenych bytd.
obecnich bytd a vysokym podilem uzavienych smluv lze
jmenovat napfiklad MC Praha 19 a MC Praha 22.

Méstské ¢asti poskytly informace o tom, kolik svérenych

bytl proslo od roku 2021 rekonstrukei. V tomto dvouletém
obdobi celkem zrekonstruovaly 1 686 bytd, tedy 7,5 % jimi
spravovaného bytového fondu. Oproti tempu rekonstrukci
mezi lety 2019 a 2021 to je mirné zintenzivnéni, za toto
obdobi bylo zrekonstruovano 1 539 svéfenych bytt (6,7 %
obecnich byti). Nizsi tempo rekonstrukci nicméné nemusf
nutné vyjadfovat negativni trend, ale mize byt zplsobeno také
absenci bytl s potfebou rekonstrukce.

Absolutné nejvice bytti od roku 2021 zrekonstruovala MC
Praha 10 (320 byt(). Pfes 100 bytli opravily také MC Praha 2
(305 bytd), MC Praha 3 (226 byt(), MC Praha 4 (184 byt()

a MC Praha 8 (111 bytil). Jde o vesmés v&tsi méstské casti

s vétsim pocCtem svérenych bytl. Nicméné i v pfipadé intenzity
rekonstrukef (tj. podil zrekonstruovanych bytd v relaci

k celkovému poctu svéfenych byt() dosahuji tyto méstské
¢asti nadpramérnych hodnot v ramci Prahy (2 Obr. 2.1.2.2).

2.1.2.2 Podil bytd ve spravé méstskych &asti zrekonstruovanych v letech 2021 aZ 2023
IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023
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2.1.3 STRUKTURA BYTU PODLE JEJICH GCELOVEHO URCEN{

Jednou z pfirozenych roli obecniho bytového fondu je
poskytovani financné dostupného bydleni specifickym socialnim
skupinam obyvatel, které maji vzhledem ke svym pfijmovym
pomérim &i jingm znevyhodnénim (vék, zdravotni postiZenf
apod.) ztizeny, aZ zcela znemoznény pfistup na bézny trh s byty.
Dal3i z podporovanych skupin, jimZ byva rovnéz poskytovano
financné zvyhodnéné obecni bydleni, tvofi zaméstnanci
verejného sektoru, ktefi maji pro chod mésta strategicky
vyznam (napf. policisté, hasici, ucitelé, zdravotni sestry

atd.). Praxi rovnéz je, Ze méstské casti pronajmou obecnf byt

v zasadé kterémukoliv svému ohcanovi, a to za pfedpokladu, Ze
uspéje v ramci vefejné soutéZe (tzn. trzni/soutéZni pronéjem).
A v neposledni fadé je zde stale znacné mnoZzstvi najemnikd,
ktefi uzivaji obecni byty na zakladé historickych a ¢asové
neomezenych najemnich smluv, jez byly z velké ¢asti uzavieny
jesté pred rokem 1989. Skladba najemnik( obecnich byt je
tedy relativné pestra, a proto se blize zaméfime na postihnuti
struktury byt(i ve spravé méstskych casti podle jejich ucelového
urceni, resp. podle struktury najemnikd.

Ziskané daje od méstskych casti naznacily, Ze jen z mensi
¢asti bydli v obecnich bytech osoby, kterym méstska cast
pridélila byt na zakladé toho, Ze je |ze zafadit mezi specifické

a zranitelné socialni skupiny (> Obr. 2.1.3.1). U poloviny

s vz

obecnich bytti (11,5 tis. bytil) méstské ¢asti neuvedly Gcel
vyuZziti bytd. V piipadé téchto bytl nelze rozpoznat, na zakladé
jaké potfeby uziva ndjemnik obecnf byt. Oproti stavu v roce
2021 [Brabec, 2021] jde o navyseni podilu bytl se zjisténym
Gcelovym uréenim, jelikoZ podil bytl s nezjisténym Gcelem
vyuZziti dosahoval v tomto roce témér 75 % obecnich bytl. Spise
nez o vyrazné zmény Gcelového urceni nicméné jde o rozdilné
vyplnéni dotaznikového Setieni v roce 2021 a 2023 v pripadé
nékterych méstskych casti. Vyrazny podil na narlstu zastoupeni
bytli se zjisténym acelovym uréenim maji MC Praha 3, MC
Praha 14 a MC Praha 19, které v roce 2021 neuvedly téelové

ureni u téméF Zadného ze svych svéfenych bytd, zatimco v roce
2023 uvedly Gcel vyuziti u viech svéfenych bytl. Zarovei jde

0 méstské ¢asti s vysokym podilem obecnich bytl na celkovém
bytovém fondu svéfeném méstskym castem v Praze, coZ vede

k vyraznému navyseni celoprazského podilu bytl se zjisténym
Gcelovym uréenim.

V Setfeni v roce 2023 byly méstské ¢asti dotazovany,

v kolika jim svéfenych bytech maji najemnici smlouvu

na dobu neurcitou. Celkem to bylo 11 533 bytd, tedy

51,0 % z celkového poctu bytd. Znacna ¢ast téchto byt je
pravdépodobné obyvéana na zékladé historickych smluv, které
jiz nereflektuji aktualni potfeby a Zivotni situaci stavajicich
najemnik{. Lze zaroven predpokladat, Ze pravé tito najemnici

2.1.3.1 Struktura obecniho bytového fondu spravovaného MC v Praze podle tic¢elového uréeni v roce 2023

IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023
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2. Analyza 17



do znacné miry patii mezi osoby, které obyvaji svéfené byty bez
uvedeného Gcelu.

Vysledné vyuZzivani obecniho bytového fondu specifickymi
zranitelnymi socialnimi skupinami je tedy patrné pomérné
nizké: 9,2 % byt spravovanych méstskymi ¢astmi bylo ur€eno
seniordm; 7,4 % vybranym a pro chod mésta dilezitym
profesim; 2,7 % osobam se zdravotnim postizenim; 11,1 %
jako socialni byty (mimo jiz zminéné kategorie) a 0,5 %
jako startovaci byty. Necelych 11 % obecniho bytového
fondu ve spravé MC bylo piidéleno na zakladé veFejnych
soutézi realizovanych na principu trZniho, resp. nejvyssiho
nabidnutého najemného. V piipadé zbyvajicich 7,8 %

byt méstské casti uvedly jiné Gcelové specifické uréeni nez
stanovené kategorie (napf. krizové byty, azylové byty).

Srovnani struktury Gcelového uréeni byt mezi roky 2021

a 2023 nemusi byt dostatecné presné, jelikoZ v téchto letech se
vyrazné navysil pocet bytl se zjisténym konkrétnim Gcelovym
uréenim (z 5,9 tis. na 9,5 tis. bytd). S uréitym metodickym
omezenim lze nicméné porovnat strukturu bytového fondu

dle skupin s konkrétnim zjisténym Gcelem. Nejvyraznéji

se v tomto obdobf navysilo zastoupeni socialnich bytl mimo
vymezené kategorie (ze 13 % na 27 % byt( se zjisténym
acelovym urCenim) a trznich pronajmd (z 22 % na 26 %).

Naopak poklesl podil bytii pro podporované profese (z 25 % na
18 %) a pro osoby se zdravotnim postizenim (z 15 % na 6 %).

Podil svérenych obecnich bytd, které obyvaji osoby bez uvedeni
acelu, se vyznamné lisi v jednotlivych méstskych ¢astech

(> Obr. 2.1.3.2). Celkem & méstské ¢asti maji podil svéfenych
bytd bez uvedeného tcelu vyssi nez 80 %. Nejvyssi podil

byl patrny v MC Praha-Velka Chuchle (100 %), MC Praha 10
(91,0 %), MC Praha 9 (85,8 %) a MC Praha-Dolni PoZernice
(83,8 %). Na druhé strané celkem ve 24 méstskych ¢astech

byl Gcel vyuziti zjistén u vSech svérenych bytd. Vétsinou jde

o mensi méstské ¢asti s niz§im poctem svérenych bytd, vyjimky
predstavuji MC Praha 3 (1 867 bytt), MC Praha 14 (836 bytd),
MC Praha 19 (466 byti), MC Praha 18 (314 byt), MC Praha 20
(288 bytii) a MC Praha 12 (283 bytt).

Rozdilné pristupy k bytovym politikam jednotlivych
méstskych ¢asti p¥i pridélovani bytu indikuje detailnéjsi
struktura bytd podle jejich (zjisténého) icelového uréeni
(> 0br. 2.1.3.3). Celkem 10 méstskych ¢asti sméfuje pfes
polovinu bytl na zabezpeceni bydleni pro seniory, z populacné
vétsich lze jmenovat napt. MC Praha 7, MC Praha 22 a MC
Praha-Zlicin. Méstské ¢asti Praha-Kunratice a Praha-Dubec
maji nejvyssi podil bytl pro osoby se zdravotnim postizenim.
Nadpolovicni podil bytd uréenych pro podporované profese
poskytuji 4 méstské ¢asti (MC Praha 9, MC Praha-Dolni Chabry,

2.1.3.2 Struktura obecniho bytového fondu spravovaného méstskymi ¢astmi v Praze podle Gcelového urceni v roce 2023

IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023
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MC Praha-Dolni Pocernice, MC Praha-Stérboholy). Na ostatni
kategorie socialniho bydleni uréuji nadpolovicni podil
svéfeného bytového fondu se zjisténym urcenim 4 méstské casti
(MC Praha 3, MC Praha 18, MC Praha 19, MC Praha-Dablice).
Svérené byty, které jsou distribuovény podle nejvyssich
nabidek za najemné (trzni) tvofi pfes polovinu bytd ve 13
méstskych ¢astech - z populagné vétiich to je predeviim MC
Praha 6, MC Praha 12, MC Praha 17 a MC Praha-Cakovice. Pro
plnost dopliime, Ze tento obrazek nerozliSuje celkovy rozsah
spravovaného bytového fondu, ktery se v ramci jednotlivych
méstskych ¢asti vyrazné lisi.

2.1.3.3 Struktura obecniho bytového fondu spravovaného méstskymi ¢astmi v Praze s uvedenym Gcelovym uréenim v roce 2023

IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023
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2.1.4 CENA NAJEMNEHO

Celkové je patrné, Ze vySe najmu v obecnich bytech svéfenych
do spravy méstskych ¢astf je hluboko pod celoprazskym
primérem trZzniho najemného. Podle Gdajl poradenské firmy
Deloitte byla ve druhém ctvrtleti roku 2023 v Praze primérna
mésicni vy3e nabidkového trzniho ndjemného 373 K& za m?,
pficemz nejvyssiho najemného je dlouhodobé dosahovéano

v centru mésta a jeho blizkém okoli [Deloitte, 2023]. Nejvyssi
primérna cena najmu obecnich bytd (222 K& za m?) byla
uvedena v MC Praha-Predni Kopanina, ktera oviem disponuje
pouze 2 svéfenymi byty pronajimanymi na zakladé nejvyssiho
najemného (trzni pronajmy). Mezi 170 az 200 K¢ za m? je
primérna vyse najemného v 5 méstskych castech (sestupné):
MC Praha-Kunratice, MC Praha-Dablice, MC Praha-Lysolaje, MC
Praha 7 a MC Praha-Klanovice (- Obr. 2.1.4.1). V 15 méstskych
tastech dosahuje najemné v priméru 130 az 170 K& za m?,
celkem se zde nachazi 62 % obecnich bytd svérenych do spravy
méstskych ¢asti v Praze. Pod 100 K¢ za m? klesa prdmérné
najemné v 10 méstskych castech, nicméné ty prestavuji pouze
8 % svérenych bytd. NejniZsi Groveri ndjemného byla patrna

v MC Praha-Zli¢in (65 K& za m?) a MC Praha-Dolni Mécholupy
(70 K& za m?). Obecné jsou rozdily ve vysi najmti mezi
jednotlivymi méstskymi ¢astmi pomérné velké.

2.1.5 VYBAVENOST A ENERGETICKE PARAMETRY BYT(

Dotaznikové Setfeni obsahovalo oproti analyze z roku 2021
[Brabec, 2021] otazky tykajici se bezbariérového pristupu do
obecnich bytli ¢i budov, kde se byty nachazeji, vybavenosti
budov vytahem a energetické naro¢nosti budov. Zodpovézeni
téchto otazek nicméné bylo nepovinné, proto do analyzy
vstupuji jen ty méstské casti, které na danou otazku uvedly
odpovéd. Na otédzku ohledné energetické nérocnosti budov
odpovédéla méné ne polovina méstskych ¢asti (29 MC), proto
neni otazka v analyze vyhodnocena.

Informaci o umisténi vytahu v budovach, ve kterych se
nachazeji svéfené byty, poskytlo v dotaznfku celkem 35
méstskych ¢asti. PFiblizné polovina obecnich bytl (54,9 %)

v téchto méstskych castech se nachézi v budovach vybavenych
vytahem. TéméF viechny byty (pfes 90 %) jsou v budovéch

s vytahem v MC Praha-Kunratice, MC Praha 11 a MC Praha 17.
Nadpolovi¢ni podil byt v budovach s vytahem nalezneme

v dalgich 5 méstskych ¢astech (MC Praha 20, MC Praha 18, MC
Praha-Kolovraty, MC Praha-Satalice, MC Praha 22). Celkem 18
méstskych ¢asti uvedlo, Ze Zadny jim svéfeny byt se nenachazi
v budové s vytahem, vesmés jde spiSe o mensi méstské casti

s velmi nizkym poctem obecnich bytl. Hodnoty nicméné mohou
byt zkresleny skutecnosti, Ze nékteré méstské casti mohly uvést
nulovou hodnotu i v pfipadech, kdy na danou otazku neznaly
odpovéd.

Hodnoceni bezbariérové pristupnosti zahrnovalo pfistup

do obecniho bytu i budovy pro osoby s omezenou schopnosti
pohybu a orientace. Z celkového poctu 33 méstskych ¢asti,
které na danou otazku odpovédély, uvedlo 24 méstskych ¢astf,
Ze disponuji alespon jednim bytem s bezhariérovym pFistupem

2. Analyza

do daného bytu. Celkem je bezbariérovym pfistupem vybaveno
715 obecnich bytl v danych 33 méstskych ¢astech (10,4 %
obecnich byti v téchto MC). Z celkového poctu 32 méstskych
Casti, které odpovédély na otazku o poctu bytl s bezbariérovym
piistupem do budovy, uvedlo 20 méstskych ¢asti, Ze disponuji
alespon jednim takovym bytem. Celkem je bezbariérovym
pfistupem do budovy vybaveno 930 obecnich bytl v danych 32
méstskych ¢astech (13,5 % obecnich byt v téchto MC).

2.1.6 SHRNUTI PODKAPITOLY

Ve spravé méstskych casti je celkem 22 612 bytu. I pies
snahy o navySovani obecniho bytového fondu stale dochazi
k jeho sniZovani, zejména vlivem pokracujici privatizace,

-----

P

V poslednich dvou letech méstské casti celkové dokong&ily
vystavbu 131 bytl. PfestoZe jde stale o zlomek z celkové
rezidencni vystavby v metropoli, tempo vystavby obecnich
bytd se postupné zvysuje.

Jednotlivé méstské casti disponuji zna¢né rozdilnym poctem
obecnich bytd; je to zplsobeno dilem jejich populaéni
velikosti a také historickym vyvojem vcetné odlisnych
pFistupt politickych reprezentaci k nakladani se svéfenym
bytovym fondem v poslednich 30 letech. Absolutné nejvétsi
pocet obecnich byt je ve velkych méstskych ¢astech jako
MC Praha 10, MC Praha 2, MC Praha 4 a MC Praha 3. Obecni
byty majf relativné nejvétsi podil na bytovém fondu v MC
Praha 19, MC Praha 2 a MC Praha 16.

Mira neobsazenosti bytt spravovanych méstskymi ¢astmi
€ini 7,9 % a od roku 2019 je relativné stabilni. Nejcastéjsim
divodem neobsazenosti byt je jejich rekonstrukce. Mezi
roky 2021 a 2023 méstské casti zrekonstruovaly necelych
1,7 tisice svéFenych bytii. Méstské asti pronajimaji

nejvice bytl za trzni ndjemné, na bydleni senior( a osob

v podporovanych profesich ¢i jako socialni byty mimo
vymezené kategorie. U poloviny svéfenych obecnich bytl
nicméné Gcel vyuZiti byth nebyl zjistén.

2.1.4.1 Priimérna sazba najemného v obecnich bytech podle prazskych méstskych €asti v roce 2023
IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023
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2.2 Stav a vyvoj bytového fondu ve spravé
méstskych €asti a Magistratu hl. m. Prahy

Zatimco predchozi podkapitola se vénovala bytovému

fondu spravovanému méstskymi ¢astmi, nasledujici ¢ast

se zaméfuje na obecni bytovy fond jako celek - tedy na
bytovy fond ve spravé MC a MHMP. Stav a vyvoj obecniho
bytového fondu spravovaného MHMP byl taktéz identifikovan
prostfednictvim dotaznikového Setfeni, avSak nékteré
otazky byly upraveny, jelikoZ maji odliSnou relevantnost

v pripadé MHMP a MC. Jednotliva témata kapitoly reflektuiji
posloupnost odpovédi v dotaznikovém Setfeni. Nejprve je
hodnoceno mnoZstvi obecnich byti vietné ¢asového vyvoje

vy

a vyhledu do nejblizsich let. Dale se kapitola vénuje mife
neobsazenosti a kvantité rekonstruovanych bytd. Navazuje
rozbor charakteru obecnich byti podle jejich Gcelového

uréeni a zavérefné shrnuti vysledkd analyzy.

2.2.1 POCET SPRAVOVANYCH BYTU

K'31.5.2023 bylo na Gzemi Prahy celkem 29 841 obecnich
bytd, z nichZ tfi Ctvrtiny (tj. 22 612 byt{) spravovaly méstské
Casti a zbyla Etvrtina (tj. 7 229 byt() byla ve spravé MHMP.
Na jeden obecni byt tak v ramci Prahy pfipada 45 obyvatel
a obecnf byty tvoff pfiblizné 4,3 % z celkového objemu

bytového fondu. V roce 2021 bylo v Praze celkem 30 345
byt - 23 080 bytll ve spravé méstskych castia 7 265 bytl
spravovanych MHMP.

V obdobi po roce 1989 doslo v ramci Prahy ke zcela zasadnimu
sniZenf obecniho bytového fondu. Dle informaci uvedenych

v Koncepci bytové politiky hl. m. Prahy z roku 2004 spravovalo
hl. m. Praha v roce 1991 pfiblizné 194 tis. bytll (necelych 40 %
viech prazskych byt(). Obecni bytovy fond v Praze se tedy

v obdobi 1991 a7 2023 sniZil 0 85 %. V absolutnim vyjadieni
byly Gbytky obecnich bytd sice nejvyraznéjsi mezi lety 1991 az
2003 (pramérny rocni abytek pFiblizné 7,5 tis. byt0), relativni
Gbytky nicméné byly vyraznéjsi mezi lety 2011 a 2016, kdy

se obecnfi bytovy fond sniZoval pfiblizné o 7 az 14 % rocné

(> Obr. 2.2.1.1 uvadi na zékladé kompilace z riiznych zdroja
vyvoj stavu obecnich bytd od roku 1991). Jen mezi lety

2011 a 2023 se obecni bytovy fond v Praze sniZil o vice neZ
polovinu.

V poslednich letech je nicméné patrné, Ze pocet obecnich

bytd v absolutnich islech jiZ klesa daleko méné, nez tomu
bylo v minulosti. Mezi lety 2021 a 2023 se Gbytek bytd témér
zastavil. Celkové doslo k poklesu o 504 obecnich byt(, tedy
primérné tempo Ghytku bylo 252 bytl za rok. Témér vsechen
pokles byl zplsoben Ghytkem byt svéfenych méstskym ¢astem

(93 % tbytku; 468 bytd). Relativné se bytovy fond sniZil

2.2.1.1 Vyvoj pottu obecnich byt v Praze
IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023, MHMP 2019, 2021, Némec 2019
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—— primérny ro¢nf dbytek obecniho bytového fondu

01,7 %. Jde o pomérné vyrazné snizeni tempa Gbytku bytl
oproti obdobi mezi roky 2019 a 2021. Tehdy pokles doséhl
rocniho prdméru 5,8 %, coZ byla dynamika srovnatelna se
situaci v 90. letech 20. stoleti, kdy byl primérné kazdorocné
obecni bytovy fond sniZzen 0 3 az 6 %. [ pres spiSe stagnaci
absolutniho i relativniho Gbytku obecniho bytového fondu viak
zatim nenf prilis patrné, Ze by dochazelo k deklarovanému
obratu v bytové politice mésta, kdy by mélo dochazet

k navysovani poctu obecnich byt misto jejich sniZovani.

Postupné se zvysuje také intenzita vystavby novych obecnich
bytd. Od roku 2021 do kvétna 2023 bylo celkové dokonceno
131 bytd, z nichZ veskeré byly dokonceny méstskymi ¢astmi.
MHMP v tomto obdobi nedokoncil Zadny novy byt, na druhou
stranu ve stejném obdobi MHMP 38 byt( zakoupil. V tomto
obdobi nicméné také 77 bytl prodal, ¢imzZ doslo k celkové
negativni bilanci poctu magistratnich bytd. Celkové se tedy
prazsky obecni bytovy fond v letech 2021 aZ 2023 navysil

0 169 bytovych jednotek. Do budoucna by mél pokracovat
prodej obecnich bytd, avsak jen téch svérenych méstskym
Castem (- 2.1.1). Zaroveni se pocita také se zintenzivnénim
vystavby novych bytovych jednotek, pfi niz by méla znacnou
roli sehrat Prazska developerska spole€nost (PDS) (> 1.2).
Prostfednictvim PDS by do roku 2035 mélo vzniknout pFiblizné
7,7 tisic novych bytd. Do roku 2027 by pak mélo byt postaveno
priblizné 200 bytl ve 3 projektech rezidencnich vystavhy

(projekty Novy Zlichov, Bytovy diim Vr3ovicka, V Botanice).
Méstské ¢asti samy pak planuji vystavbu 398 bytil (- 2.1.1).

Byty ve spravé MHMP se rozkladaji na Gzemi 30 méstskych
tasti. Absolutné i relativné nejvice byt(i se nachazi v MC
Praha 14 na sidlisti Cerny Most (38,8 % viech byt ve

spravé MHMP), kde na pfelomu milénia probihala rozsahla
vystavba novych obecnich byt Dalsimi MC s vysokym poctem
magistratnich bytd jsou MC Praha 8 (9,8 %; zejména v ulici

v ulici Karla Hlavacka a v lokalité Podhajska pole), na sidlisti
Repy v MC Praha 17 (8,2 %), MC Praha 9 (6,7 %; zejména

ve Vysotanech v ulicich Peslova a Bratfi Dohalskych), MC
Praha 10 (6,6 %; v bloku v ulici Limuzska na sidlisti MaleSice)
a MC Praha 13 (5,1 %: predev3im na sidlisti Nové Butovice).
Ve zbyvajicich méstskych ¢astech nalezneme ¢tvrtinu bytd ve
spravé MHMP. Ve srovnani s byty ve spravé méstskych ¢asti
jsou tedy magistratni byty vice koncentrované na tzemi
mensiho pocCtu méstskych ¢asti - tii Ctvrtiny bytl se nachéazeji
na Gzemi 6 méstskych casti, zatimco t¥i tvrtiny bytd ve spravé
méstskych ¢asti se rozprostiraji na Gzemi 10 méstskych ¢asti
(> Obr. 2.2.1.2). Magistratni byty se zarovef ¢asto nachazeji
na Grovni jednotek dom{ a jednotlivych ulic, ¢imZ je umocnéna
i jejich koncentrace v ramci jednotlivych méstskych casti.

Zastoupeni magistratni bytd v bytovém fondu jednotlivych
méstskych ¢asti do znacné miry kopiruje jejich celkové

2.2.1.2 Potet a podil obecnich byt ve spravé MC a MHMP v roce 2023

IPR Praha 2024 / data: CSU 2023, IPR Praha 2023
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rozmisténi v ramci Gzemfi Prahy. Vyraznou soucést tvofi byty
MHMP v bytovém fondu MC Praha 14 (12,8 % z celkové
bytového fondu). Dalsimi Castmi s vyraznéjsim zastoupenim
byt MHMP jsou spise mensi okrajové méstské casti jako
MC Praha-Kunratice (8,4 %), MC Praha-Dablice (7,6 %) ¢i
MC Praha-Dubet (6,2 %). P&tiprocentni podil pak presahujf
magistratni byty jeté v MC Praha 17 a MC Praha-Nedvézi.
Celkové zaujimaji magistratni byty 1,1 % bytového fondu
Prahy.

Rozmisténi byt MHMP se od roku 2021 p¥ilis nezménilo.
Vyjimku predstavuji MC Praha 4 (62% pfiristek) a MC Praha-
Zbraslav (38% pfiristek), aviak v obou méstskych ¢astech byl
velmi nizky vychozi pocet byt(, tedy relativni pfiristek dosahl
vyraznych hodnot pii malé zméné absolutniho poctu bytd.
Absolutné nejvice magistratnich bytt p¥ibylo v MC Praha 3
(pFirtistek 35 bytt) a MC Praha 4 (8 byt(). Naopak nejvice ubylo
byt v MC Praha 14 (dbytek 49 bytd), MC Praha 1 (43 bytd)

a MC Praha 9 (21 byti). Relativné byl nejvyraznéjsi tbytek v MC
Praha 1 (15% ubytek).

Vyrazna prostorové koncentrace obecnich byt( ve spravé

MHMP muzZe pfinaset nékolik rizik a negativnich disledkd.
Pfedevsim jde o riziko vzniku segregovanych lokalit, pokud by
obecni byty ve spravé MHMP zacali vyuZivat priméarné socialné
slabi obyvatelé, na které by ale zaroveri méla byt bytova politika
mésta nejvice cilena. Obecni byty proto, i z dlivodu prevence
vzniku segregovanych lokalit, mohou byt vice vyuZzivané lidmi,
jejichZ socialni situace nenf tak Spatna [Sykora, 2010].

Rozmisténi celkového poctu obecnich bytd (ve spravé MHMP

a MC) a jejich podili na populaci ¢i celkovém poctu byt je
velmi podobné rozmisténi poctu obecnich bytd spravovanych
méstskymi ¢astmi, jelikoZ tvofi vétSinu obecniho bytového
fondu (= 2.1.1). Témé&F 80 % vsech prazskych obecnich bytl
se soustfedi na tizemi 12 méstskych ¢asti (> Obr. 2.2.1.2).
Nejvice bytl (necelych 3,8 tisic byt() se nachazi v MC Praha 10
(87 % ve spravé MC, 13 % ve spravé MHMP), pres 3,6 tisic

byt je v MC Praha 14 (23 % ve spravé MC, 77 % ve spravé
MHMP) a pres 3 tisice byti nalezneme také v MC Praha 2

(99 % ve spravé MC, 1 % ve spravé MHMP). Vice nez 5% podil
na celkovém poctu prazskych obecnich bytl zaujimaji jesté

MC Praha 4, MC Praha 3, MC Praha 8 a MC Praha 11. Ve viech
téchto méstskych castech vyrazné prevazuji byty ve spravé
méstskych ¢asti nad byty MHMP. Z hlediska podilu na bytovém
fondu méstskych ¢asti jsou v souhrnu obecni byty nejvice
zastoupeny v MC Praha 14 (16,6 % bytového fondu), MC

Praha 19 (13,6 %) a MC Praha 17 (13,2 %). Desetinu bytového
fondu zaujimaijf obecnf byty také v MC Praha-Déblice, MC Praha-
Cakovice, MC Praha-Dubet a MC Praha 2.

2. Analyza

2.2.2 MiRA NEOBSAZENOSTI A REKONSTRUKCE BYT(l

Celkoveé bylo v Praze k 31. 5. 2023 neobsazeno 2 212 obecnich

svws

neobsazenosti tedy doséhla 7,4 %. Neobsazenost byla nizsi

v pFipadé magistratnich bytd (5,8 % neobsazenych byt() nez
u bytt ve spravé méstskych ¢asti (7,9 %), aviak rozdily nebyly
prilis vyrazné. Oproti roku 2021 poklesla mira neobsazenosti

z divodu snizeni poctu volnych bytd svéfenych méstskym
¢astem (9,1 % neobsazenych byt( v roce 2021), naopak

v pfipadé byt(i magistratnich se neobsazenost nezménila

(5.8 %).

Jednim z dlivodi zlepsujici se obsazenosti bytl ve spravé
méstskych ¢asti a spise neménné obsazenosti magistratnich
bytl mohou byt odlisné tempa obsazovani bytového fondu.

V roce 2022 byla uzaviena najemni smlouva nebo jeji
dodatek celkem v 15,4 % obecnich bytl (4 581 bytd), z nichz
90 % bylo ve spravé méstskych casti. V pfipadé magistratnich
bytl byla smlouva uzaviena v 6,1 % byt, v pfipadé bytl
spravovanych méstskymi ¢astmi doséhl tento podil 18,3 %.
Nizs7 tempo obsazovani magistratnich bytd mlzZe byt nicméné
také vyrazné nizsim celkovym poctem bytd. K uvedenému
srovnani je tedy tfeba pristupovat s obezfetnosti.

Byty ve spravé MHMP zaroveri vykazuji intenzivnéjsi tempo
rekonstrukci neZ byty svéfené méstskym ¢astem. Od roku 2021
proslo rekonstrukei 8,2 % vsech obecnich bytl v Praze (2 434
bytll), z nichZ tfetinu pfedstavovaly byty MHMP. Rekonstrukce
byly intenzivnéjsi v pfipadé magistratnich byt (10,3 % byt
bylo rekonstruovéno) oproti bytim spravovanym méstskymi
¢astmi (7,5 % bytd). Rekonstrukce (¢i jeji potfeba) jsou
zéroven nejastéjsim divodem, pro€ nejsou byty obsazené.
Lze tedy usuzovat, Ze neménnd mira obsazenosti magistratnich
bytd mlZze také souviset pravé s intenzivnéjsim tempem
rekonstrukef, které mohou na omezenou dobu ,brénit” obsazeni
bytového fondu.

2.2.3 STRUKTURA BYTU PODLE JEJICH GUCELOVEHO URCEN{

Celkové je v Praze nejvice obecnich bytd uréeno na jiné
Gcelové urceni, nez uvadély striktné urcené kategorie
dotaznikového etfeni (17,9 % gb_e_gn.i.c.h_b_yt.l}) nebo u nich

nebyl Gcel zjistén (39,7 %) (> Obr. 2.3.3.1). Byty se zjisténym
konkrétnim dcelovym urcenim jsou pomérné rovnomérné

s ox

ur€eny na ¢tyfi hlavni Gcely - socialni bydleni mimo vymezené
kategorie (10,8 %), pro podporované profese (10,2 %), pro
seniory (9,0 %) a na pronajmy za trzni najemné (8,6 %). Nizs{
podil je urten pro osoby se zdravotnim postizenim (3,4 %) a na
startovacf bydlent (0.4 %).

Struktura obecniho bytového fondu spravovaného MHMP

se od bytli spravovanych méstskymi ¢astmi odlisuje zejména
velmi nizkym podilem byti s neuvedenym aéelovym
uréenim (5,8 % u byt MHMP; 50,5 % u byt MC). Uvedeni
Gcelového urcenf pro téméF viechny magistratni byty ovliviiuje
téZ vysledné podily jednotlivych kategorii G¢elového urcent
vymezenych dotaznikovym Setfenim. Jde zejména o kategorii
bytl jiného Gcelového urceni, do které nalezi témér 50 % bytl
spravovanych MHMP. Kromé této kategorie je nejvyssi podil
magistratnich byt urlen na ubytovani osob zaméstnanych

v profesich potfebnych pro mésto (19,1 % byt MHMP; 7,4 %
v pripadé bytd MC), dale na socialni bydleni mimo konkrétné
vymezené kategorie (9,9 % bytd MHMP; 11,1 % v pfipadé bytd

MC), seniorské bydleni (8,5 % bytti MHMP; 9,2 % v pfipadé
bytti MC), a na byty pro osoby se zdravotnim postizenim

(5,9 % byt MHMP; 2,7 % v piipadé byt MC). Jen zlomek byt
MHMP je pronajiman za vysoutézené trzni ndjemné. Oproti
méstskym ¢astem, které necelé 1 % bytl alokuji na startovaci
bydleni, nejsou pro tento typ bydleni uréeny Zadné magistratni
byty. Struktura magistratnich byt( podle Gcelového uréeni se od
roku 2021 téméf nezménila.

Komparace struktur magistratnich bytd a byth ve spravé
méstskych casti podle icelového uréeni nicméné nemusft

byt dostatecné presna, jelikoZ se vyznamné odlisuji podilem
se zjisténym Gcelovym urcenim. S jistym omezenim lze tyto
odlisnosti popsat komparaci struktur bytovych fond( dle
skupin s konkrétnim zjisténym acelovym uréenim. Vice jsou
oproti méstskym ¢astem magistratni byty pronajimany pro
podporované profese a pro osoby se zdravotnim postizenim
(pFiblizné dvojnasobny podil oproti bytim MC) (> QObr. 2.3.3.2).
Naopak méné ¢asto jsou byty MHMP pronajiméany za trznf
najemné ¢i na socialni bydleni mimo vymezené kategorie.

Porozuméni Gcelovému urceni obecnich byt mohou napomoci
data o typech najemnich smluv. V magistratnich bytech

je méné najemnich smluv uzavieno na dobu neurcitou ve
srovnani s byty spravovanymi méstskymi ¢astmi (34,1 %

v bytech MHMP; 51,0 % v bytech méstskych ¢asti). Vy33i podil

2.3.3.1 Struktura obecniho bytového fondu v Praze podle Gcelového urceni v roce 2023

IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023
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bytl se smlouvami na dobu neurtitou miiZze do zna¢né miry
reflektovat pravé vyssi podil bytl bez uvedeného ticelového
uréeni ve spravé méstskych casti. Avsak k vysledkiim je tfeba
pristupovat s obezfetnosti, jelikoZ v pfipadé méstskych casti
zéroven nebylo u Ctvrtiny svéfenych bytli zjisténo, zda jsou

pronajimany na dobu urcitou ¢i na dobu neurcitou.

2.2.4 SHRNUTi PODKAPITOLY

V Praze je celkem 29 841 obecnich byti, z nichz t¥i Etvrtiny
spravuji méstské casti a ctvrtinu MHMP. Obecni byty tvoFi
pFiblizné 4,3 % celkového bytového fondu. Mezi roky 2011

a 2023 se obecni bytovy fond v Praze snizil o vice nez
polovinu. V poslednich nékolika letech se Gbytek témér
zastavil. Postupné se také dafi bytovy fond navySovat - mezi
roky 2021 aZ 2023 pribylo do obecniho bytového fondu 169
novych bytovych jednotek. Do roku 2035 planuje MHMP
postavit necelych 8 tisic bytu.

Témér vsechny obecni byty se soustfedi na Gzemi 12
méstskych ¢asti. Magistratni byty jsou oproti bytdm

méstskych ¢asti. Absolutné nejvice je obecnich byt v MC
Praha 10 (vét3ina ve spravé MC), MC Praha 14 (vétsina ve
spravé MHMP) a MC Praha 2 (vét3ina ve spravé MC). Obecni

byty maji relativné nejvétsi podil na bytovém fondu v MC
Praha 14, MC Praha 19 a MC Praha 17. VétSina byti v téchto
méstskych tastech je ve spravé danych MC.

Mira neobsazenosti obecnich bytd €ini 7,4 %. Magistratni
Casti. NejCastéjsim dliivodem neobsazenosti byt je jejich
rekonstrukce. Mezi roky 2021 a 2023 bylo zrekonstruovano
necelych 2,5 tisice svéfenych bytd. Tempo rekonstrukci
byly intenzivnéjsi v pFipadé magistratnich bytd. Nejvice
obecnich byti se zjisténym Gcelovym urfenim je v Praze
pronajimano jako socialni byty (mimo vymezené kategorie),
na bydleni senioril a osob v podporovanych profesich ¢i za
trzni ndjemné. PFiblizné u poloviny obecnich byt nicméné
Gcel vyuZiti byt nebyl zjistén, téméF ve vSech pfipadech
jde o byty ve spravé méstskych casti. Magistratni byty

jsou oproti bytiim ve spravé MC vice pronajimény pro
podporované profese a pro osoby se zdravotnim postiZzenim.

2.3.3.2 Struktura obecniho bytového fondu v Praze s konkrétnim uvedenym Gcelovym uréenim v roce 2023

IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023
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3. ZAVER

Studie se vénovala hodnoceni obecniho
bytového fondu v Praze, které vychazi

z dotaznikového Setfeni a je navazané na
predchozi studii z roku 2021 [Brabec, 2021].
Hlavni zavéry lze rozdélit na analyzu vyvoje,
struktury a prostorového rozmisténi obecniho
bytového fondu. V poslednich letech, kdy jsme
svédky dynamického riistu cen nemovitosti

a zvySovani nedostupnosti bydleni, je patrna
snaha mésta o obrat v bytové politice, kdy

by jiZ nemélo dochazet k sniZovani obecniho
bytového fondu, ale naopak k jeho navySovani.
Prikladem m(iZe byt pfedevsim schvalena
Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze z roku
2021 [IPR Praha, 2021].

K'31.5.2023 bylo na Gzemfi Prahy celkem

29 841 obecnich bytd, z nich?Z tfi tvrtiny

(22 612 bytd) spravovaly méstské ¢asti a zbyla
Ctvrtina (7 229 bytd) byla ve spravé MHMP. Na
jeden obecni byt tak v rémci Prahy pfipada
45 obyvatel a obecni byty tvofi pfiblizné

4,3 % z celkového objemu bytového fondu.
V roce 2021 bylo v Praze celkem 30 345

byt( ve vlastnictvi Prahy, do roku 2023 se
tedy obecni bytovy fond sniZil o neceléd 2 %.
Navzdory nespornym snahdm a zménam

v pFistupu k problematice bydlenf tudiz

stale realné dochazi ke sniZovani obecniho
bytového fondu namisto jeho navysovani.
Pozitivnim zjisténim je velmi vyrazné sniZzeni
tempa Gbytku bytového fondu ve srovnéani

s poslednim analyzovanym obdobi let 2019 aZ
2021. DGvodem poklesu poctu obecnich byt
pomalé tempo navySovani obecniho bytového
fondu jak formou nové rezidencni vystavby,
tak ziskanim novych bytd formou odkupu.

Do obecniho bytového fondu v Praze pfibylo
mezi lety 2021 a 2023 celkové 169 bytovych
jednotek.

3. Zavér

Mira neobsazenosti obecnich bytl ¢ini
7,4 %. Zatimco v pfipadé méstskych ¢asti bylo

bytl. Jednoznactné nejcastéjsim diivodem
neobsazenosti je probihajici ¢i potfebna
rekonstrukce bytd. Byty se zjisténym Gcelovym

bydleni (mimo vymezené kategorie), jako
bydleni pro podporované profese, bydleni pro
seniory ¢i jsou pronajimany za trzni najemné.
K projeviim problematického nakladant

s obecnim bytovym fondem lze fadit skute¢nost,
Ze Casto nelze rozpoznat, na zakladé jaké
potfeby najemnik obecni byt uziva. U téméf¥
40 % obecnich bytd nebyl v dotaznikovém
Setfeni uveden Zadny Gcel pronajmu bytd,
dal3ich 18 % obecnich bytl se pak vyuZiva
jinym zplsobem nezZ dle kategorii vymezenych
dotaznikovym Setfenim. Analyza tak potvrzuje
nutnost revize stavajicich najemnich smluv

s cilem zjistit Gcelové urceni bytl pro
vsechny obecni byty a do budoucna postupné
navySovat podil obecniho bytového fondu
pronajimaného skutecné potfebnym skupinam
obyvatel [IPR Praha, 2021].

Odlisnosti v prostorovém rozmisténi obecnich
byt( na Grovni méstskych ¢asti jsou pomérné
vyznamné. Prostorovou diferenciaci ovliviiuje
zejména dlouhodoby historicky vyvoj, populacni
velikost méstskych ¢asti, pfistupy jednotlivych
méstskych ¢asti k bytové politice a souvisejici
strategie nakladani s obecnim bytovym fondem.
Témér 80 % vsech prazskych obecnich byt
se soustiedi na Gzemi 12 méstskych casti.
Nejvice obecnich bytil se nachazi na tzemi MC
Praha 10 (87 % ve spravé MC, 13 % ve spravé
MHMP), MC Praha 14 (23 % ve spravé MC,

77 % ve spravé MHMP) a MC Praha 2 (99 % ve
spravé MC, 1 % ve spravé MHMP). V pfipadé
podilu na celkovém bytovém fondu jsou

obecnf byty nejvice zastoupeny v MC Praha 14

(necelych 17 % byt®), MC Praha 19 (necelych
14 % bytd) a MC Praha 17 (pFiblizné 13 %).
Obecni byty ve spravé MHMP jsou prostorové
vice koncentrované oproti bytim svéfenym
méstskym Castem.

Velmi intenzivni prostorova koncentrace
obecnich byt miZe pFinaset nékolik rizik

a negativnich disledkd zvlasté v kontextu, kdy
je znany rozpor mezi nizkym celkovym poctem
obecnich bytd (nabidkou) a vysokou poptavkou
ze strany potfebnych skupin obyvatel. PFi
nizkém poctu obecnich byt by méla byt
efektivni bytova politika mésta v oblasti alokace
bytového fondu cilena priméarné na osoby

v akutni bytové nouzi a na ostatni zranitelné
skupiny domécnosti, které jsou svou socialni

a ekonomickou situaci ohroZeni ztratou bydlenf
¢i socialnim vyloucenim [IPR Praha, 2021].
VyuZiti prostorové koncentrovaného bytového
fondu jen socialné slabsimi skupinami obyvatel
vSak mlzZe potencialné vydstit ve vznik lokalit

HLAVNI ZAVERY ANALYZY

—— V Praze je celkem 29 841 obecnich bytd, z nichZ tfi
Ctvrtiny spravuji méstské casti a ctvrtinu MHMP.
Obecni byty tvoii pfiblizné 4,3 % celkového

bytového fondu.

—— Navzdory snaham o navySovani obecniho bytového
fondu stale dochazi k jeho sniZovani, zejména
vlivem pokracujici privatizace, avSak s vyrazné nizsi
intenzitou neZ v minulosti. Postupné se také dafi
bytovy fond navysSovat. Mezi roky 2021 az 2023
pribylo do obecniho bytového fondu 169 bytovych
jednotek, z nichZ 131 bytd tvofi nova vystavba
méstskymi castmi.

—— TéméF 80 % viech obecnich bytd se soustiedi na
Gizemi 12 méstskych ¢asti. Nejvice bytd se nachazi
v MC Praha 10 (87 % ve spravé MC, 13 % ve spravé
MHMP), MC Praha 14 (23 % ve spravé MC, 77 % ve
spravé MHMP) a v MC Praha 2 (99 % ve spravé MC,
1 % ve spravé MHMP). Z hlediska podilu na bytovém
fondu méstskych ¢asti jsou v souhrnu obecni byty
nejvice zastoupeny v MC Praha 14 (16,6 % bytového
fondu), MC Praha 19 (13,6 %) a MC Praha 17
(13,2 %).

—— Celkové je v Praze neobsazeno 2 212 obecnich
bytd, z nichZ 81 % je ve spravé méstskych ¢asti.
Mira neobsazenosti obecnich byt tedy ¢ini 7,4 %
- v pfipadé magistratnich bytd je niZsi (5,8 %)
nez u bytl ve spravé méstskych casti (7,9 %).

Nejcastéjsim diivodem neobsazenosti je rekonstrukce
byt.

—— Mezi roky 2021 a 2023 proslo rekonstrukci 8,2 %
vsech obecnich bytl v Praze (2 434 byt(), z nichZ
tretinu pfedstavovaly byty MHMP.

—— Nejvice obecnich bytd se zjisténym Gcelovym
uréenim je v Praze pronajimano jako socialni
byty mimo vymezené kategorie (10,8 % vsech
obecnich bytd), na bydleni seniord (9,0 %) a osob
v podporovanych profesich (10,2 %) ¢i za trZni
najemné (8,6 %). Pfiblizné u poloviny obecnich
byt nicméné Gcel vyuZiti byt nebyl zjistén, témé¥
ve viech pripadech jde o byty ve spravé méstskych
Casti. Magistratni byty jsou oproti bytdm ve spravé
MC vice pronajimany osobam v podporovanych
profesi a osobam se zdravotnim postizenim.
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SOUVISEJIC LEGISLATIVA

Obecné platné predpisy a nafizenf jsou uvadény v poslednim
platném znéni ve znéni pozdéjsich predpisd, pokud neni
uvedeno jinak.

Vyhlasky

Obecné zévazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy

30 4. Rejstriky a seznamy

CITOVANE ZDROJE

Brabec, T. (2021). Stav a vyvoj obecniho bytového fondu
v méstskych castech hl. m. Prahy — Aktualizace 2021. Praha:
Institut planovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy.

Brabec, T. (2022). Populaéni vyvoj a socialni struktura Prahy
v kontextu evropskych mést. Praha: Institut planovani a rozvoje
hl. m. Prahy.

Deloitte. (2023). Deloitte Rent Index. Ziskano 22. Listopad
2023, z Deloitte: https://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-
-estate/articles/rent-index.html

IPR Praha. (2016). Strategicky plan hl. m. Prahy: navrhova ¢ast
- aktualizace 2016. Praha: Institut pléanovani a rozvoje hl. m.
Prahy.

IPR Praha. (2021). Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze.
Praha: Institut planovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy.

Lux, M., & Sunega, P. (2010). Private rental housing in the
Czech Republic: Growth and...? Sociologicky ¢asopis / Czech
Sociological Review, 3.

Lux, M., & Sunega, P. (2014). Public Housing in the Post-Socia-
list States of Central and Eastern Europe: Decline and an Open
Future. Housing Studies, 4.

Némec, M. (2017). Analyza bydleni a realitniho trhu na Gzemi
hl. m. Prahy z pohledu jeho dostupnosti a potfebnosti. Praha:
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Némec, M. (2019). Stav a vyvoj obecniho bytového fondu
v méstskych castech hl. m. Prahy . Praha: Institut planovani
a rozvoje hlavniho mésta Prahy .

Sykora, L. (1996). Economic and social restructuring and gentri-
fication in Prague. Acta Facultatis Rerum Naturalium Universita-

tis Comenianae, Geographica.

Sykora, L. (2001). Promény prostorové struktury Prahy v kon-
textu postkomunistické transformace. V M. Hampl, Regionalni
vyvoj: specifika Ceské transformace, evropska integrace a obec-
na teorie. Praha: Univerzita Karlova v Praze. Pfirodovédecka
fakulta.

Sykora, L. (2010). Rezidentni segregace. Praha: Univerzita Kar-
lova v Praze. Pfirodovédecka fakulta a Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR.

31



5. PRILOHY

32

5. Prilohy

33



P.01 Dotaznik pro méstské casti hl. m. Prahy ke svéfenému obecnimu bytovému fondu
IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023

Cilem tohoto dotazniku je shromazdit Gdaje o obecnim bytovém fondu svéfeném Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem. Odpovédi
budou vyuzity k realizaci studie o stavu a vyvoji obecniho bytového fondu na Gzemi Prahy zpracovavané Institutem planovani a
rozvoje hl. m. Prahy. Dotaznik navazuje na dotaznikové Setfeni mezi méstskymi castmi realizované v ramci analyz obecniho bydleni
v letech 2019 a 2021, a poskytuje dilezity podklad pro dlouhodoby monitoring prazského obecniho bytového fondu. Otézky

jsou vazéany k datu 31. 5. 2023, neni-li uvedeno jinak. Pokud je odpovéd na otazku nulovy pocet, uvedte hodnotu 0. V pfipadé
neznamého ¢i nezjisténého poctu uvedte ,nezjisténo® Prosime o vyplnéni do 10. 8. 2023.

Zakladni Gdaje

1. Vyberte nézev Vasi méstské ¢asti.

2. Uvedte jméno osoby, kterd dotaznik vypliuje.

3. Uvedte kontaktni email, ktery mGZzeme vyuZit v pfipadé potfeby upfesnéni odpovédi.

Pocet a obsazenost obecnich byti

4. Jaky je aktualni celkovy pocet bytti ve spravé MC? (k datu 31. 5. 2023)

5. Jaky je aktualni pocet neobsazenych bytti ve spravé MC? (k datu 31. 5. 2023)
6. Jaké jsou nejcastéjsi divody, pro€ jsou dané byty neobsazené?

Prodeje obecnich byt

7. Kolik bytti ve spravé MC bylo prodano za rok 2021?

8. Kolik byt ve spravé MC bylo prodano za rok 2022?

9. Kolik byt ve spravé MC bylo prodano za rok 2023 (do 31. 5.)?

10. Kolik byt ve spravé MC je naplanovano k prodeji do konce roku 2023 (od 31. 5.)?
11. Kolik byt ve spravé MC je naplanovano k prodeji v priibéhu roku 20247?

Nova vystavba obecnich byt
12. Kolik bytti MC nové postavila od zac¢atku roku 2021 do 31. 5. 2023?

Planovana vystavha obecnich byt

13. Planuje Vase MC v budoucnu (od 31. 5. 2023) postavit byty?

14. Kolik byt planuje MC v budoucnu postavit (od 31. 5. 2023)?

15. Pokud MC planuje v budoucnu postavit byty, uvedte pocet bytt podle faze p¥ipravy projektu (nepovinna odpovéd).

(elové uréeni obecnich byt
16. Jaky je celkovy pocet bytl aktualné pronajimanych na zakladé daného tG¢elového urceni? (uvedte pocet byta)
a. Trzni pronajem
b. Pro seniory
c. Pro osoby se zdravotnim postizenim
d. Pro podporované profese
e. V reZimu startovaciho bydleni
f. Socialni byty mimo cilové skupiny uvedené vyse
g. Jiné Gcelové urteni neZ vyse uvedené (specifikujte typ Gcelového uréeni a pocet byti)
17. Uvedte, jakym podporovanym profesim pronajiméte byty.
18. Uvedte, jak MC definuje startovaci bydleni.
19. Uvedte, jak MC definuje socialnf bydleni.
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Obsazovani obecnich byt

20. Jaky je celkovy pocet bytd, na které byla v roce 2022 uzaviena najemni smlouva nebo jeji dodatek?

21. Pokud byla v roce 2022 uzaviena ndjemni smlouva ¢i jeji dodatek k uzivani obecniho bytu, uvedte pocet téchto bytl podle
acelového uréeni (uvedte pocet byta).

Rekonstrukce obecnich byti
22. Kolik byt MC zrekonstruovala od za¢atku roku 2021 (do 31. 5. 2023)?

Najemni smlouvy k obecnim bytim

23. Kolik bytd je pronajatych na dobu ur¢itou?

24. Kolik bytd je pronajatych na dobu neurcitou?

25. Kolik bytt je pronajimanych na dobu neurgitou na zakladé dlouhodobé platnych najemnich smluv (typicky uzavienych pfed
rokem 1989 popf. na zacatku 90. let)?

Ceny najmd obecnich bytl
26. Jaka je primérna sazba najemného v pronajatych bytech (v K&/m2)?
27. )aka je primérna sazba najemného v pronajatych bytech (v K&/m2) podle G¢elového uréeni byt (nepovinna odpovéd)?

Zadosti o obecni bydleni
28. Kolik bylo neuspokojenych zZadosti o pronajem bytu za rok 20227

Kritéria pridélovani obecnich byt
29. Na zékladé jakych kritérif jsou pridélovany obecni byty?
30. Spravuje MC dlouhodobou evidenci 7adateli (¢ekatel) na obecni byty?

Vybavenost a dispozice obecnich bytt (nepovinné)

31. Kolik obecnich bytl je v budovach s vytahem?

32. Kolik obecnich byt je vybaveno bezbariérovym pFistupem do bytu?

33. Kolik obecnich byt je vybaveno bezbariérovym pFistupem do bytového domu?

34. Jaka je energeticka narognost budov (energeticka tiida PENB), ve kterych se nachazeji obecni byty? Uvedte pocet bytl v
jednotlivych kategoriich.
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P.02 Odpovédi na vybrané relevantni otazky dotazniku

IPR Praha 2024 / data: IPR Praha 2023

€islo otazky dotazniku 4 5 7 8 9 10 11 12 13 14 16a 16b 16¢ 16d 16e 16f 20 22 24 26

Praha 1 1082 160 0 0 0 0 0 0 ne 0 150 0 5 160 3 110 150 48 453 152,2
Praha 2 2972 30 0 4 0 0 0 5 nezj. nezj. 370 138 63 194 14 85 nezj. 305 1464 158,0
Praha 3 1867 186 141 49 0 1 99 12 nevim 0 75 376 131 88 0 1197 108 226 1197 153,4
Praha 4 1893 242 2 0 0 0 0 10 nevim 0 315 203 9 132 0 34 410 184 1183 148,0
Praha 5 740 130 0 0 0 0 0 25 ano 20 42 44 66 23 10 85 164 70 329 142,8
Praha 6 1123 130 0 0 0 0 0 4 ano 60 291 102 5 86 0 48 96 20 422 147,0
Praha 7 672 83 0 0 0 0 0 5 ano 70 14 126 1 57 0 26 161 88 240 184,0
Praha 8 1187 201 0 0 0 0 0 0 nevim 0 43 285 2 149 0 40 291 111 701 105,0
Praha 9 600 59 22 18 0 0 0 0 nevim 0 6 0 0 79 0 0 123 82 340 124,0
Praha 10 3293 457 19 27 4 9 15 0 nevim 0 24 85 7 140 31 11 612 320 1910 140,0
Praha 11 1351 15 0 0 0 0 0 0 ne 0 0 209 98 253 0 128 350 20 559 110,0
Praha 12 283 7 0 0 0 0 0 0 ano 36 250 12 12 9 0 0 93 35 93 91,0
Praha 13 132 0 0 0 0 0 0 0 ne 0 15 30 18 4 0 0 2 2 48 883
Praha 14 836 5 6 106 1 3 4 0 nevim 0 0 0 0 86 0 0 132 19 594 90,0
Praha 15 733 5 0 0 0 0 0 0 nevim 0 15 90 18 51 4 4 241 16 268 160,5
Praha 16 320 11 0 0 0 0 0 0 nevim 0 0 0 0 0 0 0 20 4 0 116,0
Praha 17 821 16 0 0 0 0 0 0 ne 0 195 0 47 17 21 0 91 19 549 130,0
Praha 18 314 0 3 1 0 1 2 0 ne 0 0 25 3 5 0 281 37 11 0 120,0
Praha 19 466 0 8 4 0 0 13 0 ne 0 0 35 1 20 0 410 466 38 313 103,0
Praha 20 288 2 0 0 0 0 0 7 nevim 0 0 14 0 4 0 7 76 3 212 90,0
Praha 21 92 1 0 0 0 0 0 0 ne 0 91 0 0 11 0 0 10 1 62 109,0
Praha 22 188 6 0 0 0 0 0 16 nevim 0 0 69 2 6 5 0 103 2 85 100,0
Praha-Béchovice 55 1 0 0 0 0 0 0 ano 53 38 13 0 4 0 0 2 1 46 142,0
Praha-Benice 1 0 0 0 0 0 0 0 nevim 0 0 1 0 0 0 0 1 0 1 105,0
Praha-Bfezinéves 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a nezj. nezj. n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a

Praha-Cakovice 381 7 0 0 0 0 0 0 ne 0 337 16 0 17 0 4 126 7 118 127,3
Praha-Dablice 65 0 0 0 0 0 0 14 ano 14 0 7 7 7 7 36 8 2 0 200,0
Praha-Dolni Chabry 3 0 0 0 0 0 0 0 ne 0 0 0 0 1 0 0 0 1 3 85,0
Praha-Dolni Mécholupy 12 0 0 0 0 0 0 0 ne 0 0 10 0 2 0 0 12 0 12 70,0
Praha-Dolni Pocernice 37 0 0 0 0 0 0 0 ne 0 0 0 1 5 0 0 1 2 3 90,0
Praha-Dubet 70 0 0 0 0 0 0 0 ne 0 29 3 41 1 0 4 18 0 16 160,0
Praha-Klanovice 18 2 0 0 0 0 0 0 ne 0 14 0 0 4 0 0 15 0 3 175,0
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€islo otazky dotazniku 4 5 7 8 9 10 11 12 13 14 16a 16b 16¢ 16d 16e 16f 20 22 24 26
Praha-Kolodéje 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a ne 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Praha-Kolovraty 42 0 0 0 0 0 0 0 ano 50 9 23 2 8 0 0 6 2 22 125,0
Praha-Krélovice 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a nezj. nezj. n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Praha-Kreslice 2 0 0 0 0 0 0 0 nevim 5 0 2 0 0 0 0 2 0 2 117,0
Praha-Kunratice 57 0 0 0 0 0 0 0 ne 0 0 0 57 0 0 0 0 0 0 203,0
Praha-Libu3 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a ne 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Praha-Lipence 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a ano 4 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Praha-Lochkov 9 0 0 0 0 0 0 0 nevim 0 9 0 0 0 0 0 9 2 0 102,0
Praha-Lysolaje 27 26 0 0 0 0 0 26 ne 0 0 6 6 6 9 0 0 0 1 200,0
Praha-Nebusice 14 0 0 0 0 0 0 0 ne 0 14 0 0 2 0 0 16 0 7 157,0
Praha-Nedvézi 6 0 0 0 0 0 0 0 ano 6 6 0 0 0 0 0 1 0 5 100,0
Praha-Petrovice 37 2 0 0 0 0 0 0 ne 0 10 9 2 8 0 8 37 9 1 140,0
Praha-Pfedni Kopanina 2 0 0 0 0 0 0 0 nevim 0 2 0 0 0 0 0 1 0 0 222,0
Praha-Reporyje 53 2 0 0 0 0 0 0 ne 0 0 21 0 4 1 0 10 5 31 70,2
Praha-Satalice 24 1 0 0 0 0 0 3 ano 4 6 9 0 8 0 0 22 7 2 140,0
Praha-Slivenec 6 0 0 0 0 0 0 0 ano 20 0 3 0 1 0 2 1 0 4 106,0
Praha-Suchdol 86 1 0 0 0 0 0 0 ano 8 11 0 0 8 0 0 7 12 53 122,5
Praha-Seberov 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a ano 20 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Praha-Stérboholy 2 1 0 0 0 0 0 0 nevim 2 0 0 0 1 0 0 1 1 0 150,0
Praha-Troja 21 1 0 0 0 0 0 0 ne 0 1 7 0 2 0 0 15 0 3 85,0
Praha-Ujezd 0 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a ano 3 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Praha-Velka Chuchle 42 1 0 0 0 0 0 0 ne 0 0 0 0 0 0 0 42 3 17 100,0
Praha-Vinof 85 1 0 0 0 0 0 4 ano 10 0 20 2 4 4 0 30 5 66 160,0
Praha-Zbraslav 149 3 0 0 0 0 0 0 ano 13 90 43 2 5 0 3 20 3 90 120,0
Praha-Zli¢in 53 0 0 0 0 0 0 0 ne 0 8 45 0 0 0 0 3 0 5 65,0
MC celkem (svéFeny byt. fond) 22 612 1795 201 209 5 14 133 131 n/a 398 2480 2081 608 1672 109 2523 4142 1686 11533 nfa
MHMP (nesvéfeny byt. fond) 7229 417 77 0 0 0 0 0 ano 0 97 616 424 1380 0 718 426 748 2 462 165,0
Praha celkem 29 841 2212 278 209 5 14 133 131 n/a 398 2577 2697 1032 3052 109 3241 4568 2434 13995 n/a
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P.03 Méstskeé casti Prahy
IPR Praha 2024
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