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Anal Tr&j emn2ho bydlen2 v Praze

Manager sk® shrnut 2

PrTmRDrn® v gerare§astmi owvbdob?2 mezi | ety rZ[0m4 ndd eIz i r ol n2 m
tempem7, 4%. Tento r Tst ale nebyl bRDhem sl edovan®hletecombdob?2 rovn
2014 a 2018 dosahoval necelTchro®@2®l17r pSpskhiNakehdi 52 %%, v

sl edovan®h o satistbstiE2pandemi 2 -BAWYWIrIn2 m pol ol et? roku 2020 pr T
ng8j eGhapoklesla mezi pol ol etnleod2 yd®m pol ol etz 2020 Paklesla o d
vprvn2m pololet?2 rokao2®21 d§le pokl es

PodrobnhDjg2 anallza akBailige, n§e¢ema@pad se viraznh nelig?2 me:;
levnhDjgzmi a rellmitiw.nn dpadggtzanij e ppamenipofl aki nNge@bwWdob2 zhrt
konce roku 2016 m2rnhD vygg2m tbheympye m kzddergatfo® wp by psltr @ Y®HA o

o b d odokonce roku 2019 zaznamenaly vy gg2 tempo r Tstu |l evnhDjg2 byty. Jak
tyto rozd2ly jsou jemn®gachhygebpaygmlBelgnl 2tgreend zmNDny ng§jen

Ze srovngn2?2 vivoje cen n§jemn2ho a viastomni ob@ldibydl en2 vy
viastnic k ®ho bydl| erm?ostyiybBhemi pandemi-89, CRdyDvIi ge n&§j mJT. naopak Kk
Z8roveR n8&rTst cen vliastnick®ho bydl en2mektilpmilmdwalnNDoNhem r
dosahova8 ®g kXxau2mé€pemn2ho bydlen2 dos§hl rTfsbNDmemi mo&kg o r
2017. Od relativnzhelgpom&lpe¥n2m] ptod odeny rROLBly jen mz2rnh
do konce roku 2019, I&ethy 20808 3202 dpwklea | v

KpolovinhD rokuy20@gmy kat asthzesm2miimsoki m pol teimcmatbytzEn
kprongjnmy vwdp2sefovhD, Sna gMadla® | anech a ¥miseshviygn
n8j emn®ho za met 15 334,823 | PRI NBKEzZIi tNDmito katastr8ln2zmi ¥zem?

zaSaodkatast r §1 n 2 Lakezieens?mal T m mnogst v? rkdeneb2wejk,cen pomhDrnih

vol atil nz.

Srovngn2 rTstu vige n§jemn®ho modernisticklch s2dligS a bl
pro sledovan® obdob?2 podobniT trend vivoje n§jemn®ho. PSi pc¢

ge vige n8§8jmT na sthikiv gtab® potbPyamwOWHHMo b2, kdegto u bl okov
heterogenn2ch | okran2 pol dowilmD vsl edovan®ho obdob?2.

a faktorT ovlivRuj2c2ch vigi n&jemn®ho a tempo jeho
T viiv na obRD tyto promhDmn&,h ralkithkrd® jjen vra vj endan w bzn
NapS2klad polet noydghmbyef@ieifgmBP @jjéemchs vygg?
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hladinou, dost upnost pracovnod&hum&2 1@®gkm® ureitw T en na cel kovou v
ng8j emn®ho a nakonec rostl ® lokality maj2 pozitivn2z vliv na
ngjemn®de byl nigg?2.
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1. Zad

§mpougitsg§ dat a

Na z8kl adhR objedn8vky klienta tento materi 8l obsahuje

a. Zpr

acovgn?2 anallzy nab2dkovich cen nE¢amli byt fonsez @&t ad:

ovhNSen? t Izcahtpoo udgaitt 2 cen nemovitost2? registrovanich kat a

b. Na
j ak
byt

z8kl adn dat z2skanTch dle p2sm.tagndbfjodemms®isd,avent d nd.
pro prTmRDrn® hodnoty, tak pro medi 8n cen, nejl evnij

T.

c. Vedleindexu dl e p2sm. b) bude zpracov§na ntlEng unveetdoedni & amnN §iatk Y

v budoucnu.
d ZjigthDn2 ze statistick® anaanlallzyz obuu df cak t doorpfr, o vkat zeern®a ov | i v R
nemovitost2 a vztah mezi vliastnickim a n&§jemn2m bydl en2.

@

zZ8v

Vypracovg8n2n@® whlrSevly, kter§ bude opbsabhedan®kamahi gs k

Drel nou sumari zaci

Pro splnhBn2 zad§n2 je materi 8§l zal ogen inmabd2vidbkuo vzI§ckH acdenr? &chh ¢
ngjemn2ho bydlen2? inzerovanlch veSejnhD ch&l g emd idat2ecchh we bo v

transa

kl nz2ch cen8§ch nemovitost?2, kter® jsou evidovan® kat a:

zal?2naj?2 rok®mta0b4vig2ch n§j mT poownyrokh@®1 u,p nBa ta?2gmadm data o

transakln2zch cen8chroge@@ul edpsoupmgnvrt| et 2.
Nab2dkov® vige n§jemn®ho jsou pougity pro vipolet aktu§l n?
vkonkr®tn2m | ase mND%eem2zmNpyovige n§j emn®ho. Data o0 transsé

pougit

a pro srovngn?2 vivoje na n8jlemi2m aS8Vleadidmij ek ®mptr vimg

prodej2ch dokonlenTch byalflisoabbagTtavii vRuj2c2ch zmBRDny

D8l e p
zej m®n

ro anal Twlui fearktma Tcesnu nemovitost2 a jejich zmBRnu jso
a pak Ydaje podl e jz8kloadkrk? zfj i 2t del8npatb SLDB 2011, a

demografii a bytov®m fondu, tak napS2 ki &k &dmjm osdvg¢l gNmie
jednot kami za prac?2 a studi em.

VanallTze jsou d§le pougidal gacth peRkPrahatae lplr adpsSkk&m upnhns§
geoportg&Nehtd dat jsou poudointanniap$2&| apgTdah adataou gi t 2 Yz e m?
poltu pracovn2ch pS2ledgitost? zkonstodpPpwaddNDpdodMet mep oldi tkiy?
pl 8mebo data o | i nikn8cehg rpaiopeEmsCk ®

Pro prostorovou parnoasitiSeud 2d aGh&sh ede@e®i ahen?2 jsou pougita data
administrati vRPhAN| peskitbZKam8 d§l e Data50 rovnhRDg poskytova
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2. Koncepce anallzy
21. D21 |2 | &sti analTlzy

AnalTza je rozdhlenai pbdaenzald8§sei naan&l Tzu vigdivem§8] mT, anc
na rTst cen nemovitost?2 a detailn? metodi ku zpracovg8n?2 anal

AnalTza vige n&8j mT se zamBDSuj e n e buwliowe®] otdr Zm? ot kru§ jreomkru® 20 1z
poloviny roku2021 .Data j sou analaprovg@zn§g omlD%2tikoppr agsk®ho po vel mi

lokalizovan® zalogen® na phRtiset metrov® mS2goedobWi sl edky |
aktug8ln2 hladiny vigeomBjmgzi t@alknach | i mezipololetn2ch zmr
AnalTlza f alivemondg rsTst cen nemovitost2 je provedena metodou r
vn2 prezent omo8elyw gvan2m modelu jsou analyzovg8ny faktory, kt

cel kovou vigi n§jechn®h®m kmddgta ysou analyzovsgna vliivy tRDcl
zmDnpur TmNrn® vige n§jemn®ho mMez(prokpr 2024 #preol BloettSe)by t ®t o

analTzy byly jako jednotliv® pozorkoavg8dn®m 2z vtovleerncyi pprldtmisreyt nmest]
mS2gky. Pro jednotliv® |tverce jsoaphRbkoddtedwl cih dzadrge?j Tpo.r o ml
V| §sti detailjw metdodibkny) pops8&n z8&8kladn2 datovl zdroj o vTg
nNj a zpTsob jeho oligtNn2 o extr®mn2 nebo nepravdhNpodobn®
definici vipoltu jeRI$%ltdh od crheti mdliekkyT.j e zdprogrvdmkv ac2amal T z
jazyku R, d2ky kter®mu je mogn® anallzu d&8le replikovat.

22. bzemn? podrobnost anallzy
AnalTza a prezentovan® visledky jsou zpracovgny ve 3 mnS2zt ¢
jednotlivg kamasar ro2 | mxercovou m$S2gku o d2lce hrany 500 |
MNDS2t ko cel ®ho hlavn2ho mhRDsta je pougito pro obecnl index \
statistick® veliliny prTmRru, medi 88nu, spodn2ho a horn2ho |
Protuto YarwelRodrobnosti jsou vT sl epddkdyo pl3 etzaemu loevk§ nay ovr af T.

MDS2{lkdnot |kiatTacsht r §1 n2 ch Yazee@hzcye Hykopfoh 112 katastr§ln2ch
zaznamen8n alespoR jeden inzer 8t nab? dklyd mt8y eanh 2dken] Styk o vi®h
2014 do konce roku20 20, j e pougito pro prezentacipodobPegvadE @§j emr
tabul ek obdolpsBpjaao mdsta jako cel ku.

Nejpodrobnhnjg2 |lennNn2 do |tvercov® mS2gky je pougito pro :
ngj emn®ho a | edgregaenviingyee n§j emn®ho do pRNtisetmetrov® m$2gky
z8kl ad pro regresn?2 anallzu, kterou jcelkowuaemowollyadiopni§ny fakt ol

zmNDnu cenov @ Mheand i snlye d covbadno®t* o.
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3. bprava vstupn2ch dat

31. Statistick® oligthn2 datab8ze vige n§jmT

Aby byla datab8ze zbavena nepravdRDpodobnich hodnot, nap$2kl
ovliivnit visleldalTcénSedai §b®na o extr ®mn2 hodnoty.
PSed proveden2m samotn® anallzy jsou vstupn?2 data o vig2ch

hodnoty, kter® mohou biTt zpTsobeny chybou napS2klad pSi zac
gpatnhD zadanozuerc8tnuouneibno zadg8n?2 imrzem §jtmu ompriydejtemo K
odfiltrovgn2 tRchto pravdhNDpodobnhD chybovich WaepmnjPldost ano\
zametr | tvereln2 a inzer8§ty mimo tyto hodnoty jsou vySazeny.
vwSazenich inzer §t Bg§deovmi mitm&lky2 vySazenich inzer§tT na sto

PSehled hodnot pro proveden?2 prvotn2ho |igtRn2 dat

2014 32 630

2015 34 695

2016 36 760

2017 38 830

2018 40 900

2019 42 970

2020 42 970

2021 42 970

D§l e v anaxtirz&mrn2 hodnota definovg&na tak, ¢ge je nigg2 neg p

ng§sobek-qgiuratrégri l e range (|l QR) nebo je vygg2 neg tSet?2 kvarti
je definovsgn tak, ge od tSet2ho kvartgd un Sjdre] tseemen gpp $2nl2 Krva
vel mi l'i g2 a nepravdhpddobnn@) |nkzad® try§jmoyh pzu n®T t ot BV Yy KNP vt e
takjako nepravdDp oodysoki® n§j my m&kpjlolvddc hv | §stech mRDsta jsou ol
v centru, bylototo ol i gt Pn2 pr @dysSdevmi 28l kagd®ho katastr§ln2ho %Y%zem?

PSi tomto ol i gthn2 18% |poo zvoyr pouodgtnidnian £/, n2 ho soubor u.
32. bprava dat ze S|l 2tg§g§n2 domT, l'idu a bytT

Pro vihodnhj g2 pr8ci pSi regresn2 anallze byly nhDkter® prol
z8klNadostupnich dat za jednotliv® z8&8kladn? s2deln2?2 jednotk

Kategorick8 promhlDnn8 nejvygg2ho dokonlen®ho vzdRDlI §8§n2 byl a |
kagd®mu stupni vzdRlI &§n2 byla pSiSazena pSedpoklefechang d®I ka
Pro z8&8%lwadhhDl §n2 byla pSi Sazena hodnota O9matuidujbezpr o st Sedo gk
maturity 13 | et, pro n8stavbov® a vygg?2 odborn® vzdhDI §n2 1¢
let.

Pro sestrojen?2 promRnnich zachycuj2cdaldiveaj doNRGNétovSEamas i
pro z8kladn? s2deln?2 jednotky prahy a obce mimo hlavn?2 mDst
vytvoSeny dvhRimedmPnao®8 vzd§lenost d®l ky vyj2gNky do zamBDst
vzd§l enommMstngn2 od centraédyPyahkwol zayktPSr®opy. Medi §nov§ vz
zamNDstng8n2 od centra Prahy j e vyvwyojl2tdedlaetca?thkol aenpr es2kad d®h
jednotky do zaaddzsnarBenr8na® vzdS8l enost jeho pracovigthD od cen
tNDchto vzd8l en®suie ph awyjvy HAM|® =8k aziln2 s2deln2 jednotky | e
medi 8n vzd8lenosti pracovigS od centra Prahy.
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33. Agregace dat do |tvercov® mS2gky

Pro poungS2tfces byl a data jednotlivich nab2dek n§jmJ agregov§
VpS2paddyngeS |tverce legelo v2ce nedg &0 pmodiiecthehtm§] mT, pal
ngj mT ledg2c2ch uvnit$S konkd®&n®mhbt Veverce2c®ohked 40 n§jmT
byl prTmhRdr vymolntadd zezewT ch néjemb khed @em?meh r it Sk@mw es c e

Vanallze faktvem sa vigi cen n&8jmJT a vliivem na jejich zmhDni
S| 2t8n2 domT, |lidu a bytT 2011 agregovan8 na Yrovni z8kl adr
kter® jsou z8kladn2 jednotkou t®to analTlzy.

PropromRNnn® veden® jako prTmRry, napS2klad mr2T mbryrviatvedk ,napdr T
65let, pr TmNrng d® kanebdNDmMEdBBAOV® vzd§] elmplsai pdomPyguPkpr o
konkr®tn2 |tverec vypoltena jako v§d@gemndelmr2TrhDr ezen ovt (eekc h kz &l
vdan®m | tverci nach8z2. V8&ha byla pSiSazena podle velikosti
vdan®m | tverci .

Pro promhRnn® veden® jako soulty za %Wzem?2, napS$2klad polet ¢
zamBDstngn2 eateboyptpby ¥%daje za z8kladn? s2deln?2 jednotky r oz
s2deln2ch jednotek podljeedneqgtilcihv Tpns 2|stl wuegrncoTsm iprkopor | nD podl e

jednotliv® | 8sti na cel ku vgech | 8st2 z§WR dddach grdeék mErjd
ve kterTch neleg?2 alespoR jedno adresn® m2sto, byly hned n:
rozdhDl ee§nASknl adn2ch s2deln2ch jednot @kl zdd cjhejlitotericg <th?2 nleed
zohl edRovg&ny ty | 8sdadchemexz2adreegrniveh m2st, jinTmi slovy t=@
pSi Sazena nulovsg vs&ha. Visledkem je, ¢ge vige uveden® velili
do tNRch | 8st2 z8kI| adn? exstje I8s2 ajvbovamez kp] mkdadresnimi m2sty.
tomuned och§zt2onku, ge by napS$2klad obyvatel ® byli ve vhRDtg?2 m2S

nach8z2 napS$S2klad pouze zemRDdND|I sk§ pTda. LtvercT, kde nen?2
totig relativnhD vel k® mnogstv?2, pSibdbVvVéedam? je@na ¥pvavynkylzy
promRDnvm@&@ mci kagd®hwoelltterrey ce

34. bprava prostorovich dat

Pro tvorbu ppombsmuijék2ch vyugit?2 %Wzem? a dostupnost veSejn
publi kovan8 na pragsk®m geoport8liuzerdBybycpauvgktgrivssiky vyl
Apodlagnostfi a Asoulasnl stav vyugit?z %Y%zem2i. ObRD dvhD vrst\
sltvercovou mS2gkou, aby pro kagd® pole mS2gky mohly bilt vy
vyugit2z. Vypolteny byly n8sl ecdujj2scou purvoendlennny® z(pv] szoSbvyo rvkyS8u § i t
agregovan® do promDnn®): vodn2 plocha (vodn?2 toky a plochy)
(parky, parkovihD upraven® plochy), rekrealn?2 plochy (gol fov:¢
rekrealn? are8lyeapoitavesd|lyir2®0DI Bohahick® zahrady), zahr &
osady (rekrealn?2 a zhBbBthkoy®(bShdypyy), phRg?2 prostranstv?
pRNginy), zahrady (zahrady rodinnlTch domT, zahrady) a zemnDdl
travnlaada, sady opugtRDn®, sady produk| ahow) nice, pole prod
Zvrstvy podlagnost byly vypolteny hrub® podlagn2 plochy | al
jejich podlagnosti, d8le maxim8ln2 polet podlatgandaordm®Nrnnl
odchyl ka poltu podlag2. Na z8kladhD prTniku dat zpTsobu vyu;«
vypoltena hrub8 podl apmd ypluakha2bmudgwgst2m (polyfunkl|ln2z ro
domy).

Dostupnost veSejn® dopravy biymn%a kylpej o edaakshongmo&apaci

tramvaje a to jako nejbligg?2 vzd§8lenost pnSetnroau a azraosut Sovde ks t
tramvaje od geometrick®ho stSedu |tverce. Jako datovi podkl
dopravybylz d Tvodu dosit upwolsen aktp$edpostadnym |ervencov®m tTdn
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35. Agregace dat v | ase
Data jsou agregovs8na pro vIi polVept$2ipnaddelx Td acte no nna§ jpnoel cohl ejts?o.u ¥
vgechna pololet?2 kompletn2, ale u dat tramk20k1n2ch cen nem
agregovs8§ngajemazprvn2 | tvrtlet?2.
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4, Visl edkyal Tzy vige n8&jmT
41. PSehl ed vA&jogmrn@hroo cel ® Y%zem2 Prahy

Vige n8jemn®ho po cel ® obdob? kanck raka208trdstia rao kg s2 @ W4 Nd o
od roku 2020 kles ala. Vpr vn2z m p ol o202 seale terago poklesu zastavilo ifzat 2 mco
mezi pol ol et nd?r upho&nh epsolvol et 2 r oku pZrOv2n® nl ipnoillo |4e,t3*%,s.ev snz gi |l I

Cel kovhD se prTmNrn® n§j emn® zraezitaty 2004 al2019 e ro®5 KP 2Z1\38T Kil | o
vprvn2m pohu@dlenad0 8 K|lnakonci roku2019 n8sl edovan® paoki| e s2&n o

KI za metr VJVpoleawilmB r.okBNDRd®BT owddob?2 ale nebyl ddst vige
konceroku2019 rovnomiDr nT . ZXwth20h4t 020¥8 a2019 se mezi pol ol etn2 n§rTst
pohyboval okolo 2 %, v letech 2015, 2016 a 2017 byl rTst pSiblignn dvojngsobnT.

Zhl ediska rTstu vige n8&8j mT modnikeo nssetgameorvtaur vinrgheupgjleovi nN obdo
rychlei zdr agovaly dr agg?drbwh® ,mdRldewidob% se na rTstu v2ce pod?2|
l evnDj g¥plByppdnN vribceBORjezv gr afu patrn®, gJge pokles cen u nejl

bylv obou pololet2ch roku 2020 obdobnT, zat2mco tempo pokl esu
polovinhD rokul iDI2AmBeparzvwn2 m pol et 2 2021 je pak pro .vgechny
Jak je wyrdPDu m2ge,t ecmpadrITystw v jednotlivich segmentech jso
mogn® konstatovat, ¢ge vgechny segmenty sleduj2 stejnou traj

Vyse najmu

Keé/sgm

150 200 250 300 350 400

2014H1 2015H1 2016H1 2017H1 2018H1 2019H1 2020H1 2021H1

Pololeti

Mezipololetni zména vy$e najmu

———————

%
2
|
!
1
1

2014H1 2015H1 2016H1 2017H1 2018H1 2019H1 2020H1 2021H1
Pololeti
Legenda
------ 1.decil --- 1. kvartil median prameér 3. kvartil 9. decil
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Pdajoevivoji vige n§jemn®ho tjabad krEcthe WwPveod&mydw® obdob?2 je u
inzer§tT, ze kterTch byl iyazdtlyike vepgpobethniynmrewng2tclh vltySech
pololet2ch nejsou d8ny vol atpirlaivdd®yp o dnten@mined otdi te, s&dINe u

realitn?2 ZmDnar cnet odi ky ale uveden® veliliny, jako je prTmnDi

percentily, negativnhD neovlivRuje.

Index vige n§8jemn®ho [ KI za metr | tvereln?2]
t26.

hoR2y Il 6 N1D 1Q aSRAt NAY3Q 9D

2014H1 27337 144 169 200 213 242 300

2014H2 49181 146 170 201 215 245 300

2015H1 45084 149 174 205 220 250 308

2015H2 17880 154 181 217 234 268 333

2016H1 29973 159 186 225 239 275 339

2016H2 25019 163 196 236 252 292 368

2017H1 23612 175 210 254 267 312 381

2017H2 23860 190 229 276 287 333 400

2018H1 25886 198 236 281 292 340 401

2018H2 29199 205 243 2901 299 346 404

2019H1 35038 210 248 292 302 347 412

2019H2 32934 218 255 300 308 354 411

2020H1 39543 210 245 289 300 345 405

2020H2 46589 202 235 277 287 328 387

2021H1 53210 197 228 268 279 318 376

Index mezipololetn2 zmRny vige n§8§jemn®ho [v procentech]

aSRA t NAY 30

2014H1 27337

2014H2 49181 14 0,6 0,5 0,9 1,2 0
2015H1 45084 2,1 2,4 2 2,3 2 2,7
2015H2 17880 3,4 4 59 6,4 7,2 8,1
2016H1 29973 3,2 2,8 3,7 2,1 2,6 1,8
2016H2 25019 2,5 54 4,9 54 6,2 8,6
2017H1 23612 7,4 7,1 7,6 6 6,8 3,5
2017H2 23860 8,6 9 8,7 7,5 6,7 5
2018H1 25886 4,2 3,1 1,8 1,7 2,1 0,2
2018H2 29199 3,5 3 3,6 2,4 1,8 0,7
2019H1 35038 2,4 2,1 0,3 1 0,3 2
2019H2 32934 3,8 2,8 2,7 2 2 -0,2
2020H1 39543 -3,7 -3,9 -3,7 -2,6 -2,5 -1,5
2020H2 46589 -3,8 -4,1 -4,2 -4,3 -4,9 -4,4
2021H1 53210 -2,5 -3 -3,2 -2,8 -3 -2,8

42. PSehlwidvop&j emn2ho bymé enr§lvn2 500 metrov® mS2gce

Vngsleduj 2c?2mapSosvti® poedovbD prezentovg&n vivoj nmydlrdu2 n§j emn?
mezilety2014a 2020 na neutr§ln2 |tvercov® mS2gce o d@locuegihtrzamy 500
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neutr§ln?2 yind2 pkpviedena tak, ¢ge byly pougity vgechny |tverc
svou | 8st2 nach8z2 na %zem2 Prahyhapt®gevaRespioRt jjedno vym
adresn® m2sto dle dmatladg8izeld RIDPéANehkce 2019.

Jednotzl§izm& my o mam®Bdkngc j sou do | tvercT pro jednotliv® roky
|l tverec se pougdgij2? zPopnampepdopsel ebfgich pablaz2jch {akevicdgh
z8znamT v2ce neg 40, nebo se pougije 40 z8znamT nejbl2ge |
dan®ho | tverce.

Na n8sleduj2c2ch stran8ch jjeduw ozsdlbendfzveanny§ moabpdyo bp2r.o Jako prvn
uvedeny prTmRrn® vige nab?2 ddkecm8gam®mhoobgdl 8hatvstika je

prezentov§8na ve dvopur wna?r ivaanrti8acnht: v § s¥zue m2e drnooztd Nl ena podl e Vv
vkagd®m roce do stejnhD velkTch skupin (rozdfDmtno? sproodvlines nk2v ar
jepatrn®ak se relativnhD mRNn2 vige n&jmJT napS2| mNDstem.

Oprotitomuve druh® varianthD jsbej kDawnskpikyc$dstaveny pro cel ® sl e
obdob2 a vgechny mapy tak mapPtospodonbid jegepanéul ®de patrn®,

viednotlivlich %zenBslhezaMarillah zlaet cenov§ hladina n§jemn2ho
Vdal g2m mapov®m pSehledu je zobrazena aktivita trhu n8§jemn?
vychg8gtge prezentovan® metodi ky agregace jednotlivich z8znze

pro konkr®tnw2cktnwnegedO0 nab2dek zadBS8okp paknPt¥ategospe O
Vostatn2ch pS2lptaderchi, kary§l egel o v2ceponedi 40 ddbhe¢hbl a gyl
nab2deklLegendnD uvedena medi 8nov8 vzd8lenost tRDchto nab2dek
jsourozd Nl eny opNt kvant7dashodnh twellykTncah skupin. Vygg2 hodnoty
aktivnz m2sg§némmnarm Bydl en2 m.

Z&vhDrem jsou prezentovs§ny mezirol r2 mzgmhmyS?2wlagd) 1 Sjoamrm®hdm.ot)

rozdhRDl eny kvantilovhD za obdob?2grafgseaciio bdt i gPt ota pbdmbgn®kd)
doch8zel o oeltkyrviii kk Tstu cen nemovi tnoisgtg?2 no pnr8ortTis toebndob2 m s
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Prumérné nabidkové ceny najmu
Praméry za minimalné 40 nejbliz§ich nabidek, kvantily étvercu za jeden rok

2015

Legenda - najem [K&/m2] . Legenda - rjéiem [Ké/m2] ) -
115-175Ké ™ 185-193 K& M 201-209KEé M 221-335Ks 125'533 E? : ggg-g?g Eg : g;g-gi?ﬁg W 241-360 K&
175-185K¢ ™ 193-201KE m 209-221 K& - & - & - &

2017

Legenda - najem [Ké/m2]
W 226-236 K W 245-256 K&
B 236-245KC W 256 - 273 K&

Legenda - najem [K&/m2]
138 -211 K& 188-234 K& ™ 249 -258KE W 269-280KE M 295-430 K¢
211 -226 KE 234 -249KE ®m 258 -269 KE ® 280 - 295 K¢

W 273-390Ke

Legenda - najem [Ké/m2]
203 -246 KE m 260-269Ke m 279-291
246 -260KE m 269-279Ke m 291-303

Legenda - ndjem [K&/m2]
193-243KE m 253-262Ke m 272 -281Ke
243-253 K& m 262 -272KE m 281-292 K&

Mapovy podklad - Data50 a RUIAN © Cesky ufad zeméméfitsky a katastralni, wwww.cuzk.cz. © 2021 Deloitte Czech Republic

K¢ m 303 -423 K¢ W 292 - 431 Ke
Ke
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Prumérné nabidkové ceny najmu
Pruméry za minimalné 40 nejblizS§ich nabidek, kvantily &tverci za celé obobi

2015 2016

2017 2018

2019 2020

Legenda - ndjem [K&/m2]
115-187KE m 202-218KE m 238-258 K& m 280 -430 K¢
187-202 K¢ m 218-238KE m 258 -280 Ke

Mapovy podklad - Data50 a RUIAN © Cesky‘ ufad zeméméfigsky a katastralni, wwww.cuzk.cz, © 2021 Deleitte Czech Republic
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Mistni aktivita najemniho trhu
Medianové vzdalenost nabizeného bytu od stfedu étverce

2015 2016

2017 2018

2019 2020

Legenda - vzdalenost [m]
0 W 548-675 W 850-1067 m 1470-3777
113 - 548 m 675-850 = 1067 - 1470

Mapovy podklad - Data50 a RUIAN © Cesky‘ ufad zeméméfigsky a katastralni, wwww.cuzk.cz, © 2021 Deleitte Czech Republic
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Pruméry za minimalné 40 nejblizsich nabidek

Meziro&ni zména vyse najma

2015 - 2016

2014 - 2015

Ly T,
E IEIIIJ el
ZZ'm ay Tm

.

a4

2017 - 2018

2016 - 2017

2019 - 2020

2018 - 2019

Legenda - meziroéni zména [%)]

a RUIAN © Cesky ufad zeméméfitsky a katastralni, wwww.cuzk.cz. © 2021 Deloitte Czech Republic

Mapovy podklad - Data50
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43. PSehled vivoje n8jemn2ho bydlen2? podle katastr§ln2ch ¥

Na n&sleduj2c2ch strang8ch jsou uvedeny grafy svgodn2echr TmBhr 1
deci |l T a kvartil T a horn2ch decil|l T a kvartilT podle jednotl
Visledky jsou vgweeddien yk aztaast r § I mSeht obgkmve,r T ch katastr 8§l n2ch
Y“zem2ch bylo zaznamen8no j.en minimum inzer8tT

Visledkyojpsamaeeny po jednotlivich pololet2ch a grafy jsou s
katastr8ln2ch %zem2vproviymnedllMNatDF gnd2 n®m z8vDru jsou graf
katastr8ln2ch %z eoe202 1kni®n Ibynleoy v10 nab? zeGrdfycjns o n za§ I8¢ T .

barevniD r dNl eny podle poltu zaznamenanich nab2dek a t2m |
Zel enD | s uvedena ta katast re8k n2e Yzgeent?h, pkodleo |peot|l2ecth nbaybl? dv 2
OrangovihD jsou oznalena katast rj&ldm2 ntazpeor?, ek de bayll os paR nva men
neg 80 nab2zg&kinhn®ml @oVolet2 nebylo zaznamen8§no 40 nebo m®nnh
jsou lerven® gr af yj,edkndoem aplodsodeR 2v byl o zaznameng§no 40 nebo
ngjemn2ch bytT a protomievyt Sdlsd edrk?ZTmait t Dchto Yzem2, kde ne
tths n8j emn2m byt ovl m ohlsgddmke mam®m8 poltu pozorovg&n2 nejsou u p
skupiny zobrazeny decily a kvartily, ale pouze pr TmDr a me:«

o O S
N SN

Vgrafech jsou prTmRDrn® hodneoptpwomobrapenymedi 8ay sl abou pl n
spodn?2 a horn?2 kvartily | 8rkovanou | arou a spodn?2 a horn? ¢
tak® | 2sl em doplnRny %daje o poltdan®m2gekoh&témn2hkathbhgtl &I
Yaz e m?2 .,

Na %vodnz2umngrgef je pak zobrazen cel kovl vIivoj prTmRrnTch n§
Yazem2 spolelnhD. TlougSka | 8ry odpov2di&n®mTindr a®musglpmi mu¥%i en

Analyza vyvoje namt v Praze
Zména vy$e najmu mezi rokem 2014 a prvnim pololetim 2021 podle katastrl

Legenda
Zména ceny [%]
méné nez 22
22-26
26 -30
30-34
34 - 37
37-43
vice nez 43

Mapovy podklad - Data50 a RUIAN © Cesky tfad zem ya wwww.cuzk.cz. © 2021 Deloitte Czech Republic
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Analyza vyvoje namt v Praze
Zména vy$e najmu mezi druhym pololetim 2019 a prvnim pololetim 2021 podle katastru

Legenda
Zména ceny [%]

méneé nez -14

EREREN
1
~
'
1
[s2]

vice nez -1

Mapovy podklad - Data50 a RUIAN © Cesky tfad ya wwww.cuzk.cz. © 2021 Deloitte Czech Republic
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Vyse najmd, Uhfinéves Vyse najmu, Kyje
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Vyse najmu, Dubet Vyse najmi, Cimice
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o
=1 B
2
o =
e ® g o
& &
e @
Q o §
g §
=
2
° =
3
-
9 T T T T T T T T T T T T T T 1 T T T T T T T T T T T T T T 1
2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1 2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1
Paloleti Pololeti
Vyse najmu, Prosek Vyse najmu, Motol
o
= 4 2
2 5 £
3
o
g 4 2
3
£ e 8
z g g
3 & 5
¥ ¥
8
&
o
g
5
=
3
=
g
T T T T T T T T T T T T T T 1 T T T T T T T T T T T T T T 1
2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1 2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1
Pololeti Pololeti
Vyse najmi, Treboradice Vyse najmu, Lhotka
o
2 -
3
o
2
Al o
g
3
o
{
£ £ 34
5 = &
ki 2
3 5
¥ o 2
g
& o
g |
&
o
2 =
24
T T T T T T T T T T T T T T 1 T T T T T T T T T T T T T T 1
2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1 2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1
Pololeti Pololeti
Vyse najmu, Velka Chuchle Vyse najmu, Dolni Chabry
=
2
3
o
g
3
o
2
3
2
&
g § 2
o
2
&
o
kxd
o
kel
o
g
- T T T T T T T T T T T T T T 1 T T T T T T T T T T T T T T 1
2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1 2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1
Pololeti Paloleti
Vy&e najmu, Horni Pogernice Vyse najmu, Kunratice
o
o
|
2
£ 1 e &7 i
z g
3 5
¥ § I~ §7
o o
© ©
= s J S
- T T T T T T T T T T T T T T 1 - T T T T T T T T T T T T T T 1
2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1 2014H1  2015H1  2016H1  2017H1  2018H1  2019H1  2020H1  2021H1
Pololeti Pololeti

26/52



Deloitte.

Vyse najmu, Lysolaje
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Vyse najmd, Ujezd nad Lesy Vyse najmu, Pisnice
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Vyse ndjmd, Brezinéves
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Vyse najmi, Zadni Kopanina Vyse najmiul, Hajek u Uhfinévsi
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44. Srovngn2 vivoje cen n8jemn2ho a vliastnick®ho bydl en?
Pokud se =z=ammRS%Ppmrovns&mnen vi&jogmen2ho a vlastnick®ho bydlenz,
konstatovat, ¢e u eldaluwkut20l4 TdokaaemoBu2019 kr Ts,t ukter T byl
ngsl edoletdch 2020 a2021 poklesemv pS2padhD vigeZe&§pgmdgvngn2z je ale d§l e

ge vliastnick® bydlen2, tedy t rtaonnstaok |onb2d ocbe?n yr onset noouv irtyocshtl2e,j gv2
neg roste cenovs§8 hladina n§j dimmtDma mmedli m2o.v @ rvd yre§ me8j e mn ®h
metr | tverel n2 a medyit8un ozvao umecternul tbver el n2 mezi prvn2m pol ol e

druhfprml ol et 2 m20rokow g29e posl edn? podboldnea 2d aztcoevi Tamppkoskar dyat n®

vid2zme, ¢ge vige medi §nov3i8sH, n §jamP mtoo uneldd S§mov§ cena bytT s
104 %.

Jakjepat r n®grzafu n2ge, kde jsou modrou barvou oznbgtyeeny vel il in
zelennN veliliny n8jemn2ho bytov®ho bydlen2, vztah mezi medi
kvartilem je podobnlT pro olbas avsae tz thsya cdoBdihl remsad DM@ j.ve mn 2
bydlen2 a vliastnick® bydlen2 jsou v graf u ptravknz2vna npfo Inool rema?l i :
roku 2014 je oznalena jako 1 a hodnot a piroad nkoadd & ad alrdg2n2pol ¢
pololet?2 roku 2014.

Mezipololetni vyvoj vy$e najmu a cen byta
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Legenda
== primér, prodeje —— medién, prodeje — — 1. kvartil, prodeje - 3. kvartil, prodeje pramér, najmy medién, najmy 1. kvartil, najmy 3. kvartil, ngjmy
Data trans akoce20dblyntelz avh rchruy Rivar t § |l
Na podrobnhjg2m grafu mezipololetn?2 mpatDmy®,vige mBEJtmTc e@n clewt
kulminovalv. prvn2 m a druh®m pololet2 2016 a n8sl edonnMz2tmempo r Tstu
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zpogdnNDO®dmroku 2018 transaplrdmDcenyomPt FN stabilmm tempem
vykazuj?2 cykliplhrvengtm plodylwt?2 rostou prTmRDrnRrpudmal ej g2 m t e
pololetbP8&tekfetel nNji vidnNt, ¢geéewmpuaz ABjty2 ceozodPlrori n§j mT
vprvn2 pol owi2niz hocluba do zal §t kpu Trnoknug@rayl 7r, opdetdliyyDrvu o 3, 4

% za pololet?2, kdegto cepy TmBmov% Ofcti®uvr ors8dlyeduj 2c2ch

l etech 2017 a 2018 se zvl giplrd mNhemp o%arzs tduo IncsljemT2 l,w lzatt #2nc o p
tempo rTstubyém Bytapiln2z. ViraznhDpge 2mPba kadagptmafjamy cel ko
klesayv obou pol ol et2ch.
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5. PS2padov§ studie rTstu cen n&8jmT ve vybranTch

Specifickyby Isr ovng&n v viocojkacleint ¢ h modernidyikbklahvegBdEmnaSnejkv Dt g
pragskg s2dligtn, kter§ jsou obgublikatill BRRaPyalba §Amahnfaps2 ki adj
soci 8ln2 struktury vel kTch pragskTocdh asuztdolriTg SN hmeczerokal eBtrya b2cOe0
2015V t ®t 0o anallze jeempSesh® vg&hem2rnhD odlign®, protoge vibn
zhranic z8kladn2ch s2deln2ch jednotek, ale dle stavovlich 1

Pro analTzu jsou tedsy? dlyibg $ nBr dsoekka,l ilteyt Rany, n8gblice, Bohni
Nov® Beeoviuginy, Vel k§ Ohrada, Barrandov, ModSany sever, |
Chodov, Horn2 Roztyly, Jign2 MRsto | . sever, Jign2 MDsto |I|.
Most.

Pro srovn8n2 jsou stejnou metodi kou heeneaelryozgoewn&irty lio knaldkitteyr @& il
centra Prahy , kt erT mioljn®owHol egovice, Letng, Dej vice, Sm2chov, K o
Vrgovice, Stragnice, Gigkov, Ohrada, Vysolany, Doln2 LibeR

Pro kagdou lokalitu jsou vypalbrarkyp v®e Ivd ge® njf BEmdm® a n§sl
samostatnhD uvedeny ¥daje pr o | eodostavby bytyv® Banelgovi ehbgofech
a byty ve zdRnTch budovg8ch. bPdajedpn® kakagotiNDenpnedoktatke&h
z8znamT, nejsou zobrazeny.

Celkovn je tato | §st anal T pySihdilit&mis8rca i maez EkiTadBoyg je p$
t§etina vegkerTch inzet8hd fa fed®ambDSebina inzer8§tT ze s2(
t Setionsyt azt n2ch | okalit pro srovng8nz2z,.
PSehlppdl tu pozorovgn2 pro jednotliv® | 8sti anallzy
L§st anallzy Poltepozorovgn2 (in
AnallTza cel ®ho %zem2 mDst a 504 345
PS2padov §i sztdildiiget D a srovn§vac? | 174 972
S2dligthn 56 185
Srovn8vac? |l okality 118 787
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Analyza vyvoje najmd na sidlistich
Vybarana sidlisté a lokality pro srovnani
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Mapovy podklad — Data50 a RUIAN, 2019 © Cesky Gfad zeméméFicky a katastralni, www.cuzk.cz.; datovy podklad @ IPR Praha; © 2019 Deloitte Ceska republika
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Mezipololetni vyvoj najjmu podle lokality a typu nemovitosti
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Legenda
— Sidiisté, starsi objekty — — Sidlisté, novostavby Srovnévaci lokality, starsi objekty Srovnavaci lokality, novostavby

Nagrafu vige vid2me, ge ve sledovan®movbsobh?¢bSehcany ongiamm
bytech na s?2ldokiaglti2tcg8hc hi bvl okov®ho a heterogenn2ho mRsta pohy
bez z8sadn2ch rozd2]| T.

I pSesto jezejlne®mwa dila ,spwdngden dgy mdmi ka cen |naSsjee m2@&hnon slei ¢vi | ¢
pro segment novostaveb spolu se star g2 mi byty ve srovn8vac?
s2dligt2chleZbdachb2a0¥%¥6 a 2017 byl ove estpaor g2Tcsh ubynt8g ol na s 2 dl
rel atiozw ImNj g2 r okccee R0l 8v se trend otolil a vige n§jemn®ho
rychleji, takge za prvn2 pololet?2 2019 jig byla podle srovt
vige neg u blokovich a heter ogeNan 2scpho dino?kfal ijte gt alg® hwi ¢alRMmt rg
pokl esu vige oc&®j MP2W se hodnohb dgo hshteihatliyvm2ach hodnot §ch, | e
tomubylov roce201 4st 2 m, ¢ge nowtoystwawb&®dghy na mé&jdd imaerel vygg?2 rel at
ceny oproti byt Tm vevikomatrgéel adech ecdwhdbak irakg 2004 .

Graf vivoje vige n&8jemn®ho podle jednotlivich lokalit, ktei
odlignoshovhthdi n@dmotl ivich lokalit, je trend mezi jednot
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Mezipololetni vyvoj najmu podle lokality
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Legenda
— Sidlsté ~— Srovnévac lokality

Podr ooupr TmNrn® vige n&§jemn®ho podle jednotlivich lokalit p
vpSilogen® tabulce.

PSehled nab2dkov® vige n§jmT podle jednotlivich lokalit

— N

N N N N N N N N N N N N N N N N — 8 8 —_
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Lokalita = N = N = N = N = N = N N = KN H< .3\. \<
{ NRf AOGS . I 1206 188 198 224 217 231 243 262 264 268 273 281 284 266 259 33,7 7.9
{ NRf AOGS . 21195 193 203 222 212 219 243 254 268 270 281 279 268 266 250 28,6 -10,6
{ NRf A00GS 2851182 182 185 195 216 212 228 222 241 242 252 270 263 246 243 33,8 -10,1
{ NRf AOGS 61} (212 201 206 217 209 225 237 260 261 276 286 287 277 266 255 24,2  -11,2
{ NRf AOGS | 21179 180 190 217 220 222 232 262 259 288 279 279 274 266 251 39,2  -10,2
{ NRf AOGS | 21183 187 186 191 185 197 213 226 234 267 257 248 251 253 237 27,7 -4,4

{ NRft AOGS / K:182 185 192 183 201 195 220 227 219 270 265 266 259 265 236 28,6 -11,2
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{ NRt AOGS WA (184 187 190 199 213 227 231 250 266 265 262 283 273 256 252 35,4 -11
{ NRf A OGS WA (205 190 207 219 231 217 232 259 304 288 291 292 284 286 273 38,7 -6,6
{NRt AOGS YI '175 189 177 223 198 220 212 245 234 267 260 265 270 237 251 36,6  -5,1
{ NRf AOGS [ $:1197 188 193 211 190 210 223 251 257 258 284 277 266 258 253 33,1  -8,7
{ NRt AOGS [ A (162 177 195 193 214 211 224 239 241 246 276 267 275 246 235 36,9 -12,2
{ NRt AOGS [ dz0182 179 185 186 185 203 234 256 271 279 281 289 276 265 252 39,7 -12,9
{NRt AOGS al 1183 212 199 230 234 244 251 255 282 279 297 291 274 274 270 34,6 7,2
{ NFSa R @hjl y& 171 186 183 208 218 219 246 255 245 258 267 279 261 260 254 40,5  -9,2
{ NRf AOGS a21189 182 186 198 198 191 236 221 249 258 254 272 264 248 237 28,2 -13
{ NRf AOGS b 21184 187 182 201 208 229 242 249 258 257 263 279 258 251 244 31,5 -12,4
{ NRf A00GS t NJ193 195 196 213 222 222 237 263 267 286 284 287 276 268 261 34,4 9,3
{ NRft AO00GS y S1176 181 181 196 197 204 202 225 252 257 251 260 254 243 245 36,6  -5,9
{ NRf AOGS { (i:182 175 193 229 182 203 216 242 274 258 280 255 264 238 239 35,6  -6,4
{NRf AOGS + 51166 160 171 176 206 205 221 230 229 268 259 254 278 249 235 44,6  -7,6
. NI y N1 206 211 206 228 220 230 257 266 287 270 262 274 288 271 256 224  -6,6
Dejvice 221 212 213 230 230 249 251 273 268 272 295 299 282 274 267 24,4  -10,5
52fyN | 2f S0:197 202 210 219 231 243 265 308 299 323 302 316 309 298 285 425 9,6
52fyN [ A0Sz 193202 201 206 232 215 255 253 275 290 286 312 304 285 273 37,1 -12,4
I 2NY N [ A0Sz 212205 201 220 216 227 247 280 266 270 313 294 291 263 255 23,1  -13,5
Y2ONNS 211 210 213 225 239 245 287 304 317 305 311 327 315 283 286 359 -12,5
[ Syt 211 227 228 233 245 257 266 276 291 310 294 301 294 292 279 26,5 -7,3
Nusle 216 220 217 217 243 248 259 291 306 304 302 314 297 280 276 26,6 -11,9
Ohrada 204 212 216 231 233 256 257 275 288 298 294 302 304 282 266 26,9  -12
t2R2f N 211 220 221 225 229 252 260 296 284 255 269 293 291 282 279 28,7  -47
{ YNOK2 @ 235 231 250 259 272 279 305 303 311 325 323 325 321 298 288 23,7 -11,4
{ iGN Oy A0S 197 197 198 212 222 226 233 253 269 283 276 282 272 272 256 30,4 9

+ NDO2 @A 0OS 218 215 230 249 250 268 281 308 300 320 311 322 307 296 285 31,8 -11,4
+8az26lye 204 209 209 212 207 215 243 285 292 297 304 304 301 286 274 32,3  -10
¢A0120 227 237 247 256 276 293 311 316 327 336 330 344 324 311 293 255 -14,8
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6. Visl edky anallzwlfiawketnrornTa s Tst cen nemovitost?2
61. PSehlpprdomNnnTi ch

V n8§sleduj2c2 | §sti jsou [pyyptseSsntyo w& mymdinal®, s ke eirf® kac2ch ve

statisticklTch modelech, a d§le |jpowstyra pudmPig@agokygazamd

ltvercov® mS2jfkyjchepdvedn2 podobi.

PSehl ed tploawhjipr omRnni ch

(Intercept) Odhadnut 8§ konstant a
. Logaritmus veedB8teabdubdt ¢ent e ajakmistrum
log_cnt_dist . . ’
je zvolena stanice metra MTst ek
. Me n g 2ogasitmITvzd8l enosti centroidu |tverce
log_ transit _measure ’
nebo metra
log_tram_measure Logaritmus vzd8l enosti centroidu | tverc:

Pol et pracovn?cthkp®hlue @i tkddto2mew r T od st
Polet pracdvegichopiS2 je vypolten podle 1

jobs_2 vOdTvodnRNn2 n8vrhu Metropolitn2ho pl nu
soul asn®ho zpTsobu wytlhdietd2n NYazye mPsaoaio Wmo2u z
pS2legitosti na Yzem2 Prahy

Polet pracovn?chkys2loe it msnez rf od st Se

jobs_10 Met odi ka | e s hpo&i2npSa o kpor oomANN® jobs 2
max_floor Maxi m§l n2 polet podlag2 uvnit$ ltverce
median_floor Medi §novi polet podlag2 uvnit$ |ltverce
sd_floor Standardn?2 odchyl ka poltu podlag?2 uvnit:
GFA Gross floorarea # hr ub8 podlagn2 plocha objektT

pTdorysn® stopy a poltu podlag?)

Grossfloorarea # hrub8 podl agn?2 ptlyogem ‘owuw@pivt 2

GFA_multifunction Apolyfunk|nz

water_sur Vodn2 plochy uvnok®8!| htlethvredrec 2ac hv

woods_sur Plocha |l esT uvniok$l hecér 8elaverc2ch
parks_sur Plocha parkT uvnbkB8l htebrB8elaverc2ch
private_gardens Plocha zahrad uvnakiod nl2tcvhe r8c el tav evr ¢ 2 ¢ h
victory_gardens_sur Plocha zahr §dk§Sskich osad wkowinécht el ¢ceoea
cemeteries_sur Plocha hS$SbitovT uwrkiotl$ 2|cthve8r deg vearw?2ch

Pl ocha zemRDdRNDl sky vyug2van®hookiekem2chvai

agriculture_sur
g = |l tvercz2ch

Polet prodanwvholvobsytaTZb8&8ch uvnitS |tverce

new_flats 2018

Pod2| prodanhechodyadb§ch uvnitS |tverce
new_flats_share 2018 ze soultu prooanmisthvibEicdd wwearb®rm b ?
poltu bytT podle SLDB 2011

age_avg PrTmRrnlT vNDk obyvatel
age_over_65 Podz| obyvatel nad 65 | et
duc_years PrTmRDrn8 d®l ka vzdRlI 8§v8n2z obyvatel
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PrTmRrn8 obyt.

plocha obydlenlPrTmNRrng obytng plocha obydlenlch bytT o
v m2

med_dist Medi 8novg8 vzd§lenost vyj2gWNkryouol armmidlst I

med_dest_cent

Medi 8nov§ v
(vzdugnou |

zd8l enost m2sta zamDstng8n2 o
arou)

log_cnt_dist:log_train_

. . o . .
measure Soulin logaritmTJcertdidh emomsej2blki g9 stani
log_cnt_distlog_metro_ Soulin logaritmJcerztdidh emomsej2blki §g2 stani
measure ’

log_train_measure:log_ . . ) . Co
metro_measure Soulin logaritmT vzd8l enost k nejbligg
med_dist:med_dest_cen Soulin medi §novich vkyd8&do noasmBstvry§re2gNa v

t

zamBDst ngn?2

od centra

log_cnt_dist:log_train_
measure:log_metro_me
asure

Soulin loga
stanice metra

ritmT vzd8l enost?2 od centr a,

grown Pod2| rostl® urb&§nn2 struktuthy uvnit$ |1
blocks Podz2| bl okov® urb&§nn2 struktury uvnit$ |
hybrid Podz2| hybridn2 urb&nn2 struktury uvnits$
village Pod2l vesnick® urb&§nn2 struktury uvnits$
garden Pod2| wurb&§nnzabtadkZiloymBDsta uvnit$S |tve
modernist Ergcteinieéh modernistick® (s2dligtn2) wurb8nn?
production Podz2| urb8nn2 struktury are8lu produkce
amenities Podz2| urbs&nn?2 stvrylbkatviernyosarie&lvini t S | tver
GeoCat Kategorick8 promRDnn8 rozdRluj2c?2 Yazem2z |

l ok&8l nz2ch s

pecifik, kter® nejsou sledov!

PSehled promhRnnich

nevyugdgitlich vspeciikag| edn® model ov®

train_measure

Vzd§|enmes'jtblkigg2 stanici vliaku od stSedt

bezprost Sed

n2 vzd8I| enoshtoidnao tINi e &ren ¥ zkdl &

metro_measure

1200 metrT od stSedu |tverce, pro vzd§lI
hodnoty 0
Vzd§|enmes,jtblkigg2 stanici metra od stSedtl

bezprost Sed
1200 metr T
hodnoty 0

n2 vzd§8l enoshtoid nao tINi e &ren ¥ zkdl &
od st Sedu |tverce, pro vzdS§8lI

tram_measure

Vzdgl enmsjtblki gg%

bezprost Sed

taamyage od stSedu | tve
n2 vzd8Il enoshtoid nao tINi e &ren ¥ zkdl &
| tv

metrT od stSedu erce, pro vzd8lenost
log_ train _measure Logaritmus vzd8lenosti cent stanicedvlakul t ver c
log_ metro _measure Logaritmus vzd8lenosti centroidu | tverc:

age_avg2

Druh8 mocni

na prTmDrn®ho vhDku obyvatel

pedestrian_areas_sur

Pl ocha phng?

ch prostransakv@l rutvenh t8 |lttweerro
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Polet pracovn?ctkpg%®hlue di tkdidto2mex ru od st

jobs_1 Met odi ka | e s hpo&i2npSa o kpor oomANN® jobs 2

Polet pracovn?ctkpg%®hlue i tkidto2mew rT od st

jobs_5 Met odi ka | e s hpo&i2npSa o kpor oomANN® jobs 2

K pr omDnwaternsur , woods_sur , parks_sur , private_gardens
victory_gardens_sur , cemeteries_sur , agriculture_sur a

pedestrian_areas sur byl y vypolteny varianty zo

Vyuglisz &m?

i
zpTsobu vyugitz pouze pro danint|geve ee,m
rozsahem zahrnuj2c2m vgechny | tverce, |
kil ometry od posuzovan®ho |tverce
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