PFiloha €. 3.3 Metodiky

VZOR C

Vzor Smlouvy o spolupraci

Tento vzor smlouvy musi byt aplikovdn v souladu s principy vyjadrenymi v Metodice spoludcasti investor( na
rozvoji izemi Hlavniho mésta Prahy (ddle jen ,Metodika HMP*). Tento Vzor C je primdrné urcen pro situace,
kdy jsou stranami smlouvy o spoluprdci pouze MC a Investor, bez téasti HMP, tj. zpravidla pijde o
Drobné, LokdlIni nebo Lokalitni zmény UP ve smyslu Metodiky HMP a zdroven, kdy pinéni investora je
pouze finanéni.

Pro pouZiti v konkrétnich pripadech je nezbytné vzor smlouvy prizplsobit okolnostem, zejména povaze
pfislusné Zmény UP i Investicniho zaméru, struktufe a rozsahu PInéni Investora i oprdvnénym zdjmim
MC/HMP/Investora.

K dalsimu prizptsobeni vzoru smlouvy okolnostem pripadu slouzi priloha ¢. 3.4 Metodiky HMP s ndzvem
.~Doplnék ke vzorovym smlouvam o spoluprdci dle Metodiky spoluticasti investor(i na rozvoji tizemi” (ddle jen
.Doplnék"). Dopinék obsahuje nékterd vzorovd ustanoveni, které mizZe byt vhodné podle okolnosti do ndvrhu
smlouvy zaclenit. Vzor smlouvy na pfislusnych mistech odkazuje na dpravu Doplriku.

PouZiti vzorovych smluv na konkrétni pfipad a doplnéni vzorovych ujedndni dle Dopliiku by mél provadét
prdvni odbornik tak, aby bylo zaruceno, Ze doplnéna ustanoveni budou piné kompatibilni a vhodné
zaclenény do ustanoveni vzorové smlouvy a smlouva o spoluprdci bude vhodné pouZita na konkrétni pfipad.
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Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, nasledujici smluvni strany:

7z wz

Méstska cast Praha[...],

se sidlem [...], 1ICO: ..,

zastoupena: [...], starostou

(dale jen ,MC")

[

1

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]

zastoupena: [...], [...]

(dale jen ,Investor”)

(MC a Investor dale spole€né také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pFileZitosti pro
Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC v jeji samostatné plsobnosti vyplyvajici z Gstavné zaru¢eného
prava na samospravu podle €l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské republiky a z&dkona €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich pFedpist. O tento rozvoj se mohou MC zasazovat rovnéz
prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi Uzemniho planovani. MC v rdmci této
spoluprace postupuje v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy
obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho pldnovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v
pfenesené plsobnosti.

Investor zamy3li poté, co bude provedena jim navrhovana zména Uzemniho planu sidelniho
Utvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen ,Zmé&na UP*, jak je podrobnéji definovana nize), realizovat
investic¢ni zdmeér (dale jen ,Investi€ni zdmér”, jak je podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zékladé Zmény UP bude moZné realizovat Investi¢ni zamér,
ktery vyvola v dot¢eném Uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu, obcanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel
a Investor ma zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zamérem podilet.



D.  Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotcené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

E. Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenych v Metodice HMP snazvem ,Metodika
spolutiasti investord na rozvoji Uzemi’ (jak je podrobnéji definovana nize)
a dale v souladu s Metodikou MC (jak je podrobngji definovana nize).

F. Utelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprdce Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za UGelem rozvoje Uzemi dotéeného Zménou UP
a Investicnim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zamérem. Zameérem
Smluvnich stran je téZ zajiSténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Uzemi dotleného
Zménou UP a Investi¢nim zadmérem.

G.  Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzavfené dohody Smluvnich stran, ktera je prospéSna pro vsechny Smluvni
strany i vefejnost v Gzemi dotéeném Zménou UP a Investi¢nim zdmé&rem.

H.  Smluvni strany berou na védomi, 7e MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazkd z této Smlouvy nemUze a
nebude zasahovat do rozhodovani orgéantl Uradu MC pfi vykonu statni spravy v prenesené
pUsobnosti, resp. Ze bude jednat jen v ramci své samostatné plsobnosti v mezich platnych
pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouve.

l. S respektem v{ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

I. Definice a vyklad Smlouvy

Definice

1.1 Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasleduijici slova a spojeni vyskytuijici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocate€nim pismenem dale uvedeny vyznam:

[Okruh definovanych pojm{ musi byt pfizplsoben a doplnén dle rozsahu pouZiti jednotlivych
variantnich ustanoveni vzorové smlouvy, vcetné pouZitych ustanoveni Doplriku]

Finanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem MC se rozumi trvaly penézni fond zfizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) Zakona o HMP,
kde bude evidovano Finanéni plnéni nebo jeho &ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.
[Nemd-li MC k okamZiku uzavFeni Smlouvy zfizen Fond MC, je tfeba definici nahradit napfiklad
Bankovnim uctem MC]

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici.

HPP se rozumi hruba podlaZni plocha dle UP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.’

1 Pro Geely stanoveni miry vyuZiti Gizemi je rozhoduijici zapotitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana souctem HPP
viech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlaZzi: 1) HPP v3ech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a Castecné otevienych casti
(balkony, lodzie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami &i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Urovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlaZi je cast slouzici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.



Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v &l. V.4 Smlouvy.

Investiénim zdmé&rem se rozumi zdmér Investora vyzadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na
Pozemcich.

Investorem se rozumi [...], se sidlem [...], ICO: [...], ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které
plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska ¢ast HMP, kterd je smluvni stranou této Smlouvy, na jejimz Uzemi je
realizovan Investicni zamér a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou HMP se rozumi text ,Metodiky spoluliCasti investor( na rozvoji Uzemi” prijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP &. & 33/8 ze dne 27. 1. 2022 a usnesenim zastupitelstva MC &, [...]
ze dne [...], ve znéni U¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Metodikou MC se rozumi metodika MC s ndzvem ,[..]" pfijatd usnesenim Zastupitelstva MC
€. Usn [...]ze dne [...], ve znéni Gcinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Nefinanénim plné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni plnéni.

Novym stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinancni plnéni, nebo jejich kombinace,
k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvori pfilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky
nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu hranici feSeného Uzemi). [S ohledem na vyznam tohoto
pojmu v ramci Smlouvy je nutné vZdy ovérit, Ze priloha . 1 Pozemky jednoznacné vymezuje, napr. cdrou
s oznacenim hranice reseného tzemi.]

PSP se rozumi nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy),
ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy..

Regulacnim vykresem se rozumi vykres v pfiloze €. 3 této Smlouvy oznaceny [bude doplnéna
blizsi specifikace], ktery v souladu s €l. 111.1ii) Smlouvy stanovi ¢ast Zakladni parametry nebo jejich
cast.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviend mezi Smluvnimi
stranami podle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajiSténi a
utvrzeni dluhl z této Smlouvy, véetné [bude doplnéno] a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené
na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né MC a Investor.

Statutem HMP se rozumi obecné zdvazna vyhlaska €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich zmén.



Stavebnim zdkonem se rozumi zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Studii se rozumi podkladovad studie pro Zménu UP, véetn& zakresu Uzemi dotfeného
predpoklddanou Zménou UP, kter4 tvofi pFilohu ¢&. 2 této Smiouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pripravy,
realizace a existence Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v ¢l. l1l.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Zménou UP se rozumi [konkrétni zména & dprava UP - pofizovand pod CEislem Z XXXX, tj. zména UP
(pfipadné i soubor sousedicich ¢ vécné pfimo souvisejicich Zmén UP), k jejimuZ provedeni Investor
podal a/nebo md zdjem v budoucnu podat sdm nebo prostrednictvim tfeti osoby podnét.], spocivajici
pFedeviim v [bude vystizné dopinéna podstata a rozsah Zmény UP]. Zmé&nou UP se rozumi takté?
pFipadné jind zmé&na UP, pokud po jejim schvaleni budou Pozemky z hlediska HPP dosahovat
Maximalni kapacity HPP a kterd bude umoZziiovat vystavbu odpovidajici Zakladnim parametrdm.

Vykladovéa ustanoveni

Uzemni rozhodnuti. V pfipadég, kdy tato smlouva odkazuje na ,Uzemni rozhodnuti“, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni akty
se stejnym ucinkem, zejména vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas nebo
spole¢né povoleni ve smyslu Stavebniho zakona.

Stavebni povoleni. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni, zahrnuje tento
pojem také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o
provedeni stavby a souhlas s ohlasenim stavby ve smyslu Stavebniho zakona.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni predpisy
budou vykladany jako odkazy na pravni predpisy v platném a Gcinném znéni a vSechny odkazy v
této Smlouvé na €asti, clanky, odstavce a pfilohy budou vykladany jako odkazy na &asti, ¢lanky,
odstavce a pfilohy této Smlouvy.

Novy stavebni zakon. Smluvni strany se shodly, Ze ustanoveni této Smlouvy uzivajici pojmy podle
Stavebniho zakona, které mohou byt zménény nebo nahrazeny Novym stavebnim zakonem, nebo
jinym pravnim predpisem, nebo odkazujici na Stavebni zakon jako takovy, budou vzdy vykladany
jako odkazujici na pojmy v nové pravni Upravé, které maji totoZzné nebo nejblize podobné pravni
dasledky, a zaroven vZzdy tak, aby v nejvy$si mozné mire odpovidaly plvodné zamyslenému Ucelu
ujednani podle této Smlouvy. Jestlize bude na zakladé novelizace stavebniho prava nezbytné
jakkoliv zménit Investi¢ni zdmér, PInéni investora, Zakladni parametry, Zmé&nu UP nebo jakoukoli
jinou podstatnou naleZitost této Smlouvy, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu spole¢né
projednaji takovou skutecnost a budou jednat o pfipadném uzavieni dodatku k této Smlouvé za
Ucelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a naplnéni Ucelu této Smlouvy.



1.1

1.2

1.3

.4

.1

.2

Predmét Smlouvy

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho zameéru na Pozemcich dodrzet sjednané
Zakladni parametry a poskytnout MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zdméru a poskytnout
Investorovi soucinnost pfi realizaci Investicniho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

MC se zavazuje ve Smlouvou stanovenych pFipadech prevzit PInéni Investora zplsobem a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje vyuZit ji pFevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro
UcCely ujednané v této Smiouve.
Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zdméru [...] m?

ii) Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemkd obsazené v Regulacnim vykresu

v pfiloze €. 3 této Smlouvy zejména, nikoli vSak vyluéné: [...].

Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemkd obsazené v Regulacnim vykresu
jsou zavazné, neni-li v Regulacnim vykresu nebo této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak (napf.
oznacenim ,doporucujici* ¢i ,nezavazné” apod.). VesSkeré vykresy, které tvofi pfilohu této
Smlouvy, a jejich legendu je nutno interpretovat v souladu s pravnimi predpisy (zejména PSP),
obvyklym vyznamem pojmu a s ohledem na tcel a smysl této Smlouvy.

[Bude v konkrétnim pfipadé blize specifikovdno. Lze doplnit dalsi Zdkladni parametry, dle dohody
stran.

V pFipadé, Ze Regulacni vykres neni zpracovdn, MC identifikuje poZadavky a regulativy, které poZaduje
pfi realizaci Investicniho zdméru dodrZet a tyto regulativy sjednd s Investorem ve Smlouvé jako
Zdkladni parametry a vymezi je co nejpresnéji popisné v textu Smlouvy (na rozdil od odkazu na
Regulacni vykres) nebo v jeji samostatné priloze. V uvahu prichdzi zejména ndsledujici regulativy:

v/ v

- Maximdlni kapacita HPP, pFip. maximdini kapacitu HPP dil¢i Edsti zaméru (napr. budovy),
- Wskova regulace (v¢. regulace podlaZnosti)
- Prostupnost tzemi, umisténi vefejné vybavenosti, aktivni parter atp.].

Margindlni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametrd se nepovaZzuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investi¢niho zaméru vyplyvajici z méfitka Regulacniho vykresu a tlousStky pouzitych car, neni-li
poruseni Zakladnich parametrd a Ucelu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti. Za poruseni
Zakladnich parametrld se nepovazuje pripad, kdy je Investi¢ni zdmér v rozporu se Zakladnimi
parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z dlvodu, Ze bylo nutné respektovat poZadavky
uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu verejné spravy, které vyplynuly z fizeni vedeného
dle Stavebniho zakona nebo jiného pravniho pfedpisu, a neexistovalo jiné rozumné FeSeni tohoto
pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametrd. Tim neni pfedevsim dotéena povinnost Investora



IV.

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

neprekrocit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investicniho zaméru a [pfipadné doplnit jiné
Zdkladni parametry, u nichZ nejsou mozné ani margindini odchylky].

PFedmét a zpUsob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni
Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky HMP v soulad s Metodikou MC.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodd nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu tzemniho pldnovani nebo stavebniho Ufadu,
bude vySe PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé Investicniho zaméru (pro
rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu plnéni a této Smlouvy. Investor je v takovém pfipadé opravnén
uplatnit postup dle tohoto ¢€lanku ozndmenim zaslanym MC a shora uvedené dlvody a
skute¢nosti (véetné dopadu na Maximalni kapacitu HPP) prokazat MC. Smluvni strany nasledné
uzaviou dodatek k této Smlouveé za ucelem Upravy vyse a struktury PInéni Investora dle pravidel
tohoto ¢lanku. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu PInéni Investora
provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek Financniho plnéni. Dojde-li k
Upravé PInéni Investora s ohledem na sniZeni Maximalni kapacity HPP dle tohoto clanku, neni
Investor opravnén v budoucnu tyto nevycerpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP
coby Zakladni parametr dle této Smlouvy se adekvatné snizi.

Narok na poskytnuti PInénfi Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznika k okamziku nabyti dc¢innosti
opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP. Tim nejsou dot&eny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dil¢i ¢asti PInéni Investora.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, se Investor zavazuje poskytnout PInéni
Investora prostrednictvim Finan¢niho plnéni, a to vSe k ucellim, ve formé, zplsobem a v
terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

[Ucel a forma PInéni Investora jsou véci dohody Smiluvnich stran v konkrétnim pfipadé a budou
sjedndny dle principt Metodiky HMP. PInéni Investora bude vdzdno na jeden i vice predmétd Plnéni
Investora dle Metodiky HMP s tcelem:

- Rozvoje oblanského vybaveni a/nebo rekreacniho vybaveni;

- Rozvoje verejného prostranstvi;

- Rozvoje nadfazené dopravni a/nebo technické infrastruktury; nebo

- Byt

Pro jednotlivé predméty PInéni Investora budou stanoveny konkrétni zptsoby pinéni.

Tento Vzor C Smlouvy o spoluprdci pfedpoklddd pouze Financni plnéni.]

Za Ucelem [realizace verejného oblanského a/nebo rekreacniho vybaveni / vefejného prostranstvi /
dopravni a/nebo technické infrastruktury / méstskych byti3], konkrétné [konkrétni predmét Plnéni
Investora - napf. zdkladni Skola, matefskd Skola, ndmésti apod.] v lokalité [M C/konkrétni lokalita/dle
prilohy] Investor bezplatné poskytne Finan€ni pInéni v celkové vysi [...] K¢, upravené o inflaci dle
¢l. V.4 Smlouvy, a to za dalSich podminek sjednanych v &l. V nize.

2 Ve vyznamu dle Metodiky HMP.
3 Ve vyznamu dle Metodiky HMP.



V.1

V.2

V.3

V.4

DalSi podminky PInéni Investora

Splatnost Finanéniho plnéni

Splatnost Financniho plnéni, poskytovaného dle ¢l. IV.5 této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany
nasledovné:

[Podminky splatnosti Financniho pInéni jsou v konkrétnim pfipadé predmétem dohody Smluvnich stran
za podminek dle Metodiky HMP]

Splatnost vazana na prijeti zmény UP

V.1.1  Cé&st Finan¢niho plnéni ve vysi [...],- KC (slovy: [...]) poskytne Investor MC do 3 mésic od
nabyti G€innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP.

Splatnost vdzana na Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni{

V.1.2  [Md-li byt splatnost vdzand na pFijeti UR nebo SP, Ize zvolit vice variantnich doloZek a splatnost
nastavit jednordzové nebo ji rozloZit do vice spldtek a vdzat ji na pevné milniky (% HPP) nebo
vzorcem pres vypocet HPP. Viz modelové dolozky b), ¢) a d) v Cdsti V.A Doplriku.]

Castky ve prospéch MC poskytne Investor do Fondu MC, a to na bankovni et & [...] vedeny u [...],
nesdéli-li MC Investorovi pfedem pisemné jiny bankovni G€et Fondu MC.

Investor nema pravo pozadovat vraceni Financniho plnéni, ani jeho casti, poskytnuté v navaznosti
na vydani tzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni, pokud:

i) Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, v disledku jehoZ nabyti pravni moci nastala
splatnost kterékoliv ¢asti Financniho plnéni, bude zruSeno v pfezkumném fizeni, fizeni
0 obnoveé Fizeni, fizeni o Zalobé proti rozhodnuti spravniho organu, fizeni o kasacni stiznosti
€i v jiném spravnim nebo soudnim fizeni;

ii) Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, v disledku jehoZ nabyti pravni moci nastala
splatnost kterékoliv ¢asti Finan¢niho plnéni, pozbyde platnosti v disledku plynuti ¢asu i
jinym zpUsobem dfive, nez bude pfislusna stavba zkolaudovana;

iy~ dojde-li dfive, nez bude pfislusna stavba zkolaudovana, ke zméné Uzemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni, v disledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv
¢asti Finan¢niho plnéni, pokud v dusledku takovych zmén dojde ke snizeni HPP stavby
umisténé nebo povolené takovym Gzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim.

VySe uvedené skutecnosti uvedené v tomto ¢l. V.3 pod body i), i) a iii) nemaji ani vliv na jiz nastalou
splatnost Financniho plnéni. Tim neni dotCen pfipadny postup dle &l. IV.2 Smlouvy.

[Ustanoveni tohoto &ldnku V.3 md byt soucdsti Smlouvy pouze v pfipadé, Ze splatnost Financniho plnéni
nebo jeho cdsti bude vdzand na tzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, jinak Ize ujednani vypustit.]

Infla¢ni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Financniho plnéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Infla€ni index").
Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto valorizované
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¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem
pro pripadnou dalSi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirdstku primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla niZsi nez nula, pak se Inflacni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

[Dalsi varianty vypoctu Inflacniho indexu jsou uvedeny v cdsti V.B Doplriku]

Koncepce a cile v oblasti udrzZitelnosti

Investor se zavazuje pfi pfipravé a rozvoji Investi¢niho zaméru komunikovat s MC a vyvinout Gsili,
které po ném Ize spravedlivé poZadovat, k respektovani cilt a koncepci MC s cilem, aby bylo pFi
vystavbé a nasledném uzivani Investi¢niho zdméru rozumnym zplsobem dosaZeno pfimérené
energetické Uspornosti, ochrany zivotniho prostfedi a vyuziti nejvhodnéjsich dostupnych chytrych
technologii (smart city), za pfedpokladu, Ze Investorovi v této souvislosti nevzniknou dodatecné
naklady a ani nedojde ke zvySeni naklad( predpokladanych podle této Smlouvy.

Informace o vyuziti plnéni

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve |hiité Sedeséti (60) dnli od doruceni takové vyzvy
Investora pisemné informovat, jak vyuZila Finan€ni plnéni poskytnuté ji Investorem podle této
Smlouvy a je povinna toto doloZit pfislusnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvan na jednani
pFisludnych organ MC, na kterych se bude rozhodovat o vyuZiti Finanéniho pinéni z Fondu MC.

Potvrzeni splnéni zavazku

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve lhGté tFiceti (30) dnl od doruceni takové vyzvy
Investora pisemné Investorovi potvrdit splnéni prislusnych zavazk( Investora podle této Smlouvy
v rozsahu jim jiz poskytnutého Financniho plnéni.

Prevzeti Nefinancniho plnéni

Nefinancni plnéni nebylo sjednano. [Je doporuceno zachovani tohoto ¢ldnku ve strukture smlouvy za
ucelem zachovadni jednotného Cislovani clankd ve vSech smlouvdch o spoluprdci dle Metodiky HMP]

Soucinnost samospravy

MC poskytne Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné plsobnosti pro povoleni,
provedeni a dokonceni Investi¢cniho zdméru v mezich Zakladnich parametrd. Soucinnost dle
pFedchozi véty poskytne MC vidy na zakladé pfedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo
vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

MC se zavazuje - v rdmci své samostatné plisobnosti - poskytnout Investorovi sou¢innost k vydani
veSkerych spravnich rozhodnuti pro Ucely realizace Investicniho zaméru v mezich Zakladnich
parametrd a poskytnout potfebnd stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho
zakona. MC se zavazuje zdrZet se podani jakychkoliv Z&dosti, podnétt nebo opravnych prostfedk
v fizenich a procesech podle Stavebniho zdkona a veSkerych dalSich spravnich nebo soudnich
fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru z ddvodu takovych
vlastnosti Investi¢niho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Z jinych dlvodu
maze MC souhlas neudélit a podnéty, Zadosti a opravné prostfedky podat; v takovém pfipadé
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viak musi MC vZdy postupovat v dobré vife a vsouladu sb&Znymi postupy v obdobnych
pFipadech, zejména v souladu s pouZivanymi manualy, standardy a metodikami MC, schvalenymi
organy samospravy a musi o dlvodech svého postupu vZdy bezodkladné informovat Investora a
jednat s nim o FeSeni vzniklé situace.

Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v rdmci své samostatné plsobnosti a
v souladu s pravnimi pFedpisy. Pro vylou€eni pochybnosti Smiuvni strany konstatuiji, Ze MC neni v
ramci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organ(
afadu MC pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti. PFedmétem této Smlouvy tak nenf
jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti ¢&i jiny spravni akt, o které Investor 74d4 pfislusny stavebni
urad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nezbytnou sou¢innost i formou zfizeni
vécnych bremen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemkd pro stavebni zdbor nebo pro zajisténi
pFistupu, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a sv&fené do spravy MC, pokud to
umozfiuji podminky v misté. MC umozni pfipojeni Investi¢niho zaméru, jeho dil€ich €sti na
stavajici verejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
(liniové stavby a inZenyrské sit&), které jsou ve vlastnictvi HMP a svéFené do spravy MC nebo ve
vlastnictvi pravnickych osob ovlddanych MC, a to za predpokladu, 7e to umoZhuji technické a
kapacitni podminky.

Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy podléhaji
zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech#, vcéetné schvaleni a
uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip volného mandatu
jednotlivych zastupitelll a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemGze MC garantovat Investorovi
jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem MC
nebo organy HMP.

Jestlize Investor nesplni &i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentld nebo podle platnych pravnich predpist
véetné prodleni s plnénim nebo u¢inénim pravniho jednani) m& MC prévo, nikoli viak povinnost,
sama plnit (konat a provést prislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit pInéni takovych
povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho Ci faktického jednani nebo napravného opatreni
tfeti osobou) a naklady vzniklé MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor.

MC si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi soucinnost dle této Smlouvy,
v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zplsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém pFipad& opravnéna vyjadFit nesouhlas s Investi¢nim zamé&rem a neposkytovat
Investorovi souginnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém pfipadé MC
musi o divodech pro odepreni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

4Zejm. Zakon o HMP a Statut HMP.
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VIll.ZajiSténi zavazkl ze Smlouvy

[Metodika HMP ve vétsiné pripadd vyZaduje u tzv. metropolitnich a Ctvrtovych zmén tdzemniho pldnu a u
ostatnich zmeén doporucluje zajisténi zdvazku Investora ze smlouvy o spoluprdci, a to s prihlédnutim k
individudlnim okolnostem a s ohledem na formu, rozsah a pfedmét sjednaného PInéni Investora. ZajiSténi Ize
sjednat ve formé zejména, nikoliv viak vylucné, ruceni & financni zdruky osoby vZdy pfedem schvdlené MC,
zdstavniho prdva, zrizeni sluZebnosti (vCetné sluZebnosti neprovést Investicni zamér v rozporu se Zdkladnimi
parametry), zdkazu zcizeni a zatiZeni, pfedkupniho prdva nebo notdrského zdpisu se svolenim k pfimé
vykonatelnosti.

Zajistovaci instituty mohou byt na zdkladé vzdjemné dohody Smiuvnich stran v prabéhu pinéni smlouvy o
spoluprdci doplfiovdny a ménény, a to za soucasného vyuZiti adekvdtni ndhrady. V ramci zajiStovacich
institutt je s prihlédnutim k povaze Investicniho zdméru, rozsahu Plnéni Investora a osobé Investora (jeho
financni pozici) vhodné také primérenym zptsobem zabezpecit, Ze nedojde k nedovolenému zcizeni Pozemku
nebo jejich ¢dsti nebo nebude jinym zplsobem ohroZena dobytnost pohleddvek MC za Investorem. Zajistovaci
instituty je vZdy nezbytné sjednat tak, aby zejména v pfipadé pfechodu nebo postoupeni Smlouvy ¢i prevodu
Pozemk(i nedoslo k jakémukoliv zneuZiti.]

VIIL.1  [Dopinéni konkrétnich zajiStovacich institutd bude provedeno v ramci vyjedndvani konkrétni Smlouvy
o spoluprdci. Vzorovd ustanoveni k vybranym zajiStovacim institutim a znéni souvisejicich pfiloh
Smlouvy o spoluprdci jsou navrZeny v Doplriku.]

Zmeéna a nahrazeni zajisténi

VIIl.2  Pozada-li Investor, napf. v souvislosti s pfevodem casti PozemkU a postoupenim této Smlouvy
nebo jeji Casti na jinou osobu podle pravidel uvedenych v é&l. Xl této Smlouvy, o nahrazeni
plvodniho zajisténi zcela nebo castecné jingym zajiSténim (napf. poskytnutym nabyvatelem
Pozemkd), predloZi souasné s zadosti MC vdechny potfebné informace pro vyhodnoceni
adekvatnosti a pfimé&Fenosti nové navrhovaného zajidténi, pripadné k zadosti MC tyto informace
doplni. MC se zavazuje, Ze takovou zadost bez rozumného divodu neodmitne a rozhodne o ni
bez zbyte¢ného odkladu. Za rozumny ddvod pro odmitnuti této zadosti se povazuje zejména
hrozici zhor3eni pozice MC v pFipadé nahrazeni existujiciho zajisténi nové navrhovanym
zajisténim (napf. s ohledem na niz3i bonitu nebo netransparentni vlastnickou strukturu nového
ru¢itele). Odsouhlasi-li MC zménu zajisténi, poskytne nezbytnou soucinnost, aby mohlo dojit
k nahrazeni plvodniho zajisténi nebo jeho ¢asti novym adekvatnim zajisténim do devadesati (90)
dnd od obdrzeni Uplné zadosti Investora. Bude-li to Ucelné, Smluvni strany uzaviou souvisejici
dodatek k této Smlouvé. [v konkrétni smlouvé o spoluprdci mohou strany pripadné upravit, co se
rozumi adekvdtni nadhradou konkrétniho zajisténi]

IX. Utvrzeni zavazktl ze Smlouvy

[Dle Metodiky HMP budou v pripadé poruseni povinnosti obou stran sjedndny odpovidajici smluvni pokuty, a
to v souladu s Metodikou HMP a ObZanskym zdkonikem.]

Poruseni Zakladnich parametrd

1X.1 Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 1.1 Smlouvy dodrzet pFi pfipravé a realizaci
Investi¢niho zdméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani v
dodatecné |haté [...] dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany MC, pak uhradi MC
smluvni pokutu ve vysi [...] KC (slovy: [...] korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
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Investora, které jsou spojeny blizkou Casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametr( (napf.vramci vystavby jedné budovy vrozporu s vice Zakladnimi
parametry), povazuji se vsechna takova poruseni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pripad
poruseni.

PoruSeni povinnosti ¢l. XI této Smlouvy

Porusi-li Investor své povinnosti uvedené v ¢l. XI této Smlouvy (kteroukoli z nich), a toto poruSeni
nenapravi ani v dodateéné |h(té [...] dnli od doruéeni pisemného upozornéni ze strany MC, pak
uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i [...] K& (slovy: [...] korun &eskych) za kaZdy jednotlivy pfipad
poruseni. Dojde-li jednim jedndnim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi (i
opomenutimi Investora, které jsou spojeny blizkou ¢asovou, vécnou, osobni a mistni souvislosti k
poruSeni vice povinnosti v ¢l. XI Smlouvy (napf. vice porudeni povinnosti v &l. XI Smlouvy
v souvislosti s jednim zamyslenym prevodem ¢asti Pozemkl na stejnou treti osobu), povazuji se
vSechna takova poruseni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad poruseni.

Prodleni s uhrazenim financ¢ni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazk( (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finan&ni ¢astky podle této Smlouvy, uhradi MC Urok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky, s
jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba Uroku
z prodleni stanovena nafizenim vlady podle § 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni
Investora vySSi nez shora smluvena sazba, pouZije se v takovém obdobi tato vyssi sazba uroku
z prodleni dle nafizeni vlady.

Prodleni se zfizenim zajisSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajiSténi, tj. [specifikovat poruseni konkrétni
povinnosti dle sjednaného zajisténi], a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné lhaté [...] dnd od
doruceni pisemného upozornéni ze strany MC, je povinen uhradit ve prospéch MC smluvni pokutu
ve vySi [...] KE (slovy: [...] korun €eskych) za kazdy zapocaty den prodleni se zfizenim zajiSténi. [md-
li byt poskytnuto vice zajistovacich instrumentd, smluvni pokuty by mély zajistovat kaZdy z nich]

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povaZuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zajmy HMP a MC, které nemaji pouze majetkovy vyznam (viz napF. ustanoveni
¢l. Chyba! Nenalezen zdroj odkazi. a Chyba! Nenalezen zdroj odkazd. Smlouvy).

Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za radné a v€asné plnéni jejich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy.
Za povoleni Investi¢niho zadméru ¢i jeho v€asnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor.

Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpeci a naklady.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Investicniho zaméru
a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti
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a Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z ddvodu technické, ekonomické, urbanistické
¢i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zdméru a/nebo transakci predpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zameéru, v€etné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti,
Ze mohou nastat okolnosti, které zabrafuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i ucini obtiZné&jsi
realizaci Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor timto na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni 8§ 1765
Obcanského zakoniku, pokud tato zména spociva:

i) ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektl, zméné poptdvky po koupi bytovych a nebytovych jednotkdch ¢i jejich najmu,
v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho
meésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné
nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materiald nebo zméné ceny lidské prace;
nebo

ii) [lze doplnit dle okolnosti pfipadu a s ohledem na rozsah a zplsob PInéni Investoral

Shora uvedené skutecnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora z této Smlouvy a ani
ustanoveni §8 1788 odst. 2 Obcfanského zdkoniku se ve vztahu k témto okolnostem nepoufZije.

[S ohledem na okolnosti pripadu miZe Investor nést riziko zmény okolnosti v jiném, prip. plném
rozsahu.]

Z4dna Smluvni strana neni odpovédné za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze uplatfiovat zadné smluvni sankce,

prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vy3Si moci. Za vy$si moc se
pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelna prekazka vznikld nezavisle na vali pfislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za
podminky, Ze splfiuji predpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organt verejné moci,

pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou. Za vySSi moc se
nepovazuji okolnosti uvedené v ¢l. X.5 Smlouvy, ve vztahu k nimz Investor prevzal riziko zmény
okolnosti.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytec¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vySSi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbytec¢ného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty radné a vcas
nesplni, nemUzZe se jiz této udalosti vy3si moci dovolavat.

MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v didsledku zékonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. V pfipadé pfijeti plathného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za
UcCelem nalezeni feSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavreni dodatku
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k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Gcelu této Smlouvy.

MC nenese odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP, ani za pFipadné nevydani
Gzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni Investi¢niho zaméru. MC
nenese odpovédnost za pFipadné zruseni Zmény UP. MC sou¢asné nenese odpovédnost za skodu,
ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni dotfeno pravo Investora v takovém pFipadé odstoupit od
této Smlouvy dle bodu X.11 Smlouvy.

Poté, co nabyde G¢innosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, MC se zavazuje
nepodat podnét k pofizeni zmény UP ani nvrh na zménu UP ani pFijeti Metropolitniho planu &i
jakoukoliv jeho pozdé&jsi zmé&nu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace di
novou Uzemné planovaci dokumentaci ani necinit zadné jiné kroky, jimiz by byla omezena
Maximalni kapacita HPP ¢i byly negativné dotCeny sjednané Zakladni parametry Investi¢niho
zaméru tim zpUsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebylo mozné v duisledku takové zmény ¢i pfijeti
nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v plném rozsahu dle sjednanych Zakladnich
parametrd.

V pfipadé& pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji €asti, kterd v podstatném ohledu
brani realizaci Investi¢niho zdméru, je Investor opravnén po uplynuti tficeti (30) dni odstoupit od
této Smlouvy postupem dle ¢&l. XII.3 a nasledujicich této Smlouvy. Bude-li vSak nékterou ze
Smluvnich stran podana v&asna kasacni stiznost proti rozsudku o zruseni Zmé&ny UP nebo jeji ¢asti,
kterd v podstatném ohledu brani realizaci Investicniho zaméru, prodluzuji se vsechny Ihlty
k pInéni podle této Smlouvy o dobu Fizeni o kasacni stiznosti plus 6 mésicli a Investor mize od
této Smlouvy odstoupit postupem dle ¢l. XII.3 a nasledujicich teprve po pravomocném ukonceni
fizeni o této kasacni stiznosti. V kazdém pripadé plati, Ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zruseni
Zmény UP pozdéji jakymkoli organem pravomocné zruSeno, odstoupeni od této Smlouvy pozbyva
ucinku, a Ihaty k pInéni podle této Smlouvy se adekvatné prodlouZi tak, Ze jejich zbyvajici délka
bude odpovidat délce jednotlivych IhGt k okamZiku pavodniho pravomocného zruseni Zmény UP
délce pripadného probéhlého Fizeni o kasacni stiznosti nebo o jinych opravnych prostfedcich, v
némz doslo k pravomocnému zrudeni rozhodnuti o zruseni Zmény UP, plus 6 mésic(.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozZadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v
této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které m(zZe Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku [bude doplnéna Cdstka ve vazbé na vysi PInéni Investora a dalsi okolnosti pfipadu] a Investor
se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni nad tuto
castku.

[V oddivodnénych a dohodnutych pripadech mohou Smluvni strany zvdZit i limitaci odpovédnosti
Investora dle okolnosti pripadu,]

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvld3tni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zaméru, a nemuize tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednanas ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;
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iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimistranami povaZzovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym poradkem.
PFevod Pozemkil, zmény v osobé Investora

Prevod pozemku, postoupeni Smlouvy

V pripadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investi¢nimu zaméru, Pozemkdm
nebo kterékoli jejich €4sti na tfeti osobu, je Investor povinen MC o tomto svém umyslu bez
zbytetného odkladu a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. Vtomto
vyrozuméni Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni tcelu této
Smiouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich ¢ast
nesmi byt postoupeny nebo prevedeny na tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu
ostatnich Smluvnich stran, jehoZz udéleni se Smiuvni strany zavazuji bez rozumného dlvodu
neodepfit ani nezpozdit. Souhlas s postoupenim c¢i prevodem nemdze byt odepren bez
rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli v3ak vylu¢né neposkytnuti dostate¢ného
zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou
mésict od vyrozuméni Investorem dle ¢l. IX.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, ze
byl souhlas udélen.

Je-li souhlas s postoupenim Smlouvy, jednotlivych prav € povinnosti z ni ¢i s pfevodem Pozemkd
na tfeti osobu udélen (nebo pokud se dle této Smlouvy nevyzaduje), vyzve Investor Smluvni strany
bez zbytec¢ného odkladu k uzavieni dohody s tfeti osobou, ve které Smluvni strany a tfeti osoba
upravi vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy, pfistoupenim treti
osoby ke Smlouvé a/nebo s prevodem Pozemkd na treti osobu a okamzik a podminky, za nichz
tfeti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora podle této Smlouvy. Dohoda dle tohoto bodu
XI.3Chyba! Nenalezen zdroj odkazl. Smlouvy bude uzaviena pred postoupenim prav
ze Smlouvy nebo prevodem Pozemki Investorem na tfeti osobu, nejpozdéji do dvou (2) mésicl
od doruceni vyzvy Investora ostatnim Smluvnim stranam. Maji-li byt Pozemky Ci jejich Casti
prevedeny na tfeti osobu, bude Smlouva zcela nebo v pfislusné &asti postoupena na nového
vlastnika téchto pozemkd, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

PFedchozi pisemny souhlas MC dle tohoto ¢lanku Chyba! Nenalezen zdroj odkazi.. Smlouvy se
nevyZzaduje pfi prevodu bytovych ¢i nebytovych jednotek (a souvisejicich spoluvlastnickych podil()
do vlastnictvi koncovych uzivatell (zakaznik() Investora, véetné spolecenstvi vlastnik( jednotek a
bytovych druzstev, nebo pfi pfevodu technické infrastruktury. V téchto pfipadech se ani neuzavira
dohoda dle ¢l. XI.3 Smlouvy.

[V oddvodnénych pFipadech Ize jednat o pFipadném dopinéni dalSich vyjimek z nutnosti souhlasu MC,
napf. vyjimky pro koncern Investora, pfipadné i o udéleni souhlasu s prevodem za predem danych
podminek, viz ¢dst XI.A nebo XI.B Doplriku]

Preména a prevod zavodu Investora

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sbh., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést sv(j
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, vyzada si Investor s takovym jednanim prfedem souhlas ostatnich
Smluvnich stran, jehoz udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného divodu neodepfit ani
nezpozdit. V zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
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vztahu k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésic od doruceni
zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

[V oddvodnénych pripadech Ize ustanoveni doplinit vyjimkou pro prfemény ¢i prevody zdvodu v rdmci
koncernu Investora, viz cast XI.C Doplriku, nebo nahradit alternativnim ujedndnim, kdy souhlas
s preménou nebo pfevodem neni vyZadovdn, jsou vsak predem stanoveny urcité podminky tohoto
procesu, viz cast XI.D Doplfiku.]

Dalsi ujednani

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele Pozemk( ¢i jejich casti véas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjsich
dodatkl. Pro pfipad, Ze Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk{m nebo jejich ¢asti na treti
osobu v rozporu s timto ¢lankem Chyba! Nenalezen zdroj odkazi.. Smlouvy, nad rdmec jinych
dlsledku nebo sankci dle této Smlouvy také zajisti, Ze novy vlastnik PozemkU splini v¢as a radné
povinnosti Investora dle této Smlouvy tykajici se prevedenych PozemkU nebo jejich &asti, které
nadale nemUze splnit sdm Investor (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi vystavbé na
prevedenych Pozemcich). Nesplini-li vlastnik PozemkU tyto povinnosti, povaZuje se takové jednani
nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by
tuto Smlouvu porusil sdm, v€etné pfipadnych sankci.

Pokud dojde k postoupeni ¢asti této Smlouvy na jinou osobu, pfejdou na tuto osobu vSechna
prava a povinnosti Investora vztahujici se k Pozemkdm nebo jejich ¢asti vymezenym ve Smlouvé
0 postoupeni, a dale vSechna takova prava a povinnosti Investora, ktera se podle své povahy musi
uplatnit na kazdou osobu, ktera je v pozici Investora dle Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni
strany a nabyvatel pisemné jinak. Budou-li existovat objektivni pochybnosti, zda néktera prava a
povinnosti pfesla na postupnika ¢i nikoli, budou viici MC solidarné zavazani jak Investor (jako
postupitel), tak nabyvatel (jako postupnik).

Bude-li k Fadnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k Pozemkdm ¢€i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy Ci
jednani (véetné uzavreni novych smiuyv ¢i dodatkl ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

Trvani Smlouvy

Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. Chyba! Nenalezen zdroj odkazi. nize) je uzaviena
na dobu urcitou, a to do:

i.  Uplné realizace transakci pfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) v€etné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby,
[...] a zprovoznéni veskerych staveb v rdmci Investi¢niho zaméru;

ii. fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych &i jinych prav podle této
Smlouvy, ostatnich Smluvnich dokumentt nebo v souvislosti s nimi;

iii. [datum]; a

iv.  vyporadani vesSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjednany trvale, pficemz se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy a Ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veskerych staveb vramci Investicniho zaméru (napf. povinnost Investora dodrzet Zakladni
parametry) a/nebo které maji zistat v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli
jiném predcasném ukonceni této Smlouvy.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy nebo zruseni zavazku
z ni vyplyvajicich je pfipustné vylu¢né z dlvodl stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany
vylucuji pouziti vSech dispozitivhich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na
vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava domahat se
zruseni zavazkll ze Smlouvy soudem. Od této Smlouvy je mozné odstoupit pouze z dale
vymezenych dlvodu:

i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu UP ani do dne [...], mGZe kterakoli Smluvni
strana od Smlouvy odstoupit, nejdéle vSak do okamziku, neZ pripadné zastupitelstvo HMP
schvali usnesenim Zménu UP, nebo

i) nenabude-li Zména UP Gc¢innosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, muZe kterakoli
Smluvni strana od Smlouvy odstoupit, nejdéle viak do okamZziku, nez pfipadné nabude
opatFeni obecné povahy, kterym byla vydadna Zména UP, Gcinnosti, nebo

iii) byla-li Zména UP ¢i jeji ¢ast, kterd v podstatném ohledu brani realizaci Investi¢niho zaméru,
zruSena, ma Investor pravo odstoupit od této Smlouvy za podminek uvedenych v cl. X.11
Smlouvy.

Pokud nastanou okolnosti dle ¢l. XII.3, pro které by byla nékterd Smluvni strana opravnéna
odstoupit od této Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je nejdfive povinna na tuto skute¢nost upozornit
ostatni Smluvni strany formou doruceni oznameni o zameéru ukoncit tuto Smlouvu s odkazem
na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle kterého zamysli ukoncit tuto Smlouvu.

K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti (20) dnech
po doruceni svého oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce vSem ostatnim Smluvnim
stranam. Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat dlivod odstoupeni (tak, aby
jej nebylo mozno zameénit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skutec¢nosti se
Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy Cini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je
nutno dolozit kopiemi listin, na které se Strana v ozndmeni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola ucinky, je-li Fadné doruceno viem Smluvnim stranam. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran z této
Smlouvy ke dni doru€eni oznameni o odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran (ex
nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Smluvnich stran nebo dle své povahy
a UCelu maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Neodstoupi-li Investor od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnd od okamziku, kdy zjistil nebo
mohl zjistit, Ze nastal divod pro odstoupeni dle ¢l. XI1.3iii) Smlouvy, nemUZze tak jiz pro tento ddvod
pozdé&ji odstoupit.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odskodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nakladech
a vydajich, zajisténi plnéni tfeti osoby, pravu MC konat, soucinnosti, oznamovani, placeni
penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném
zakoniku, FeSeni spord, a dalSich ustanoveni této Smlouvy, ktera maji podle povahy zUstat
v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, a zlstanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy
nebo jakémkoli jiném pred€asném ukonceni Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy ¢i jejim jinym



predcasnym ukoncenim nejsou dotcena prava uvedend v 8§ 2005 odst. 2 ObZanského zakoniku.
Xlll.Zavére€na ustanoveni

X1 Smluvni strany se zavazuji radné spolupracovat a vCas se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

XII.2 Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla prileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradc() a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednalav tisni;

iii) pfijednani(atois ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

XII.3 Smluvni strany nespatfuji divod pro pouZziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Xlll.4 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vymeéna
e-mailovych Ci jinych elektronickych zprav.

XI5 Investor neni oprdvnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vUci
pohledavkam MC. MC je opravnéna jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy
vUc¢i pohledavkam Investora.

XII.6 Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k plnéni jakékoli povinnosti dle této
Smlouvy uZzit tfeti osobu, ktera takovou povinnost splni namisto Investora.

XII1.7 Pokud by v budoucnu do$lo ke zmé&né definice HPP v UP (nebo novém Gzemnim planu, ktery UP
nahradi), Smluvni strany projednaji takovou skute¢nost a budou jednat o pfipadném uzavreni
dodatku k této Smlouvé za tcelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a Uplného naplInéni tcelu
této Smlouvy.

XII.8 Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

XIN1.9 Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstavaji v platnosti i v pfipadé
pozbyti platnosti Ci ukonceni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

XIlll.10Tato Smlouva, viechny Smluvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K feSeni sporl z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich
dokumentl a sporl s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské soudy. [V odivodnénych

vy s

Ze Investorem by byl zahranicni subjekt.]

XI1.11)e-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, nedcinné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a uc¢innym, které
bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Gcelu.
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XII.12Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a ucinnosti
uverejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/ 2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
ve znéni pozdé&jsich pFedpisd. ZveFejnéni v registru smluv zajisti MC.

XI11.13 MC timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvélilo zastupitelstvo MC na svém zasedani dne
[...], usnesenim €. [...].

Xlll.14Tato Smlouva je sepsana ve [...] vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrZi po
[...] vyhotoveni.

XI.15Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolnég, dle jejich pravé, vazné a svobodné vdle.
Xll.16Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:

Priloha ¢. 1: Mapovy zakres Investicniho zaméru do katastralni mapy, Uzemniho
planu pred zménou a po zméné

Priloha €. 2: Studie Investi¢niho zameéru
PFiloha ¢. 3: Regulacni vykres

[DalSi pFilohy: Dle sjednaného obsahu Smlouvy]

V[.]ldnel..] \Y, dne
Méstska cast [...] [...]
[...], starosta [...], [...]
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