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Pro Komise Rady HMP pro vyuziti nakladového nadrazi Zizkov

Vilém Anzenbacher - predseda komise,

Martina Kafakova (zastup za Jana Chabra), Leo$ Anderle, Petr Kral (zastup za Sarku
Pfitomni Cidlinskou), Michal Bregant, Tomas Mikeska, Jana Slovakova (zastup za Moniku

Masterovou Slabou), Anna Sidova, Lenka Vostra, Jitka Mald, Tomas Winter

Omluveni Petr Hlavacek, Hana Trestikova, Jan Chabr, Jan Rak, David Blazek, Sarka Cidlinska,
Monika Masterova Slaba, Jan Vorechovsky, Jifi Svrcek

Zapis z 9. jednani Komise Rady HMP pro vyuziti ndkladového nadrazi Zizkov, které se
konalo dne 29. 10. 2020 od 14:00 prostfednictvim platformy Webex

Zpracoval Markéta Marcova Pocet stran 5 Datum 29.10. 2020

Pfedseda Komise Rady HMP pro vyuziti nakladového nadraZi Zizkov Vilém Anzenbacher (déle jen
predseda) zahdjil jednani ve 14:10. Privital pfitomné osoby na ryze online jednani Komise Rady HMP
pro vyuziti nakladového nadrazi Zizkov (dale jen Komise) a pro ucely provedeni prezence pozadal
vsechny o jejich kratké predstaveni prostfednictvim videokonferenéniho zafizeni.

Program jednani:

1. Aktualizace stavu
2. Vyvoj majetkopravniho usporadani
3. Razné

Zapis

1) Aktualizace stavu

Na Uvod pan predseda sdélil, Ze z divodu nouzového stavu a opatifeni zavedenych kvili koronaviru
jsou jednani a jejich pribéh sloZitéjsi. V ramci aktualizace stavu uved|, Ze na Magistratu probihaji
jednani tykajici se tramvajového spojeni ve vztahu k nastoupani terén(l. Paralelné také probiha
komunikace s ostatnimi stakeholdery. V ramci tvorby nového strategického planu probéhlo jednani na
Praze 3 s obcany Zijicimi v lokalité nakladového nadrazi, kdy o vystupech z tohoto jednani budou
¢lenové Komise informovani po obdrzeni pfislusnych reportt. Dalsi takové jednani na Praze 3, kterého
se bude pan predseda osobné ucastnit, je dale planovano na pulku listopadu. | o vystupech z tohoto

jednani budou c¢lenové Komise informovani.



Dale pan predseda sdélil, Ze vznikl poZadavek Magistratu co nejpresnéji evidovat ukoly v ramci
projektového fizeni. V ramci tohoto bude nékterym élendim Komise otevien pristup do platformy
OpenProject. K jedndani s pamatkari sdélil, ze bylo prozatim odloZeno, ale planuje se. Dale probihaji
prace architekt( SG na vizualizacich, kdy nyni ¢ekame na jejich konkrétni podobu. Na zavér tohoto
shrnuti pan predseda pozadal i ostatni ¢leny Komise o sdéleni aktualniho stavu.

Pan Anderle sdélil, Ze pan Urbanek byl jmenovan feditelem méstského developera, kdy pfristi tyden by
se kdanému tématu méla konat schlizka, pfi které se bude také resit, jakou formu by méla mit
participace v ramci Komise.

Pani Sidova uvedla, 7e SG na za¢atku tohoto tydne obdrzel findIni vystupy od CG a v tuto chvili se jiz
dopravni specialista zabyva feSenim nastoupani terénu, aby byla bariéra nachazejici se na misté
prekonana. Do dvou tydnld by mél byt vystup specialisty zpracovany, pficemz je zde snaha o co
nejmensi vliv na vedlejsi projekt CG pfi souasném splnéni vSech naleZitosti, které stanovi manual
verejného prostranstvi vypracovany v minulosti ze strany IPRu. Na dané bude dale navazovat spolecna
schlizka projektant( SG a CG, nebot dojde k zasaZzeni do vyskové Urovné projektu CG a tento zasah je
tfeba spoleéné prokonzultovat. Poté by nasledovala spolecna schiizka i s lidmi, ktefi resi Jarovského
tfidu, pfipadné Olsanskou/Habrovou. Co se tyce studie pro NPU, jeji zakladni koncept je pfipraven a
po probéhnuti schlzky v misté lokality bude podana oficidlni Zadost o vyjadfeni. V tomto pfipadé je
termin obtiZné stanovit. Ve vztahu k terminéim k vy$e uvedenym jednanim pani Sidova uvadi, Ze vystup
specialisty by mél byt hotovy do 13.listopadu, na zdkladé toho probéhne dalsi konzultace s CG, po které
bude nasledovat tyden i dva na interni provéreni, zda vzajemny prostor bude vyhovuijici, coz odpovida
cca 27. listopadu. Pan predseda k danému sdélil, Ze se pfipadné ohledné upresnéni konkrétnich
termin( se s SG spoji.

Pan Mikeska uvedl, Ze na Praze 3 probéhlo jednani Komise pro urbanismus, kdy ucastnikem tohoto
jedndani byl i pan naméstek Hlavacek. Hovotilo se o zméné Uzemniho planu ¢. 2600, kterd se ale
nezabyva tim, co bude v centralnim prostoru nakladového ndadrazi. Toto neni v Zzadné studii, pan
Mikeska podotyka, Ze bude nutné zpracovat pravdépodobné ve spoluprdci s lidmi od pana Hlavacka.
Pan predseda k danému sdélil, Ze jako posledni aktudlni informaci ma, Ze vznikne namésti, které si
prevezme hlavni mésto Praha.

Pan Anderle doplnil, Ze prostfednictvim oZiveni parteru se stane pfirozené sam centrem, nedomniva
se, ze toto dokaze zafidit uzemni plan.

Pan Mikeska vznesl dotaz, zda bude v budové ndkladového nadrazi umisténa stfedni Skola.

Pan Anderle odpovédél, Ze se Skolstvim je pocitano, neni ale mozné v tuto chvili sdélit, zda se bude
jednat o Skolstvi stfedni. Poptavku eviduji od predskolnich i Skolnich instituci a pfedpoklada, ze poté,
co bude osloven trh, bude poptdvek jesté vice. Z hlediska dostupnosti je lokalita skvélé misto pro Skolu,
je zde moznost i koleji, vysokoSkolského ubytovani, pfipadné co-workingu. Dale je moZné umistit
soukromé zdravotnictvi, bydleni, loftové kancelafe a u parterl pak spiSe obchod, sluzby, oZiveni
restauracemi, kavarnami, potravinafstvim. Dosud ale jeSté SG toto marketingové nezajiStoval jako
naptiklad u jejich Smichovského projektu.

Pan Mikeska podékoval za zodpovézeni a sdélil, Ze se domniva, Ze by celé namésti mélo projit
architektonickou soutézi.

Pan Anderle povaZzuje za rozumné oslovit verejnost, akorat je na to bohuzel ted nepfilis vhodna doba.
Je potteba mit také jiz k dispozici uzemni plan.



Jsou zde rlzné varianty participace, pan predseda je do kontextu budovy navrhuje zarfadit.
Pfedpokladem prvniho kroku k témto debatam by méla byt vétsi architektonicka studie, v rdmci které
by byla doplnéna i vizualizace vnittku budovy.

Pan Anderle souhlasi s tim, Ze musi vzniknout komplexni studie a Ze je potfeba konfrontovat verejnost
ve vztahu k jejimu zajmu. Je ale nutné mit existujici smlouvu s hlavnim méstem Prahou ¢i rozhodnout
o zaloZeni SPV, které bylo doporucovano pravni analyzou zhotovenou advokatni kancelati Becker a
Poliakoff.

Pan Mikeska se domniva, ze zménu Uzemniho planu by bylo vhodné komunikovat a koordinovat se
zastupcem IPRu. Navrhuje proto pozvat pani Romanov na dalsi jednani Komise, coZ pan predseda
kvitoval s tim, Ze pani Romanov je zvana jiz na jednani pracovni skupiny, kdy na jednani Komise je
z oblasti uzemniho rozvoje zvadn pan Hlavacek, pani Romanov nicméné na pfisti jednani Komise bude
pfizvana.

Pan Anderle dodava, Ze vystup musi byt vysledkem procesu, na kterém budou vsSichni participovat,
v podrobnéjsim pohledu by zatim neobstdlo, protoZe i dosavadni vizualizace jsou kusé a existuji obavy
z reakce pamatkara.

Pan Bregant v ramci aktualizace uvedl, Ze za NFA situace z(stava stejnd, cekaji na realizaci zmény
uzemniho planu, bez které neni mozné zahjjit jejich investiéni akci, kterd za¢ind odkupem budovy a
pokracuje na soutéz rekonstrukce pro nové sidlo NFA. Dale uvadi, Ze o pfidéleni samostatného disla
hlavni budové musi pozadat majitel, tedy €D, a NFA ji tedy nemUze odkoupit, dokud neni samostatné
uvedena v katastru. Prosi, aby se tomu vénovalo, a slibuje ucinit maximum z jejich strany. Dale vznasi
podnét pro Uvahu, nebot NFA vstoupil do kontaktu s univerzitnim centrem pro ekonomicky udrzitelné
budovy pod CVUT, co? je pracoviité, které se zabyva ochranou budov. Navrhuje zamysleni nad tim, zda
by stalo za to véc s nimi konzultovat v SirsSim méritku, nebot maji mnohé zkusenosti s ekonomickou
udrzitelnosti a environmentalnim dopadem rekonstruovanych budov.

Pan Kral v reakci na sdéleni pana Breganta uvadi, Ze CD Ukol rozdéleni objektu eviduji, nicméné maji
naprosto stejny legislativni limit ve vztahu ke zméné Uuzemniho planu, se kterou je provdzan pad
stavebni uzavéry. Teprve po sejmuti uzavéry CD mohou zapodit fizeni, kdy budou kiidla definovana
jako samostatny objekt a ¢elni budova jako objekt druhy. Sdéluje, Ze by radi konzultovali se SG a
architekty a bylo domluveno, Ze pan Hlavacek provéfi stav zmény Uzemniho planu.

Pan Bregant se domniva, Ze zapis do katastru bude trvat urcitou dobu a sejmuti stavebni uzavéry by
umoznilo €D zahajit zmifované fizeni, které by pak bylo hezky navazané na zménu tUzemniho planu.
Sejmuti uzavéry je v kompetenci RHMP.

Pan Kral potvrzuje, Ze poté, co probéhne sejmuti stavebni uzadvéry, zacne Cinit prislusné kroky. Dale je
nutné se zabyvat otazkou vécnych bfemen, ktera by fesila napt. vytapéni a distribuce médii délenych
objektd.

Pani Sidova doplfiuje, Ze dle konzultaci s geodety na Praze 3 bude zasadni vyjadieni stavebniho tradu,
co je samostatnd budova a co neni. Je tedy otdzka, zda bude tfeba mit néjaké stavebné technické
oddéleni nebo zda bude postacovat stavebné vykresova dokumentace stanovuijici, Ze toto oddéleni je
mozné provést. Dale k vyjadreni pana Breganta doplniuje, Ze na stavebnim Uradé pobézi klasicka Ih(ita
béiného fizeni a zapis na katastr je spiSe formalita, nebot se tam dodava pouze geodeticky plan a
rozhodnuti SU, Ze souhlasi, pficemZ na toto bézi 20 denni Ihidta. Pan Mikeska pfislibil, Ze dané
predbézné projedna na SU na Praze 3.



Pan Kral sdélil, Ze byl kontaktovan panem Brejskou z odboru dopravy kvili potfebé zpresnéni Zadosti
MHMP o odkup &asti koleji SZ z Malesic ke hranici lokality NNZ. Dale uvadi, 7e z komunikace pochopil,
7e nemusi byt aktivni vtéto dopravni zméné, pouze se zaméfi na komunikaci SZs MD, ve véci
preruseného Fizeni, zda bude uvolnéno nebo zahdjeno nové o zrudeni trati v lokalité NNZ. Pfislugné
kroky €D podniknout ihned jakmile budou mit informaci, 7e z Magistratu byla 74dost podana.

Pan Winter uved|, 7e za AV CR stéle plati zajem o jednu sekci. S pani Sidovou Fesili, Ze v planu maji
malou galerii, kde by se prezentovaly sbirky a ddle prednaskovou mistnost, kterd by byla vyuZitelnd pro
Sirsi verejnost. V budové by také byla umisténa specializovanad badatelna, depozitdfe, kancelare a
obdobné. Casovy milnik pro né v tuto chvili neni a ani neni v jejich moci jej ur¢it, podstatna je spise
otazka, jakym technickym zplisobem se provede soutéz.

Pani Vostra se dotazala, jak bude fungovat klidovy prostor s verejnou zénou, zda nebude v kolizi zdjem
na Zivot verejného prostranstvi se zajmem osob, kterou budou Zit v bytech a budou chtit klid. Jako
pfiklad uvadi Kasarny Karlin, ve kterych byval Zivot do vecernich hodin a oproti tomu stiZnosti osob,
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které v bezprostfednim okoli Ziji.

Pan Anderle k danému sdélil, Ze se nedomniva, Zze bude problémem, nikdo nebude bydlet v bytech
pfimo nad néjakym restaura¢nim zafizenim a ¢ast parteru bude muset slouzZit jako zazemi, ¢ast jako
Skola, ddle zdravotnictvi atd.

Pani Mala doplfiuje, Ze vnitroblok jako takovy je vétSinou vyuZivan pro byty, z druhé ¢asti mohou byt
napr. kavarny, nejedna se o problém. Problémem by spiSe mohly byt spolecenské akce ¢i koncerty ¢i
napft. letni kino.

Pan Anderle odpovédél, Ze nékdy se mohou konat, ale neptedpoklada, ze prostor bude pravidelné
slouzit koncertlim, ¢i zdbavam do rannich hodin.

2) Vyvoj majetkopravniho usporadani

V rdmci bodu vyvoje majetkopravniho usporadani pan predseda shrnul, Ze byla diskutovana pravni
analyza, z ¢ehoZ vzesel poZadavek vypracovat tisk na magistratu, ktery shrne, jaké by mohly byt dalsi
kroky. SPV predstavuje nejvice realizovatelnou podobu, kdy Magistrat by hral roli spoluvlastnika SPV,
které by transformovalo budovu do podoby shell a core a poté prevadél budoucim vlastnikiim.

Pan Mikeska se dotdzal, zda je jiz znam termin, kdy bude RHMP rozhodovat.

Pan predseda zodpovédél, Ze termin v tuto chvili dan neni, ale tisk by mél byt pfipraven co nejdrive.

Pan Mikeska se dale dotazal, kdo bude tisk pfipravovat, k ¢emuz pan predseda sdélil, Zze jednani
k danému probéhlo v pondéli a zjisti, jakému odboru bylo zadano. Pan Mikeska sdélil, Ze Praha 3
posilala podnét, Ze by v jedné sekci radi udélali radnici Prahy 3, pan predseda potvrzuje, Ze tento
podnét byl obdrzen.

Pani Vostrd se ve vztahu k zakonu o vefejnych zakazkach dotazala, zda pokud se udéld poptdvkové
fizeni, nebude toto povaZovano za obchazeni zakona?



Pan Anderle uvedl, Ze pokud by byla provedena soutéz dle Uvah, nejedna se o koupi celé budovy.
Budova se musi upravit pouze do stavu shell and core a pokud se nasledné vypiSe soutéz, nalezitosti
budou splnény. Dané ma také vztah ke spole¢nému podniku s hlavnim méstem. Jedna se o otazku, kdo
by soutéz musel délat, ohledné cehoZ se pan Anderle domniva, Ze Magistrat by tak musel obdobnym
zplisobem &init ve vztahu ke $kole, ackoli by byl v rdmci spoleéného podniku. Postaveni AV CR je stejné
jako postaveni NFA. Budova bude nabidnuta ve stavu shell and core a bude tedy technicky pfipravena,
instituce si ale budou muset najmout pfimo dodavatele praci, ktefi dokonci fit out na miru. Je tfeba
zkoordinovat, aby vSechny subjekty provedly veskeré potfebné nalezitosti, napt. aby rekonstruovaly
stejnym zplsobem, aby byla stejnd okna, byla vyfizena vsechna povoleni, dale je napfic domem
potfeba udélat nékteré véci také stejnym zplsobem. Pan Anderle predpoklada, Zze tyto Upravy na
vlastni naklad provede SPV a diim se koupi teprve po provedeni téchto Uprav. Budou tedy poptany
prostory v budouci kvalité podle stavebniho programu, ktery nebude diskriminacni.

Pan predseda doplriuje, Ze o tomto jiz dlkladné informovala pravni analyza pravé proto, aby se
nejednalo o obchdazeni zakona.

Pani Vostra se dotdzala ke srovnani postaveni NFA a AV CR a zda NFA obdr#i ve formé shell and core?

Pan Anderle zodpovédél, ze NFA obdrzi v Uplné nezrekonstruované podobé, k éemuz pan predseda
doplnil, Ze minimum spolecnych véci je v Uplné jiné vysi neZ v pripadé kfidel.

3) Razné
V ramci bodu rdzné se pan predseda dotdzal, zda si nékdo preje prispét.

Pan Kral prosi o obdrieni informace, zda CD maiji byt aktivni ve zméné druhu drahy do Malesic, pan
predseda pfislibil, Ze se spoji s panem Brejskou a preda zpétnou vazbu panu Kralovi.

Jedndni bylo ukonéeno v 16:00 hodin a pan predseda se se viemi rozloucil a poptdl mnoho zdravi.

Ukoly:

1) Predbézné projedndni na stavebni iradé k samostatnym budovam.
Pro: Tomas Mikeska
Termin: do pfiStiho jednani

2) Zaslat panu Kralovi informaci o tom, zda CD maiji byt aktivni ve zméné typu koleji nebo zda
toto bude zafizovat MHMP.
Pro: Vilém Anzenbacher
Termin: do pfiStiho jednani



