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ZAVAZNE STANOVISKO
orginu tremniho plinovini

Magistrat hl. m. Prahy, odbor Gzemniho rozvoje, jako orgin tzemniho planovand (dale jen 0fad
tzemniho planovani™) podle § 6 odst. 1 zdkona & 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovini
a stavebnim Fadu (stavebni zdkon). ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,stavebni zakon™), a
zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst, (1) zakona &, 300/2004 Sh,, spravni
rad, ve znéni pozdejsich predpisn, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zikona podini,
ktere dne 23.2.2021 podala spoleénost URBANITAS s.r.o., se sidlem Kralickd 1069/15, 100 00
Praha 10, 1C:29138391, kicrou na zdklad® plné moei ze dne 22.2.2021 zastupuje spoleénost
basepoint, s.r.o., Kvétoslava Masity 251, 252 31 Vienory, 1CO: 27646793, ve kierém poZaduje
vydini zdvazného stanoviska ve vécl nazvang:

~REZIDENCE CERNY VRCH*
na pozemcich parc, €. 258172 a parc. &, 509471, oba v k.0, Smichov (dale jen stavebni zameér™).

Utad tzemniho plinoviani na zikladé posouzeni piipusinosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Akualizace & 1 - 3 a 5, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace & 1 - 4, platnym UP SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplathovani cili a Gkolil dzemniho planovini vyddva ke stavebnimu zimémn
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. | pism. &) stavebniho
zakong, ustanoveni § 96k odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1T zikona & 5002004 Sh.,
spravni fad, v plamém znéni,

souhlasné rdvazné stanovisko.

Toto zivazrng stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zikona platnost dva roky ode dne
vydini.
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Odivodnéni:

Spole¢nost URBANITAS s.r.o., se sidlem Kralicka [069/15, 100 00 Praha 10, IC:291383591,
kterou na ziklade plné moci ze dne 22.2.2021 zastupuje spoleénost basepoint, s.r.0., Kvétoslava
Magity 251,252 31 Vienory, ICO: 27646793, podinim ze dne 23.2.2021 pozidala Gfad tzemniho
planovini o wvydani  #wivarného  stanoviska  dle  wstanoveni § 98b  stavebniho zikona
k nagvrhovanému stavebnimu ziméru.

Jako podklad pro vvdani zdvazného stanoviska byla Zadatelem pfedloZena dokumentace pro
spoleéné Gzemni a stavebni Fizeni s datem 03/2020, generdlni projektant DHO Architekti,
Jeremenkova T6Y/EE, 140 00 Praha 4 a OMEGA project, s.r.0., Milady Hordkowé 66103, 16000

Praha (1,_{d:'1ie_ie11 wdokumentace™),

Z uvedené dokumentace Gfad dazemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spodivi v novostavbé
bylového domu, klery je Clenén na (i samostaing celky M1, M2, M3 zalofené na spoledném
suterénu, ktery slouzl jako prostor pro gardzovd stani a je cel¥ pod drovni terénu. Navrhované
celky M1, M2, M3, hmotové reaguji na formu okolni zastavby a jsou fefeny jako obdélnikove,
terasové objekty, umisténé kolmo na obsluznou komunikaci s byty orientovanymi pfevding z
vychodu na zapad, Dopravni obsluha domu je fefena noveé vybudovanou komunikaci ve vychodni
casti pozemku, PESi pristupy k jednothvim domiim a hostovska parkovaci mista jsou feseny z 17
zminéné obsluiné komunikace v jizni &asti pozemku. Cast svahu v severni &asti pozemku bude
svim charakterem poloveiginim  prostorem, a bude slowZit nejen jako plocha  zelené
navrhovanych a stdvajicich domi, ale také je odind druby pfistup do stavajicich bylovyeh domil.
Tenlo nové navrzeny polovefeiny prosior bude parkové upraven. Byly v domé jsou rozdéleny na
jednopodlaZni a meronetové. Do viech bvtil se vstupuje z prostoru spoleéného domovniho
schodisg, kiere prochdzi celym domem a propojuje viechny byty s podzemnimi spoleénymi
garazemi. Hlavni sttecha objektu bude provedena jako plochd se souvrstvim zelené, Ustupujici
terasy jednotlivych podlazi objeltu vytvar pochori stfechy s Easti feiené jako plochy zelené. Cely
ohjekt bude napojen na stavajict technickou mfrastrukiurn na poremku parc. &0 509470 « k.l
Smichov, Dedtové vody ze stiech bytového domu budou svedeny do akumuladni a retenéni
nadrze umisiéné na pozemku, kde budou vyuZiviny pro zavlaZovani zahrady. Celkovy podet byl
bude 8 bytil. Zastavéna plocha stavbou bude 11489 m® a zastavéna plocha zpevnénych ploch
bude 236,7 m". Vyika atiky objekiu M1 +16.9 m, vyika atiky objektu M2 +16,9 m, v¥ika atiky
objekta M3 +10.5 m. Celkova wyméra parcely &islo 258172 v k4. Smichov (pozemek stavhy) je
22190 m*,

Utad tizemniho plinovini posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou dzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace & 1-3 a 5 a 2 hlediska jeho souladu se Zdsadami dzemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Akiualizace ¢. 1 - 4 a konstatuje. fe tyio dokumenty nejsou vehledem
k charakieru a rozsahu zaméru dotleny.

Utad izemniho planovini déle posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem. Podle plamého Uzemniho planu sidelniho arvaru hlavniho mésta
Prahy schvileného usnesenim Zastupitelstva hl, m, Prahy & 10705 7e dne 9.9, 1999 ktery nabyl
Géinnosti dne 1. 1. 2000, wvéetné platnych zmén 1 zmény 2 283200 vydand usncsenim
Lastupitelstva hl. m. Prahy ¢ 39/85 dne 6, 9. 2018 formou opatfeni obeené povahy & 55/2018
s dinnosti od 12, 100 2018, se predloZeny stavebni zameér nachazi v zastavitelndm tizemi v plode
s vyuZitim OB - éisté obving, v Gzemi stabilizovanem.

Podle limiti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se stavebni
zamer nachazi v;

o pamitkove zongé Smichov (ve smyslu zakona € 2001987 Sh,),

e ochranném pasmu Prazské pamatkové reservace (ve smyslu zakona ¢. 2071987 Sb.),

Déle se dle informativnich prvki uvedenveh ve vikresech Uzemniho planu sidelniho titvaru hl.
nt. Prahy se stavebni zamér nachdzi v:



« fzemi bez zvigené ochrany zelend (vikres UP & 31 - Podrobné clenéni ploch zelend),

Wyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavnihe mésta Prahy ¢
32/1999 Sh. HMP, o zivazné casti Uzemniho planu sidelniho atvaru Wl m, Prahy, ze dne 26, 10,
1999, vie znitni viech pozd@jich predpisi, . s piflohow & 1 (Regulativy ploéného a prostoroveho
uspoiidani weemi hlavnibo mésts Praby) dle opatfeni obeené povahy & 352008, pro klerd plad:

OB - fisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro hydleni.

Mripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimodkolni zafizeni pro dél a miladez, mateiské Skoly, ambulanini zdravolnicka zafizeni,
wafiweni socidlnich sluieb.

Drobné vodoi plochy, zelefi, cvklistické slesky, péii komunikace a prosiory, komunikace
vozidlové, ploind zafizeni technické infrastruktury v nezbying nutném rozsahu a liniovi vedeni
technické infrastruktury,

Modminéné pFripustné vynziti;

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pfipustym vyuzitim lze wmistit: zafizend pro
neorganizovany sport, obehodni zafizeni s celkovou hruboo podlusnd plochou nepfevyugict 300
m’, parkovaci a edstavné plochy, gardie pro osobni automobily.

Ddle Lee vinistit: Wzkovd edravolmickd cafizend, eirkevnl zafizeni, mald ubyiovaci zafizend, Skoly,
Skolska a ostatnl vzdélavacl zafizenl, kolturnd zafizenl, administrativy a veterindrnl zafizeni v
rdmei staveb pro bydlenl pii zachovini dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovol
zafizeni, zafizeni vefejného stravovini, nerusici sluzby mistniho vyznamu. stavby, zafizeni a
plochy pro provor Mrazské integrovane dopravy (dale jen PIDY); zahradnictyi, doplilioveé stavby
priv chovatelstvd a péstitelskE Sinnosti, shémy surovin.

Podminénd pripustnd jo vvuzl pripusiné v plochich OV (4. vywiit pro drobnou nerufict virobu
a sluzby a obchodni zafizeni 8 celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m’) 2a
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemel bezprosifedn sousedi a Ze nebude nariiena
strulctura souvisejlciho Gzemi a omezena vyuZitelnost dotéenvch pozamlad.

I'ro podminénd pripustné syuziti plati, Ze nedojde ke sniZzeni kvality prostiedi pro laZdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jingmu znehodnoceni nebo ohroFeni wyuFitelnosti dotéemich
pozemkil.

Nepripustng vyuziti;

Nepiipusing jo wvywfiti nesluditcng s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, kleré je v rosporu s
charakierem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu
5 cili a Gkoly zemniho planovani.

UTfad tizemniho planovini predloFeny stavebni zamér posoudil jako novostavbu bytového domu
v plode s vyuzitim OR - &isté obytng, jejim? hlavnim vyuzitim jsou plochy pro bydleni, Ploina
afizeni technicke infrastruktury v nerbyind numeém rozsahu g liniovd vedeni technické
infrastruklury jsou pfipustinym vyugiim plochy OB, Parkovaci g odstawnd plochy, garaze pro
osobni auwtomobily jsou podminéné pHpustiné. Jehkoz ale slouzi pro uspokojeni potich
souvisejicich s hlavnim vyuzititm a jejich umisténim nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro
kaZdodenni relreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vvuzitelnosti
dotéenych pozemlki, jsou posouzeny jako pfipustne. £ hlediska plofnych regulativi byl zameér
posouzen jako pfipustny.

Stavebni #dmér se nachied ve slabilizovandm deemi. Stabilizovan s deemi jo sastavilelnd deemi,
klerd jo vofeno suvajict souvislou wdstavbou g stabilizovanou hmolovou siruklurouw, v némiz
teermnnd plin nepledpokladd vyomamny roevo). Podle oddilu 7a odst. 3 pilohy &1 wvhlasky &
3271999 Sb, hl.n. Praby placi:

e siabilizovanédm tzemi neal wedena miva vl plock (plaw vidy u ploch OB, OF, 5T a
SMI, = hlediska lwite rozvaje je moind powze zachovanl, detvaefeni o rehabilitace sedvaficd
wrlanisticks struktury ez mosnosti dalfi rocsdahlé stavelni Snnostl. PHpusine fedeni se v omito



pipadd stanovi v sondadn s charokierem uzemi s prihlddnntim ke sidvaiiod urbanistické sirukiure
a stavajicim hodnotim vishove dlading uvedenim v Uzemné anabvtichych podidadech . m.
Prafy rifile UAPL

[Tfad tzemniho planovani po posouzeni zaméru 7 hlediska vistavbhy ve stabilizovaném tzem
dospél k wlvdéru, #e navrzeny ohjem zistavby neodporuje zachoviani, dotvofeni a rehabilituc
stivagict urbanislicks sirukiury. Ty je voiena kombinaet solitémich rodiomych domi, viladormi
{CinZovnich vil) a domi bylovych. Siiedni krajina je v poswzovandém (eemi lvofena jak sifechami
Stkrryn, tak stfechami plochymi. Vidtkovd hladina se v posuzovaném hzemi pochybuje meei 11,
- IV, ve vy¥jimednych pFipadech V. Stavebni zamér se nachdzi v obvine lokalité | Cihlafka™ s
wrbanistickon strukturon zahradniho mésta, Stavebni &ara jakoZto rozhrani vymeznjici zastavénd
vilgi verfgjnému prostranstvi nebo vefejnémm komunilkaénimn prostory, je v fefengm Nzemi
oteviena az volnd.

Stavebni zamér je umistovian na poremku se sklonem misty az 60%, klery se svaduje od jibu k
severy. Urbanistickd koneepee a tvar navrzenyeh objekli reaguje na vyrasmou svazilost pozemb,
orientaci pozemku vzhledem Kk plvodni zistavbé a vidku okolnich objekti. Jednoducha lunota
navrhovanych domi se z jiZni strany jevi jako tH aZ &tyvPpodlaZal, navazuje tak na okolni
ctyfpodlazoi zdstavbu, kterou svou vvilkou atiky (viska atiky &asti M1 a M2 je 1169 m. vvilka
atiky ¢asti M3 je + 10,5 m} nepfevyiuje. Zamér svou velikosti navazuje na hmotovon kampozici
a velikost okolnich objekti a zéroven respekmije viskovou hladinu uvedenou v Uzemné
analytickveh podkladech,

Vehledem k vidde uvedendému a po peélivém aviaZzeni viech relevaninich aspekid afad deemniho

planovani konstatuje soulad zaméru s plainyim Uzemnim plinem SU hl. m. Praby,

Z hlediska sledovani cilo a Gkoll Ozemniho plinovani konstatujeme. 2 piedloZeny stavebni
zaAmer v tomto rozsahn je mosno 7 hlediska uplatiovani eild a kol zemniho planovani, 1. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akeeptovat,

Dokumentact si ponechivame pro svoji potiebu,

Zavarné stanovisko neporhivi platnosti:

a) bylo-1i na zakladé Fadost podané v dobé jeho platnostt vydano dzemni rorhodnuti, spoleéné
porvoleni nebo jiné obdobné rozhodnut podle jiného zakona g tote rozhodnuti nabylo pravni moui,
b b la=li na wdkludé ndvrhu vefeinoprivni smlowvy nahraeugics deenmi roghodnuli nebo spoledéné
povoleni podaného v dobe jeho platnosti weaviena vefgjnoprivnl smlouva a lalo vefgjnopraval
stlouva nabyla Géinnosti, nebo

¢} nabyl-li pravonich G¢inkt vzemni souhlas nebo spolefny Uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlifenéha stavebniho zimém vwdany k oznameni stavebniho zémér uéinéngho v
dobé platmosti zavarného stanoviska.

Poudeni:

Lavazné stanovisko orgdnu dzemnibo plinovani vvdané podle § Y6b wdkona & 1532006 Sh.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢, 500/2004 Sb.,
sprivvniho fadu ve zZnéni pozdéjdich predpisi, tkonem, ktery neni samostathym rozhodnutim ve
sprivvnim fizeni; nelre se proti nému  odvolat. Pokud toto zivazng stanovisko znemoZhuje
vvhovét Zadosti o vydand rozhodnoti spravniho orgdnu (stavebniho Ofadu)  podiminéného
FavarmyIm slanoviskem, piisluiny spravad orgidn (slavebni dfad) nebude, podle § 149 odsi 6
sprivoniho fadu, provadel daldi dokseovind a Fdost zamime. Proi lakovémo roshodnuoli
sprivofho orginu {slavebniho Ofadu) lee, podle § 81 a ndsl. spravaibo fadu, podat odvolin, ve
kterem lze, podle § 149 adst. 7 spravniho Fadu, napadoont i toto zdvazué stanovisko.
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Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona & 500:2004 Sh,, spravni Fid, v
platném znéni,

Obec hlavni mésto Praha mbze pripadné ndmitky ke stavebnimu zaméra uplatmit jako (8astnik
fizeni v ramied azemniho fizeni prosticdnictvim Institute planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Ing, Martin Cemus
fedilel odboru
podepsana elekiranichy
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