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Odůvodnění:SpolečnostURBANITASs.r.o.,sesídlemKralická1069/15,10000Praha10,IČ229138591,zastoupená—,kterouzastupujenazákladěplnémocizedne18.12.2018společnostOMEGAprojects.r.o.,sesídlemMiladyHorákové66/103,16000Praha6,IČ'28377664,zastoupená_podánímzedne25.7.2018požádalaúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanovení&96bstavebníhozákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.Provydánízávaznéhostanoviskablaředloženažadatelemdokumentaceroúzemnířízenímms,kterou213ml—oMEoAprojects.r.o.,MiladyHorákové66/103,16000Praha6(dálejen„dokumentace").Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnímzáměremjenovostavbabytovéhodomu,kterýječleněnnatřisamostatnécelkyM1,M2aM3,kteréjsoupropojenyspolečnýmpodzemnímpodlažím.Hlavnístřechaobjektujenavrženajakozelenástřecha.Bytovédomyjsouřešenyjakoterasovéobjekty,umístěnékolmonabezejmennouobslužnoukomunikaci.ČástbytovéhodomuM1aM2mápětnadzemníchpodlaží,částbytovéhodomuM3mátřinadzemnípodlaží.Vpodzemnímpodlažíjeumístěno20parkovacíchstání,sklepníkóje&kotelna.Vnadzemníchpodlažíchjeumístěnocelkem7bytovýchjednotek.BytyvprvníchdvounadzemníchpodlažíchčástíM1aM2jsoujednopodlažnísmožnostípředzahrádky,ostatnípodlažíjsoukoncipovánajakobytmezonetový.UobjektuM3jebytVI.NPjednopodlažnísmožnostípředzahrádky,ostatnídvěpodlažíjsoukoncipovánajakomezonetovýbyt.Terasyvevšechpodlažíchbudouopatřenyzelenívčetněživýchplotů&popínavézeleně.Částsvahuvseverníčástipozemkubudesvýmcharakterempoloveřejnýmprostoremabudesloužitnejenjakoplochazeleněnavrhovanýchastávajícíchdomů,aletakéjeodtuddruhýpřístupdostávajícíchbytovýchdomů.Dopravnínapojeníbytovéhodomujeřešenonověvybudovanouareálovoukomunikacívjihovýchodníčástipozemku,kterásenapojujenabezejmennoukomunikaciakteránavazujenauliciUBlaženky.Vjižníčástipozemkujsounavrženadvěvenkovníparkovacístání.Pěšípřístupykjednotlivýmčástembytovéhodomujsouřešenyzjižníčástipozemkuzbezejmenne'komunikace.Napojenítechnickéinfrastruktury(kanalizace,voda,plynaelektro)jeřešenozbezejmennéobslužnékomunikacevjihovýchodníčástipozemku.Dešťovévodyzestřech,terasajinýchzpevněnýchplochbudousvedenyaakumuloványvespolečnéakumulačnínádrži,odtudbudouvyužityprozávlahynebosplachováníWC.Přebytečnémnožstvíbudepřepademneboškrcenýmodtokemvypouštěnodokanalizace.Zastavěnáplochabytovéhodomuje1108,36m2,celkovéHPPjsou1748,9m2,rozlohařešenéhoúzemíje2219m2.ÚřadúzemníhoplánováníposoudilpfípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusPolitikouúzemníhorozvojeCRvezněníAktualizaceč.1&konstatuje,žezáměrjevsouladusuvedenýmdokumentem,protožeplněrespektujejehoumístěnívmetropolitnírozvojovéoblastiPrahaOBI,ajevsouladuskritériíapodmínkamiprorozhodováníozměnáchvúzemíuvedenýmivbodu38.Záměrrozvíjíbydleníuvnitřzastavěnéhoúzemíarovněžrespektujeaminimalizujeovlivněnípřírodních&krajinnýchhodnotdanéhoúzemí.ÚřadúzemníhoplánováníposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladuseZásadamiúzemníhorozvojehlm.PrahyvezněníAktualizaceč.1,č.2ač.4(dá1ejen„ZÚR“)&konstatuje,žezáměrjevsouladustoutoúzemněplánovacídokumentací.Záměrsenacházívúzemístávajícízástavby—kompaktníměstorozšlřené,prokterénejsoustanovenyžádnépožadavkyprorozhodováníozměnáchvúzemí.2/5



Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahLm.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházíVzastavitelnémúzemíVplošesrozdílnýmzpůsobemvyužitíOB—čistěobĚé:Vúzemístabilizovaném.Jednáseoúzemíbezzvýšenéochranyzeleně.ZáměrsenacházívevyhlášenépamátkovézóněaVochrannémpásmupamátkovýchrezervacívesmysluzákonač.20/1987Sb.VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(RegulativyplošnéhoaprostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:OB-čistěobgnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školská&ostatnívzdělávacízařízení,lmlturnízařízení,administrativuaveten'námízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelství&pěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněněpřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícíVýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedíaženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemí&omezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjevrozporuscharakteremlokalityapodmínkami&limityvnístanovenýminebojejinýmzpůsobemvrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.VyužitízáměruprobydleníjedleVýšeuvedenéhohlavnímmgvitímplochyOB*čistěobgné.LiniOVávedenítechnickéinfrastrukturyjsoupřípustnýmvyužitímplochyOB.Umístěnígarážíproosobníautomobily&parkovacíchstáníjsoupodmíněněpřípustnýmvyužitím.Vzhledemktomu,žejesplněnapodmínka,žegarážaparkovacístánísloužíprouspokojenípotřeb,kterésouvisíshlavnímvyužitím,jeumístěnípřípustné.3/5



Stavebnízáměrsenacházívestabilizovanémúzemí.Stabilizovanéúzemíjezastavitelnéúzemí,kteréjetvořenostávajícízpravidlasouvislouzástavbouastabilizovanouhmotovoustrukturou,vněmžúzemníplánnepředpokládáVýznamnýstavebnírozvoj.Zhlediskalimitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvořeníarehabilitacestávajícíurbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.PřípustnámíravyužitíplochseVtomtopřípaděstanovíspřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstruktuřeastávajícímhodnotámVýškovéhladinyuvedenýchVÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy.Úřadúzemníhoplánovánípoposouzenístavebníhozáměruvestabilizovanémúzemídospělkzávěru,žeobjemzáměruajehohmotovéřešenídotvářístávajícíurbanistickoustmkturu,kterájetvořenazesevernístranydvěmastávajícímibytovýmidomyočtyřechnadzemníchpodlažích&zjižnístranypětistávajícímibytovýmidomyočtyřechnadzemníchpodlažích.Záměrjeumisťovánnapozemkusesklonemmístyaž60%,kterýsesvažujeodjihukseveru.UrbanistickákoncepceatvarnavrženýchobjektůreagujenaVýraznousvažitostpozemku,orientacipozemkuvzhledemkpůvodnízástavbě&Výškuokolníchobjektů.JednoducháhmotanavrhovanýchdomůzjižnístranysejeVíjakotřiažčtyřpodlažní&navazujetaknaokolníčtyřpodlažnízástavbu,kterousvouvýškouatiky(VýškaatikyčástíM1aM2je+16,9m,VýškaatikyčástiM3je+10,10m)nepřevyšuje.Zároveňvytvářínovouobytnouulici.Domyterasovitěsestupujísevernímsměremdolůposvahu,ažknověvybudovanéparkovéploše.Vdokumentacibylodoloženo,ženavrhovanýzáměrmácelkovéhrubépodlažníplochy1748/,9m2,kterépřirozlozepozemku2219m2odpovídajíkódumíryvyužitíplochyD.Záměrtaksvouvelikostínavazujenahmotovoukompozici&velikostokolníchobjektů.ZáměrzároveňrespektujevýškovouhladinuuvedenouVÚzemněanalytickýchpodkladech.VzhledemkVýšeuvedenémuapopečlivémzváženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.m.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.&18a19stavebníhozákona,akceptovat.Dokumentacisiponechávámeprosvojipotřebu.ZávaznéstanoviskonepozbýVáplatnosti:&)bylo-linazákladěžádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhoZákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla-linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhovdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,neboc)nabyl—liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.ZávaznéstanoviskoodboruúzemníhorozvojeMagistrátuhl.m.Prahyjevesmyslu©149odst.1Zákonač.500/2004Sb.,správnířádVplatnémznění,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení,protoseprotiněmunelzeodvolat.PokudtotoZávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánupodmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)Vsouladusustanovenímčj149odst.3správnňlořádunebudeprovádětdalšídokazováníažádostzamítne.Ažprotirozhodnutípříslušnéhosprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)jemožnopodatodvolání,kteréumožní,abybyloVsouladusustanovením%149odst.5správníhořáduaustanovením©4odst.9stavebníhozákonapřezkoumánototozávaznéstanovisko.4/5



TotojeZávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudlečj149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,VplatnémzněníObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízeníVrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehLm.Prahy.Ing.MartinČemusředitelodboruRozdělovník:1.Adresát2.IPR3.NaVědomíMHMP,UZR/Zarchiv5/5


