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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magstrat il m. Praly, odbor uzenmibo rozvoje, jako orgin tzemnibo plinovani (dile jen ,uiad
tzemniho plinovani™) podle § 6 odst. | pism. ¢) zikona €. 183/2006 Sh., o tzemnim pkinovani
a stavebnim fiadu (stavebni zikon), ve mméni pozdéjiich piedpist (dile jen ,stavelni zikon™), a
zaroveil jako dotéeny orgin ve smysh ustanoveni § 136 odst, (1) zikona & 500/2004 Sh,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil podle ustanoveni § 96b odst, 3 stavebniho
zakona podani, ktere podala dne 25.7.2018 spoleénost URBANITAS s.r.0., se sidlem Kralicka
1069/15, 100 00 Praha 10, 1C:29138391, zastoupena . kterou zastupuje

na zikladé plhe moci ze dne 13.12.2018 spolecnost OMEGA project s.r.0., se sidlem Milachy
Horikove 66/103, 160 00 Praha 6, 1C:28377664, :.r,-mmup:nah a ve kterém

pozadue vydani zavarneho stanoviska ve veécn

wRezidence Cerny Vrch® na pozemku parc.é, 2581/2 a 5094/1 v k., Smichov
(dile jen stavebni zimeér),

Utad trzemmiho plinovani na zakladé posouzeni piipustosti stavebniho ziméru 7 hlediska jeho
souladu s platnou Politikou dzemniho rozvoie CR ve mnéni Aktualizace ¢, 1, platnymi Zdasadami
zemniho rozvoje bl m. Prahy ve snéni Aktualizace & 1, €, 2 a & 4, plamym UPn SU hl, m.
Prahy a z hlediska uplathovani cill a dkoli dzemniho plinovani vydavi ke stavebnimu zaméru
dle vstanowveni § 4 odst, 2 pism, a) stavebniho zikona, ustanoveni § 6 odst, 1 pism, e)
stavebniho zikona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zikona a § 149 odst. 1 zikona .
S00°20004 Sh., spriwni fad, v plamém smméni, oto

souhlasné zivarné stanovisko.

Toto mvarné stanoviske ma dle §96b odst. (5) stavebniho zikona plitnost dva roky ode dne
wydiani,
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Odivodnéni:

Spolednost URBANITAS sro., se sidlem Kralickd 1069135, 100 00 Praha 10, 1C:29138591,
zastoupen: [ NG | :ou zsiupuje na zikladé plné moci ze dne 18122018
spoleénost OMEGA project s.ro., se sidlem Milady Horakové 66/103, 160 00 Praha 6,
IC:28377664, sastoupend podinim we dne 2372018 podddala (fad
tzemniho plainovani o vydani zdvaeného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona
k navrhovanému stavebnimu ziméru.

cdlodena Zadatelem dokumentace pro ezemni Fizeni

OMEGA

Pro wydani zavazného stanoviska byla
2 72018, kterou zpracoval
project s.r.o., Milady Hordkové 66/103, 160 00 Praha 6
{dale jen . dokumentace™).

£ wvedené dokumentace Ofad (remniho plinovani zjisul, Ze stavebnim zamérem je novostavha
byvtoveho donw, ktery je ¢lenén na tfi samostameé celly M1, M2 a M3, kieré sou propojeny
spoleénym podzemnim podlazim. Hlavni stfecha objeltu je navrfena jako zelend stfecha.
Bytové domy jsou fedeny jako terasové objekty, umisténé kolmo na bezejmennou obsluiznou
komunikaci. Cdst bytového dommu M1 a M2 ma pét nadzemnich podlazi st bytového domu
M3 ma tfi nadzemni podlaZzi. V podzemnim podlaZi je umisténo 20 parkovacich stani, sklepni
kdje a kotelna. WV nadzenmnich podlaZich je umisténo celkem 7 bytovich jednotel. Bty
v prvnich  dvou  nadezemnich podlaZich &asti M1 a M2 jsou jednopodlazni s mofnosti
piedzahridlky, ostami podlaZi ou koncipovina jako byt mezonetovy. U objekiu M3 je byt
v LLNP jednopodlazni s moznosti piedzalwadly, ostatni dvé podlazi jsou koncipovina jako
mezonetovy byt. Terasy ve viech podlaZich budou opatfeny zeleni vietné Znvvch ploti a
popinavé zelené, Cast svahu v severni éasti pozemku bude svim charakterem polovefejnym
prostorem a bude slouzit nejen jako plocha zelené navrhovanych a stavajicich domi, ale take je
odiud druby piistup do stavajicich bytovyeh domi. Dopravni napojeni bytového donm je feSeno
nové vybudovanou aredlovou lomunikaci v jihovvchodni Sast pozemlu, kterd se napojuje na
bezejmennou komunikaci a kterd navazuje na ulici U BlaZenky, V jimi &astl pozemky jsou
navrzena dvé venkovni parkovaci stani. Péai piistupy k jednotlivim Eastem bytového domu jsou
feseny z Jeni ¢asti pozemku z bezemenne komunikace, Napojeni technické mfrastruktury
(kanalizace, voda, phm a elekiro) je TeSeno z bergpmenne ohslufne komunikace v jhovychodni
¢asti poremku. Destove vody ze stiech, teras a jnych zpevnénych ploch budou svedeny a
akumulovany  wve  spoleéné  akumulacéni nadrz, odtud budou wvyugmy  pro savlahy neho
splachovini W, Prebvtedénd mmozstvi bude piepadem nebo Skrecenym odtokem vypousténe do
kanalizace, Zastavéna plocha bytového domu je 110836 m', celkové HPP jsou 17489 nr',
rozloha feseného fizemi je 2219 nv,

Utad dzemniho plinovini posoudil pipustnost umisténi stavebniho zaméru # hlediska jeho
souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 a konstatuje, e zimér je
vsoukady s wedenym dokumentem, protofe phé  respektuje jeho umistdni v metropolitng
rozvojove oblasti Praha OB, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodoviani o zménach
v e uvedenym v bodu 38, Zamér roeviii bydleni wniti zastavéncho dremi a rowvnés
respektuje a mmimakeaje ovivnéni pfirodnich a krajimyeh hodnot daného Ozemi.

Utad dzemmiho  plinovini posoudil piipustnost umisténi stavebniho simiru # hlediska jeho
souladu se Zdsadanm dzemniho rozvoie hl. m. Prahy ve mnéni Aktualizace €. 1, ¢, 2a &, 4 (dale
jen LZUR™) a konstaluje, #e zimér je v souladu s louto (vemné plinovaci dokumentaci, Zamér
s nachdz v dwemm stavagicl zastavby — kompakind mésto rozdifens, pro kterd nejsou stanoveny
Fdné pofadavky pro roshodovini o aménich v dwemi



Utad dwemniho plinovini dike posoudil pripustnost umisiéni stavebniho zimeéru 2 hlediska jcho
souladu g leennim plinem.

Podle plainéhe Uzemniho plinu sidelniho dtvaru hlavaibo mésta Prahy schvélendho usnesenim
Zastupitelstva bl m. Prahy & 10405 ze dne 9. 9 1999, Kiery nabyl (¢innosti doe 1. 1. 2000,
véelnd platnyeh amén i amény £ ZR3240) vedané usnesenim Zastupitelstva bl m. Prahy & 39785
dne 6. % 2018 [ormow opatfeni obeené povahy & 532018 s 0dinnosti od 12, 100 2018, se
pfedlozeny wAmér nachdsl v amstavilelndém dzemi v plode s rozdilnym gpisobem wwuzitl OB —
cisté obviné, v tzemi stabilizovaném.

Jednd se o Gizemi bez zvviend ochrany zelené.
Zamér se nachizi ve vwhladend pamatliové zoné a v ochranném pdsmu pamatkovich rezervaci
ve smyshy zikona & 2071987 Sh.

Vyuziti pozemkn musi byt v souladu s obecnd zdvaznou vyhliikou hlavniho mésta Prahy C
32/1999 Sh, [IMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelnfho Gtvaru bl m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdéjgich predpisii, t. s pfilohou €. 1 {Regulativy plofneho a
prostorového uspofadini vzemi hlavnle mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 53520185,
pro které plati:

OB - isté obyiné

Hlavni vyuditi:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuiiti:

Bty v nebwionvich domech.

Mimodkolni zafizeni pro déti a mlideZ, materské slkoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
sociinich shizeb,

Drrobne vodni plochy, zelef, cvldisticle stezky, pesi komunikace a prostory, konwnlace vozidiove,
plogng zafizeni technicke mfrastruldury v nezbvingé numém rozsahu a linlovd vedeni technicke
mfrastrukry.

Podminé né pripustné vyuiiti;

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlawvnim a pfipustim vyuZitim lze umistit; zafizeni pro
neorgamzovany sport, obchodni zafizen s celkovou hrubou podladni plochou nepfevyiupci 300 7,
parkovaci 2 odstavne plochy, gard?e pro osobni automolily.

Dile lze wmistit;

Lurkova zdravotmickd zafizeni, cirkevni zatizeni, mald ubwvtovaci zafizeni, Skoly, kolska a ostatni
yrdERvaci mafizend, loaltum zafizend, admimistrative g vetenmdmi zafizend v rimed staoveb pro bydleni
i Fachovini dommantniho podile bydlend, ambasady, sportowvni zafizeni, rafizeni vefeého
stravovani, nerufici sluzby mistniho viznamu' stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazske
mtegrovand dopravy (dike jen PIDY; rabradnictyi, dophikove stavley pro chovatelsoed a péstitelske
dimmosti, shémy surovin,

Podminénd pifpusiné jo vyudd piipustné v plochédch OV (4. vyudd pro drobnow neradic vivobu a
shuzby a obehodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni ploehou nepiewSugic 2 00 w0 ) za podminky,
Feoy plochami OV posusovany poremck bosprostfedne souwsedi o Fo nebude narugens strukturas
souviseiciho eemi g omezens vyudte nost dotéenyeh posemki,

Fro podminénd pfipusiné vyuzit plat., 7e nedojde ke snizeni kva bty prosticdi pro kazdodenni rekreaci
# pohody bydleni a mému wme hodnocend nebo ohrodent sy nos i dowdenyeh posemki,
Nepiipusiné vyufili:

Mepfipustné o vywall nesluéilelné s hlawnim g pipustnym vy, klerd e v rospora s
churaktorem lokably 8 podminkarmia By v ni slanoveny i nebo je finim spisobem v roepon s cil
4 Ukoly weerrmibo plinovani.,

Woywall zaméru pro bydleni je dle vySc uvedeného hlavnim vywwdiim plochy OB — i1é obying.
Liniovd vedeni technicke mlrastrukiury jsou pRpusingn vyuditim plochy OB, Umisiéng gardid
pro osobr awomobily 4 parkovacich stdm jsou podminéné pripusinym vywilim, Vihledemn
k tormuw, #e je spinéna podminka, #e gacdz a parkovact stani slows pro wspokojent potich, kleré
souvisi 5 hlavoim wyugitim, je umisiéng pfipusing.




Stavebni ZAmér se nachdzl ve stabilizovaném deemi. Stabilizované dzemi e zastavitelnd (wemid,
které je tvofeno stavajicl zpravidla souvislon edstavbou a stabillzovanou hmotovouw strukiurou,
v némz (eemni plin m,ph,dpnklada vyznamny slavebni roevop £ hlediska limitd mzmje je
modné pouze mchovind, dolvolent a rehabiliace stavajicl whanstické stukiury bes moknosi
daldi roesahlé stavebni Sinnost. PRHpusind mira wwuzill ploch se v oo pfipad®  sianow
s piihlednutim ke stavajici wbanistické swuktufe a stdvajicim hodnotdm  vySkové  hlading
uvedenveh v Uzemné analytickyeh podkladech hl m. Prahy.

Ufad tzemniho plinovini po posouzeni stavebniho ziméru ve stabilizovaném tzemi dospél
It zivér, Z2 objem zimérm a jeho hmotové Fedeni dotvall stavajicl urbanisticloon stialdr, ldera
j& tvolena ze severnl strany dvéma stivajicimi bytovvmi domy o étvfech nadzemnich podlaZich
a zjEni strany pét stdvajicimi bytovimi domy o Enfech nadzemnich podlhzich. Zamér je
umistovin na pozemkl se sklonem misty aZ 0%, kiery se svainje od jilu k severu
Urbanistickd koncepce a tvar navrZzenych objekth reaguje na vyraznou svazitost pozemku,
orientaci pozembku vzhledem k piivodni zastavbé a visku okolnich objekti. Jednoducha hmota
navrhovanych doml z j@ni strany se jevi jako ti aZz Chyipodlazni a navamje tak na ololni
StyfpodlaZznl zdstavbu, krerou svou vvilkou atiley (viska atldey &asti ML a M2 e — 16,2 m, vvika
atikcy Casti M3 je +10.10 m) nepieviiuje. Ziroved vyvtvall novou obytnou ulicl, Domy terasovite
sestupnji  severnim smérem doli po  svalm, az knové wvybudované parkové plose.
V dokumentaci byvlo dolozeno, Ze navrhovany zimeér ma celkove hwube podlaini plochy 17489
v, které pii rozloze pozemku 2219 m° odpovidaji kédu miry vvuziti plochy D. Zamér tak svou
vellosti navazuje na hmotovow kompozicl a velkost okolnich objektil. Zamér zdroven
respektuje viikovou hladinm uvedenou v Uzenmé anabvticktch podkladech.

Vzhledem k vyse uvedensmu a po peclvem zvazeni viech relevantnich aspekit uiad uzemnihe
plinovani konstatuje soukad ziméru s platnym Uzenmnim plinem SU hL m. Prahy.

Z hlediska sledovini cill a ukoll tzemniho plincvini konstatujerne, fe pledloZeny stavebni
Zamér v tomto rozsahu je modno 7 hlediska uplathovani cilli a dkoln dzemniho plinovini, t, dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat,

Dokumentact si ponechavame pro svojl potieln,
Favurmd stanovisko neporbivi plamosti:

a) bylo-li ma wikladé Fdost podané v dobé jeho plamost vydidne deemmi rozhodnui, spoleéne
povoleni nebo jine ohdobné rovhodnuii podk: mého wikona g wle roshodnod nabylo pravn
mic,

by byla-h na wbkladd ndwho svefemoprismi smilowvy nahrasggicd deemni rochodnati nebo
spoleéné povolend podaného v dobé jeho plamost weaviena  vefemopravni smlowva s tato
veremopravni smlouva nabyla G¢mmost, nebo

¢y nabylh pravoich Gémkd eenmi souhlas nebo spoleéng weemni souhlis ancho souhlas s
provedenim ohbdeného slavebniho wiméro vwdany k oemdmeni stavebniho smérn wéméncho v
dobi plamosti Avamého stanoviska.

Zavazng stanovisko odboru tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smysho § 149 odst,
| zdkona &. 300/2004 5bh., spravni fad v platnem znéni, Ukenem, kiery neni samostatnym
rozhodnutim ve  spravnim Fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Tokud toto zivamné
stanovisko znemoriuje wvyhovdt Zidost o vydani rozhodnut spravniho organu podminéncho
Zavaznym stanoviskem, plishdny spravini orgin (stavebni Ofad) v souladu s vstanovenim § 149
adst, 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovini a Zadost zamitne, AZ profi rozhodmti
piisliiného spravniho organu {stavebniho dradu) je mofno podat odvolani, kiere wmomi, aby
byl v souladu s ustanovenim § 149 odst, 5 spravniho fadu & ustanovenim § 4 adst, 9 stavebniho
#Akoma prerkoumano toto zavarnd stanovisko,



Upozornéni:

Totn je zavazné stanovisko dotdeného organu dle § 149 zdkona & S00:2004 Sbh., spravni fad, v
plainém snéni.

Obee hlavni mésto Praha mige piipadné ndmitky ke stavebnimu zamé@&ra uplain jako Géasinik
Feoni v ramei dwemntho Feeni prostfednictvim Instiuiu planovind a rosvoje bl me Prahy.

Ing. Martin C'emus

Feditel odbara
Rozdélovnik:
I, Adresat
2. IPR
3, Na védomi
MWMHMP, UZRSZ archiv



