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Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, p. o.
VysSehradska 57,
128 00 Praha 2 — Nové Mésto

Nase znacka: C1717-14-0, C2851-17-0

Vase znacka: ZAK 14-0184/KU

Objednavka ze dne: 29. 12. 2014

Vyfizuje: Mgr. Jana Svabova Nezvalova, mail: nezvalova@woodplc.cz, tel. +420 725 607 975

V Brné dne 20. 4. 2018

Véc: Verifikujici expertni stanovisko zpracovatele Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
k Gpravam provedenym v navrhu zmény 2808/00 UP hl. m. Prahy na zakladé posouzeni SEA a

projednani zmény v ramci spoleéného jednani

Dne 17. 4. 2018 obdrzel autorizovany zpracovatel SEA hodnoceni a hodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi pro soubor celoméstsky vyznamnych zmén UP hl. m. Prahy (Mgr. Jana Svabova
Nezvalova, Amec Foster Wheeler, s.r.o.) elektronickou cestou Zadost zpracovatele zmény (IPR
Praha) o expertni stanovisko k aktualni verzi zmény Z2808 vzhledem k provedenym upravam navrhu,
které vyplynuly z projednani zmény v ramci spole¢ného jednani a rovnéz ze zapracovani vystupu
posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi dle Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi pro soubor celoméstsky vyznamnych zmén UP hl. m. Prahy, konkrétn& zménu 2808/00
(Posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi pro Celoméstsky vyznamné zmény Z 2759/00, Z 2772/00,
Z 2781/00, Z 2789/00, Z 2792/00, Z 2793/00, Z 2795/00, Z 2797/00, Z 2798/00, Z 2800/00, Z 2804/00,
Z 2808/00, Z 2809/00, Z 2820/00, Z 2821/00, Z 2827/00 a Z 2831/00 viny IV Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, Amec Foster Wheeler, leden 2015).

Provedena Uprava spo&iva predevsim v Gpravach, které vyplynuly z dosavadniho pribéhu projednani
zmény na zakladé spoleéného jednani a zapracovani vystupl posouzeni vlivi zmény Z2080/00 na
Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj zemi. Jedna se predevs§im o zakotveni funkce VV a SP pro Ucely
realizace $kolského zafizeni a souvisejicich ploch, vymezeni ploch pro vefejnou dopravu a dil€i
zmény miry kédu vyuZiti Gzemi ve funkci SV pro optimalizaci vySkové zastavby uzemi v kontextu jiz
vyuzivanych ploch bydleni. Souéasti provedenych Uprav jsou rovnéz diléi zmény miry vyuZiti Gzemi
v drobnych plochach VN navazujicich na feSené Gzemi z jihu a severu.

Je proto poskytovano doplfiujici expertni stanovisko k aktualni verzi navrhu zmény, ktera bude
pfedlozena k daldimu projednani v souladu s postupem die stavebniho zakona. Podkiadem pro toto
expertni stanovisko byl upraveny navrh Zmeény 2808/00, verze vztazena ke dni 17. 4. 2018.

Popis _predlozeného navrhu, dosavadniho prubéhu posuzovani a zohlednéni vysledku
projednani zmény 2808/00:

Divodem zmény je vytvoFeni pinohodnotné méstské cEtvrti véetné obcanské vybavenosti a pracovnich
prileZitosti, misto dnes jiz nevyuZivanych stavajicich objektd. Zména Z 2808/00 je situovana v
primyslovém aredlu Avia mezi Cakovicemi a Kbely. Jedna se o klasicky brownfield navrzeny ke
zméné funkéniho vyuZiti ze zony t&Zkého primyslu pro multifunkéni méstskou ¢tvrt s dobrou dopravni
dostupnosti i prostupnosti.
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V této podobé povazoval zpracovatel Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi navrh zmény za
Akceptovatelny za podminky kone¢ného vyreSeni a sanace starych ekologickych zatézi v arealu
véetné sanace resp. kompenzace znecis§téni podzemnich vod v bezprostiednim okoli areédlu, které
pochazeji ze zdroji uvnitf arealu.

Na zakladé provedeného posouzeni navrhoval zpracovatel SEA nasledujici Opatfeni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negativnich vlivii na Zivotni prostredi:

» Prijezdové komunikace oddélit od okoli pasy doprovodné zelené.

» Provozy s vyznamnou emisi hluku a pojezdové plochy (napf. zdsobovaci rampy) v ramci
navazujicich vyrobnich & komerénich ploch v pfipadé jejich prestavby umistovat tak, aby byly
lokalizovany v odvracené poloze vzhledem k plocham bydleni.

» Plochu uvazovanou pro umisténi Skoly vymezit jako funkci /VV/ a navrhnout etapizaci
zastavby rezidenénich ploch tak, aby byly realizovany souc¢asné s vystavbou $koly a $kolky.

Prislusny afad tj. Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy vydal k pfedmé&tné zméné
souhlasné stanovisko podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pod &.j. S-MHMP
1056157/2017 ze dne 28. 6. 2017, s tim, Ze pro zménu Z 2808/00 je akceptovatelnost podminé&na
nasledovné:

» U zmény Z 2808/00 vymezit pasy zelené tvoriciho protihlukovou bariéru v okoli komunikaci
navazujicich na plochy uréené pro bydleni na zakladé podkladové studie AVIA Letriany —
revitalizace Uzemi, Praha (Ing. arch. Bucek, 02/2014).

» U zmény Z 2808/00 v navaznosti na stavajici zastavbu rodinnych domu pfi zapadnim okraji
dotéeného Gzemi navrhnout funkéni plochu s nizsi mirou vyuziti Gzemi.

Pfislusny Ufad vydal ke svému stanovisku odtvodnéni, kde poZadoval v navaznosti na stavajici
zastavbu rodinnych domu pfi zapadnim okraji dot¢eného Gzemi navrhnout funkéni plochu s nizsi
mirou vyuZiti Uzemi. Zménou je navrZzena transformace na funkéni plochu SV az s kédem miry vyuZiti
H. Tuto vysokou miru urbanizace dotéené lokality povazoval pfislusny Gfad za nevhodnou, ale z
hlediska norem kvality Zivotniho prostfedi jako moznou. Prislusny urad v nasledujicich fazi projektové
pfipravy poZaduje podrobné zhodnotit dopravné kumulativni vlivy zaméru se stavajici situaci.
Vzhledem k tomu, Ze dojde k rozSifeni nezastavitelného Uzemi a vzniku zelenych prostranstvi a
retenCnich nadrzi Ize oCekavat zprostredkované pozitivni vliv z hlediska zvySeni retenéni schopnosti
uzemi. Za podminky kone¢ného vyfeSeni sanace starych ekologickych zatézi v feSeném uzemi a jeho
bezprostfednim okoli, vytvofeni zelenych pasi kolem paternich komunikaci, niz§i miry vyuZiti Gzemi v
navaznosti na stavajici rodinné domy a podrobnému zhodnoceni dopravné kumulativnich vliva je
navrhovana transformace akceptovatelna a nedojde k vyznamnému negativnimu vlivu na Zivotni
prostredi.

Stanovisko k vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostiedi je zohlednéno v upraveném navrhu
Upravou, resp. snizenim miry vyuziti funkénich ploch v navaznosti na stavajici zastavbu
rodinnych domu pfi zapadnim okraji izemi a ponechanim pasu zelené v okoli komunikaci
navazujicich na plochy bydleni.

Popis provedenych Uprav:

Na zakladé vySe provedeného posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj Gzemi,
vydaného Stanoviska SEA ze strany pfisluSného Uradu a projednani zmény vramci spole¢ného
jednani byly do ptvodniho navrhu doplnény plochy sportu /SP/ a vefejné vybavenosti /VV/ uréené pro
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vybudovani odpovidajiciho Skolniho areélu pro ZS a MS. DopInéna byla i plocha s funkénim vyuZitim
plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovi§té P+R /DH/ pro u€ely obsluhy uzemi hromadnou
dopravou. Na zakladé poZzadavku maximalné ochranit stavajici zastavbu rodinnych dom( doslo
k vioZeni pasu zelen& /ZMK/ mezi stavajici zastavbou rodinnych doml a budouci vystavbou. Dale
byla upravena mira vyuZiti Uzemi v prostoru navazujicim na stavajici rodinné domy snizenim kodu
miry vyuziti Gzemi z /SV-F, SV-G a SV-H/ na /SV-D/. Pfi ul. Tupolevova byl ponechan stavajici
nezastavitelny pas izolacni zelené /IZ/.

Bilance provedenych Uprav dle vyméry ménénych ploch a jejich funkéniho vyuZiti:

DH 1 563 m2 doplnéno;

S4 16 305 m? ponechano beze zmény;
SV-D 24 419 m2 doplnéno;

SV-F 98 766 m?2 snizeno z vyméry 106 698 m?;
SV-G 91 821 m2 sniZzeno z vyméry 144 874 m?;
SV-H 106 377 m2 snizeno z vyméry 118 087 m?;
VN-F 122 333 m2 zvyseno z vymeéry 115 968 m? a
soucasné zrusena funkce VN-D o vymére 16 815 m?;

SP 15 668 m2 doplnéno;

A% 28 526 m? doplnéno;

ZMK 49 812 m2 snizeno z vyméry 53 116 m?;
ZP 34 713 m2 snizeno z vyméry 34 713 m?;
Celkova vyméra ménénych ploch 590 303 m2 snizeno z vyméry 608 873 m?.

Ve zméné jde o transformaci Uzemi, kde se v naprosté vétSiné méni stavajici zastavitelné plochy
na plochy zastavitelné vrozsahu 505 778 m? a nové nezastavitelné plochy v rozsahu 84 525 m?2
na Gkor Uzemi zastavitelného (oproti stavajici nezastavitelné ploSe 11 190 m?) s konecnou bilanci,
kterd znamena narGst nezastavitelnych ploch. V celkové bilanci tedy zména nenavrhuje Zadné noveé
zastavitelné plochy, naopak predstavuje narlst nezastavitelného izemi v rozsahu 73 335 m2.

Ve vnitfnim pasmu mésta zména navrhuje narGst smiSené funkce o 0,16 ha, coz predstavuje narst
daného typu ploch v MC Praha Cakovice o 0,62 %, ve vn&j$im pasmu navrhuje narist smiSené
funkce 0 1,09 ha, tj. 5,35%. Dale navrhuje ve vnitfnim pasmu mésta narast dopravni funkce o 0,04 ha,
coz predstavuje narust daného typu ploch v MC Praha 18 o0 0,24% a nardst smiSené funkce 0 0,72 ha,
tj. 2,27%.

V MC Praha Cakovice je nenaplné&nost rozvojovych ploch vymezenych Gzemnim planem pro smi$ené
funkce 44,1% (4,7 ha), rozloha ploch pro smisené funkce zde ve vnitfnim pasmu od roku 2000 klesla
00,44 ha, tj. 2,3 %, ve vnéj§im pasmu stoupla 0 0,12 ha, tj. 0 0,6%.

V MC Praha 18 je nenaplnénost rozvojovych ploch vymezenych tzemnim planem pro dopravni funkce
56,9% (6,2 ha), rozloha ploch pro dopravni funkce zde ve vnitfnim pasmu od roku 2000 stoupla o
2,84 ha, tj. 19,36%, nenaplnénost rozvojovych ploch vymezenych Uzemnim planem pro smisené
funkce je zde 61,2% (9,2 ha), pro smiené funkce zde ve vnitfnim pasmu klesla 0 1,91 ha, j. 5,7 %.
Pro navrhovanou plochu /SV/ se uréuji kédy miry vyuziti Gzemi D, ,F*, ,G* a ,H", které umoZnuji
diferencovat kompaktnost zastavby. Patefi celého Gzemi bude severojizni centralni osa, tvofena
kompaktni multifunkéni zastavbou s vy$8im kdédem miry vyuZiti oproti zbytku FeSeného uzemi.
Kompaktnost zastavby a jeji vySka klesa smérem od centra.

Pro navrhovanou plochu /VN/ se uréuje kod miry vyuZiti uzemi ,F*. Plocha vychodné od diagonaly
nového propojeni navazujiciho na ul. Beranovych a ul. Za Avii bude slouzit jako technologicky park
tvofeny 2-4 podlaznimi objekty s ndvaznosti na stavajici primyslovy a logisticky areal.

Provedené Upravy jsou patrné z nasledujiciho obrazku:
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Navrhovana zména 2808/00 — feSeni Navrhovana zména 2808/00 — Gpravy
posouzené v ramci SEA vyplyvajici z projednani zmény

Posouzeni vlivu provedenych Gprav na Zivotni prostfedi resp. udrzitelny rozvoj uzemi:

Provedena zména navrhu Z2808/00 ve smyslu zakotveni funkce SP a VV pro Ggely vybudovani
Skolského aredlu a souvisejicich ploch a vymezeni pasu ochranné a izolaéni zelené s funkci ZMK na
zapadnim okraji Gzemi je dle nazoru zpracovatele Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi
akceptovanim a zahrnutim vysledki procesu posouzeni vlivi zmény 2808/00 na Zivotni prostiedi a
udrzitelny rozvoj Uzemi. S témito zménami se zpracovatel SEA ztotoZriuje. Rovnéz pfehodnoceni miry
vyuZiti uzemi s funkci SV v navaznosti na stavajici zastavbu rodinnych dom(i je pozitivnim krokem
smérem ke snizeni potencialniho vlivu na retenéni schopnost Gzemi i zlepSeni charakteristik Gzemi z
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hlediska jeho estetickych a bezpe¢nostnich kvalit v kontextu jeho stavajiciho stavu a perspektivy
dalsiho vyvoje. Rovnéz vymezeni plochy pro hromadnou dopravu je z hlediska SEA pozitivni Gpravou
v navrhu zmény Z2808. Dalsi dil¢i upravy, které spocivaji v drobnych upravach vyuziti ploch VN-D
resp. VN-F dle platného Gzemniho planu na plochy VN-D jsou z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi
v kontextu stavajiciho stavu vyuziti Uzemi i planému Uzemnimu planu nepodstatné bez vlivu na
celkové zavery SEA.

Zhlediska sanace starych ekologickych zatéZz probiha dle dat uvadénych v Systému evidence
kontaminovanych mist SEKM spravovaném Ministerstvem Zivotniho prostiedi v sou&asnosti v arealu
Odien Real Estate a.s. preklenovaci sanaéni ¢erpani a gisténi podzemni vody a monitoring v aredlu a
blizkém okoli.

Zaveér:

Zpracovatel Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi pro zménu 2808/00 UP hl. m. Prahy timto
konstatuje, Ze provedené Upravy navrhu zmény oproti verzi posouzeni v ramci VVURU nepfedstavuiji
vyznamnou faktickou zménu ve vztahu k moznym vlivim implementace koncepce na Zivotni prostiedi,
vefejné zdravi ani udrZitelny rozvoj oproti stavu Koncepce, posouzenému Vyhodnocenim vlivi na
udrZitelny rozvoj Uzemi pro zménu 2880/00 (Amec Foster Wheeler, 2015). Z provedenych Uprav, tak
nevyplynuly zadné dal$i dusledky pro navrzené PoZadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach
a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostiedi. Provedené zmény zcela
akceptuji vysledky pfechoziho posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi a v ramci n&j navrhovana opateni
pro zamezeni negativnim vlivim na Zzivotni prostiedi tak uvadgji ve skutek.

Lze tedy konstatovat, Ze v navrhu zmény 2808/00 UP hl. m. Prahy nedoslo v rémci jejiho
dosavadniho projednédni k podstatnym zménam, které by implikovaly doposud
neidentifikované vlivy koncepce na Zivotni prostredi a vefejné zdravi, ani na udrzitelny rozvoj
uzemi v rozporu s dosavadnimi zavéry vyhodnoceni. Predkldédand zména tak dle nazoru
zpracovatele SEA muzZe byt predloZena k dalSimu projednéni, pfiéemZ vyrok zpracovatele k
této konkrétni zméné nadile zustidvéa neménny, tedy Ze zména je z hlediska svych
potencialnich vlivi na Zivotni prostredi z pohledu zpracovatele SEA AKCEPTOVATELNA bez
dalSich podminek a opatieni.

S pozdravem Mgr. Jana Svabova Nezvalova
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