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Popis zmény: 22793

Cislo zmény Charakteristika zmény

Z 2793/00 Zmeéna vyuziti ploch Vysocany, pri ul. Podébradska, polyfunkéni soubor

Resené uzemi,

méstska &ast | T rana 9, Vysocany

Specificky vztah | Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR nachazi kompaktnim mésté rozsiteném v
k ostatnim nadmistni transformaéni oblasti T3 Vyso&any, kde je dle kapitoly 2.2.2 ZUR tfeba
koncepcim respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych
¢asti. Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je nutno zohlednit a) vytvoreni
plnohodnotné méstské ¢&tvrti véetné ob&anské vybavenosti a pracovnich pfilezitosti,
b) rozvoj pfirodnich a rekreacnich ploch zelené podél Rokytky, c) respektovani
ochranného hlukového pasma letisté Praha Kbely, OP letist s vySkovym omezenim
staveb a dalSich dle §37, odst. 3, pism. f zakona o civilnim letectvi. Z hlediska c)
neni zména proveérena.

Posouzeno vramci VVRU ZUR Praha 2013 s témito zavéry: ,S planovanym
rozvojem, jeho podminkami a uUkoly pro podrobné&jSi uUzemné planovaci
dokumentace Ize souhlasit. Vzhledem k rozloze transformacniho uUzemi a jeho
ovéfit alokaci vyznamnéjSich ploch zelené ve vazbé na uvaZované plochy pro
bydleni, ob&anskou vybavenost a plochy podél Rokytky.

a etapizace musi zaméfit velmi citlivou alokaci funkci bydleni ve vztahu k hluku
generovanému silniéni a leteckou dopravou. Etapizace a zejména moznost alokace
kulturnich nebo sportovnich funkci celoméstského vyznamu by méla byt ¢asové
provazana s rozvojem nadfazené dopravni sité v hl. m. Praze (MO, SOKP).“ Lze
konstatovat, ze uvedené podminky jsou navrhem zmény respektovany a
zohlednény v ramci posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi zmény ¢. 2793/00.




Stavajici  stav/
limity

stavajici plochy nerusici vyroby /VN/ a plochy méstské zelené /[ZM/;
environmentalni limity Z&dné, hluk den na fasadach podél Podébradské cca 65 dB,
uvniti plochy cca 50 db. NO, pod 25 pg/m®, PM10 pod 30 ug/m®. V souéasnosti se
v feSeném prostoru nachazi skladovy areal, plocha (v€etné vétSiny plochy ZM) je
pokryta zpevnénymi a nepropustnymi povrchy v ploSe ZM nékolik vzrostlych dfevin
niz8i dendrologické hodnoty. Typické brownfield. Historicky se jedna o vyrobni
Uzemi, které je do budoucna ur€enou z hlediska urbanistické koncepce Sirdiho
okoli pro multifunkéni jadrovou zastavbu kombinujici rezidencni, rekreacni i
obsluzné funkce. Z vychodni strany navazuje uceleny polyfunkéni obytny soubor,
ze severu nové budovana ulice Pod Harfou.

Pokud jde o stavajici stav znecisténi ovzdusi, na zakladé vysledk( imisnich méreni
na blizké imisni stanici Vyso€any lze v feSené lokalité ocekavat spolehlivé plnéni
platného imisniho limitu pro hodinové maximum oxidu dusic¢itého, pro primérné
roéni imise PMy,, PM,s a benzenu. Vysledky imisnich méfeni na této stanici
naznacuji hrani¢ni imisni pozadi pro primérné roéni koncentrace oxidu dusicitého
a pro maximalni denni koncentrace PM,q, kdy v rozptylové pfiznivych letech byly i
tyto imisni limity ve Vyso€anech pinény a naopak v rozptylové nepfiznivych letech
prekracovany. Dle vysledkli modelového hodnoceni kvality ovzdu$i v Hlavnim
meésté Praze (model ATEM) v8ak pfimo v feSené lokalité a jejim bezprostfednim
okoli jsou pInény vSechny platné imisni limity pro NO,, PMyo, PM, 5 i pro benzen.

Hlukové limity jsou prekracovany podél ulice Podébradska i pfi zahrnuti korekce
pro starou hlukovou zatéz.

Pfedmét zmény

Zména navrhuje plochu /SV/ a /OV/ diavodu revitalizace vyrobnich a skladovych
arealtl na bydleni, sluzby a obchod. Pro navrhované plochy se urcuje kéd miry
vyuziti uzemi H, ktery umozni zastavbu odpovidajici charakteru navazujiciho uzemi
a vytvofi v jizni ¢asti plochy hlukovou bariéru z dopravnich systému.

Zmeéna byla navrZzena podle zpracované podkladové studie pro zménu Uzemniho
planu nazvanou ,Polyfunkéni soubor Podébradska“, kterou zpracovala Méstska
¢ast Praha 9 v 09/2014 a ktera navrhuje vystavbu polyfunkéniho souboru na misté
stavajiciho skladového arealu, ktera navaze na sousedici obytny soubor o 6-12 NP
s podzemnim parkovanim a centralnim parkovym prostorem kolem détského hfisté.

Lokalita se nachazi v souCasné zastavéném, nezastavitelném a zastavitelném
Uzemi. Zménou dojde k rozSifeni zastavitelného Uzemi na ukor nezastavitelného
Gzemi v rozsahu 3 906 m?.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické
infrastruktury. Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci
vefejnych prostranstvi. Zména nezasahuje celoméstsky systém zelené ani uzemni
systém ekologické stability. Limity ochrany pfirody nejsou zménou dotéeny. Zména
nevyvolava zabor ZPF uvnitf zastavéného uzemi.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuZiti:
oV 18 195 m*

S\ 4 686 m”
Celkova vyméra ménénych ploch 22 882 m*




Oblast kumulaci

Z hlediska spoluplisobicich zaméra je tfeba uvazovat celé rozvojové Uzemi T9
Vysocany, kde dochazi k postupné transformaci vyrobnich funkci v multifunkéni
méstskou &tvrt v souladu s koncepci rozvoje stanovenou v ZUR i v platném
Uzemnim planu. Jedna se o dynamicky se rozvijejici ¢asti méstské &tvrti Praha 9
Vysocany. Z byvalé prdmyslové zény lemované ulicemi Kolbenova, Freyova,
Podébradska a Kbelskd, nova rezidencni &tvrt s pfirodnim zazemim v prostoru
pfirodniho parku Rokytka, dobrou dopravni dostupnosti, pracovnimi pfilezitostmi i
Sirokymi moznostmi traveni volného €asu, jeho jihovychodni sektor podél ulice Na
obratce.

Podle uzemniho planu hlavniho mésta Prahy je zajmové Uzemi soudasti VRU
Vyso€any, které ma rozlohu cca 250 ha. Toto Uzemi ma byt zménéno z
primyslového vyuziti na Uzemi smiSené, obsahujici vSechny méstské funkce
véetné bydleni, kultury a rekreace a mélo by se tak stat novym vedlejSim
méstskym centrem v souladu s principy rozvijeni polycentrické urbanizace.
Mezi vyznamné developery ve VRU Vyso&any patfi spole¢nost Codeco a.s., ktera
spravuje 16 ha pozemku u stanice metra Kolbenova budujici urbanisticky soubor
obsahujici administrativni plochy, byty a komerci. V blizkosti Podébradské ulice je
spolecnosti FINEP vybudovan novy rezidenéni soubor Nova Harfa, ktery by mél byt
v budoucnu dopInén o polyfunkéni objekty pfi ulici Podébradskeé.

V sougasné dobé jsou v tomto prostoru feSeny ¢&i realizovany projekty nasledujicich
developeru:

IC:zech Property

vestments

Rozvojové zaméry v ramci VRU Vysog&any, pod patronaci jednotlivych developer,
zdroj: www.novevysocany.cz

Mapa 1 Stavajici stav



http://www.novevysocany.cz/pic_small_show_url.php?p=mapa_&id=01
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DalSi podklady, rozptylové studie, modely, stanovisko Hygienické stanice hlavniho mésta
Prahy, mapové podklady a plany stavajiciho tj. plathého Uzemniho planu jsou obsazeny v
dokumentaci SEA, a EIA v okolnich aktivitach, kde je také cela fada detailt souvisejicich s
determinanty zdravi, zejména determinanty zivotniho prostfedi. Z hlediska strategického
posuzovani vlivu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi je posuzovana zména velmi mala.

Verejné zdravi - vychozi strategické cile
Zdravi 2020 Narodni strategie ochrany a podpory zdravi a prevence nemoci

Z hlediska posuzovaného zaméru — zmén jsou relevantni pfedevsim Cil 1 a 2, Prioritni oblast
1, zejména vzdélavani a zaméstnanost, pracovni podminky a omezovani chudoby a dale
Prioritni oblast 4, zejména podil na vytvareni podminek pro rozvoj odolnych socialnich
skupin, tedy komunit zijicich v prostiedi, které je priznivé pro jejich zdravi.

Strategie socialniho zacleriovani 2014 — 2020

= snizeni poltu osob ohrozenych chudobou, materialni deprivaci nebo Zijicich
v domacnostech s nizkou pracovni intenzitou o 30 000 osob;
= podpofit podnikani a konkurenceschopnost.

Vlivy navrhované zmény tzemniho planu —Z2793 na verejné zdravi

Lidské zdravi je ovliviiovano fadou faktord - determinant’. Svétova zdravotnicka organizace za
vyznamné povazuje’ :

e Socialni a ekonomické prostFedi3

e Zivotni prostiedi (physical environment)

¢ Individualni charakteristiku a chovani jednotlivct (zivotni styl)

! http://www.who.int/ceh/publications/cehframework/en/

2 http://www.who.int/hia/evidence/doh/en/
% http://www.euro.who.int/ _ data/assets/pdf file/0005/98438/e81384.pdf



http://www.who.int/ceh/publications/cehframework/en/
http://www.who.int/hia/evidence/doh/en/
http://www.euro.who.int/__data/assets/pdf_file/0005/98438/e81384.pdf

Determinanty lidského zdravi pusobi ve vzajemné interakci. Rozdéleni je mnohdy dano spi$ snahou o
jejich pochopeni €i moznosti jejich sledovani, ale vétSinou se vliv na lidské zdravi posuzuje v ur€itém
komplexnim a holistickém modelu®. Zatim co zdravotni rizika spojena s expozici chemickym ¢&i
fyzikalnim Skodlivinam a zdravotni rizika spojena s konzumaci nebezpecnych potravin ¢i nedostate¢né
zabezpec€ené a kvalitni pitné vody jsou jiz vétSinou eliminovana, nebo alespori znaéné omezena fadou
narodnich ¢€i evropskych standardd, jsou tzv. socialni determinanty, zejména zaméstnanost, pfijem,
vzdélani, ponechany na komunitnich, lokalnich a narodnich rozvojovych programech a projektech.
SniZzeni nezaméstnanosti, zejména osob s niZSim vzdélanim v regionech se socialné vylou¢enymi
skupinami obyvatel maze kazdy, i drobny pilotni projekt pfispét ke zlepSeni socialni a prostorové
koheze a tak ke zlep3eni zdravotniho stavu obyvatel.

Pfijmy a vydaje, postaveni rodiny, postaveni jednotlivce ve spoleCnosti to v3e je v pfimé umére ke
zdravotnimu stavu jak jednotlivce, tak obyvatel. Vy3Si pfijem a vySSi socialni postaveni je spojeno
s lepSim zdravim. Vzdélani ma také positivni vliv na zdravi, &im nizSi dosazené vzdélani, tim horsi
zdravi, vice stresu a niz8i sebevédomi®. Pracovni zafazeni a zaméstnani neni jen otazkou
ekonomické situace a také socialniho postaveni, socialnich vztah(l. Zaméstnani resp. prace ¢i jasné
zapojeni do pracovnich a spoleenskych aktivit je povazovana za positivni pro zdravi, zatimco cela
fada studii ukazala na negativni dopady nezaméstnanosti, zejména dlouhodobé na zdravi, na
zvySenou incidenci socialné patologickych jevl jako alkoholismus, drogova zavislost, rozvodovost,
domaci nasili. Samozfejmé jde s nezaméstnanosti ruku v ruce nizky pfijem a ekonomické problémy.
Zména vyuzivani stavajicich ploch napf. zanik hibitova, zména parku atp. je vzdy spojena s dopadem
do socialniho chovani starousedlikl, a to zejména s negaci takovych aktivit, které by mohly negativné
zasahnout do vlastnickych poméru ¢i do ceny nemovitosti v dané lokalité , také zabory ptd a budovani
nové silniéni infrastruktury i rostoucich pfepravnich vykonu silniéni dopravy.

Metodika

Hodnoceni SEA vychazi z principt publikovanych Svétovou zdravotnickou organizaci (WHO)6 HIA as
a part of SEA. Zakladnim postulatem je definice zdravi a prace s determinanty zdravi a jejich
ovlivnénim posuzovanou politikou &i koncepci nebo strategii. Definice Zdravi WHO je pouzivana jiz od
roku 1948 a i kdyz jeji praktické naplnéni je nékdy spojeno s obtizi je stale aktualni. Definuje zdravi
j7a8ko stav uplné télesné, dusevni a socialni pohody, a ne jen pouhou nepfitomnost nemoci ¢&i slabosti

PFfi posuzovani zmén v uzemnim planu byly vytipovany determinanty zdravi, které mohou byt
posuzovanou politikou dotéeny resp. zménény. Posuzované determinanty respektuji Narodni strategii
Zdravi 2020.

PFi hodnoceni vlivu na zdravi se vychazelo zejména z nasledujiciho ramce.

e dosavadni zdravotni stav a vyvoj socialnich a ekonomickych determinant v CR;
e mozny vztah/vliv posuzovanym zménam Uzemniho planu na vybrané determinanty zdravi;

e vytipovani vyznamnych opatfeni souvisejicich s Uzemnim planem resp. s posuzovanou
zmeénou a doporuceni.

Ramec

Dosavadni zdravotni stav a vyvoj socialnich a ekonomickych determinant v CR

* http://www.who.int/hia/en/
® http://www.euro.who.int/ _data/assets/pdf file/0005/98438/e81384.pdf
® http://www.who.int/hia/network/en/HIA as part of SEA.pdf

" Health is a state of complete physical, mental and social well-being and not merely the absence of disease or
infirmity. Preamble to the Constitution of the World Health Organization as adopted by the International Health
Conference, New York, 19-22 June, 1946; signed on 22 July 1946 by the representatives of 61 States (Official
Records of the World Health Organization, no. 2, p. 100) and entered into force on 7 April 1948.

8 http://www.ncbi.nIm.nih.gov/pmc/articles/PMC2836340/



http://www.who.int/hia/en/
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http://www.who.int/hia/network/en/HIA_as_part_of_SEA.pdf
http://www.ncbi.nlm.nih.gov/pmc/articles/PMC2836340/

V minulych letech do$lo v CR k vyraznému prodlouZeni lidského Zivota, zejména zlep$enim kvality a
dostupnosti zdravotni péce, snizeni umrtnosti na kardiovaskularni nemoci, stagnace umrtnosti na
nadory a dalsi statistické ukazatele®. Kvalita zdravi resp. zdravotni stav obyvatel se v regionech se
rozvijel rGzné, v zavislosti na plvodni skladbé pramyslu a stupni jeho Utlumu. Procento osob
ohrozenych chudoboul0 podle zdroje (Eurostat, 29/11/2013) se v letech 2004 (19,6% vSech obyvatel)
az 2011 (15,4%) pohyboval pod urovni praméru EU, postupny narust Ize pozorovat od roku 2009
(14%). Ponékud horsi je stéle situace u osob ohrozenych chudobou nebo socialnim vyloucenim podle
dosazeného vzdélanill a pohlavi, kde vroce 2011 byl polet stfedodkolsky Ci vysokoSkolsky
vzdélanych osob mensi nez primér EU.

Mozny vliv posuzované zmény v izemnim planu (zména 2793) na vybrané

determinanty zdravi

Porovnanim navrhovanych zmén s plathym uUzemnim planem, a dal$imi podklady Ize dovodit, ze
dominantni vliv na zdravi bude spocivat zejména v expozici emisim z dopravy. P¥fi limity respektujicim
fedeni, urbanistickém a technickém vyuZziti plochy Ize dopad na zdravi vyrazné omezit.

Vybrané determinanty Zivotniho prostiedi
Lze odhadnout, Ze zdravi populace obyvatel Hlavniho mésta Prahy & obyvatel CR bude dotéeno
navrhovanou zménou minimalné nebo vibec.

Pro obCany v dané lokalité zijici, provozujici ekonomické nebo zajmové aktivity vSak posuzovana
zména vliv na vefejné zdravi a jeho determinanty mit bude, zejména ve fazi realizace. V
predpokladaném procesu EIA projektové pfipravy se musi odrazit i vliv vlastni realizace stavebni a
dal$i &innosti v posuzovaném uzemi.

Hluk

Z hlukové studie - Hlukovy model - pro SEA velmi detailni, odpovidajici spiSe urovni EIA je patrno, ze
u fasady objektu A orientovaného do ulice Podébradska je stanoveny hygienicky limit pfekrocen jak
v denni, tak no¢ni dobé, nelze tedy v téchto prostorech umistit byty. V €asti objektu A orientované
severnim smérem je hygienicky limit spolehlivé pInén jak v denni tak noCni dobé&. Zaroven tento objekt
¢astec¢né pusobi jako bariéra proti pronikani hluku z komunikace Podébradska do vnitrobloku.
Usporadanim staveb Ize expozici hlukem obyvatel a ¢astecné i uzivatell polyfunkéniho vyuziti plochy
upravit tak, aby negativni vliv hluku na zdravi i pohodu obyvatel byl minimalizovan.

Ovzdusi

Z dostupnych rozptylovych studii pro danou oblast s ohledem na mozny detail Ize oCekavat zatéz
obyvatel prachem (PM) a plynnymi emisemi (NO,, pfizemni Ozo6n) z dopravy na ulicich Podébradska,
Kolbenova i z odvétrani podzemnich parkovacich ploch. U prasné expozice PM2,5 a zejména u
expozice plynnym Skodlivindm z dopravy nelze vyrazny pozitivni efekt posuzované bariérové zastavby
oCekavat.

Z dostupnych rozptylovych studii pro danou oblast i z dostupnych hodnot méfenych v minulosti Ize
oCekavat spiSe jen vyjimecné prekracovani koncentraci Skodlivin v ovzduSi. Zavérem hodnoceni
imisniho pozadi Ize konstatovat, Ze v FeSené lokalité Ize oekavat plnéni imisnich limitd pro roéni
pramér ¢astic frakce PM10, PM2,5 a benzenu. Také maximalni hodinovy imisni limit pro oxid dusicity
Ize pfedpokladat plnény. Kritickym ukazatelem imisniho pozadi jsou maximalni denni imise PM10 a
primérné roc¢ni imise NO,, které mohou byt v rozptylové nepfiznivych letech mirné prekracovany, v
rozptylové pfiznivych letech pinény. Dle vysledk(i modelu ATEM jsou v feSené lokalité i maximalni
denni imise PM10 a ro¢ni imise NO, podlimitni.*

® http://www.uzis.cz/publikace/zdravotnicka-rocenka-ceske-republiky-2012
19 Eyrostat, 29/11/2013 http://www.scitani.cz/csu/2013edicniplan.nsf/t/8600465EC9/$File/1607130331.pdf
Y Eurostat, 29/11/2013  http://www.scitani.cz/csu/2013edicniplan.nsf/t/8600466D43/$File/1607130332.pdf
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Tab. 1 Prehled vlivi na environmentalni determinanty tabelarné — 22793

Determinanta Pozitivni viiv Negativni vliv Neutralni
Hluk ++

Prach (Pm10, PM2,5) +
Znecisténé ovzdusi + ++

Socialni a ekonomické determinanty
Nelze olekavat zasadni vliv na vzdélavani, na socialni inkluse atp.

Zdjmové a sportovni vyuZziti uzemi
Posuzovana zména zasadnim zplsobem neméni vyuziti Uzemi pro sport a rekreaci.
Ekonomické aktivity

Zménou Uzemniho planu se, s velkou pravdépodobnosti, mohou zménit ceny pozemku, nemovitosti
resp. ceny jejich najml. Lze ocekavat, Zze jednoznacné nové ekonomické aktivity posuzovanou
zménou nevzniknou, mize vSak dojit k jejich koncentraci s ohledem na polyfunkéni vyuziti Gzemi.

Bydleni

Zména predpoklada bydleni i ob&anskou vybavenost. Pocet bytovych jednotek i jejich velikost bude
feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace, ale s ohledem na zamér rozvoje celé posuzované
oblasti Na Harfé, |ze ocekavat vznik bytovych jednotek s odpovidajicim hygienickym standardem a
zazemim.

Zameéstnanost

Realizace uzemniho planu nebude, s ohledem na rozsah posuzované zmény, mit zasadni vliv na
zaméstnanost, Ize oCekavat vznik jen nékolika novych pracovnich mist ve sluzbach.

Bezpeci

Lze oCekavat, Ze realizaci uzemniho planu resp. posuzované zmény dojde ke zvySeni pocitu bezpeci
obyvatel, i lepSi ochrané majetku — podzemni parkovaci plochy, vystavbou chranéné plochy pro déti
(dvorky).

Odloucenost

Nelze oCekavat od posuzované zmény vliv na socialni odlou¢enost ¢i dopad do rovnosti ve zdravi.

Zavéry, opatreni, doporuceni - 2793

Posuzovana zména s hlediska vlivu na zdravi je v souladu se zdravotnimi riziky i pozitivy Zivota ve
velkomésté. Vlastni expozice obfanl mésta souvisi s dobou stravenou v praci, v dopravnim
prostfedku, doma, ve sportovnich a rekreacnich zafizeni i mimo meésto. Posuzovana zména je
v souladu s velkoméstskym zplisobem zivota s jeho pozitivnim i negativnim vlivem na zdravi
jednotlivce i populace. Indikatory vlivu na zdravi pro monitorovani , nelze s ohledem na rozsah
posuzované zmény, stanovit. Vyjimku tvofi monitorovani hluku a chemickych Skodlivin, které probiha
na uzemi mésta Prahy.

P¥i pfipravé dalSiho stupné projektové dokumentace a v predpokladaném procesu EIA je nutno:
1. Znovu, ve vétsim detailu, posoudit expozici dotéené populace a subpopulace predskolnich

déti, plynnym Skodlivindam komplexné jak ze stacionarnich tak z mobilnich zdroju (liniovych
zdroju) stavajicich i planovanych.




2. Dolozit v EIA dalSiho stupné projektové dokumentace efektivitu snizeni expozici hluku,
s ohledem na urbanistické feSeni. Navrhnou monitorovaci strategii a taktiku tak aby se dal
validovat model hlukové expozice.



