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Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, p. o.
VySehradska 57,
128 00 Praha 2 — Nové Mésto

NasSe znacka: C1717-14-0, C2851-17-0

VasSe znacka: ZAK 14-0184/KU

Objednavka ze dne: 29. 12. 2014

Vyfizuje: Mgr. Jana Svabova Nezvalova, mail: nezvalova@jacobscz.cz, tel. +420 725 607 975
Ve Svitavach dne 4.8.2020

Véc: Verifikujici expertni stanovisko zpracovatele Aktualizujici Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj tzemi vzhledem k tipravdim provedenym v navrhu zmény 2759/00 UP hl. m. Prahy na
zakladé posouzeni SEA a projednani zmény v ramci spole¢ného jednani

Dne 4. 8. 2020 obdrzel autorizovany zpracovatel SEA hodnoceni a hodnoceni vlivl na udrzitelny
rozvoj Uzemi pro soubor celoméstsky vyznamnych zmén UP hl. m. Prahy (Mgr. Jana Svébova
Nezvalova, Jacobs Clean Energy s.r.o. /dfive Amec Foster Wheeler, s.r.0./) na osobnim jednani a
rovnéz elektronickou cestou podklady a zadost od zpracovatele zmény (IPR Praha) o aktualizaci a
expertni stanovisko ke zméné Z2759 vzhledem k provedenym upravam navrhu, které vyplynuly
z projednani zmeény v ramci spole€¢ného jednani a rovnéz ze zapracovani vystupl posouzeni vlivii na
zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Uzemi dle Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj izemi pro
soubor celomé&stsky vyznamnych zmén UP hl. m. Prahy, konkrétn& zmé&nu 2759/00 (Posouzeni vliv(
na udrzitelny rozvoj uzemi pro Celoméstsky vyznamné zmény Z 2759/00, Z 2772/00, Z 2781/00, Z
2789/00, Z 2792/00, Z 2793/00, Z 2795/00, Z 2797/00, Z 2798/00, Z 2800/00, Z 2804/00, Z 2808/00, Z
2809/00, Z 2820/00, Z 2821/00, Z 2827/00 a Z 2831/00 viny IV Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy, Amec Foster Wheeler, leden 2015).

Provedena Uprava spociva ve zméné navrhovaného funkéniho vyuziti Uzemi z pivodné navrhované
funkce SV na funkci ZVO v dasledku zohlednéni vyhodnoceni vlivi zmény na zZivotni prostfedi (SEA),
vydaného stanoviska SEA, a pozadavku, které vyplynuly z projednani zmény v ramci spoleéného
jednani s dotéenymi organy statni spravy.

Je proto poskytovano doplfiujici expertni stanovisko k aktualni verzi navrhu zmény, které ma funkci
aktualizace Hodnoceni vlivu zmény 2759/00 na udrzitelny rozvoj izemi ve smyslu pokynl k Upravé a
predlozeni navrhd &.j. MHMP 27552/2018 ze dne 8.1.2018. Upraveny navrh zmény 2759/00 bude
predlozen k dalSimu projednani v souladu s postupem dle stavebniho zakona. Podkladem pro tento
dokument byl upraveny navrh Zmény 2759/00, verze vztazena ke dni 4. 8. 2020.

Popis predloZzeného navrhu, dosavadniho pribéhu posuzovani a zohlednéni vysledkl
projednani zmény 2759/00:

Zména Z 2759/00 ve své plvodni podobé navrhovala funkéni vyuziti /SV — vSeobecné smiSené/ z
dbvodu vystavby multifunkéniho centra pfi ul. Chodovska namisto stavajicich funkénich ploch /1Z —
izolaéni zelefi/ a /DZ — traté a zafizeni Zelezniéni dopravy, nakladni terminaly/. Pro pfedmétnou
lokalitu byl navrzen kéd miry vyuZiti uzemi F, ktery umozZhuje z hlediska urbanistického charakteru
zastavbu méstského typu. Pfedmétna zména je lokalizovana v Praze 4 v katastralnich izemich Michle
a Zabéhlice. Celkova vyméra navrhovanych ploch, které jsou predmétem zmény je 68 949 m?. V &asti
funkéni plochy 1Z dojde k rozsifeni zastavitelného Uuzemi na ukor nezastavitelného Uzemi (jedna se o
54 608 mz), v sou€asnosti se jedna o pfevazné nezastavitelné uzemi ve funkci izolaéni zelené, které
je Castecné vyuzité pro vyrobné skladovaci funkce.
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V této podobé povazoval zpracovatel Vyhodnoceni viivi zmény 2759/00 na udrzitelny rozvoj uzemi
navrh zmény za neakceptovatelny, nebot navrhovana funkce SV, ve smyslu legendy platného UP
umoznuje umistit v takto definovanych plochach rovnéz vyznamny podil bydleni a jedna se primarné o
uzemi, které ma byt ur€eno k integraci bydleni a funkce sluzeb, obCanského vybaveni a komerce ve
smiSené meéstské zastavbé. KliCovym limitem dotéeného uUzemi je pFedevS§im jeho soucasna
nadlimitni hlukova zatéz generovana navazujicimi dopravnimi stavbami (Jizni spojka a zelezni¢ni
traté) a Castecné téz z pohledu nékterych sledovanych ukazatelt kvalita ovzdusSi (pfedevsim B(a)P)
a omezena dopravni dostupnost Uzemi. Problémem souvisejicim s navrhovanym funk&nim vyuzitim je
rovnéz prevedeni dosud nezastavitelného Uzemi na Uzemi zastavitelné, a s tim souvisejici vliv na jeho
retenéni kapacitu. Zménu Z2759/00 tak povazoval zpracovatel VVURU za neakceptovatelnou z
dlvodl nevyvazenosti ekonomického pilife udrzitelného rozvoje vUgi pilifi environmentalnimu.

Obdobny nazor zastava rovnéz pfislusny ufad tj. Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta
Prahy, ktery vydal k pfedmétné zméné nesouhlasné stanovisko podle § 10g zakona o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi pod ¢€.j. S-MHMP 1056157/2017 ze dne 28. 6. 2017, s tim, Ze pro zménu Z
2759/00 se doporucuje vyhodnotit navrh na funkéni vyuziti ZVO — zvlastni, a to na bazi podkladové
studie. Pfislusny ufad v odivodnéni svého stanoviska uved|, Zze navrh zmény funkéniho vyuziti na
SV, které umoznuje umistit v izemi byty (a je k tomuto vyznamné uréeno), je navrh v predlozené
podobé neakceptovatelny. OCP MHMP vS$ak nepovazuje za vhodny ani stavajici stav vyuziti Uzemi, a
to nejen z pohledu souc¢asného stavu, ale také z pohledu aplikace zasad uzemniho rozvoje a trvale
udrzitelného rozvoje hl. m. Prahy. Pfisludny ufad bere v uvahu pfipominku vlastnika pozemku
spole€nosti Raccheta, s.r.o., kterda sméfuje k provéfeni a komplexnimu posouzeni funkéniho vyuziti
dotéenych pozemku ve funkci ZVO — ostatni, které umisténi staveb pro bydleni zasadné eliminuje.
Tento navrh pfislusny organ povazuje za urcitych podminek za akceptovatelny a je zadouci jej v
procesu projednani navrhu zmény provéfit. Jedna se zejména o aspekty vyuziti jednotlivych objekt,
jejich podilu v Uzemi, lokaci, zplsob dopravniho napojeni a adekvatni miru vyuziti, které souvisi
s generovanou dopravni zatézi a expozici lokality vlivu dopravy okolni.

Stanovisko k vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi je zohlednéno v upraveném navrhu
zménou navrhovaného vyuziti na plochu ZVO - F.

Popis provedenych uprav:

Provedena Uprava navrhu zmeény Z2759/00 spociva ve zméné navrhovaného funkéniho vyuziti uzemi
z puvodné navrhované funkce SV-F na funkci ZVO-F v dlsledku zohlednéni vyhodnoceni viivi zmény
na zivotni prostfedi SEA, vydaného stanoviska SEA a pozadavk(, které vyplynuly z projednani zmény
v ramci spole€ného jednani s dot¢enymi organy statni spravy.

Zména dale navrhuje novou podminénost staveb tak, Ze realizaci zastavby ve vymezeném uzemi
bude pfedchazet vystavba komunikaci umoziujicich dopravni napojeni vymezeného Uzemi alespori
ze dvou mist okolni vefejné komunikacni sité bez droviiovych Zelezni¢nich prejezdd a v koordinaci s
vychodni tramvajovou tangentou.

Provedené uUpravy jsou patrné z nasledujiciho obrazku:
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Navrhovana zména 2759/00 — upravy vyplyvajici z projednani zmény
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Posouzeni vlivu provedenych uprav na zivotni prostiedi resp. udrzitelny rozvoj izemi:

Provedena zména navrhu Z2759/00 ve smyslu pfehodnoceni puUvodniho navrhu funkce SV ve
prospéch nyni navrhované funkce ZVO (ij. Uzemi slouzici pro umisténi areall a komplexy specifickych
funkci nebo jejich kombinace a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni
komplexy ob&anského vybaveni) a zachovani kédu miry vyuziti uzemi F je dle nazoru zpracovatele
Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi podstatnou Upravou smérem ke sniZzeni potencialné
negativnich vliva identifikovanych v pfedchozi fazi procesu posouzeni vlivii na zZivotni prostfedi, a to
pfedevsim z hlediska nepfipustnosti umisténi bydleni a zlep3Seni charakteristik Uzemi z hlediska jeho
estetickych a bezpecnostnich kvalit v kontextu jeho stavajiciho stavu a perspektivy dal§iho vyvoje.
Zaroven lze s ohledem na navrhovanou miru vyuZziti Uzemi oCekavat zachovani retenéni schopnosti
uzemi ve srovnani se sou¢asnym stavem, vzhledem k tomu, Ze je dnes podstatna ¢ast uzemi i pres
jeho formalni nezastavitelnost vyuzivana pro vyrobné skladovaci funkce.

Vyznamnym pozitivem je rovnéz podminénost zastavitelnosti tim, Ze vystavbé ve vymezenych
plochach bude pfedchazet vystavba komunikaci umoznujicich dopravni napojeni vymezeného uzemi
alespon ze dvou mist okolni vefejné komunikaéni sité bez droviiovych Zelezni¢nich prejezdu, ktera do
znacné miry fe8i problém napojeni Uzemi na okolni komunikaéni sit, resp. potencialni konflikty se
stavajicimi i uvazovanymi dopravnimi stavbami.

Za i naddle vyznamna environmentalni rizika povazujeme moznost umisténi nového vyznamného
zdroje vyvolané dopravy, ktery by mohl mit potencialné negativni vliv na dopravni zatizeni
souvisejiciho zemi a hlukovou a imisni situaci. Zaroven dojde, oproti stavajicimu funk&nimu vyuziti
Uzemi obsazenému v platném uUzemnim planu, k relativné vyznamnému zvySeni moznosti
zastavitelnosti dosud nezastavitelného uzemi. Nicméné kéd miry vyuziti uzemi F, tj. minimalné 45%
podil zelené povazujeme v této souvislosti za akceptovatelny, zaru€ujici i nadale izola¢ni funkce v
uzemi pfedevSim z hlediska zachytavani prachu a rovnéz akceptovatelné vlivy na retenéni schopnosti
uzemi v kontextu jeho sou€asného stavu a vyuZziti. V neposledni fadé doslo v dobé& od posouzeni
pGvodniho navrhu zmeény Kk relativné vyznamnému zlepSeni stavu znecisténi ovzdusi v lokalité,
predevsim imisnich charakteristik PM,.

Sice i nadale povazujeme stavajici funkéni vyuziti tzemi dle platného uzemniho planu jako izolaéni
zelen z dlouhodobé koncepéniho hlediska v tomto prostoru za optimalni tj. plochy primarné uréené pro
zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych funkénich
ploch. Nicméné navrhované vyuziti ZVO — F muze za pfedpokladu vhodného zplsobu zastavéni
uzemi rovnéz plnit bariérovou funkci a lze jej tak akceptovat, za podminky, Zze v Uzemi nebude
umistén zamér, ktery by byl zdrojem novych nadlimitnich stavll z hlediska znecisténi ovzdusi, resp.
hlukové zatéze, a to v€etné zahrnuti okoli relevantnich pfijezdovych komunikaci. Tuto skute¢nost je
tfeba prokazat pomoci podrobné hlukové a rozptylové studie v navazujicich fizenich, a to se
zahrnutim kumulativniho resp. synergického pusobeni ostatnich souvisejicich zaméra v uzemi v€etné
uvazovanych dopravnich staveb.

Funkéni vyuziti ZVO umoziuje vystavbu téchto zamérd: Obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou neprevysujici 20 000 m?, stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni
pro administrativu, sluzby, zafizeni vefejného stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceucelove
stavby a zafizeni pro kulturu a sport, stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a
rekreacni arealy, vysoké Skoly a vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie,
divadla, koncertni sing, multifunkéni kulturni a zdbavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni
zafizeni, védecké a technologické parky, inovaéni centra, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
sportovni zafizeni, veterinarni zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni zachranného
bezpelnostniho systému. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury.

Jacobs Clean Energy s.r.o. Bankovni spojeni:

Krenova 58, 602 00 Brno, CZ UniCredit Bank, ¢.U. 1885751024/2700

tel.: +420 543 428 311 IC: 26211564 DIC: CZ26211564

e-mail: jacobs@jacobscz.cz Zapsan v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 40507

http://www.jacobscz.cz LRQA Business Assurance CSN EN 1SO 9001:2015 4/1


mailto:jacobs@jacobscz.cz
http://www.jacobscz.cz/

vacobs
Zaver:

Zpracovatel Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi pro zménu 2759/00 UP hl. m. Prahy
timto konstatuje, ze provedené upravy navrhu zmény oproti verzi posouzeni v ramci VVURU
predstavuji vyznamnou faktickou zménu ve vztahu k moznym vlivim implementace koncepce
na zivotni prostredi, vefejné zdravi a udrzitelny rozvoj oproti stavu Koncepce, posouzenému
Vyhodnocenim vlivii na udrzitelny rozvoj izemi pro Soubor celoméstsky vyznamnych zmén UP
HI. m. Prahy z ledna 2015.

V disledku provedenych zmén tak prehodnocujeme nase zavéry v tom smyslu, Ze navrhovana
zména funkéniho ploch, z funkce: traté a zarizeni zelezniéni dopravy, nakl. terminaly /DZ/ a
izolaéni zelen /IZ/ na funkci: zvlastni ostatni /ZVO/ s kédem miry vyuziti Gzemi F je PODMINENE
AKCEPTOVATELNA, za podminky, ze v plose ZVO — F bude umistén pouze takovy zamér, ktery
nebude, pfi zahrnuti kumulativniho plisobeni okolnich pfipravovanych zamérii véetné rozvoje
dopravni infrastruktury, u nejbliz§i obytné zastavby a podél pristupovych tras, zdrojem novych
nadlimitnich stavl z hlediska hlukové zatéze a znecisténi ovzdusi a zaroven budou ucinéna
opatreni, ktera zajisti alespon stavajici uroven znedisténi ovzdusi v uzemi, zlepsi prostupnost
uzemi pro pési a cyklisty a nezhorsi retenéni schopnost Gzemi. Tuto skute¢nost je treba
prokazat na zakladé podrobné akustické a rozptylové studie dolozené v ramci navazujicich fazi
povolovacich fizeni.

Predkladana zména tak dle nazoru zpracovatele SEA muze byt po provedenych upravach
predlozena k dalSimu projednani. Toto expertni stanovisko ma funkci aktualizace Hodnoceni
vlivu zmény 2759/00 na udrzitelny rozvoj uzemi ve smyslu pokynd k upravé a predlozeni
navrha €.j. MHMP 27552/2018 ze dne 8.1.2018 a aktualizovaného navrhu zmény ze dne 4. 8.
2020.

S pozdravem Mgr. Jana Svabova Nezvalova
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