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číslo  

ze dne   
k podnětu na pořízení Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze 

 
Rada hlavního města Prahy   

I .   b e r e  n a  v ě d o m í  
důvody pro pořízení Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze, které 
jsou obsaženy v důvodové zprávě 

I I .   b e r e  n a  v ě d o m í ,  ž e  
finanční prostředky na zpracování územní studie dle bodu III. tohoto usnesení budou 
hrazeny z rozpočtu UZR MHMP 

I I I .   p o d á v á  
podnět na pořízení územní studie podle § 30 stavebního zákona v navrhovaném rozsahu 
dle řešeného území, které je uvedené v příloze č. 1 tohoto usnesení 

I V .   u k l á d á  
1.  I. náměstkovi primátora doc. Ing. arch. Petrovi Hlaváčkovi 

1.  doručit tento podnět na MHMP - UZR MHMP 
2.  řediteli Institutu plánování a rozvoje hl. m. Prahy 

1.  zajistit zpracování územní studie dle bodu III. tohoto usnesení 
Termín: 30.9.2022 
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označení typ oblasti název oblasti hodnocení priorita typ dokumentace

14 M (městská) Staré Město 26 vysoká RP (Regulační plán)

22 M Václavské náměstí 25 vysoká ÚPČP (Územní plán vymezené části Prahy)

17 M Hradební okruh 22 vysoká RP

20 M Poříčí 22 vysoká RP

25 M Karlovo náměstí 21 vysoká RP

12 M Újezd 20 vysoká RP

3 M Malá Strana 19 vysoká RP

19 M Petrská čtvrť 19 vysoká RP

28 M Karlov 12 vysoká ÚS (Územní studie)

7 P (parková) Mariánské hradby 7 vysoká ÚS

13 M Smíchovské nábřeží 18 střední ÚS

15 M Josefov 18 střední RP

16 M Dvořákovo nábřeží 18 střední ÚS

26 M Zderaz 18 střední RP

27 M Podskalí 18 střední RP

18 M Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední ÚS

21 M Florenc 17 střední RP

24 M Vojtěšská 17 střední RP

29 M Legerova 18 střední RP

36 Ř (říční) Ostrovní krajina 17 střední ÚS

37 Ř Meandr 17 střední ÚS

4 M Klárov 16 střední ÚS

35 Ř Regulovaná řeka 16 střední ÚS

23 M Vrchlického sady 15 střední ÚS

2 M Hradčany 13 nízká RP

32 M Podhradí Vyšehradu 11 nízká ÚS

31 M Albertov 11 nízká RP

34 Ř Řeka krajina 11 nízká ÚS

6 M Na Valech 10 nízká ÚS

9 M Hládkov 10 nízká RP

1 M Pražský hrad 9 nízká ÚS

30 P Folimanka 7 nízká ÚS

5 P Letenské sady 8 nízká ÚS

8 P Lumbeho zahrady 7 nízká ÚS

10 P Bastiony Petřín 6 nízká ÚS

11 P Petřín 6 nízká ÚS

33 P Vyšehrad 5 nízká ÚS

TABULKA PRIORITIZACE OBLASTÍ
DATA: IPR/KRČ 2022 HODNOCENÍ HROZEB

Území PPR čelí mnoha hrozbám. Podrobně se jednotlivým hrozbám 
ve SWOT analýze v kapitole 3 věnuje Management plán (MgP) (-> 
A.I. Analýza vize území). Dále se tématu hrozeb částečně věnuje 
AUA PPR, která určila na základě zkoumaných dokumentů pět 
průřezových problémů. Informace o hrozbách v území, jejich 
významu a míře jsme čerpali také z analýzy dat ÚAP 2020 (-> A.II. 
Analýza stavu území). Na základě těchto dokumentů byl vytvořen 
seznam hrozeb, které souvisejí s územím PPR a které lze řešit 
pomocí ÚPD či ÚPP. Hrozby, jejichž řešení je správní či legislativní, 
nebyly do seznamu zahrnuty.
Hrozby jsme rozdělili na ty, které se týkají hmotné podstaty PPR či 
dle terminologie UNESCO a MgP mimořádné všeobecné hodnoty 
historického centra Prahy (OUV – outstanding universal value) 
a na hrozby týkající se kvality života na území PPR (QOL – quality 
of life). Jednotlivé hrozby pro každou oblast vyhodnocujeme na 
bodové škále od 0 do 3 bodů. Hodnota 0 značí, že hrozba v oblasti 
není přítomna, hodnocení 1 znamená, že je hrozba přítomna v malé 
míře, hodnocení 2 ve střední a hodnocení 3 v nejvyšší míře.
Výsledkem vyhodnocení přítomnosti a míry závažnosti hrozeb 
v jednotlivých oblastech je jejich seřazení podle priority pořízení 
navazující dokumentace (-> N.II. Oblasti, Prioritizace). Na konci 
této kapitoly je grafické znázornění hodnocení hrozeb pro všechny 
oblasti (-> N.III. Oblasti, Hodnocení hrozeb, Grafické znázornění 
míry hrozeb). Vyhodnocení a popis hrozeb pro jednotlivé oblasti 
jsou uvedeny v jejich krycích listech (-> N.IV.Krycí listy).

Seznam hrozeb, jejich popis a hodnocení:
OUV (outstanding universal value)
H1. Ohrožení pohledových panoramat
H2. Ohrožení urbánního charakteru
H3. Navyšování zastavěnosti a kapacity území
H4. Ohrožení charakteru veřejných prostranství
H5. Vysoká intenzita využití řeky a jejích břehů

QOL (quality of life)
H6. Úbytek trvalého bydlení
H7. Intenzivní turistické využití
H8. Intenzivní komerční využití
H9. Intenzivní automobilová doprava
H10. Zhoršení kvality životního prostředí

1 Ohrožení pohledových panoramat
Pohledová panoramata narušují hmotově předimenzované 
novostavby včetně těch ve vnitroblocích, mohou být ohrožena 
také změnami ve střešní krajině – nepřiměřenými nástavbami, 
vestavbami, změnami tvaru střechy, případně její barevnosti nebo 
materiálu, nevhodnými úpravami významných exponovaných 
průčelí. Hrozbou jsou změny či nivelizace výškových hladin 
zástavby, hodnotnou urbanistickou charakteristikou jednotlivých 
oblastí je totiž jejich původní homogenita či heterogenita. Součástí 
panoramatických pohledů jsou pohledy dostředné, odstředné 
i dálkové. Vzhledem k morfologii terénu je pro Prahu typické 
pohledové uplatnění zelených svahů obklopujících centrum města 
a jejich narušení je rovněž hrozbou.
Sledované jevy: střešní krajina, změna výškové hladiny, pohledově 
významné zastavěné svahy, pohledově významné zelené svahy, 
významná vyhlídková místa, významné terénní hrany, významné 
horizontály (vystavěného prostředí)

• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna, jde o oblast s převahou 

nestavebních bloků.

• 1 – V oblasti dochází v malé míře ke změnám střešní krajiny 
či k navyšování výškové hladiny. Případné změny a navýšení 
výškové hladiny mají malý, až zanedbatelný vliv na panora-
ma a kompozici města. Na oblast nesměřuje mnoho výsečí 
záběrů pro posouzení pohledů na město a nejsou zde veduty 
k ochraně (dle MPP, verze k veřejnému projednání 2022 (-> 
A.II. Analýza stavu území, 200_Město)).

• 2 – V oblasti dochází ve střední míře ke změnám ve střešní 
krajině. Případné změny střešní krajiny a změna výškové 
hladiny ohrožují památkovou hodnotu rezervace.

• 3 – V oblasti dochází ve velké míře ke změnám ve střešní 
krajině a navyšování výškové hladiny. Tyto změny mají nebo 
mohou mít významný vliv na panorama města. Na závažnost 
hrozby v území také ukazuje vysoký počet výsečí (pro pohledy 
na město a veduty k ochraně) záběrů mířících na oblast (dle 
MPP, verze k veřejnému projednání 2022).

2 Ohrožení urbánního charakteru
Urbánní charakter je ohrožen nerespektováním historické 
parcelace, funkčním propojováním několika sousedících objektů, 
nerespektováním původního měřítka zástavby, změnami proporcí 
zástavby a porušováním původní dochované urbanistické a ar-
chitektonické struktury včetně měřítkových vztahů (oslabování 
vertikál apod.). Tyto jevy ohrožují jedinečnost vrstev urbánních 
struktur a autentičnost prostředí. Součástí urbánního charakteru 
mohou být i nezastavěné plochy.
Sledované jevy: velikost parcel, měřítko zástavby, vzájemné pro-
porce zástavby (plošné, hmotové, výškové), nezastavěné plochy

• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna (například transformační 
oblasti, parkové či říční oblasti bez zástavby nebo s minimem 
stavebních bloků).

• 1 – V oblasti dochází v malé míře k jednomu z nežádoucích 
jevů.

• 2 – V oblasti působí ve střední míře tlaky na slučování parcel, 
na změnu měřítka zástavby a jejích proporcí, případně 
k dalším jevům ohrožujícím památkové hodnoty a urbánní 
charakter, ale ne nejvyšší mírou (například heterogenní území, 
které prošlo celou řadou přestaveb).

• 3 – V oblasti působí silné tlaky na slučování parcel, na změnu 
měřítka zástavby a jejích proporcí. K těmto jevům již dochází 
a hrozí jejich pokračování.

3 Navyšování zastavěnosti, tj. kapacity území
Projevuje se zastavováním nezastavěných ploch, vnitrobloků 
a dvorů, případně jejich zastřešováním či zpevňováním povrchu. 
Může mít podobu přístaveb a dostaveb ve dvoře nebo samostatně 
stojících budov ve vnitroblocích. Navyšování kapacity se může 
projevit zvyšováním výškové hladiny zástavby a s ním spo-
jeným nárůstem hrubé podlažní plochy (HPP) a kapacity území. 
K navýšení kapacity území může dojít také změnou objemu střechy, 
vestavbami a nástavbami. V neposlední řadě může být zvětšová-
na kapacita podzemních částí budov a bloků. Vlivem navyšování 
kapacity území vzrůstají nároky na kapacitu parkovacích míst, 
často v původně volném vnitrobloku, podzemí, uvnitř budov nebo 
na veřejných prostranstvích.
Sledované jevy: zastavěnost městského bloku, tlak na vyšší 
zastavěnost bloků, nezastavěné plochy, změna výškové hladiny, 
změna objemu střechy, parkování mimo uliční prostor, významné 
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Mgr. Jan Holeček (Národní památkový ústav)
Ing. Michaela Půlpánová (Odbor památkové péče Magistrátu hl. města Prahy)
Ing. arch. Tomáš Veselý (Sekce rozhodování o území Magistrátu hl. města Prahy)
Ing. arch. Jan Cach (Odbor územního rozvoje Magistrátu hl. města Prahy)
Mgr. Kristýna Drápalová (kancelář náměstka Ing. Adama Scheinherra, MSc. Ph.D.)
Ing. arch. Kristýna Lhotská (kancelář náměstka doc. Ing. arch. Petra Hlaváčka)

doc. PhDr. Richard Biegel, PhD.
Ing. arch. Tomáš Drdácký
prof. Ing. arch. Jan Jehlík
JUDr. PhDr. Jiří Plos
Ing. arch. Vít Rýpar
Ing. arch. Jan Sedlák
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A.II. Analýza stavu území

----  témata členěná do 10 kapitol 050–900
	 dle Územně analytických podkladů hl. města Prahy pro obec (2020)

050_širší vztahy a kontext

100_krajina

200_město

300_využití území

400_potenciál

500_krajinná a zelená infrastruktura

600_dopravní infrastruktura

700_technická infrastruktura

800_veřejná vybavenost

900_veřejný zájem a limity

ÚAP 2020

ostatní data IPR

S C H E M A P O P I S



analytické schéma

kontext města
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A.III.ANALÝZA NA ZÁKLADĚ JEVŮ A ATRIBUTŮ

Analýza byla založena na certifikované metodice zpracované pro 
projekt NAKI II – Původ a atributy památkových hodnot historických 
měst České republiky vzniklé na ČVUT ve spolupráci s Akademií věd 
ČR, která pracuje s jevy a jejich atributy. Městské bloky byly zkou-
mány z hlediska svých atributů hmotných (odkazujících v souladu 
s MgP k OUV, tedy hmotným aspektům mimořádné univerzální hod-
noty památkové rezervace) a nehmotných (odkazujících v souladu 
s MgP ke QOL, tedy kvalitě života v rezervaci).
Pro výběr jevů a jejich atributů bylo čerpáno z kapitoly D. Postup 
a metody / D.2 Základní mapový soubor 3x3 a pro výběr ne-
hmotných jevů z kapitoly D.7 Analýzy užívání historického jádra. 
K vybraným jevům z výše uvedené metodiky byly přidány další jevy 
a atributy, které byly zvoleny jako účelné pro rozdělení a vymezení 
oblastí a jejich následný popis.
Analýza na základě jevů a atributů byla zvolena zejména jako 
základ pro rozdělení území PPR na oblasti, jež bylo jedním z úkolů 
této ÚS PPR (-> N.II. Oblasti, Rozdělení na oblasti), zároveň byla dů-
ležitá jako další nástroj poznání území PPR, jeho částí a vlastností.
Pro prvotní rozčlenění na oblasti jsou určující hmotné jevy vy-
mezující oblasti na základě jejich charakteru a podobné stavební 
podstaty. Do tohoto členění následně vstupuje historický vývoj 
a současné užívání města (do kterého se promítají například velké 
celky sloužící stejnému využití, koncentrace stavební činnosti, do-
pravní vazby). Výsledné oblasti tak vznikají přizpůsobením hranic 
těmto vlivům.
Vzhledem k rozloze PPR jsme pracovali především v měřítku 
projekce „Vnitřní město“ – 1 : 5 000. (Podrobnější zpracování PPR 
včetně jejího okolí pomocí této metodiky by bylo přínosné a mohlo 
by být jednou z dalších analýz navazujících na tuto ÚS PPR.)
Analýza byla založena na těchto jevech a jejich atributech:

Městské bloky – plošné prvky neveřejných prostranství vymezené 
v rámci intravilánu inverzně k prostranstvím veřejným z hlediska 
užívání a přístupnosti dle skutečnosti (viz zákon č. 128/2000 
Sb., § 34.), zahrnují plochu zástavby, zahrad a areálů s omezenou 
přístupností.
Městské parcely – plošné prvky základních pozemkových jednotek 
neveřejného prostranství (městišť) vymezených expertně dle 
skutečného prostorového vymezení, vazeb a využití (s přihlédnutím 
k vlastnictví zapsaném v katastru nemovitostí, přístupnosti a typo-
logii zástavby na pozemku stojící).
Domy (stavební objekty) – prvky zastavěných ploch, zahrnují 
půdorysný průmět zástavby včetně samostatně stojících stavebních 
konstrukcí (např. hradeb), dělené dle parcelních hranic (domovní 
sekce) a stavební typologie (hlavní a vedlejší zástavba městských 
parcel).
Území – plošný prvek (Památkové rezervace v hlavním městě Praze 
jako celku)

JEV (OUV) ATRIBUT (Hmotný)
Městský blok Plocha

Zastavěnost

Relativní podlažnost zástavby

Zastoupení šikmých střech

Typ podle stavební čáry

Prevažující typ vnitrobloku

Jednotky obytné zástavby

Jednotky občanské zástavby

Městská parcela Zrnitost

Dům Podlažnost

Typ zastřešení

JEV (QOL) ATRIBUT (Nehmotný)
Městský blok Hustota obyvatelstva vztažená na velikost bloku

Změna hustoty obyvatelstva vztažená na velikost 
bloku 2006-2019

Území PPR Koncentrace hromadných ubytovacích zařízení

Koncentrace bytových jednotek ke krátkod-
obému pronájmu (Airbnb)
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HUSTOTA OBYVATELSTVA VZTAŽENÁ NA VELIKOST BLOKU
IPR PRAHA 2022 / DATA: ČSÚ 2020, IPR PRAHA 2020

Hustota obyvatelstva vztažená na velikost bloku – podíl počtu 
obyvatel v jednotlivých blocích a plochy daných bloků (data o počtu 
obyvatel z ČSÚ z roku 2020 – přepočet IPR Praha na adresné body)

Pozn.: Používáme zde jednotku ob./ha, 
vztahujeme ji však k jednotlivým městským 
blokům. Jednotka se běžně užívá pro rozsáh-
lejší území, jejichž součástí jsou i veřejná 
prostranství. Z tohoto důvodů se může na 
první pohled zdát, že bloky v území PPR jsou 
nezvykle hustě obydlené. Toto zdání je navíc 
dále posílené faktem, že řada bloků nedosa-
huje rozlohy ani 1 ha (a hustota obyvatelstva 
— uvedená v počtu obyvatel na hektar — je 
proto vyšší než počet obyvatel daného bloku). 
Pro informaci o hustotě zalidnění za větší 
územní celky (viz kapitola -> A.II. Analýza 
stavu území, 300_Využití území).
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Zastavěnost

Relativní podlažnost zástavby

Zastoupení šikmých střech

Typ podle stavební čáry

Prevažující typ vnitrobloku
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Městský blok Hustota obyvatelstva vztažená na velikost bloku
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obému pronájmu (Airbnb)
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KONCENTRACE UBYTOVACÍCH ZAŘÍZENÍ (HOTELŮ)
IPR PRAHA 2022 / DATA: IPR 2022

Koncentrace hromadných ubytovacích zařízení – koncentrace 
počítaná dle dat IPR z roku 2021
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Hranice Památkové rezervace v hl. m. Praze
Vodní plochy a toky

PLOCHA BLOKU [ha]
0 1 000500 m

ZASTOUPENÍ OBYTNÉ ZÁSTAVBY

Hranice Památkové rezervace v hl. m. Praze
Vodní plochy a toky

zdroj dat: IPR 2021

ZASTOUPENÍ OBYTNÉ ZÁSTAVBY [%]

< 20

20,0 - 50,0
50,1 - 80,0
80 <
Bloky bez obytné zástavby

0 1 000500 m

Plocha / Městský blok Typ bloku dle stavební čáry / Městský blok

Zastavěnost / Městký blok Převažující typ vnitrobloku / Městký blok

Jednotky obytné zástavby / Městký blok

Jednotky občanské zástavby / Městký blok

Relativní podlažnost zástavby / Městký blok

Zastoupení šikmých střech / Městký blok
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PŘEHLED PŘÍKLADŮ ANALÝZ BLOKŮ DLE JEVŮ A ATRIBUTŮ
ZRNITOST PARCEL

Hranice Památkové rezervace v hl. m. Praze
Vodní plochy a toky

zdroj dat: IPR 2021

PLOCHA PARCEL [m²]

< 200
200 - 400
400 - 600
600 - 800

800 - 1000
1000 - 1500
1500 - 2000
2000 - 3000
3000  <

0 1 000500 m

KONCENTRACE BYTOVÝCH JEDNOTEK KE KRÁTKODOBÉMU PRONÁJMU
IPR 2022 / data: Inside Airbnb 2021

Hustota obyvatelstva / Městký blok

Podlažnost / Dům

Plocha parcel / Městská parcela

Změna hustoty obyvatelstva 2006-2019 / Městský blok

Koncentrace ubytov. zařízení (hotelů) / Území PPRTypy střech / Dům

Koncentrace jednotek - AIR BnB / Území PPR
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Úrovně ÚS PPR

MĚŘÍTKO

CELEK

OBLAST

PPR
kontaktní území

čtvrť
lokalita



N. I Celek PPR

+

H L A V N Í  Z Á S A D Y
P R O  C E L E K 

P P R

C H A R A K T E R I S T I K A 
Ú Z E M Í

ochrana hodnot

5 tematických okruhů

řešení 
přítomných hrozeb

kultivace území/ 
rozvoj hodnot

charakteristika 
hodnot

5 tematických okruhů

charakteristika
problémů

klíčová témata



Hlavní zásady pro celek PPR

KOMPOZICE A PANORAMA

--- Aktivně chránit 
celosvětově výjimečné 
pohledové a panoramatické 
hodnoty města a jeho 
vizuální integritu

--- Respektovat místně 
specifickou kompozici a 
proporční vztahy
(výškové vztahy dominant, 
zástavby a terénu): střešní 
krajina, dálkové pohledy, 
panoramata a veduty, 
výšková regulace dle mpp

--- podpora vizuálních 
charakteristik rezervace: 
mnohovrstevnatost 
panoramatu, řeka vltava a 
ostrovy, nábřežní fronty, 
zelené svahy



Hlavní zásady pro celek PPR

STRUKTURA

--- ochrana základních 
hodnot, zejména: 
	 - vrstevnatost 				  
	 - historická parcelace
	 - uliční síť
	 - proporční vztahy

--- kultivace vnitrobloků

--- nové vrstvy navrhovat 
s ohledem na zachování 
hodnot, kontextuálně k 
místu či území

KOMPOZICE A PANORAMA

--- Aktivně chránit 
celosvětově výjimečné 
pohledové a panoramatické 
hodnoty města a jeho 
vizuální integritu

--- Respektovat místně 
specifickou kompozici a 
proporční vztahy
(výškové vztahy dominant, 
zástavby a terénu): střešní 
krajina, dálkové pohledy, 
panoramata a veduty, 
výšková regulace dle mpp

--- podpora vizuálních 
charakteristik rezervace: 
mnohovrstevnatost 
panoramatu, řeka vltava a 
ostrovy, nábřežní fronty, 
zelené svahy



Hlavní zásady pro celek PPR

VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

--- Zvyšovat kvalitu a 
kultivovanost veřejných 
prostranství jakožto
významné součásti 
prostředí PPR:
	 - přístupnost
	 - prostupnost
	 - obytnost

--- chránit a kultivovat 
prostor řeky jako 
celoměstsky výzmnamný 
veřejný prostor

STRUKTURA

--- ochrana základních 
hodnot, zejména: 
	 - vrstevnatost 				  
	 - historická parcelace
	 - uliční síť
	 - proporční vztahy

--- kultivace vnitrobloků

--- nové vrstvy navrhovat 
s ohledem na zachování 
hodnot, kontextuálně k 
místu či území

KOMPOZICE A PANORAMA

--- Aktivně chránit 
celosvětově výjimečné 
pohledové a panoramatické 
hodnoty města a jeho 
vizuální integritu

--- Respektovat místně 
specifickou kompozici a 
proporční vztahy
(výškové vztahy dominant, 
zástavby a terénu): střešní 
krajina, dálkové pohledy, 
panoramata a veduty, 
výšková regulace dle mpp

--- podpora vizuálních 
charakteristik rezervace: 
mnohovrstevnatost 
panoramatu, řeka vltava a 
ostrovy, nábřežní fronty, 
zelené svahy



Hlavní zásady pro celek PPR

VYUŽITÍ

--- Využití území PPR chápat 
v kontextu nedělitelnosti 
hmotného prostředí a jeho 
aktivit (provázanost OUV a 
QOL)

--- Posilovat kvalitu života 
v PPR:
	 - chránit a kultivovat 	
	 tradiční polyfunkční 		
	 využití území
	 - koncentrace 				  
	 intelektuálních 			 
	 institucí

--- podporovat bydlení 
(zachovat stávající 
kapacity, podpora veřejné 
vybavenosti)

--- kultivace parků 
a prostoru řeky jako míst 
pro rekreaci

VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

--- Zvyšovat kvalitu a 
kultivovanost veřejných 
prostranství jakožto
významné součásti 
prostředí PPR:
	 - přístupnost
	 - prostupnost
	 - obytnost

--- chránit a kultivovat 
prostor řeky jako 
celoměstsky výzmnamný 
veřejný prostor

STRUKTURA

--- ochrana základních 
hodnot, zejména: 
	 - vrstevnatost 				  
	 - historická parcelace
	 - uliční síť
	 - proporční vztahy

--- kultivace vnitrobloků

--- nové vrstvy navrhovat 
s ohledem na zachování 
hodnot, kontextuálně k 
místu či území

KOMPOZICE A PANORAMA

--- Aktivně chránit 
celosvětově výjimečné 
pohledové a panoramatické 
hodnoty města a jeho 
vizuální integritu

--- Respektovat místně 
specifickou kompozici a 
proporční vztahy
(výškové vztahy dominant, 
zástavby a terénu): střešní 
krajina, dálkové pohledy, 
panoramata a veduty, 
výšková regulace dle mpp

--- podpora vizuálních 
charakteristik rezervace: 
mnohovrstevnatost 
panoramatu, řeka vltava a 
ostrovy, nábřežní fronty, 
zelené svahy



Hlavní zásady pro celek PPR

MOBILITA

--- Podporovat koncept 
města krátkých vzdáleností

--- podporovat pěší 
dopravu prostřednictvím 
uspořádání uličního 
prostoru, který umožní 
vyšší pobytovou a obytnou 
kvalitu

VYUŽITÍ

--- Využití území PPR chápat 
v kontextu nedělitelnosti 
hmotného prostředí a jeho 
aktivit (provázanost OUV a 
QOL)

--- Posilovat kvalitu života 
v PPR:
	 - chránit a kultivovat 	
	 tradiční polyfunkční 		
	 využití území
	 - koncentrace 				  
	 intelektuálních 			 
	 institucí

--- podporovat bydlení 
(zachovat stávající 
kapacity, podpora veřejné 
vybavenosti)

--- kultivace parků 
a prostoru řeky jako míst 
pro rekreaci

VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

--- Zvyšovat kvalitu a 
kultivovanost veřejných 
prostranství jakožto
významné součásti 
prostředí PPR:
	 - přístupnost
	 - prostupnost
	 - obytnost

--- chránit a kultivovat 
prostor řeky jako 
celoměstsky výzmnamný 
veřejný prostor

STRUKTURA

--- ochrana základních 
hodnot, zejména: 
	 - vrstevnatost 				  
	 - historická parcelace
	 - uliční síť
	 - proporční vztahy

--- kultivace vnitrobloků

--- nové vrstvy navrhovat 
s ohledem na zachování 
hodnot, kontextuálně k 
místu či území

KOMPOZICE A PANORAMA

--- Aktivně chránit 
celosvětově výjimečné 
pohledové a panoramatické 
hodnoty města a jeho 
vizuální integritu

--- Respektovat místně 
specifickou kompozici a 
proporční vztahy
(výškové vztahy dominant, 
zástavby a terénu): střešní 
krajina, dálkové pohledy, 
panoramata a veduty, 
výšková regulace dle mpp

--- podpora vizuálních 
charakteristik rezervace: 
mnohovrstevnatost 
panoramatu, řeka vltava a 
ostrovy, nábřežní fronty, 
zelené svahy
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----  členění zohledňuje:

H I S T O R I C K Ý  V Ý V O J
M Ě S T A  A  J E H O  V R S T V Y



U R B A N I S T I C K Ý 
C H A R A K T E R  A  S T A V E B N Í 

P O D S T A T A
( O U V )
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U R B A N I S T I C K Ý 
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----  členění zohledňuje:

H I S T O R I C K Ý  V Ý V O J
M Ě S T A  A  J E H O  V R S T V Y

přizpůsobení hranic 
oblastí

Ž I V O T  V E  M Ě S T Ě
 A  J E H O  S O U Č A S N É  F U N G O V Á N Í

( Q O L )
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3736

ROZDĚLENÍ NA OBLASTI

Rozdělení území PPR na oblasti – dílčí části, které se následně 
stanou předmětem navazujících dokumentací, je jedním z cílů 
této územní studie a je nástrojem k postupné podrobnější regulaci 
tohoto rozlehlého a různorodého území.

Vymezení hranic jednotlivých oblastí bylo postupným procesem, 
kdy bylo území nejprve analyzováno na základě bloků a jejich 
vlastností. Tato analýza (-> A.III. Analýza na základě jevů a atributů) 
byla zpracována dle certifikované metodiky vytvořené na ČVUT 
ve spolupráci s Akademií věd České republiky v rámci Projektu 
NAKI II – Původ a atributy památkových hodnot historických měst 
České republiky. Městské bloky byly zkoumány z hlediska hmotných 
atributů (odkazujících v souladu s Management plánem k OUV 
(outstanding universal value), tedy hmotným aspektům mimořádné 
univerzální hodnoty historického centra Prahy) a nehmotných 
(odkazujících na QOL (quality of life), tedy na kvalitu života v his-
torickém centru).
Pro prvotní rozčlenění na oblasti jsou určující hmotné atributy jevů 
vymezující oblasti na základě jejich charakteru a podobné stavební 
podstaty. Do tohoto členění následně vstupuje historický vývoj 
a současné užívání města, například velké celky sloužící stejnému 
využití, koncentrace stavební činnosti, dopravní vazby apod (-> A.I. 
Analýza vize území, -> A.II. Analýza stavu území). Výsledné oblasti 
tak vznikají přizpůsobením hranic vymezených na základě hmot-
ných atributů těmto vlivům, a jsou jejich výslednicí.
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Charakteristika oblasti a památkové hodnoty:

Hlavním rysem řeky v této oblasti je její tvar – ohyb, který umožnil založení města a 
vymezil jeho prostor. 

Řeka je tu různorodá, sahá od Karlova mostu po špičku ostrova Štvanice. Dominant-
ami této části řeky jsou mosty, monumentální nábřeží s reprezentativními budovami, 
ale i břehy, jejichž charakter se postupně mění. V úseku mezi Karlovým a Mánesovým 
mostem protéká řeka nejvnitřnějším jádrem města, nejznámější kulisou. 

Levý břeh je od Karlova až po Čechův most většinou nízký, pozvolně klesá k řece, 
přístup k řece je pouze na několika místech. Poblíž Karlova mostu se tu do Vltavy 
vlévá Čertovka. U Čechova mostu se břeh mění v úzké vysoké nábřeží nesoucí komu-
nikaci sloužící zejména autům a tramvajím. Na pravém břehu reprezentativní nábřeží 
pokračuje až k Čechovu mostu, od Štefánikova mostu dál je především vozovkou pro 
auta. Od Rudolfina až po Štefánikův most doplňuje pravobřežní nábřeží náplavka. V 
celé své délce a zejména v okolí Čechova mostu jsou u ní četná kotviště a u nich i v 
několika řadách výletní a zábavní lodě. 

Řeka tu má, zejména v úseku mezi Karlovým a Čechovým mostem, především 
reprezentativní charakter – je zásadní součástí obrazu města. Při pravém břehu je 
intenzivně využívána jako zázemí výletních a zábavních lodí, hraje důležitou roli ve 
snahách o maximální komerční využití území. Na několik místech trvale kotví lodě 
(restaurace či kluby), je tu mnoho kotvišť a mol. Pro chodce a všední aktivity je tu 
řeka přístupná méně než v dalších částech svého toku. 

Mezi Karlovým a Mánesovým mostem je pro pěší řeka na obou stranách přístupná 
jen na několika místech, od Mánesova mostu dál na sever a východ vedou na obou 
stranách souvislé pěší trasy. Po Mánesově, Čechově i Štefánikově mostě jezdí tramv-
aje. Od Čechova mostu na východ je na obou nábřežích intenzivní automobilová dop-
rava a podmínky pro pěší a cyklisty tu nejsou dostatečné. Části pravobřežní náplavky 
jsou využívány pro parkování.
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Vyhodnocení hrozeb:

Hrozba Hodnocení závažnosti

OUV 1 Ohrožení pohledových panoramat 2

Zejména při pravém břehu řeky mezi Čechovým a Štefánikovým mostem je značné množst-
ví kotvišť a lodí, které místy kotví v několika řadách, některé trvale, a znemožňují výhled na 
levý břeh a Pražský hrad. Rovněž znehodnocují pohled z levého na pravý břeh.

2 Ohrožení urbánního charakteru 2

Zejména pravý břeh je v současnosti především kotvištěm turistických plavidel, náplavka 
slouží jako zázemí. Části náplavky jsou užívány jako komunikace pro automobily a park-
oviště. 

3 Navyšování zastavěnosti a kapacity v území 3

Hrozby popsané v předchozích bodech nejsou účinně kontrolovány.

4 Ohrožení charakteru veřejných prostranství 2

Řeka a její břehy jsou významnou součástí veřejného prostoru města, v tomto úseku jsou 
často pod silným tlakem na komerční využití. Karlův most je součástí Královské cesty, 
Mánesův most je jednou z alternativních tras na Hrad, ale dostatečně přizpůsoben rušné 
pěší dopravě.

5 Vysoká intenzita využití řeky a jejích břehů 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše. 

QOL 6 Úbytek trvalého bydlení 0

_

7 Intenzivní turistické využití 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, často orientované na 
turisty, viz výše.

8 Intenzivní komerční využívání 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše.

9 Intenzivní automobilová doprava 1

Na Mánesově, Čechově a Štefánikově mostě a na nábřežích Dr. E. Beneše, Dvořákově a 
L. Svobody je intenzivní automobilová doprava, dochází tu ke kolizím s MHD a častým 
dopravním zácpám. Části náplavky při Dvořákově nábřeží a nábřeží L. Svobody jsou 
využívány pro parkování aut. 

10 Zhoršení kvality životního prostředí 1

V této oblasti je III. stupeň bonity klimatu (přijatelná bonita).
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Charakteristika oblasti a památkové hodnoty:

Hradčany jsou původně poddanské město v těsném sousedství Pražského hradu, 
přes které vedla trasa Královské cesty. Terénně navazují na areál Pražského hradu 
a doplňují jeho panorama. Významné pohledové uplatnění má i areál Strahovského 
kláštera, který se tyčí ze svahu Petřína.

Hradčany mají středověkou rostlou strukturu, která byla v průběhu vývoje postupně 
zastavěna. Tato zástavba má jak tu nejnižší úroveň (měšťanské domy, chudinská 
zástavba), tak i tu nejvyšší (sakrální stavby, palácové komplexy, často doplněné kom-
pozicí zahrad). Čtvrť neobsahuje – až na dílčí komponované vstupy – žádné novodobé 
urbanistické zásahy z období 19. a 20. století. Spolu s Malou Stranou představuje 
čtvrť unikátně komponovaný intaktní historický celek, jehož výtvarné vnímání výrazně 
přispělo k formování památkového povědomí v 19. a 20. století.

Veřejná prostranství tvoří křivolaká síť ulic a náměstí nepravidelných tvarů, které jsou 
doplněny propojovacími schodišti (Radniční schody – propojení Loretánské ulice a 
Úvozu). Část plochy náměstí zaujímají travnaté plochy se stromy, ostatní zeleň se 
nachází uvnitř dvorů jednotlivých bloků. Součástí palácových komplexů jsou také 
rozlehlé, v některých případech komponované zahrady.

Hradčany tvoří komplex palácových, církevních a obytných staveb. V některých 
palácích v současnosti sídlí státní správa (Černínský palác a Toskánský palác – Minis-
terstvo zahraničních věcí) a Národní galerie (Šternberský a Schwarzenberský palác). 
Významnou součástí oblasti je areál Strahovského kláštera. Vzhledem k atraktivní 
poloze se v oblasti nacházejí také četné hotely a restaurace. Převažující obytné využití 
má Nový Svět, který tvoří pitoreskní nízkopodlažní domy.

Primárním způsobem pohybu je chůze. Automobilová doprava tu koliduje s rušným 
pěším provozem. Značná část veřejných prostranství i ploch zahrad je věnována 
parkování, včetně plochy Hradčanského a Loretánského náměstí. Před Ministerstvem 
zahraničních věcí se nachází velkoplošné povrchové parkoviště. Obsluha VHD je 
zajištěna tramvají při západní hranici oblasti.

2 | HRADČANY | M | (3) | RP

Vyhodnocení hrozeb:

Hrozba Hodnocení závažnosti

OUV 1 Ohrožení pohledových panoramat 1

Mírné ohrožení plynoucí z nekoncepčních úprav střešní krajiny při ulici Keplerova. 

2 Ohrožení urbánního charakteru 1

Nezastavěné plochy využívány pro parkování (zejména Pohořelec, plochy v okolí Minister-
stva zahraničí, vnitrobloky veřejných institucí)

3 Navyšování zastavěnosti a kapacity v území 1

Tlak na využití veřejného prostoru, vnitrobloků a zahrad zejména pro parkování.

4 Ohrožení charakteru veřejných prostranství 2

Hojně navštěvovaná oblast s nedostatečnými podmínkami k pobytu a pohybu ve veře-
jném prostoru. Velké množství  parkovacích ploch ve veřejném prostoru, vnitroblocích, 
zahradách. Nedostatek aktivního parteru, absence lokální vybavenosti. Nevyužitý potenciál 
vnitřních zahrad a dvorů coby klidného zeleného zázemí.

5 Vysoká intenzita využití řeky a jejích břehů 0

_

QOL 6 Úbytek trvalého bydlení 2

Mezi lety 1991 a 2020 značný úbytek trvalých obyvatel (i o více než 50 %). Absence 
služeb pro rezidenty.

7 Intenzivní turistické využití 2

Velké intenzita turistického ruchu ve veřejném prostoru, parter zaměen téměř výlučně na 
turisty.

8 Intenzivní komerční využívání 1

Vysoký podíl administrativy a komerčních služeb v původně téměř výhradně rezidenční 
oblasti. Využití parteru zaměřené na turisty.

9 Intenzivní automobilová doprava 1

Velkoplošná parkoviště ve veřejném prostoru i ve vnitroblocích a zahradách. Automobilová 
doprava tu není příliš rušná, pesto působí rušivě vzhledem k pěšímu rázu oblasti. 

10 Zhoršení kvality životního prostředí 2

Oblast se nachází v III. a IV. kategorii bonity klimatu (přijatelná a zhoršená).
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archeologické plochy
• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna, stavební bloky nemají 

vnitrobloky ani vnitřní dvory nebo se zde nachází minimum 
stavebních bloků a převládají nestavební bloky.

• 1 – V oblasti je v malé míře přítomen jeden z nežádoucích 
jevů: vnitrobloky jsou nevyužívané nebo nevhodně využívané, 
pokud dochází k jejich zastavování, tak v malé míře, která 
neohrožuje autenticitu a celistvost urbanistické struktury. Ke 
zvyšování výškové hladiny a změnám objemů střech dochází 
v malé míře a tento jev není zásadně ohrožující.

• 2 – V oblasti jsou vnitrobloky částečně zastavěny, k přístavbám 
a dostavbám ve dvorech dochází ve střední míře, může 
docházet k narušení autenticity a celistvosti. V oblasti rovněž 
existuje tlak na navyšování výškové hladiny a změny v obje-
mech střech.

• 3 – V oblasti jsou vnitrobloky a dvory značně prostavěny a je 
velký tlak na jejich další zastavování, popřípadě zastřešování. 
K těmto nežádoucím jevům dochází často a narušují auten-
ticitu a celistvost urbanistické struktury. V oblasti již dochází 
k navyšování výškové hladiny a ke změnám objemů střech 
v míře, která je pro území velmi ohrožující, nebo je na navy-
šování vyvíjen tlak.

4 Ohrožení charakteru veřejných prostranství
Projevuje se ztrátou ’obytnosti’ veřejných prostranství. To znamená 
nevhodné uspořádání uličního profilu, upřednostnění jednoho typu 
dopravy před jiným (nedostatečné podmínky pro chodce, cyklisty 
a pobyt) nebo nedostatek mobiliáře. Hrozbou je také nedostatečná 
péče o přírodní dědictví a zeleň obecně (zelené svahy, plochy, 
stromořadí, stromy, parky a zahrady), nedostatečná modro-zelená 
infrastruktura. Charakter veřejných prostranství ohrožuje ztráta 
jejich prostupnosti a přístupnosti například kvůli zavírání pasáží, 
neprůchodnosti a nepropojenosti významných ploch zeleně nebo 
vlivem nadměrné automobilové dopravy, které brání příčné pros-
tupnosti ulic nebo náměstí, a velkokapacitní parkování ve veřejném 
prostoru. Důležitá je vzájemná provázanost veřejných prostranství 
do sítě, která je dále navázaná na otevřenou krajinu mimo centrum 
města.
Sledované jevy: prostupnost území, intenzita automobilové dopra-
vy, velkokapacitní parkování ve veřejném prostoru, kvalita zeleně 
a modro-zelené infrastruktury

• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna.

• 1 – Oblast je mírně zasažena nadměrnou dopravou. Jsou zde 
drobné závady, které neohrožují celkový charakter, prostup-
nost a kvalitu veřejných prostranství. Zeleň je mírně ne-
dostatečná nebo nekvalitně udržovaná.

• 2 – Oblast je středně zasažena nadměrnou dopravou, uliční 
profil není v celé oblasti vhodně uspořádán. Jsou zde vážné 
nedostatky v péči o zeleň, v jejím množství a kvalitě.

• 3 – Oblast je silně zasažena nadměrnou dopravou znemožňu-
jící ’obytnost’ a prostupnost veřejných prostranství. Jde 
o oblast s nevhodným uspořádáním uličního profilu nebo 
se zcela nedostatečnou, případně neudržovanou zelení 
bránící kvalitnímu využívání, které neodpovídá její hodnotě 
a významu.

5 Vysoká intenzita využití řeky, jejích břehů a ostrovů
Projevuje se zejména četností komerčních kotvišť a přítomností 
trvale kotvících lodí ohrožujících pohledová panoramata, pohledy 
na řeku, pobytovou kvalitu a prostupnost nábřeží, břehů a ostro-
vů, dále vizuálním smogem. Nadměrná komerční lodní doprava 
ohrožuje využití řeky, jejích břehů a ostrovů místními obyvateli 
pro rekreaci a sport. Intenzivní přítomnost a pohyb plavidel rovněž 
znečišťuje řeku emisemi a hlukem.
Sledované jevy: přítomnost kotvišť a trvale kotvících lodí, intenzita 
lodní dopravy, přístupnost a prostupnost břehů, náplavek, nábřeží, 

využití ostrovů
• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna (oblast nezasahuje k řece).

• 1 – Řeka a její břehy jsou mírně zasaženy jedním nebo více 
nežádoucími jevy, nejsou uzpůsobeny pro pobyt, rekreaci či 
sport nebo jsou částečně zatíženy kotvišti a lodní dopravou.

• 2 – Řeka a břehy jsou zasaženy zároveň více nežádoucími 
jevy nebo jedním silně, břehy nejsou uzpůsobeny pro pobyt 
a rekreaci nebo jsou zatíženy trvale kotvícími loděmi a nad-
měrnou lodní dopravou.

• 3 – Nežádoucí jevy jsou přítomny ve vysoké míře, řeka a její 
břehy jsou v této oblasti velmi intenzivně využívané, kotví zde 
mnoho lodí, které ohrožují panoramatické pohledy i přírodní 
hodnotu řeky. Ostrovy jsou nevhodně využívány.

6 Úbytek trvalého bydlení
Projevuje se klesajícím počtem trvalých obyvatel v oblasti a ne-
dostatečnou základní vybaveností a službami orientovanými na 
místní obyvatele. (-> A.II. Analýza stavu území, 300_Využití území)
Sledované jevy: hustota obyvatelstva na stavební blok, změna 
hustoty obyvatelstva vztažená na plochu stavebního bloku (rozdíl 
mezi lety 2006 a 2019), změna počtu obyvatel v základní sídelní 
jednotce (ZSJ) (rozdíl mezi lety 1991 a 2020), aktivní parter, školy 
mateřské, základní a střední, počet obecních bytů

• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna (oblasti bez obytné 
zástavby) nebo zde dochází k nárůstu počtu obyvatel.

• 1 – Oblasti, kde dochází ke stagnaci hustoty obyvatelstva na 
stavební blok (úbytek 9–10 obyv./ha) i na ZSJ, nebo je zde 
nedostatek základní vybavenosti.

• 2 – Oblasti, kde se pokles hustoty obyvatelstva pohybuje 
převážně v rozmezí 10–145 obyvatel/ha a kde je nedostatek 
základní vybavenosti.

• 3 – Oblasti, kde jsou ve větší míře zastoupeny stavební bloky 
s poklesem hustoty obyvatel v hodnotách více než 146 obyva-
tel/ha a kde je nedostatek základní vybavenosti.

7 Intenzivní turistické využití
Hrozba se projevuje koncentrací služeb orientovaných na cestovní 
ruch, zejména hotelů (HUZ) a bytů určených ke krátkodobému 
pronájmu, parterem zaměřeným na cestovní ruch a zatížením veře-
jných prostranství vysokou koncentrací návštěvníků města. (-> A.II. 
Analýza stavu území, 300_Využití území)
Sledované jevy: intenzivní pohyb turistů, turistické cíle, koncen-
trace jednotek krátkodobého ubytování (Airbnb), koncentrace 
hotelů (HUZ), parter orientovaný na cestovní ruch

• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna.

• 1 – V oblasti se nacházejí místa či úseky se zvýšenou kon-
centrací turistů nebo zvýšená koncentrace hotelů či bytů ke 
krátkodobému pronájmu (méně než 0,5 jednotek/ha).

• 2 – V oblasti se nachází střední množství hotelů a bytů ke krát-
kodobému pronájmu (cca 0,5–5 jednotek/ha u bytů určených 
ke krátkodobému pronájmu a 0,5–1,5 jednotek/ha u uby-
tovacích zařízení) nebo místa s vysokou koncentrací turistů.

• 3 – V oblasti se nachází velké množství ubytovacích zařízení 
a bytů určených ke krátkodobému pronájmu (více než 5 
jednotek/ha u bytů určených ke krátkodobému pronájmu 
a více než 1,5 jednotek/ha u ubytovacích zařízení) nebo místa 
s vysokou koncentrací turistů.

8 Intenzivní komerční využití
Projevuje se růstem intenzity komerčního využití (služeb a ad-
ministrativy) na úkor využití tradičního a žádoucího, zejména 
trvalého bydlení včetně potřebné lokální vybavenosti a služeb, 
dále kulturního a vzdělávacího využití a tradiční polyfunkčnosti 
území. Projevuje se také přítomností velkokapacitních obchodních 
center a záměrem k výstavbě dalších. Dále se projevuje zabíráním 
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veřejných prostranství ke komerčnímu využití (zahrádky restaura-
cí, stánky, prodejní stojany a další objekty) a vizuálním smogem. 
Zvýšená koncentrace pracovních příležitostí generuje zvýšenou 
automobilovou dopravu. (-> A.II. Analýza stavu území, 300_Využití 
území)
Sledované jevy: podíl administrativy a služeb v území, podíl obytné 
zástavby, přítomnost velkokapacitních center, komerční využití 
veřejných prostranství

• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna (oblast bez intenzivního 
komerčního využívání, oblasti bez trvale žijících obyvatel, 
tudíž se nepředpokládá ani lokální vybavenost).

• 1 – Oblast je zasažena jedním z jevů: převaha využití pro ad-
ministrativu a služby, nedostatek lokální vybavenosti, ohrožení 
veřejných prostranství komerčním využitím.

• 2 – Oblast je zasažena více jevy ve střední míře nebo jedním 
jevem silně.

• 3 – Oblast je silně zasažena jedním jevem nebo všemi uve-
denými jevy, jsou zde velkokapacitní obchodní centra a tlak na 
jejich další výstavbu a rozšiřování.

9 Intenzivní automobilová doprava
Projevuje se vysokou intenzitou motorové dopravy, kolizními 
úseky IAD (individuální automobilové dopravy) s VHD (veřejnou 
hromadnou dopravou), výskytem dopravních zácp a hlučnými 
úseky způsobenými silniční dopravou. Sledovaným jevem jsou 
velkokapacitní uliční i mimouliční parkoviště. (-> A.II. Analýza stavu 
území, 600_Doprava)
Sledované jevy: vysoká intenzita v dopravní síti, kolizní úseky, 
úseky častých dopravních zácp, velkokapacitní parkování

• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna (nenachází se zde žádná 
automobilová doprava nebo se nachází pouze v zanedbatelné 
míře – typicky parkové a říční oblasti).

• 1 – V oblasti je přítomen alespoň jeden ze sledovaných jevů.

• 2 – V oblasti je přítomen alespoň jeden z těchto nežádoucích 
jevů: vysoká intenzita dopravy, kolizní úseky IAD.

• 3 – V oblasti je velmi vysoká intenzita IAD, popřípadě vysoká 
intenzita IAD spolu s kolizními úseky IAD a MHD.

10 Zhoršení kvality životního prostředí
Projevuje se zhoršenou bonitou klimatu, která je souhrnným 
hodnocením vybraných jevů a na území památkové rezervace je 
různá, z 5 měřených stupňů jsou na území PPR zaznamenány 3 
nejhorší (III., IV. a V.), dále se projevuje hlučnými úseky spojenými 
se silniční dopravou a světelným znečištěním (-> A.II. Analýza stavu 
území, 100_Krajina).
Sledované jevy: bonita klimatu, hlučné úseky, světelné znečištění

• 0 – Hrozba není v oblasti přítomna.

• 1 – V oblasti se vyskytuje jeden ze jmenovaných jevů: mírně 
zhoršená bonita klimatu (III. stupeň), hlučný úsek.

• 2 – V oblasti je zhoršená bonita klimatu (IV. stupeň) nebo je 
zde více hlučných úseků.

• 3 – V oblasti je bonita klimatu na V. stupni, dochází zde 
k světelnému znečištění, navíc zde mohou být také hlučné 
úseky.

Grafické znázornění hodnocení hrozeb v oblasti
Pro vizuální porovnání oblastí z hlediska hodnocení hrozeb 
a k následnému určení priority oblastí pro pořízení navazující 
dokumentace využíváme grafické znázornění hodnocení hrozeb ve 
formě paprskového diagramu. Jednotlivé paprsky ukazují číselné 
označení hrozby, soustředné „slupky“ grafu pak závažnost hrozby. 
Čím dále od středu, tím se daná hrozba projevuje závažněji. Čím 
větší plocha v diagramu je vybarvená, tím více hrozeb je v oblasti 
přítomných a závažných a tím větší má oblast prioritu pro pořízení 
navazující územně plánovací dokumentace či podkladu (-> N.II. 
Oblasti, Prioritizace).
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označení název oblasti hodnocení priorita

14 Staré Město 26 vysoká

22 Václavské náměstí 25 vysoká

17 Hradební okruh 22 vysoká

20 Poříčí 22 vysoká

25 Karlovo náměstí 21 vysoká

12 Újezd 20 vysoká

3 Malá Strana 19 vysoká

19 Petrská čtvrť 19 vysoká

28 Karlov 12 vysoká

7 Mariánské hradby 7 vysoká

13 Smíchovské nábřeží 18 střední

15 Josefov 18 střední

16 Dvořákovo nábřeží 18 střední

26 Zderaz 18 střední

27 Podskalí 18 střední

18 Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední

21 Florenc 17 střední

24 Vojtěšská 17 střední

29 Legerova 18 střední

36 Ostrovní krajina 17 střední

37 Meandr 17 střední

4 Klárov 16 střední

35 Regulovaná řeka 16 střední

23 Vrchlického sady 15 střední

2 Hradčany 13 nízká

32 Podhradí Vyšehradu 11 nízká

31 Albertov 11 nízká

34 Řeka krajina 11 nízká

6 Na Valech 10 nízká

9 Hládkov 10 nízká

1 Pražský hrad 9 nízká

30 Folimanka 7 nízká

5 Letenské sady 8 nízká

8 Lumbeho zahrady 7 nízká

10 Bastiony Petřín 6 nízká

11 Petřín 6 nízká

33 Vyšehrad 5 nízká

TABULKA POŘADÍ OBLASTÍ
DATA: IPR/KRČ 2022

H O D N O C E N Í
H R O Z E B

Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze
N.II.Oblasti

Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze
N.II.Oblasti

3736

ROZDĚLENÍ NA OBLASTI

Rozdělení území PPR na oblasti – dílčí části, které se následně 
stanou předmětem navazujících dokumentací, je jedním z cílů 
této územní studie a je nástrojem k postupné podrobnější regulaci 
tohoto rozlehlého a různorodého území.

Vymezení hranic jednotlivých oblastí bylo postupným procesem, 
kdy bylo území nejprve analyzováno na základě bloků a jejich 
vlastností. Tato analýza (-> A.III. Analýza na základě jevů a atributů) 
byla zpracována dle certifikované metodiky vytvořené na ČVUT 
ve spolupráci s Akademií věd České republiky v rámci Projektu 
NAKI II – Původ a atributy památkových hodnot historických měst 
České republiky. Městské bloky byly zkoumány z hlediska hmotných 
atributů (odkazujících v souladu s Management plánem k OUV 
(outstanding universal value), tedy hmotným aspektům mimořádné 
univerzální hodnoty historického centra Prahy) a nehmotných 
(odkazujících na QOL (quality of life), tedy na kvalitu života v his-
torickém centru).
Pro prvotní rozčlenění na oblasti jsou určující hmotné atributy jevů 
vymezující oblasti na základě jejich charakteru a podobné stavební 
podstaty. Do tohoto členění následně vstupuje historický vývoj 
a současné užívání města, například velké celky sloužící stejnému 
využití, koncentrace stavební činnosti, dopravní vazby apod (-> A.I. 
Analýza vize území, -> A.II. Analýza stavu území). Výsledné oblasti 
tak vznikají přizpůsobením hranic vymezených na základě hmot-
ných atributů těmto vlivům, a jsou jejich výslednicí.
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PRIORITIZACE

Seřazení oblastí podle priority pořízení návazných územně pláno-
vacích dokumentací, popřípadě územně plánovacích podkladů je 
jedním z požadavků zadání této studie. Priorita je určena podle 
přítomnosti hrozeb v dané oblasti a míry jejich závažnosti či na 
základě potřeby komplexní koncepce oblasti (-> N.III. Oblasti, Hod-
nocení hrozeb, Grafické znázornění míry hrozeb, -> N.IV. Krycí listy).
Z hlediska hodnocení hrozeb lze oblasti seřadit od nejvíce 
zatížených po nejméně zatížené (-> N.III. Oblasti, Hodnocení 
hrozeb, Grafické znázornění míry hrozeb). Oblasti jsme vyhodnotili 
z hlediska přítomnosti a míry deseti hrozeb ve škále od 0 (hrozba 
není přítomna) do 3 (hrozba je přítomna v nejvyšší míře). Pokud by 
oblast byla zatížena všemi hrozbami v nejvyšší míře, měla by hod-
nocení 30 bodů a taková oblast se v PPR nevyskytuje. Největšího 
zatížení hrozbami dosahuje oblast 14. Staré Město s 26 body. 
Nejvyšší priorita byla přidělena oblastem pohybujícím se v hodno-
cení hrozeb na škále od 26 do 19 bodů. Ve skupině oblastí, které 
byly vyhodnoceny jako nejvíce zatížené hrozbami, je celkem osm 
oblastí. Pořízení navazujících územně plánovacích dokumentací, 
popřípadě územně plánovacích podkladů zde proto má vysokou 
prioritu (v kódu oblasti označenou číslicí 1).
Při popisu a hodnocení vystoupily dvě oblasti, které podle počtu 
bodů nevycházejí jako silně zatížené, přesto jim je třeba věnovat 
zvýšenou pozornost. Jsou to oblasti 7. Mariánské hradby a 28. 
Karlov. Obě jsou z různých důvodů řídčeji zastavěné a hrozí, že zde 
bez potřebné regulace dojde k nekoncepčním zásahům. Tyto oblasti 
potřebují koncepci, která potvrdí a ochrání jejich památkovou hod-
notu a rozvine jejich potenciál. Potenciál spočívá zejména v jejich 
kultivaci, nové či obnovené koncepci využití, zkvalitnění jejich veře-
jného prostoru a v lepším napojení na další části města. Podmínkou 
případného doplnění struktury města by měla být koncepce území, 
pracující s kontextem PPR i dalších částí města.
Vysoká priorita pro pořízení návazných územně plánovacích doku-
mentací či územně plánovacích podkladů tak byla přiřazena celkem 
10 oblastem (-> N.III. Oblasti, Prioritizace, Tabulka prioritizace). 
Zároveň platí, že vysokou míru priority pro pořízení podrobnější 
regulace má v kontextu Prahy celá PPR.

Pro určení pořadí pořízení následných dokumentací byly oblasti na 
základě vyhodnocení hrozeb rozděleny do tří skupin:

• Vysoká priorita – pro tyto oblasti by měla být pořízena 
návazná dokumentace v nejvyšší prioritě (podle bodového 
hodnocení jsou to oblasti se součtem závažnosti hrozeb 26–19 
bodů). Tyto oblasti jsou zatížené hrozbami s vysokou mírou 
závažností. Jejich přítomnost a projevy ohrožují památkovou 
hodnotu oblasti, její autenticitu a mimořádnost. Jsou to 
především oblasti v centrální části PPR, zejména na pravém 
břehu Vltavy. Druhou skupinu s vysokou prioritou pořízení 
územní dokumentace jsou oblasti, pro které je třeba vytvořit 
komplexní koncepci potvrzující či určující charakter, využití 
a roli v rámci PPR i širšího území.

• Střední priorita – zpracování návazné dokumentace pro tyto 
oblasti má střední prioritu (dle bodového hodnocení to jsou 
oblasti se součtem závažnosti hrozeb 18–15 bodů). Oblasti 
jsou zatížené hrozbami, ale ne v nejvyšší míře. Jejich auten-
ticita a památková hodnota není ohrožena tolik jako v případě 
oblastí s vysokou prioritou. Také o tyto oblasti je třeba pečovat 
ve zvýšené míře, chránit jejich charakter a hodnoty, rozvíjet 
jejich vnitřní potenciál.

• Nízká priorita – tyto oblasti byly dle přítomnosti a míry 
hrozeb vyhodnoceny jako nejméně zatížené (podle bodového 
hodnocení je součet závažnosti hrozeb 13–5 bodů). Mezi nimi 
je většina parkových a říčních oblastí, případně oblasti natolik 
výjimečné a s hodnotou natolik nezpochybnitelnou, že se 
nepředpokládá možnost nežádoucích úprav, které by jejich 
hodnotu ohrozily (Pražský hrad, Vyšehrad).
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Charakteristika oblasti a památkové hodnoty:

Hlavním rysem řeky v této oblasti je její tvar – ohyb, který umožnil založení města a 
vymezil jeho prostor. 

Řeka je tu různorodá, sahá od Karlova mostu po špičku ostrova Štvanice. Dominant-
ami této části řeky jsou mosty, monumentální nábřeží s reprezentativními budovami, 
ale i břehy, jejichž charakter se postupně mění. V úseku mezi Karlovým a Mánesovým 
mostem protéká řeka nejvnitřnějším jádrem města, nejznámější kulisou. 

Levý břeh je od Karlova až po Čechův most většinou nízký, pozvolně klesá k řece, 
přístup k řece je pouze na několika místech. Poblíž Karlova mostu se tu do Vltavy 
vlévá Čertovka. U Čechova mostu se břeh mění v úzké vysoké nábřeží nesoucí komu-
nikaci sloužící zejména autům a tramvajím. Na pravém břehu reprezentativní nábřeží 
pokračuje až k Čechovu mostu, od Štefánikova mostu dál je především vozovkou pro 
auta. Od Rudolfina až po Štefánikův most doplňuje pravobřežní nábřeží náplavka. V 
celé své délce a zejména v okolí Čechova mostu jsou u ní četná kotviště a u nich i v 
několika řadách výletní a zábavní lodě. 

Řeka tu má, zejména v úseku mezi Karlovým a Čechovým mostem, především 
reprezentativní charakter – je zásadní součástí obrazu města. Při pravém břehu je 
intenzivně využívána jako zázemí výletních a zábavních lodí, hraje důležitou roli ve 
snahách o maximální komerční využití území. Na několik místech trvale kotví lodě 
(restaurace či kluby), je tu mnoho kotvišť a mol. Pro chodce a všední aktivity je tu 
řeka přístupná méně než v dalších částech svého toku. 

Mezi Karlovým a Mánesovým mostem je pro pěší řeka na obou stranách přístupná 
jen na několika místech, od Mánesova mostu dál na sever a východ vedou na obou 
stranách souvislé pěší trasy. Po Mánesově, Čechově i Štefánikově mostě jezdí tramv-
aje. Od Čechova mostu na východ je na obou nábřežích intenzivní automobilová dop-
rava a podmínky pro pěší a cyklisty tu nejsou dostatečné. Části pravobřežní náplavky 
jsou využívány pro parkování.
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37. Meandr

Vyhodnocení hrozeb:

Hrozba Hodnocení závažnosti

OUV 1 Ohrožení pohledových panoramat 2

Zejména při pravém břehu řeky mezi Čechovým a Štefánikovým mostem je značné množst-
ví kotvišť a lodí, které místy kotví v několika řadách, některé trvale, a znemožňují výhled na 
levý břeh a Pražský hrad. Rovněž znehodnocují pohled z levého na pravý břeh.

2 Ohrožení urbánního charakteru 2

Zejména pravý břeh je v současnosti především kotvištěm turistických plavidel, náplavka 
slouží jako zázemí. Části náplavky jsou užívány jako komunikace pro automobily a park-
oviště. 

3 Navyšování zastavěnosti a kapacity v území 3

Hrozby popsané v předchozích bodech nejsou účinně kontrolovány.

4 Ohrožení charakteru veřejných prostranství 2

Řeka a její břehy jsou významnou součástí veřejného prostoru města, v tomto úseku jsou 
často pod silným tlakem na komerční využití. Karlův most je součástí Královské cesty, 
Mánesův most je jednou z alternativních tras na Hrad, ale dostatečně přizpůsoben rušné 
pěší dopravě.

5 Vysoká intenzita využití řeky a jejích břehů 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše. 

QOL 6 Úbytek trvalého bydlení 0

_

7 Intenzivní turistické využití 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, často orientované na 
turisty, viz výše.

8 Intenzivní komerční využívání 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše.

9 Intenzivní automobilová doprava 1

Na Mánesově, Čechově a Štefánikově mostě a na nábřežích Dr. E. Beneše, Dvořákově a 
L. Svobody je intenzivní automobilová doprava, dochází tu ke kolizím s MHD a častým 
dopravním zácpám. Části náplavky při Dvořákově nábřeží a nábřeží L. Svobody jsou 
využívány pro parkování aut. 

10 Zhoršení kvality životního prostředí 1

V této oblasti je III. stupeň bonity klimatu (přijatelná bonita).
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označení název oblasti hodnocení priorita

14 Staré Město 26 vysoká

22 Václavské náměstí 25 vysoká

17 Hradební okruh 22 vysoká

20 Poříčí 22 vysoká

25 Karlovo náměstí 21 vysoká

12 Újezd 20 vysoká

3 Malá Strana 19 vysoká

19 Petrská čtvrť 19 vysoká

28 Karlov 12 vysoká

7 Mariánské hradby 7 vysoká

13 Smíchovské nábřeží 18 střední

15 Josefov 18 střední

16 Dvořákovo nábřeží 18 střední

26 Zderaz 18 střední

27 Podskalí 18 střední

18 Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední

21 Florenc 17 střední

24 Vojtěšská 17 střední

29 Legerova 18 střední

36 Ostrovní krajina 17 střední

37 Meandr 17 střední

4 Klárov 16 střední

35 Regulovaná řeka 16 střední

23 Vrchlického sady 15 střední

2 Hradčany 13 nízká

32 Podhradí Vyšehradu 11 nízká

31 Albertov 11 nízká

34 Řeka krajina 11 nízká

6 Na Valech 10 nízká

9 Hládkov 10 nízká

1 Pražský hrad 9 nízká

30 Folimanka 7 nízká

5 Letenské sady 8 nízká

8 Lumbeho zahrady 7 nízká

10 Bastiony Petřín 6 nízká

11 Petřín 6 nízká

33 Vyšehrad 5 nízká

TABULKA POŘADÍ OBLASTÍ
DATA: IPR/KRČ 2022

V Y S O K Á  P R I O R I T A 
( 1 )

S T Ř E D N Í  P R I O R I T A
( 2 )

N Í Z K Á  P R I O R I T A
( 3 )
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označení název oblasti hodnocení priorita

14 Staré Město 26 vysoká

22 Václavské náměstí 25 vysoká

17 Hradební okruh 22 vysoká

20 Poříčí 22 vysoká

25 Karlovo náměstí 21 vysoká

12 Újezd 20 vysoká

3 Malá Strana 19 vysoká

19 Petrská čtvrť 19 vysoká

28 Karlov 12 vysoká

7 Mariánské hradby 7 vysoká

13 Smíchovské nábřeží 18 střední

15 Josefov 18 střední

16 Dvořákovo nábřeží 18 střední

26 Zderaz 18 střední

27 Podskalí 18 střední

18 Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední

21 Florenc 17 střední

24 Vojtěšská 17 střední

29 Legerova 18 střední

36 Ostrovní krajina 17 střední

37 Meandr 17 střední

4 Klárov 16 střední

35 Regulovaná řeka 16 střední

23 Vrchlického sady 15 střední

2 Hradčany 13 nízká

32 Podhradí Vyšehradu 11 nízká

31 Albertov 11 nízká

34 Řeka krajina 11 nízká

6 Na Valech 10 nízká

9 Hládkov 10 nízká

1 Pražský hrad 9 nízká

30 Folimanka 7 nízká

5 Letenské sady 8 nízká

8 Lumbeho zahrady 7 nízká

10 Bastiony Petřín 6 nízká

11 Petřín 6 nízká

33 Vyšehrad 5 nízká

TABULKA POŘADÍ OBLASTÍ
DATA: IPR/KRČ 2022
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označení název oblasti hodnocení priorita

14 Staré Město 26 vysoká

22 Václavské náměstí 25 vysoká

17 Hradební okruh 22 vysoká

20 Poříčí 22 vysoká

25 Karlovo náměstí 21 vysoká

12 Újezd 20 vysoká

3 Malá Strana 19 vysoká

19 Petrská čtvrť 19 vysoká

28 Karlov 12 vysoká

7 Mariánské hradby 7 vysoká

13 Smíchovské nábřeží 18 střední

15 Josefov 18 střední

16 Dvořákovo nábřeží 18 střední

26 Zderaz 18 střední

27 Podskalí 18 střední

18 Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední

21 Florenc 17 střední

24 Vojtěšská 17 střední

29 Legerova 18 střední

36 Ostrovní krajina 17 střední

37 Meandr 17 střední

4 Klárov 16 střední

35 Regulovaná řeka 16 střední

23 Vrchlického sady 15 střední

2 Hradčany 13 nízká

32 Podhradí Vyšehradu 11 nízká

31 Albertov 11 nízká

34 Řeka krajina 11 nízká

6 Na Valech 10 nízká

9 Hládkov 10 nízká

1 Pražský hrad 9 nízká

30 Folimanka 7 nízká

5 Letenské sady 8 nízká

8 Lumbeho zahrady 7 nízká

10 Bastiony Petřín 6 nízká

11 Petřín 6 nízká

33 Vyšehrad 5 nízká

označení název oblasti typ oblasti typ dokumentace

14 Staré Město M (městská) RP (Regulační plán)

22 Václavské náměstí M ÚPČP (Územní plán vymezené části Prahy)

17 Hradební okruh M RP

20 Poříčí M RP

25 Karlovo náměstí M RP

12 Újezd M RP

3 Malá Strana M RP

19 Petrská čtvrť M RP

28 Karlov M ÚS (Územní studie)

7 Mariánské hradby P (parková) ÚS

13 Smíchovské nábřeží M ÚS

15 Josefov M RP

16 Dvořákovo nábřeží M ÚS

26 Zderaz M RP

27 Podskalí M RP

18 Nábřeží Ludvíka Svobody M ÚS

21 Florenc M RP

24 Vojtěšská M RP

29 Legerova M RP

36 Ostrovní krajina Ř (říční) ÚS

37 Meandr Ř ÚS

4 Klárov M ÚS

35 Regulovaná řeka Ř ÚS

23 Vrchlického sady M ÚS

2 Hradčany M RP

32 Podhradí Vyšehradu M ÚS

31 Albertov M RP

34 Řeka krajina Ř ÚS

6 Na Valech M ÚS

9 Hládkov M RP

1 Pražský hrad M ÚS

30 Folimanka P ÚS

5 Letenské sady P ÚS

8 Lumbeho zahrady P ÚS

10 Bastiony Petřín P ÚS

11 Petřín P ÚS

33 Vyšehrad P ÚS
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ROZDĚLENÍ NA OBLASTI

Rozdělení území PPR na oblasti – dílčí části, které se následně 
stanou předmětem navazujících dokumentací, je jedním z cílů 
této územní studie a je nástrojem k postupné podrobnější regulaci 
tohoto rozlehlého a různorodého území.

Vymezení hranic jednotlivých oblastí bylo postupným procesem, 
kdy bylo území nejprve analyzováno na základě bloků a jejich 
vlastností. Tato analýza (-> A.III. Analýza na základě jevů a atributů) 
byla zpracována dle certifikované metodiky vytvořené na ČVUT 
ve spolupráci s Akademií věd České republiky v rámci Projektu 
NAKI II – Původ a atributy památkových hodnot historických měst 
České republiky. Městské bloky byly zkoumány z hlediska hmotných 
atributů (odkazujících v souladu s Management plánem k OUV 
(outstanding universal value), tedy hmotným aspektům mimořádné 
univerzální hodnoty historického centra Prahy) a nehmotných 
(odkazujících na QOL (quality of life), tedy na kvalitu života v his-
torickém centru).
Pro prvotní rozčlenění na oblasti jsou určující hmotné atributy jevů 
vymezující oblasti na základě jejich charakteru a podobné stavební 
podstaty. Do tohoto členění následně vstupuje historický vývoj 
a současné užívání města, například velké celky sloužící stejnému 
využití, koncentrace stavební činnosti, dopravní vazby apod (-> A.I. 
Analýza vize území, -> A.II. Analýza stavu území). Výsledné oblasti 
tak vznikají přizpůsobením hranic vymezených na základě hmot-
ných atributů těmto vlivům, a jsou jejich výslednicí.
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PRIORITIZACE

Seřazení oblastí podle priority pořízení návazných územně pláno-
vacích dokumentací, popřípadě územně plánovacích podkladů je 
jedním z požadavků zadání této studie. Priorita je určena podle 
přítomnosti hrozeb v dané oblasti a míry jejich závažnosti či na 
základě potřeby komplexní koncepce oblasti (-> N.III. Oblasti, Hod-
nocení hrozeb, Grafické znázornění míry hrozeb, -> N.IV. Krycí listy).
Z hlediska hodnocení hrozeb lze oblasti seřadit od nejvíce 
zatížených po nejméně zatížené (-> N.III. Oblasti, Hodnocení 
hrozeb, Grafické znázornění míry hrozeb). Oblasti jsme vyhodnotili 
z hlediska přítomnosti a míry deseti hrozeb ve škále od 0 (hrozba 
není přítomna) do 3 (hrozba je přítomna v nejvyšší míře). Pokud by 
oblast byla zatížena všemi hrozbami v nejvyšší míře, měla by hod-
nocení 30 bodů a taková oblast se v PPR nevyskytuje. Největšího 
zatížení hrozbami dosahuje oblast 14. Staré Město s 26 body. 
Nejvyšší priorita byla přidělena oblastem pohybujícím se v hodno-
cení hrozeb na škále od 26 do 19 bodů. Ve skupině oblastí, které 
byly vyhodnoceny jako nejvíce zatížené hrozbami, je celkem osm 
oblastí. Pořízení navazujících územně plánovacích dokumentací, 
popřípadě územně plánovacích podkladů zde proto má vysokou 
prioritu (v kódu oblasti označenou číslicí 1).
Při popisu a hodnocení vystoupily dvě oblasti, které podle počtu 
bodů nevycházejí jako silně zatížené, přesto jim je třeba věnovat 
zvýšenou pozornost. Jsou to oblasti 7. Mariánské hradby a 28. 
Karlov. Obě jsou z různých důvodů řídčeji zastavěné a hrozí, že zde 
bez potřebné regulace dojde k nekoncepčním zásahům. Tyto oblasti 
potřebují koncepci, která potvrdí a ochrání jejich památkovou hod-
notu a rozvine jejich potenciál. Potenciál spočívá zejména v jejich 
kultivaci, nové či obnovené koncepci využití, zkvalitnění jejich veře-
jného prostoru a v lepším napojení na další části města. Podmínkou 
případného doplnění struktury města by měla být koncepce území, 
pracující s kontextem PPR i dalších částí města.
Vysoká priorita pro pořízení návazných územně plánovacích doku-
mentací či územně plánovacích podkladů tak byla přiřazena celkem 
10 oblastem (-> N.III. Oblasti, Prioritizace, Tabulka prioritizace). 
Zároveň platí, že vysokou míru priority pro pořízení podrobnější 
regulace má v kontextu Prahy celá PPR.

Pro určení pořadí pořízení následných dokumentací byly oblasti na 
základě vyhodnocení hrozeb rozděleny do tří skupin:

• Vysoká priorita – pro tyto oblasti by měla být pořízena 
návazná dokumentace v nejvyšší prioritě (podle bodového 
hodnocení jsou to oblasti se součtem závažnosti hrozeb 26–19 
bodů). Tyto oblasti jsou zatížené hrozbami s vysokou mírou 
závažností. Jejich přítomnost a projevy ohrožují památkovou 
hodnotu oblasti, její autenticitu a mimořádnost. Jsou to 
především oblasti v centrální části PPR, zejména na pravém 
břehu Vltavy. Druhou skupinu s vysokou prioritou pořízení 
územní dokumentace jsou oblasti, pro které je třeba vytvořit 
komplexní koncepci potvrzující či určující charakter, využití 
a roli v rámci PPR i širšího území.

• Střední priorita – zpracování návazné dokumentace pro tyto 
oblasti má střední prioritu (dle bodového hodnocení to jsou 
oblasti se součtem závažnosti hrozeb 18–15 bodů). Oblasti 
jsou zatížené hrozbami, ale ne v nejvyšší míře. Jejich auten-
ticita a památková hodnota není ohrožena tolik jako v případě 
oblastí s vysokou prioritou. Také o tyto oblasti je třeba pečovat 
ve zvýšené míře, chránit jejich charakter a hodnoty, rozvíjet 
jejich vnitřní potenciál.

• Nízká priorita – tyto oblasti byly dle přítomnosti a míry 
hrozeb vyhodnoceny jako nejméně zatížené (podle bodového 
hodnocení je součet závažnosti hrozeb 13–5 bodů). Mezi nimi 
je většina parkových a říčních oblastí, případně oblasti natolik 
výjimečné a s hodnotou natolik nezpochybnitelnou, že se 
nepředpokládá možnost nežádoucích úprav, které by jejich 
hodnotu ohrozily (Pražský hrad, Vyšehrad).
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Charakteristika oblasti a památkové hodnoty:

Hlavním rysem řeky v této oblasti je její tvar – ohyb, který umožnil založení města a 
vymezil jeho prostor. 

Řeka je tu různorodá, sahá od Karlova mostu po špičku ostrova Štvanice. Dominant-
ami této části řeky jsou mosty, monumentální nábřeží s reprezentativními budovami, 
ale i břehy, jejichž charakter se postupně mění. V úseku mezi Karlovým a Mánesovým 
mostem protéká řeka nejvnitřnějším jádrem města, nejznámější kulisou. 

Levý břeh je od Karlova až po Čechův most většinou nízký, pozvolně klesá k řece, 
přístup k řece je pouze na několika místech. Poblíž Karlova mostu se tu do Vltavy 
vlévá Čertovka. U Čechova mostu se břeh mění v úzké vysoké nábřeží nesoucí komu-
nikaci sloužící zejména autům a tramvajím. Na pravém břehu reprezentativní nábřeží 
pokračuje až k Čechovu mostu, od Štefánikova mostu dál je především vozovkou pro 
auta. Od Rudolfina až po Štefánikův most doplňuje pravobřežní nábřeží náplavka. V 
celé své délce a zejména v okolí Čechova mostu jsou u ní četná kotviště a u nich i v 
několika řadách výletní a zábavní lodě. 

Řeka tu má, zejména v úseku mezi Karlovým a Čechovým mostem, především 
reprezentativní charakter – je zásadní součástí obrazu města. Při pravém břehu je 
intenzivně využívána jako zázemí výletních a zábavních lodí, hraje důležitou roli ve 
snahách o maximální komerční využití území. Na několik místech trvale kotví lodě 
(restaurace či kluby), je tu mnoho kotvišť a mol. Pro chodce a všední aktivity je tu 
řeka přístupná méně než v dalších částech svého toku. 

Mezi Karlovým a Mánesovým mostem je pro pěší řeka na obou stranách přístupná 
jen na několika místech, od Mánesova mostu dál na sever a východ vedou na obou 
stranách souvislé pěší trasy. Po Mánesově, Čechově i Štefánikově mostě jezdí tramv-
aje. Od Čechova mostu na východ je na obou nábřežích intenzivní automobilová dop-
rava a podmínky pro pěší a cyklisty tu nejsou dostatečné. Části pravobřežní náplavky 
jsou využívány pro parkování.
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37. Meandr

Vyhodnocení hrozeb:

Hrozba Hodnocení závažnosti

OUV 1 Ohrožení pohledových panoramat 2

Zejména při pravém břehu řeky mezi Čechovým a Štefánikovým mostem je značné množst-
ví kotvišť a lodí, které místy kotví v několika řadách, některé trvale, a znemožňují výhled na 
levý břeh a Pražský hrad. Rovněž znehodnocují pohled z levého na pravý břeh.

2 Ohrožení urbánního charakteru 2

Zejména pravý břeh je v současnosti především kotvištěm turistických plavidel, náplavka 
slouží jako zázemí. Části náplavky jsou užívány jako komunikace pro automobily a park-
oviště. 

3 Navyšování zastavěnosti a kapacity v území 3

Hrozby popsané v předchozích bodech nejsou účinně kontrolovány.

4 Ohrožení charakteru veřejných prostranství 2

Řeka a její břehy jsou významnou součástí veřejného prostoru města, v tomto úseku jsou 
často pod silným tlakem na komerční využití. Karlův most je součástí Královské cesty, 
Mánesův most je jednou z alternativních tras na Hrad, ale dostatečně přizpůsoben rušné 
pěší dopravě.

5 Vysoká intenzita využití řeky a jejích břehů 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše. 

QOL 6 Úbytek trvalého bydlení 0

_

7 Intenzivní turistické využití 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, často orientované na 
turisty, viz výše.

8 Intenzivní komerční využívání 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše.

9 Intenzivní automobilová doprava 1

Na Mánesově, Čechově a Štefánikově mostě a na nábřežích Dr. E. Beneše, Dvořákově a 
L. Svobody je intenzivní automobilová doprava, dochází tu ke kolizím s MHD a častým 
dopravním zácpám. Části náplavky při Dvořákově nábřeží a nábřeží L. Svobody jsou 
využívány pro parkování aut. 

10 Zhoršení kvality životního prostředí 1

V této oblasti je III. stupeň bonity klimatu (přijatelná bonita).
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prostranství
- oblasti s nejvyšší prioritou, kde je 
nutné reagovat na dynamický vývoj 
a hrozby (např. Staré Město, 
Petrská čtvrť, Hradební okruh)
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a hrozby (např. Staré Město, 
Petrská čtvrť, Hradební okruh)
- oblasti, kde je důležité dobře pečovat 
o urbánní charakter (např. Hradčany, 
Vojtěšská čtvrť)



REGULAČNÍ PLÁN

- podrobné podmínky pro prostorové 
uspořádání na úrovni jednotlivých 
parcel a domů včetně řešení veřejných 
prostranství
- oblasti s nejvyšší prioritou, kde je 
nutné reagovat na dynamický vývoj 
a hrozby (např. Staré Město, 
Petrská čtvrť, Hradební okruh)
- oblasti, kde je důležité dobře pečovat 
o urbánní charakter (např. Hradčany, 
Vojtěšská čtvrť)
- oblasti, kde se chystá rozsáhlá 
výstavba (Poříčí, Florenc)



ÚZEMNÍ PLÁN VYMEZENÉ ČÁSTI PRAHY

- zpřesnění podmínek a požadavků 
na využití a prostorové uspořádání 
určených v MPP, regulace v měřítku 
bloku 



ÚZEMNÍ PLÁN VYMEZENÉ ČÁSTI PRAHY

- zpřesnění podmínek a požadavků 
na využití a prostorové uspořádání 
určených v MPP, regulace v měřítku 
bloku 
- pro oblasti o velké rozloze s mnoha 
aktéry, kde je předpoklad složitého 
projednání RP (Václavské náměstí) 



ÚZEMNÍ STUDIE

- návrh celkové urbanistické koncepce, 
provozních a prostorových vztahů, 
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provozních a prostorových vztahů, 
návrh veřejných prostranství
- pro parkové a říční oblasti 
(např. Petřín, Letenské sady)



ÚZEMNÍ STUDIE

- návrh celkové urbanistické koncepce, 
provozních a prostorových vztahů, 
návrh veřejných prostranství
- pro parkové a říční oblasti 
(např. Petřín, Letenské sady)
- oblasti s dosud nezastavěnými 
a volnými plochami, kde je třeba 
stanovit celkovou koncepci a zásady 
pro prostorové uspořádání 
(např. Karlov, Klárov)



N. II Oblasti - hlavní výkres

R O Z D Ě L E N Í 
N A  O B L A S T I

Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze
N.II.Oblasti

38

označení název oblasti hodnocení priorita

14 Staré Město 26 vysoká

22 Václavské náměstí 25 vysoká

17 Hradební okruh 22 vysoká

20 Poříčí 22 vysoká

25 Karlovo náměstí 21 vysoká

12 Újezd 20 vysoká

3 Malá Strana 19 vysoká

19 Petrská čtvrť 19 vysoká

28 Karlov 12 vysoká

7 Mariánské hradby 7 vysoká

13 Smíchovské nábřeží 18 střední

15 Josefov 18 střední

16 Dvořákovo nábřeží 18 střední

26 Zderaz 18 střední

27 Podskalí 18 střední

18 Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední

21 Florenc 17 střední

24 Vojtěšská 17 střední

29 Legerova 18 střední

36 Ostrovní krajina 17 střední

37 Meandr 17 střední

4 Klárov 16 střední

35 Regulovaná řeka 16 střední

23 Vrchlického sady 15 střední

2 Hradčany 13 nízká

32 Podhradí Vyšehradu 11 nízká

31 Albertov 11 nízká

34 Řeka krajina 11 nízká

6 Na Valech 10 nízká

9 Hládkov 10 nízká

1 Pražský hrad 9 nízká

30 Folimanka 7 nízká

5 Letenské sady 8 nízká

8 Lumbeho zahrady 7 nízká

10 Bastiony Petřín 6 nízká

11 Petřín 6 nízká

33 Vyšehrad 5 nízká

TABULKA POŘADÍ OBLASTÍ
DATA: IPR/KRČ 2022

Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze
N.III.Navazující dokumentace

51

označení název oblasti hodnocení priorita

14 Staré Město 26 vysoká

22 Václavské náměstí 25 vysoká

17 Hradební okruh 22 vysoká

20 Poříčí 22 vysoká

25 Karlovo náměstí 21 vysoká

12 Újezd 20 vysoká

3 Malá Strana 19 vysoká

19 Petrská čtvrť 19 vysoká

28 Karlov 12 vysoká

7 Mariánské hradby 7 vysoká

13 Smíchovské nábřeží 18 střední

15 Josefov 18 střední

16 Dvořákovo nábřeží 18 střední

26 Zderaz 18 střední

27 Podskalí 18 střední

18 Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední

21 Florenc 17 střední

24 Vojtěšská 17 střední

29 Legerova 18 střední

36 Ostrovní krajina 17 střední

37 Meandr 17 střední

4 Klárov 16 střední

35 Regulovaná řeka 16 střední

23 Vrchlického sady 15 střední

2 Hradčany 13 nízká

32 Podhradí Vyšehradu 11 nízká

31 Albertov 11 nízká

34 Řeka krajina 11 nízká

6 Na Valech 10 nízká

9 Hládkov 10 nízká

1 Pražský hrad 9 nízká

30 Folimanka 7 nízká

5 Letenské sady 8 nízká

8 Lumbeho zahrady 7 nízká

10 Bastiony Petřín 6 nízká

11 Petřín 6 nízká

33 Vyšehrad 5 nízká

označení název oblasti typ oblasti typ dokumentace

14 Staré Město M (městská) RP (Regulační plán)

22 Václavské náměstí M ÚPČP (Územní plán vymezené části Prahy)

17 Hradební okruh M RP

20 Poříčí M RP

25 Karlovo náměstí M RP

12 Újezd M RP

3 Malá Strana M RP

19 Petrská čtvrť M RP

28 Karlov M ÚS (Územní studie)

7 Mariánské hradby P (parková) ÚS

13 Smíchovské nábřeží M ÚS

15 Josefov M RP

16 Dvořákovo nábřeží M ÚS

26 Zderaz M RP

27 Podskalí M RP

18 Nábřeží Ludvíka Svobody M ÚS

21 Florenc M RP

24 Vojtěšská M RP

29 Legerova M RP

36 Ostrovní krajina Ř (říční) ÚS

37 Meandr Ř ÚS

4 Klárov M ÚS

35 Regulovaná řeka Ř ÚS

23 Vrchlického sady M ÚS

2 Hradčany M RP

32 Podhradí Vyšehradu M ÚS

31 Albertov M RP

34 Řeka krajina Ř ÚS

6 Na Valech M ÚS

9 Hládkov M RP

1 Pražský hrad M ÚS

30 Folimanka P ÚS

5 Letenské sady P ÚS

8 Lumbeho zahrady P ÚS

10 Bastiony Petřín P ÚS

11 Petřín P ÚS

33 Vyšehrad P ÚS

H O D N O C E N Í
H R O Z E B

H L A V N Í 
V Ý K R E S

Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze
N.II.Oblasti

Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze
N.II.Oblasti

3736

ROZDĚLENÍ NA OBLASTI

Rozdělení území PPR na oblasti – dílčí části, které se následně 
stanou předmětem navazujících dokumentací, je jedním z cílů 
této územní studie a je nástrojem k postupné podrobnější regulaci 
tohoto rozlehlého a různorodého území.

Vymezení hranic jednotlivých oblastí bylo postupným procesem, 
kdy bylo území nejprve analyzováno na základě bloků a jejich 
vlastností. Tato analýza (-> A.III. Analýza na základě jevů a atributů) 
byla zpracována dle certifikované metodiky vytvořené na ČVUT 
ve spolupráci s Akademií věd České republiky v rámci Projektu 
NAKI II – Původ a atributy památkových hodnot historických měst 
České republiky. Městské bloky byly zkoumány z hlediska hmotných 
atributů (odkazujících v souladu s Management plánem k OUV 
(outstanding universal value), tedy hmotným aspektům mimořádné 
univerzální hodnoty historického centra Prahy) a nehmotných 
(odkazujících na QOL (quality of life), tedy na kvalitu života v his-
torickém centru).
Pro prvotní rozčlenění na oblasti jsou určující hmotné atributy jevů 
vymezující oblasti na základě jejich charakteru a podobné stavební 
podstaty. Do tohoto členění následně vstupuje historický vývoj 
a současné užívání města, například velké celky sloužící stejnému 
využití, koncentrace stavební činnosti, dopravní vazby apod (-> A.I. 
Analýza vize území, -> A.II. Analýza stavu území). Výsledné oblasti 
tak vznikají přizpůsobením hranic vymezených na základě hmot-
ných atributů těmto vlivům, a jsou jejich výslednicí.
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3938

PRIORITIZACE

Seřazení oblastí podle priority pořízení návazných územně pláno-
vacích dokumentací, popřípadě územně plánovacích podkladů je 
jedním z požadavků zadání této studie. Priorita je určena podle 
přítomnosti hrozeb v dané oblasti a míry jejich závažnosti či na 
základě potřeby komplexní koncepce oblasti (-> N.III. Oblasti, Hod-
nocení hrozeb, Grafické znázornění míry hrozeb, -> N.IV. Krycí listy).
Z hlediska hodnocení hrozeb lze oblasti seřadit od nejvíce 
zatížených po nejméně zatížené (-> N.III. Oblasti, Hodnocení 
hrozeb, Grafické znázornění míry hrozeb). Oblasti jsme vyhodnotili 
z hlediska přítomnosti a míry deseti hrozeb ve škále od 0 (hrozba 
není přítomna) do 3 (hrozba je přítomna v nejvyšší míře). Pokud by 
oblast byla zatížena všemi hrozbami v nejvyšší míře, měla by hod-
nocení 30 bodů a taková oblast se v PPR nevyskytuje. Největšího 
zatížení hrozbami dosahuje oblast 14. Staré Město s 26 body. 
Nejvyšší priorita byla přidělena oblastem pohybujícím se v hodno-
cení hrozeb na škále od 26 do 19 bodů. Ve skupině oblastí, které 
byly vyhodnoceny jako nejvíce zatížené hrozbami, je celkem osm 
oblastí. Pořízení navazujících územně plánovacích dokumentací, 
popřípadě územně plánovacích podkladů zde proto má vysokou 
prioritu (v kódu oblasti označenou číslicí 1).
Při popisu a hodnocení vystoupily dvě oblasti, které podle počtu 
bodů nevycházejí jako silně zatížené, přesto jim je třeba věnovat 
zvýšenou pozornost. Jsou to oblasti 7. Mariánské hradby a 28. 
Karlov. Obě jsou z různých důvodů řídčeji zastavěné a hrozí, že zde 
bez potřebné regulace dojde k nekoncepčním zásahům. Tyto oblasti 
potřebují koncepci, která potvrdí a ochrání jejich památkovou hod-
notu a rozvine jejich potenciál. Potenciál spočívá zejména v jejich 
kultivaci, nové či obnovené koncepci využití, zkvalitnění jejich veře-
jného prostoru a v lepším napojení na další části města. Podmínkou 
případného doplnění struktury města by měla být koncepce území, 
pracující s kontextem PPR i dalších částí města.
Vysoká priorita pro pořízení návazných územně plánovacích doku-
mentací či územně plánovacích podkladů tak byla přiřazena celkem 
10 oblastem (-> N.III. Oblasti, Prioritizace, Tabulka prioritizace). 
Zároveň platí, že vysokou míru priority pro pořízení podrobnější 
regulace má v kontextu Prahy celá PPR.

Pro určení pořadí pořízení následných dokumentací byly oblasti na 
základě vyhodnocení hrozeb rozděleny do tří skupin:

• Vysoká priorita – pro tyto oblasti by měla být pořízena 
návazná dokumentace v nejvyšší prioritě (podle bodového 
hodnocení jsou to oblasti se součtem závažnosti hrozeb 26–19 
bodů). Tyto oblasti jsou zatížené hrozbami s vysokou mírou 
závažností. Jejich přítomnost a projevy ohrožují památkovou 
hodnotu oblasti, její autenticitu a mimořádnost. Jsou to 
především oblasti v centrální části PPR, zejména na pravém 
břehu Vltavy. Druhou skupinu s vysokou prioritou pořízení 
územní dokumentace jsou oblasti, pro které je třeba vytvořit 
komplexní koncepci potvrzující či určující charakter, využití 
a roli v rámci PPR i širšího území.

• Střední priorita – zpracování návazné dokumentace pro tyto 
oblasti má střední prioritu (dle bodového hodnocení to jsou 
oblasti se součtem závažnosti hrozeb 18–15 bodů). Oblasti 
jsou zatížené hrozbami, ale ne v nejvyšší míře. Jejich auten-
ticita a památková hodnota není ohrožena tolik jako v případě 
oblastí s vysokou prioritou. Také o tyto oblasti je třeba pečovat 
ve zvýšené míře, chránit jejich charakter a hodnoty, rozvíjet 
jejich vnitřní potenciál.

• Nízká priorita – tyto oblasti byly dle přítomnosti a míry 
hrozeb vyhodnoceny jako nejméně zatížené (podle bodového 
hodnocení je součet závažnosti hrozeb 13–5 bodů). Mezi nimi 
je většina parkových a říčních oblastí, případně oblasti natolik 
výjimečné a s hodnotou natolik nezpochybnitelnou, že se 
nepředpokládá možnost nežádoucích úprav, které by jejich 
hodnotu ohrozily (Pražský hrad, Vyšehrad).
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Charakteristika oblasti a památkové hodnoty:

Hlavním rysem řeky v této oblasti je její tvar – ohyb, který umožnil založení města a 
vymezil jeho prostor. 

Řeka je tu různorodá, sahá od Karlova mostu po špičku ostrova Štvanice. Dominant-
ami této části řeky jsou mosty, monumentální nábřeží s reprezentativními budovami, 
ale i břehy, jejichž charakter se postupně mění. V úseku mezi Karlovým a Mánesovým 
mostem protéká řeka nejvnitřnějším jádrem města, nejznámější kulisou. 

Levý břeh je od Karlova až po Čechův most většinou nízký, pozvolně klesá k řece, 
přístup k řece je pouze na několika místech. Poblíž Karlova mostu se tu do Vltavy 
vlévá Čertovka. U Čechova mostu se břeh mění v úzké vysoké nábřeží nesoucí komu-
nikaci sloužící zejména autům a tramvajím. Na pravém břehu reprezentativní nábřeží 
pokračuje až k Čechovu mostu, od Štefánikova mostu dál je především vozovkou pro 
auta. Od Rudolfina až po Štefánikův most doplňuje pravobřežní nábřeží náplavka. V 
celé své délce a zejména v okolí Čechova mostu jsou u ní četná kotviště a u nich i v 
několika řadách výletní a zábavní lodě. 

Řeka tu má, zejména v úseku mezi Karlovým a Čechovým mostem, především 
reprezentativní charakter – je zásadní součástí obrazu města. Při pravém břehu je 
intenzivně využívána jako zázemí výletních a zábavních lodí, hraje důležitou roli ve 
snahách o maximální komerční využití území. Na několik místech trvale kotví lodě 
(restaurace či kluby), je tu mnoho kotvišť a mol. Pro chodce a všední aktivity je tu 
řeka přístupná méně než v dalších částech svého toku. 

Mezi Karlovým a Mánesovým mostem je pro pěší řeka na obou stranách přístupná 
jen na několika místech, od Mánesova mostu dál na sever a východ vedou na obou 
stranách souvislé pěší trasy. Po Mánesově, Čechově i Štefánikově mostě jezdí tramv-
aje. Od Čechova mostu na východ je na obou nábřežích intenzivní automobilová dop-
rava a podmínky pro pěší a cyklisty tu nejsou dostatečné. Části pravobřežní náplavky 
jsou využívány pro parkování.
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37. Meandr

Vyhodnocení hrozeb:

Hrozba Hodnocení závažnosti

OUV 1 Ohrožení pohledových panoramat 2

Zejména při pravém břehu řeky mezi Čechovým a Štefánikovým mostem je značné množst-
ví kotvišť a lodí, které místy kotví v několika řadách, některé trvale, a znemožňují výhled na 
levý břeh a Pražský hrad. Rovněž znehodnocují pohled z levého na pravý břeh.

2 Ohrožení urbánního charakteru 2

Zejména pravý břeh je v současnosti především kotvištěm turistických plavidel, náplavka 
slouží jako zázemí. Části náplavky jsou užívány jako komunikace pro automobily a park-
oviště. 

3 Navyšování zastavěnosti a kapacity v území 3

Hrozby popsané v předchozích bodech nejsou účinně kontrolovány.

4 Ohrožení charakteru veřejných prostranství 2

Řeka a její břehy jsou významnou součástí veřejného prostoru města, v tomto úseku jsou 
často pod silným tlakem na komerční využití. Karlův most je součástí Královské cesty, 
Mánesův most je jednou z alternativních tras na Hrad, ale dostatečně přizpůsoben rušné 
pěší dopravě.

5 Vysoká intenzita využití řeky a jejích břehů 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše. 

QOL 6 Úbytek trvalého bydlení 0

_

7 Intenzivní turistické využití 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, často orientované na 
turisty, viz výše.

8 Intenzivní komerční využívání 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše.

9 Intenzivní automobilová doprava 1

Na Mánesově, Čechově a Štefánikově mostě a na nábřežích Dr. E. Beneše, Dvořákově a 
L. Svobody je intenzivní automobilová doprava, dochází tu ke kolizím s MHD a častým 
dopravním zácpám. Části náplavky při Dvořákově nábřeží a nábřeží L. Svobody jsou 
využívány pro parkování aut. 

10 Zhoršení kvality životního prostředí 1

V této oblasti je III. stupeň bonity klimatu (přijatelná bonita).
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Ř (říční)
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Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze
N.II.Oblasti

38

označení název oblasti hodnocení priorita

14 Staré Město 26 vysoká

22 Václavské náměstí 25 vysoká

17 Hradební okruh 22 vysoká

20 Poříčí 22 vysoká

25 Karlovo náměstí 21 vysoká

12 Újezd 20 vysoká

3 Malá Strana 19 vysoká

19 Petrská čtvrť 19 vysoká

28 Karlov 12 vysoká

7 Mariánské hradby 7 vysoká

13 Smíchovské nábřeží 18 střední

15 Josefov 18 střední

16 Dvořákovo nábřeží 18 střední

26 Zderaz 18 střední

27 Podskalí 18 střední

18 Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední

21 Florenc 17 střední

24 Vojtěšská 17 střední

29 Legerova 18 střední

36 Ostrovní krajina 17 střední

37 Meandr 17 střední

4 Klárov 16 střední

35 Regulovaná řeka 16 střední

23 Vrchlického sady 15 střední

2 Hradčany 13 nízká

32 Podhradí Vyšehradu 11 nízká

31 Albertov 11 nízká

34 Řeka krajina 11 nízká

6 Na Valech 10 nízká

9 Hládkov 10 nízká

1 Pražský hrad 9 nízká

30 Folimanka 7 nízká

5 Letenské sady 8 nízká

8 Lumbeho zahrady 7 nízká

10 Bastiony Petřín 6 nízká

11 Petřín 6 nízká

33 Vyšehrad 5 nízká

TABULKA POŘADÍ OBLASTÍ
DATA: IPR/KRČ 2022

Územní studie Památkové rezervace v hlavním městě Praze
N.III.Navazující dokumentace

51

označení název oblasti hodnocení priorita

14 Staré Město 26 vysoká

22 Václavské náměstí 25 vysoká

17 Hradební okruh 22 vysoká

20 Poříčí 22 vysoká

25 Karlovo náměstí 21 vysoká

12 Újezd 20 vysoká

3 Malá Strana 19 vysoká

19 Petrská čtvrť 19 vysoká

28 Karlov 12 vysoká

7 Mariánské hradby 7 vysoká

13 Smíchovské nábřeží 18 střední

15 Josefov 18 střední

16 Dvořákovo nábřeží 18 střední

26 Zderaz 18 střední

27 Podskalí 18 střední

18 Nábřeží Ludvíka Svobody 17 střední

21 Florenc 17 střední

24 Vojtěšská 17 střední

29 Legerova 18 střední

36 Ostrovní krajina 17 střední

37 Meandr 17 střední

4 Klárov 16 střední

35 Regulovaná řeka 16 střední

23 Vrchlického sady 15 střední

2 Hradčany 13 nízká

32 Podhradí Vyšehradu 11 nízká

31 Albertov 11 nízká

34 Řeka krajina 11 nízká

6 Na Valech 10 nízká

9 Hládkov 10 nízká

1 Pražský hrad 9 nízká

30 Folimanka 7 nízká

5 Letenské sady 8 nízká

8 Lumbeho zahrady 7 nízká

10 Bastiony Petřín 6 nízká

11 Petřín 6 nízká

33 Vyšehrad 5 nízká

označení název oblasti typ oblasti typ dokumentace

14 Staré Město M (městská) RP (Regulační plán)

22 Václavské náměstí M ÚPČP (Územní plán vymezené části Prahy)

17 Hradební okruh M RP

20 Poříčí M RP

25 Karlovo náměstí M RP

12 Újezd M RP

3 Malá Strana M RP

19 Petrská čtvrť M RP

28 Karlov M ÚS (Územní studie)

7 Mariánské hradby P (parková) ÚS

13 Smíchovské nábřeží M ÚS

15 Josefov M RP

16 Dvořákovo nábřeží M ÚS

26 Zderaz M RP

27 Podskalí M RP

18 Nábřeží Ludvíka Svobody M ÚS

21 Florenc M RP

24 Vojtěšská M RP

29 Legerova M RP

36 Ostrovní krajina Ř (říční) ÚS

37 Meandr Ř ÚS

4 Klárov M ÚS

35 Regulovaná řeka Ř ÚS

23 Vrchlického sady M ÚS

2 Hradčany M RP

32 Podhradí Vyšehradu M ÚS

31 Albertov M RP

34 Řeka krajina Ř ÚS

6 Na Valech M ÚS

9 Hládkov M RP

1 Pražský hrad M ÚS

30 Folimanka P ÚS

5 Letenské sady P ÚS

8 Lumbeho zahrady P ÚS

10 Bastiony Petřín P ÚS

11 Petřín P ÚS

33 Vyšehrad P ÚS
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ROZDĚLENÍ NA OBLASTI

Rozdělení území PPR na oblasti – dílčí části, které se následně 
stanou předmětem navazujících dokumentací, je jedním z cílů 
této územní studie a je nástrojem k postupné podrobnější regulaci 
tohoto rozlehlého a různorodého území.

Vymezení hranic jednotlivých oblastí bylo postupným procesem, 
kdy bylo území nejprve analyzováno na základě bloků a jejich 
vlastností. Tato analýza (-> A.III. Analýza na základě jevů a atributů) 
byla zpracována dle certifikované metodiky vytvořené na ČVUT 
ve spolupráci s Akademií věd České republiky v rámci Projektu 
NAKI II – Původ a atributy památkových hodnot historických měst 
České republiky. Městské bloky byly zkoumány z hlediska hmotných 
atributů (odkazujících v souladu s Management plánem k OUV 
(outstanding universal value), tedy hmotným aspektům mimořádné 
univerzální hodnoty historického centra Prahy) a nehmotných 
(odkazujících na QOL (quality of life), tedy na kvalitu života v his-
torickém centru).
Pro prvotní rozčlenění na oblasti jsou určující hmotné atributy jevů 
vymezující oblasti na základě jejich charakteru a podobné stavební 
podstaty. Do tohoto členění následně vstupuje historický vývoj 
a současné užívání města, například velké celky sloužící stejnému 
využití, koncentrace stavební činnosti, dopravní vazby apod (-> A.I. 
Analýza vize území, -> A.II. Analýza stavu území). Výsledné oblasti 
tak vznikají přizpůsobením hranic vymezených na základě hmot-
ných atributů těmto vlivům, a jsou jejich výslednicí.
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PRIORITIZACE

Seřazení oblastí podle priority pořízení návazných územně pláno-
vacích dokumentací, popřípadě územně plánovacích podkladů je 
jedním z požadavků zadání této studie. Priorita je určena podle 
přítomnosti hrozeb v dané oblasti a míry jejich závažnosti či na 
základě potřeby komplexní koncepce oblasti (-> N.III. Oblasti, Hod-
nocení hrozeb, Grafické znázornění míry hrozeb, -> N.IV. Krycí listy).
Z hlediska hodnocení hrozeb lze oblasti seřadit od nejvíce 
zatížených po nejméně zatížené (-> N.III. Oblasti, Hodnocení 
hrozeb, Grafické znázornění míry hrozeb). Oblasti jsme vyhodnotili 
z hlediska přítomnosti a míry deseti hrozeb ve škále od 0 (hrozba 
není přítomna) do 3 (hrozba je přítomna v nejvyšší míře). Pokud by 
oblast byla zatížena všemi hrozbami v nejvyšší míře, měla by hod-
nocení 30 bodů a taková oblast se v PPR nevyskytuje. Největšího 
zatížení hrozbami dosahuje oblast 14. Staré Město s 26 body. 
Nejvyšší priorita byla přidělena oblastem pohybujícím se v hodno-
cení hrozeb na škále od 26 do 19 bodů. Ve skupině oblastí, které 
byly vyhodnoceny jako nejvíce zatížené hrozbami, je celkem osm 
oblastí. Pořízení navazujících územně plánovacích dokumentací, 
popřípadě územně plánovacích podkladů zde proto má vysokou 
prioritu (v kódu oblasti označenou číslicí 1).
Při popisu a hodnocení vystoupily dvě oblasti, které podle počtu 
bodů nevycházejí jako silně zatížené, přesto jim je třeba věnovat 
zvýšenou pozornost. Jsou to oblasti 7. Mariánské hradby a 28. 
Karlov. Obě jsou z různých důvodů řídčeji zastavěné a hrozí, že zde 
bez potřebné regulace dojde k nekoncepčním zásahům. Tyto oblasti 
potřebují koncepci, která potvrdí a ochrání jejich památkovou hod-
notu a rozvine jejich potenciál. Potenciál spočívá zejména v jejich 
kultivaci, nové či obnovené koncepci využití, zkvalitnění jejich veře-
jného prostoru a v lepším napojení na další části města. Podmínkou 
případného doplnění struktury města by měla být koncepce území, 
pracující s kontextem PPR i dalších částí města.
Vysoká priorita pro pořízení návazných územně plánovacích doku-
mentací či územně plánovacích podkladů tak byla přiřazena celkem 
10 oblastem (-> N.III. Oblasti, Prioritizace, Tabulka prioritizace). 
Zároveň platí, že vysokou míru priority pro pořízení podrobnější 
regulace má v kontextu Prahy celá PPR.

Pro určení pořadí pořízení následných dokumentací byly oblasti na 
základě vyhodnocení hrozeb rozděleny do tří skupin:

• Vysoká priorita – pro tyto oblasti by měla být pořízena 
návazná dokumentace v nejvyšší prioritě (podle bodového 
hodnocení jsou to oblasti se součtem závažnosti hrozeb 26–19 
bodů). Tyto oblasti jsou zatížené hrozbami s vysokou mírou 
závažností. Jejich přítomnost a projevy ohrožují památkovou 
hodnotu oblasti, její autenticitu a mimořádnost. Jsou to 
především oblasti v centrální části PPR, zejména na pravém 
břehu Vltavy. Druhou skupinu s vysokou prioritou pořízení 
územní dokumentace jsou oblasti, pro které je třeba vytvořit 
komplexní koncepci potvrzující či určující charakter, využití 
a roli v rámci PPR i širšího území.

• Střední priorita – zpracování návazné dokumentace pro tyto 
oblasti má střední prioritu (dle bodového hodnocení to jsou 
oblasti se součtem závažnosti hrozeb 18–15 bodů). Oblasti 
jsou zatížené hrozbami, ale ne v nejvyšší míře. Jejich auten-
ticita a památková hodnota není ohrožena tolik jako v případě 
oblastí s vysokou prioritou. Také o tyto oblasti je třeba pečovat 
ve zvýšené míře, chránit jejich charakter a hodnoty, rozvíjet 
jejich vnitřní potenciál.

• Nízká priorita – tyto oblasti byly dle přítomnosti a míry 
hrozeb vyhodnoceny jako nejméně zatížené (podle bodového 
hodnocení je součet závažnosti hrozeb 13–5 bodů). Mezi nimi 
je většina parkových a říčních oblastí, případně oblasti natolik 
výjimečné a s hodnotou natolik nezpochybnitelnou, že se 
nepředpokládá možnost nežádoucích úprav, které by jejich 
hodnotu ohrozily (Pražský hrad, Vyšehrad).
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Charakteristika oblasti a památkové hodnoty:

Hlavním rysem řeky v této oblasti je její tvar – ohyb, který umožnil založení města a 
vymezil jeho prostor. 

Řeka je tu různorodá, sahá od Karlova mostu po špičku ostrova Štvanice. Dominant-
ami této části řeky jsou mosty, monumentální nábřeží s reprezentativními budovami, 
ale i břehy, jejichž charakter se postupně mění. V úseku mezi Karlovým a Mánesovým 
mostem protéká řeka nejvnitřnějším jádrem města, nejznámější kulisou. 

Levý břeh je od Karlova až po Čechův most většinou nízký, pozvolně klesá k řece, 
přístup k řece je pouze na několika místech. Poblíž Karlova mostu se tu do Vltavy 
vlévá Čertovka. U Čechova mostu se břeh mění v úzké vysoké nábřeží nesoucí komu-
nikaci sloužící zejména autům a tramvajím. Na pravém břehu reprezentativní nábřeží 
pokračuje až k Čechovu mostu, od Štefánikova mostu dál je především vozovkou pro 
auta. Od Rudolfina až po Štefánikův most doplňuje pravobřežní nábřeží náplavka. V 
celé své délce a zejména v okolí Čechova mostu jsou u ní četná kotviště a u nich i v 
několika řadách výletní a zábavní lodě. 

Řeka tu má, zejména v úseku mezi Karlovým a Čechovým mostem, především 
reprezentativní charakter – je zásadní součástí obrazu města. Při pravém břehu je 
intenzivně využívána jako zázemí výletních a zábavních lodí, hraje důležitou roli ve 
snahách o maximální komerční využití území. Na několik místech trvale kotví lodě 
(restaurace či kluby), je tu mnoho kotvišť a mol. Pro chodce a všední aktivity je tu 
řeka přístupná méně než v dalších částech svého toku. 

Mezi Karlovým a Mánesovým mostem je pro pěší řeka na obou stranách přístupná 
jen na několika místech, od Mánesova mostu dál na sever a východ vedou na obou 
stranách souvislé pěší trasy. Po Mánesově, Čechově i Štefánikově mostě jezdí tramv-
aje. Od Čechova mostu na východ je na obou nábřežích intenzivní automobilová dop-
rava a podmínky pro pěší a cyklisty tu nejsou dostatečné. Části pravobřežní náplavky 
jsou využívány pro parkování.

37 | MEANDR | ŘEKA | Ř | (2) | ÚS

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

37. Meandr

Vyhodnocení hrozeb:

Hrozba Hodnocení závažnosti

OUV 1 Ohrožení pohledových panoramat 2

Zejména při pravém břehu řeky mezi Čechovým a Štefánikovým mostem je značné množst-
ví kotvišť a lodí, které místy kotví v několika řadách, některé trvale, a znemožňují výhled na 
levý břeh a Pražský hrad. Rovněž znehodnocují pohled z levého na pravý břeh.

2 Ohrožení urbánního charakteru 2

Zejména pravý břeh je v současnosti především kotvištěm turistických plavidel, náplavka 
slouží jako zázemí. Části náplavky jsou užívány jako komunikace pro automobily a park-
oviště. 

3 Navyšování zastavěnosti a kapacity v území 3

Hrozby popsané v předchozích bodech nejsou účinně kontrolovány.

4 Ohrožení charakteru veřejných prostranství 2

Řeka a její břehy jsou významnou součástí veřejného prostoru města, v tomto úseku jsou 
často pod silným tlakem na komerční využití. Karlův most je součástí Královské cesty, 
Mánesův most je jednou z alternativních tras na Hrad, ale dostatečně přizpůsoben rušné 
pěší dopravě.

5 Vysoká intenzita využití řeky a jejích břehů 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše. 

QOL 6 Úbytek trvalého bydlení 0

_

7 Intenzivní turistické využití 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, často orientované na 
turisty, viz výše.

8 Intenzivní komerční využívání 2

Tlak na maximální (komerční) využití řeky, jejích břehů a ostrovů, viz výše.

9 Intenzivní automobilová doprava 1

Na Mánesově, Čechově a Štefánikově mostě a na nábřežích Dr. E. Beneše, Dvořákově a 
L. Svobody je intenzivní automobilová doprava, dochází tu ke kolizím s MHD a častým 
dopravním zácpám. Části náplavky při Dvořákově nábřeží a nábřeží L. Svobody jsou 
využívány pro parkování aut. 

10 Zhoršení kvality životního prostředí 1

V této oblasti je III. stupeň bonity klimatu (přijatelná bonita).
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+U R Č E N Í  T Y P U 
N A V A Z U J Í C Í C H 

Ú P D  /  Ú P P

N. II Oblasti - hlavní principy a krycí listy
P O Ř A D Í  O B L A S T Í



hlavička s kódem oblasti

označení, název, typ, priorita, typ dokumentace

vymezení oblasti

výřez z hlavního výkresu

základní údaje

identifikace oblasti

poloha v ppr



- CHARAKTERISTIK A OBLASTI 

- PAMÁTKOVÉ HODNOTY OBLASTI



hrozby související s ouv

hrozby související s qol

vyhodnocení hrozeb (0-3)

popis hrozby

grafické znázornění hodnocení hrozeb

celkové hodnocení hrozeb (0-30)



charakteristika 
památkové hodnoty

hrozby (ouv a qol)
hlavní principy+



- podklad pro zadání ÚPD/ÚPP

- ochrana hodnot

- reakce na hrozby

charakteristika 
památkové hodnoty

hrozby (ouv a qol)
+ hlavní principy



hlavní témata a problémy

hlavní principy ouv

hlavní principy qol

řešená hrozba





Harmonogram/ další postup

P Ř E D Á N  H R U B O P I S 
S T U D I E  P O Ř I Z O V A T E L I

P R E Z E N T A C E 
N Á V R H U  S T U D I E
P R O  V E Ř E J N O S T

P O D Á N Í  P Ř I P O M Í N E K O D E V Z D Á N Í  Č I S T O P I S U 
S T U D I E

3 1 .  1 0 .  2 0 2 2 6 .  1 2 .  2 0 2 2 3 1 .  1 .  2 0 2 3 K O N E C  1 .  P O L O L E T Í  2 0 2 3
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Ing. arch. Mahulena Svobodová (garant projektu)
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