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1.2 Podklady a rozsah feSeného tGzemi 1.3 Hlavni cile studie
1.21 Podklady pro zpracovani dokumentace

Zadani provéfovaci urbanistické studie uzemi Bohdalec - Slatiny; MHMP, 10/2023, 02/2024

Bohdalec - Slatiny Brownfield StraSnice, Urbanisticka studie velkého rozvojového Uzemi; Jiran
a partner architekti s.r.o, SUM. Architekti, Ateliér Lucida s.r.o., 10/2019
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Provéfovaci urbanisticka studie Bohdalec - Slatiny

Interni vyjadFeni specialist(i k vysledné verzi urbanistické studie VRU Bohdalec — Slatiny; IPR,
z obdobi 02/2020 - 10/2021

Dostupné podklady pro pfipravu a koordinaci stavby:

Uprava hranic lokalit a koridorti v navrhu Metropolitniho planu na zakladé dohody
s Ministerstvem dopravy; IPR, 09/2023

Vymezeni zajmového Uzemi Objednatelem — situace (10/2023)

Pozn.: po dohodé se Zpracovatelem hranice Provéfovaci studie pfizplsobeny pribéhu
spolupréace (rozsifeni hranic)

Tramvajova trat Eden - Chodovska (*.dwg)

Zdvoukolejneni - jih (*.dwg) ; Sprava Zeleznic, 01/2024

Podklady Trnkov (*.dwg) ; Spréava zeleznic, 11/2023

Podklady VRT-ONS (*.dwg) ; Sprava Zeleznic VRT, 11/2023

Aktualizace Podklady VRT-ONS (*.dwg) ; Sprava Zeleznic VRT, 02/2024, 04/2024 a 07/2024
Drazni hasi¢ska stanice — studie ve variantach (*.dwg) ; Sprava Zeleznic, 12/2023
Drazni cyklpromenada (*.dwg); 11/2023, zdroj: Objednatel

Digitalni technicka mapa Prahy; MHMP, 10/2023

3D model tzemi (*.dwg)

Logistické centrum Chapelle International ,Logistics Hotel*; IPR, 5/2016)

Zadani nakladisté Strasnice; IPR, 01/2024

Datové centrum (*.pdf); Sitel, 01/2024

Odstavné nadrazi Strasnice (ONS); souhrn k zadani parametrd, kapacit a provoznimu
konceptu ONS; Sprava Zeleznic VRT, 05/2024

Variantni provéfeni konfigurace kolejist odstavy Trnkov (*.dwg); Sprava Zeleznic, 05-07/2023
Viyjadieni O6 k odsunu odstavnych kapacit Trnkov, Sprava Zeleznic, 06/2023

Vyjadfeni k umisténi city-logistiky v arealu ONS; Mott Mac Donald a Sprava Zeleznic, 06/2023
Moznosti feSeni prekladkového mista v lokalité Strasnice, Sprava Zeleznic, 06/2023

Uzemni plan Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, schvéleny usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy €. 10/5 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1.1.2000, aktualizovany
vyhlaskami a opatfenimi obecné povahy; zdroj: https:/praha.eu/uzemni-planovani a

https://iprpraha.cz/
Zasady Uzemniho rozvoje, aktualizace ¢.5 (05/2024); zdroj https://iprpraha.cz/

Uzemné analytické podklady hlavniho mésta Prahy (UAP) zdroj: https://iprpraha.cz/

Provéfovaci studie je pofizovana jako predstuperi a podklad pro pfipravu zadani Uzemni
studie. Hranice Fe$eného Uzemi Provéfovaci studie jsou v astedném presahu jak s VRU
Bohdalec Slatiny, tak s feSenym Uzemim Urbanistické studie Bohdalec — Slatiny Brownfield
Stradnice (Jiran a partner architekti s.r.o, SUM. Architekti, Ateliér Lucida s.r.o., 10/2019).
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1.3.2

Ugely pofizeni provérovaci studie / pozadavky vyplyvajici ze zadani

Ugelem studie dle navrhu Zadani provéFovaci urbanistické studie tizemi Bohdalec - Slatiny je
.provéfeni moznosti umisténi vyznamné dopravni stavby vc. pfisluSenstvi (odstavy, pfekladisté
apod.) a jeji integrace do méstské struktury”, pficemz ze Zadani vyplyvaji nasledujici
pozadavky:

- ,Provéfit naroky na Zeleznici — upfesnéni navrhu kolejisté” (v zké spolupraci s organizaci

Spréava Zeleznic).”

- ,Respektovat dohody s Ministerstvem dopravy nad plochami MPP (viz podkladovy vykres).”

- ,Provérit severni cést kolgjisté — odstavy VRT - a jejich plosné naroky (redukce/pfimknuti

k prabézné trati, s ohledem na technické moznosti);

- mozZnost pfekryti severniho kolejisté jakoZto integrace dopravni infrastruktury do méstské
struktury, pro vytvofeni prostoru pro zastavbu/vefejného prostoru (v MPP tyto plochy jako
transformacni - obytné).”

- ,Severni ¢ast kolejisté — odstavy VRT — bude ohrani¢ena komunikaci, ktera bude soucasti
méstské struktury.”

- ,Provéfit mozZnosti uspofadani odstavnych koleji v jizni casti kolejisté (v souladu se
stanovenou kapacitou SZ)."

- ,Provérit moznosti prostupnosti (péSi, cyklo) ze severu na jih ¢i pfipadné prekryti kolgjisté ve
vétsim plosném rozsahu, z divodu nepfiznivé terénni konfigurace.”

- ,Provéfit moznosti pficného dopravniho propojeni smérem do Slatin a na jizni spojku.”

- ,Provéfit moznosti pfemisténi Zeleznicniho prekladisté city-logistiky do zdpadni casti uzemi
(opustény areal), pfipadné do jiné pozice.”

- ,Navrhnout optiméini majetkové smény v uzemi (pfedevsim v souvislosti s dzemni rezervou
DZ/SV-E vymezenou platnym tizemnim planem v severni ¢asti tzemi).”

- , Provéfit moznosti vyuZiti a ploSnych narok( stavajiciho rekreacniho areélu v severni casti
lzemi.”

- ,Navrhnout mozné vyuZiti okoli kolejisté, jakoZto drazni promendady, bez vzniku zbytkovych
prostor.”

Cile provérovaci studie

Zakladnim motivem a zastfeSujicim cilem provéfovaci studie je hledani rozhrani a sladéni
potieby budouciho méstotvorného rozvoje Uzemi s néroky vyplyvajicimi z charakteru a
kapacity dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, konkrétné:

- provéfit hranice zaboru pro funkce Zeleznice v kontextu aktualniho stavu pfipravy zamérd
kolejové dopravy v Uzemi, jejich napiné a kapacit, resp. ur€it rozhrani pro rozvoj Zeleznice a
pro rozvoj bytové a nebytové vystavby

- provéfit moznost prekryvu ploch pro funkce Zelezniéni dopravy a pro rozvoj mésta (pfip. pro
eliminaci efektu termalniho ostrova apod.)

- vymezit rdmec pro rozvojové plochy zéstavby s cilem vytvofeni Uzemi s méstskym
charakterem

- navrhnout zakladni dopravni kostru v Uzemi ve vazbé na stavajici dopravni infrastrukturu a
definovat z&kladni rozvojové plochy tak, aby navrh poskytl maximalnim moznou miru flexibility
zastavby do budoucna

- provéfit moznosti, podminky a omezeni pro zajidténi budoucich péSich propojeni a aktivace
Uzemi

- v kontextu zjisténych danosti, omezeni a vlastnickych vztahl provéiit dalsi dil¢i témata
piipadné upozornit na dilci témata duleZita pro pfipravu koncepce rozvoje Uzemi (prostor pro
funkei citylogistiky, apod.),

- vytvofit ramec pro dalsi kroky vedouci k podrobnéjSimu navrhu realistickeého rozvoje tzemi
(Uzemni studie) s cilem vytvofeni UspéSné méstské Gtvrti s potencialem vytvoreni lokalniho
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ANALYTICKA CAST
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méstského centra a tedy umisténi kvalitniho mixu funkci, bydleni a obchodnich aktivit, vefejné
vybavenosti (Skola, Skolka), v&. vytvoreni pracovnich pfilezitosti v tzemi

Resené Gzemi a majetkopravni vztahy

URBANISMUS

Sirsi vztahy

Hranice feSeného Uzemi se po dohodé s Objednatelem pribézné oproti zadani rozsifovala
s ohledem na danosti Gzemi a data k zdmér(im v Gzemi. Hranice je patrna z grafické ¢asti.

Resené Uzemi je situovano vPraze 10 — v katastralnich Uzemich Stra$nice, Michle a
Zabéhlice.

Re$ené (zemi Ize pomysiné rozdélit na &tyi zakladni oblasti vymezené i) ze severu drazni
cyklopromenadou v trase opusténého koridoru beneSovské trati (severné od ul. U trati), ii) ze
zapadu Zelezniéni trati u Zel. St. Praha — Eden (ul. U VrSovického hibitova) a vyjezdu
Odstavného nadrazi Jih Ceskych drah, iii) z jihu dopravnim mostem (ul. Z&bé&hlicka) a trati odb.
Spofilov — Praha a iv) z vychodu zel. St. Praha — Zahradni mésto (ul. Pribézna).

Kromé velkého mnoZstvi soukromych vlastnikli jsou dalSimi viastniky, zejména infrastruktury,
CR (z velké Casti s pravem Spravy Zeleznic s.0. hospodafit s majetkem), hl. m. Praha a Ceské
drahy.

Struktura vlastnickych vztah( je patrna z grafické Casti studie (Mapa majetkopravnich vztah).

Mapa - Parcely a budovy ve viastnictvi H.m. Prahy (zdroj: geoportalpraha.cz )

| e s 5

Cilem koncepce budouciho rozvoje pfedmétného Uzemi je umoznit vytvofeni Zivé méstské
Ctvrti s pfevazné rezidenéni zastavbou, doplnéné o nebytové aktivity podél kontaktni zény ve
vazbé na funkce Zelezniéni dopravy, pfi podpofe a zachovani vybranych krajinnych (Slatinsky
potok), rekreaCnich aktivit (areal Slavie, sportovni aredl (ve spravé krajského feditelstvi Policie
hl.m. Prahy) a zlep8eni prostupnosti uzemi.
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Uzemi se nachazi vzdusnou &arou pouhych 5km od historického centra hl. m. Prahy.

Uzemi je obecn& mirmé svazité smérem k zapadnimu okraji izemi a k jihu (ulice Zabéhlicka),
s vyrazn&jSimi terénnimi rozdily smérem k severnimu a jiznimu okraji Uzemi.

Pozn.: situace s vySkami terénu a situace $irSich vztah( jsou soucasti grafické asti studie.
Mapa — hyps

ometrie stavajiciho Gzemi
= ’L- ;

Ze severu je feSené Uzemi vymezeno ulicemi U Trati a Strancickd, za niZ se nachazi obytna
¢inZovni a klidng vila-domovéa zastavba Etvrti Stradnice. Pfi severozapadnim okraji uzemi se
nachazi rozlehly sportovné rekreaéni aredl SK Slavia Praha. Na zapadé je feSené Uzemi
lemovano Zelezni¢ni trati, ze niz se nachazi pfevazné nebytova arealova vystavba (mj. depo
autobust Garaze Vréovice a CEPS), garaze a nékolik ¢inzovnich domil u kfizovatky ulic
Elektrarenska - Nad VrSovskou horou. Jizni ¢ast Uzemi lemuje Zeleznicni trat, za niZ se nachazi
Jizni spojka, za kterou je rezidencni Ctvrt Zahradni Mésto. Vychodni ¢ast Uzemi je pak
ohrani¢ena ulicemi Strasnicka a Pribézna. Mezi ulicemi V Korytech a Pr(ibézna se nachazi
bytova vystavba, stejné tak nebytova mj. nerusici primysl a Hasi¢sky zachranny sbor hl. m
Prahy (stanice 5 Stradnice), za ulici Prib&Zzna se pak nachazi obytna Ctvrt Strasnice.

Vyhodou FeSeného Uzemi je stavajici dostupnd vazba na vefejnou dopravu — autobusova
doprava a tramvajova trat (cca 1000 m vzdu$nou &arou). Tramvajova trat bude v budoucnu
rozSifena o tangentu vramci tramvajového okruhu a pfibudou dalSi zastavky v blizkosti
zapadniho okraje feSeného Uzemi. V blizkosti se dale nachazi i Zelezni¢ni trat trasy Praha-
BeneSov s Zelezninimi stanicemi pfi zapadni i vychodni hranici feSeného Gzemi, Zelezniéni
doprava bude zkapacitnéna o Vysokorychlostni trat véetné dostavby stanice Praha-Zahradni
Mésto.. Déle se 10 km vzduSnou €arou Uzemi nachazi u mezinarodniho Letidté Vaclava Havla.

Hlavni komunikaci zabezpedujici dopravni obsluznost je ulice V Korytech, po niz vede stavajici
autobusova doprava. Tramvajova trat vede v ulici Pribézna, na kterou v sou€asnosti, zejména
zjizni €asti Uzemi, neexistuje pfimé napojeni. Uzemi je v soudasnosti omezené dopravné
napojeno i na Jizni Spojku pfes ulici V Korytech.

Uzemi Ize pomysing rozdélit na 4 oblasti.

Oblast I. — Severni ¢ast (izemi je tvofena stabilizovanym Uzemim pfevazné rodinnych domd
s dominantni sportovné rekreaéni plochou, resp. uzavienym (dle informaci ziskanych ze strany
Objednatele v pribéhu pfipravy studie se v budoucnu se nepfedpokliada zpfistupnéni
vefejnosti) aredlem provozovanym krajskym feditelstvim Policie hl. m. Prahy.

Oblast II. - Severovychodni ¢ast Uzemi je tvofena fadou primyslovych a nebytovych hal a
objektl, vEetné garazi, nebo stavajiciho nakladového nadrazi Praha - Stradnice. Z pohledu
moznosti rozvoje a integrace do prilehlé méstské struktury jde o uzemi s velkym potencialem.
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Oblast I1l. - Hiavni zapadovychodni drazni téleso, do kterého je s ohledem na jeho strategickou
polohu navrzeno nékolik strategickych zamér( souvisejicich se zelezniéni dopravou.
Podrobnéji viz. graficka ¢ast (Mapa stavajicich a pfedpokladanych strategickych zelezniénich
zamérQ v Uzemi).

Oblast IV - Na jihu, kde se lokalné se nachazeji hnizda rodinnych domki nebo rekreaénich
objektl, spolu s rozsahlymi zanedbanymi zelenymi plochami a datacentrem. Zminény mix
objektl prolozeny “kolonkami vytvari nesourody celek, s mnozstvim rozvojového potencialu.
Je nutno fesit nejen navaznosti na okolni stavajici zastavbu, prostory a prvky zajistujici
dopravni obsluznost a s ni spojenou pési obsluznost uzemi (podchody, podjezdy, nastupy na
stanice, kvalita a dostate¢na Sifky silniéniho profilu, atp.), ale zejména cilovy charakter tohoto
Uzemi.

Mapa s oznacenim oblasti I.-IV.
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Vzhledem k blizkosti potencialné kvalitnich pfirodné-rekreanich Uzemi (udoli Slatinského
potoka, pfilehla sportovisté Slavia) a umisténi v navaznosti na Strasnice na severu a Zabéhlice
na jihu, ma Uzemi potencial na vytvoreni lokalniho méstského centra.

Vzhledem k rozsahu uzemi, velkému mnoZstvi dopravné infrastrukturnich pfekazek a lemovani
Uzemi pfevazné nebytovymi aredly, je potfeba feSené Uzemi nejen doplnit o bytovou a
polyfunkéni vystavbu, ale je potfeba klast velky diraz i na dostate¢nou obéanskou vybavenost
a sluzby. Pokud nepocitame sportovné rekreaéni aredl Slavia Praha, ktery se nachazi za
budouci cyklopromenadou severozapadné za zelezniéni trati (a zatim slozité pFistupny
se nachazeji vzdusnou ¢arou 1000 m naproti stadionu Eden, pfipadné lokalni obchody v ul.
Pribézna cca 800 m vzdusnou arou. NejblizSi zakladni i matefské Skoly se nachazeji az 1200
m vzdu$nou €arou. Podobné, nebo i vétsi vzdalenosti se pak tykaji i dalsi vybavenosti, napf.
kostelu, posty, 1ékafi aj. Vzhledem k potencialnim limithm zvySeni prostupnosti Uzemim
pomérné vyraznym vzdalenostem téchto sluZeb a vybavenosti, je zfejmé, Ze v feSeném Uzemi
je potfeba vybudovat do jisté miry sobéstacnou a svébytnou méstskou Ctvrt s maximalni
moznou mirou kombinace funkci i pfes to, ze dominantni funkci bude Z&douci ponechat
bydleni.

Zapadné od feSeného uzemi se nachazi rozsahlé uzemi, kde se take predpoklada vyrazna
pfeména Uzemi pfevazné aredlli na obytnou Etvrt (viz. studie US VRU Bohdalec — Slatiny
Brownfield Stradnice od arch. Jirana a spol.).
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Historie, sou¢asny stav, chranéna izemi a objekty
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3.2.2

Historie

V obdobi prvni republiky bylo Uzemi periferii Prahy a stalo se mistem nouzovych
pristéhovaleckych kolonii, pfipojenych k Velké Praze ve 20. letech 20. stoleti. Obkrouzeni
ZelezniCnimi tratémi dokonalo izolaci tohoto ,zapomenutého ostrova u Slatinského potoka“.
Kromé legionar( se zde usidlovali i stavebni délnici, ktefi pracovali na stavbach v okoli, ale i
nezaméstnani. Material byl recyklovany z bouranych staveb i starych Zelezniénich vagonu atp.
Pozemky byly obecni a platil se zde najem. Nachazela se zde i fada Cernych staveb.

Ve 30. letech 20. stoleti vznikla v prostoru zapadné od feSeného Uzemi tzv. elektrarna, nékolik
¢inzovnich domd a nizka pétitfidni Skola. V 60. letech 20. stoleti pfidéloval ONV Praha 10
v Uzemi parcely pro stavbu plechovych garazi, pfipadné zahradky.

Postupné bylo Gzemi vice a vice vyuZivano na nebytové, skladové a dopravni stavby, které
lokalitu dale izolovalo.

Tento viceméné provizorni charakter “slumu, spolu se zahradni kolonii a nebytovymi objekty,
zUstava v uzemi patrny dodnes. Caste¢na urbanizace, ktera se povedla v misté tzv. elektrarny
se za Zeleznicni koleje prakticky nerozsifila.

Historické mapy / letecké snimky dokladujici vyvoj Uzemi jsou soucasti grafické ¢asti studie.
Uz z historickych regulaénich plan (viz graficka pfiloha studie) je zjevna snaha hledat rozhrani
a odpovidajici funkéné prostorové vyuziti na rozhrani ploch Zeleznice a rozristajiciho se mésta.

Soucasny stav

Zatimco severni ¢ast Gzemi (oblast I.) je z velké Easti funkéné stabilizovana (zejména plochy
bydleni, rekreace a sportu) a planovany zamér vyuziti byvalé ZelezniCni traté pro funkci
cyklopromenady jisté pfinese Zadouci zpfistupnéni Uzemi, oblast II. s funkcemi v podobé
objektd nebo mensich arealli obchodu, sluzeb, skladd apod., pfipojena vyhradné z ulice
V/ Korytech, neni integralni soucasti mésta.

Redenému Gzemi ve véech smérech dominuje oblast I, ktera rozlohou, liniovym charakterem
i polohou z&sadné rozdéluje uzemi, bez mozZnosti prostupnosti. Kromé kolejist se zde nachazi
velké mnozstvi hald ze zemnich praci a naletova zeleri.

Jizni Cast feSeného Uzemi (oblast IV.) je funkéné i majetkové nesourody prostor skytajici
zajimavy potencial pro budouci rozvoj orientovany jak pro funkce bydleni, vybavenosti, tak i
funkce spojené s plochami zelené a rekreace. Uzemi je ze vech stran lemovano prvky liniové
dopravy a ve funkénim vyuziti kromé ploch zelené z velké ¢asti navazanych na Slatinsky potok
pfevazuji objekty a plochy uzivané k rekreaci, bydleni a ¢astecné i dalSim funkcim (napf.
datacentrum). Uzemi je uvnitf sebe sama i navenek viiéi okolnimu méstu neprostupné.

Letecky snimek tzemi z jihu (zdroj: mapy.cz)
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Viybrané fotografie stavajiciho stavu Uzemi jsou soucasti grafické ¢asti studie.

33 Vybrané danosti izemi

3341

Soucasti grafickych vystupd této studie je problémova mapa vyobrazujici vybrana témata, ktera
je nutné zohlednit pfi navrhu transformace Gzemi.

Uzemné planovaci dokumentace

Zasady Uzemniho Rozvoje

Resené Gzemi je dle ZUR (aktualizace &.5) soucasti transformacni plochy 400/Z/52, uréené
pro transformaci celého vymezeného Uzemi a pfeménu na pfirozené t€zisté méstské Casti
s pfisludnym vybavenim a jeho za¢lenéni do struktury okolni &tvrti jako nového centra na hrané
ochranného pasma Pamatkové rezervace v hl. m. Praze. Z dllezitych koridorl do Uzemi
feSeného studii pfimo zasahuje Zelezni¢ni koridor 600/2/63 viz graficka ¢ast studie. Zapadné
od feSeného Uzemi je koridor pro vedeni Vychodni tramvajové tangenty (600/Z/49).

Kromé& podminek pro nasledné rozhodovani o zménach v izemi ZUR uréuji ukoly pro

podrobnéjSi tzemné plédnovaci dokumentaci:

a) feSit komplexné navrh nové obytné Gtvrti véetné obCanské vybavenosti a pracovnich
pfileZitosti,

b) navrhnout pfiméfeny rozsah plochy, navrhnout zplsob vyuZiti a prostorové regulativy
odpovidajici poloze ve mésté, danym pfirodnim podminkdm a moznostem dopravni obsluhy

c) ovéfit moznosti obsluhy (zemi vefejnou dopravou

Platny Gzemni plan s.u. hl.m.Prahy a jeho zmény

RozloZeni funkénich ploch dle platného Gzemniho planu je patrné z grafické ¢asti studie.

Mapa — UP SU hl.m. Prahy; plén vyuziti funkénich ploch; prolnuti s orthofotomapou tizemi
(zdroj: www.iprpraha.cz )
: T E—

Jizni &ast feseného Gzemi (oblast 1V) je soudasti VRU Bohdalec-Slatiny, pficemz
nezanedbatelnou ¢ast tvofi nezastavitelné plochy.
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Re$enému Gzemi obecné plogné dominuiji plochy uréené pro funkei souvisejici s zeleznicni
dopravou (DZ, oblast Ill). Oblast | je z pohledu platného UP z vétsi &asti stabilizovana
s pfevazujicimi plochami OB (Cisté obytné) a SP (sportu). Oblast Il je zafazena pfevazné do
funkéni plochy SV (v8eobecné smiSené) a VN (nerusici vyroby a sluzeb) pfi¢emz zéna
zapadné od ulice V Korytech je rozdélena funkéni plochou s tzemni rezervou (DZ /SV).

Uzemi je sougasti pofizované Zmény Z 3889 Transformace VRU Bohdalec-Slatiny (Podnét
P632/2019 ZMPLA; Pofizeni zmény zkracenym postupem bylo schvaleno usnesenim ZHMP
¢. 27/31 ze dne 27. 5. 2021)

Pro VRU Bohdalec-Slatiny byla v roce 2019 zpracovana Urbanistick4 studie (Bohdalec —
Slatiny Brownfield Strasnice, urbanisticka studie velkého rozvojového Gzemi; Jiran a partner
architekti s.r.o, SUM. Architekti, Ateliér Lucida s.r.o., 10/2019).

Pozn.: Tato studie v nékterych castech jednak vychazela z dnes jiz pfekonanych podkladi
(napf. vyhledavaci studie odstavnych kapacit, Sudop 2018; resp. z koncepéniho hlediska je
tato studie stale aktualni; nékteré uvedené lokality dnes jiz nejsou kvili vyvoji v uplynulych
letech dostupné) a dostatecné nezohlednila nékteré danosti tzemi (vySkové uspofadani
Uzemi, dopravni feSeni - rezervy zejména pro Zelezniéni dopravu v navaznosti na
pfipravované zédméry VRT Praha, konvencni Zeleznicni dopravu, Odstavné nadrazi Sever a
odstavné nadrazi Jih — Trnkov, nakladani s vodami — respekt ke standardiim hospodareni se
sréZkovymi vodami, majetkopravni poméry, ochranna pasma IS, planovany zémér datového
centra, aj. (podrobnéji viz. Interni vyjédFeni specialisti k vysledné verzi urbanistické studie VRU
Bohdalec — Slatiny; IPR, z obdobi 02/2020 — 10/2021).

Vizhledem k tomu, ze rozlozeni funkénich ploch (a ploch s Uzemni rezervou) dle platného
Uzemniho planu s.0.hl.m. Prahy, ani pofizovana zména Uzemniho planu nereflektuji aktuaini
stav pfipravy zamérd souvisejicich s zelezni¢ni dopravou, je nutné aby bylo v ramci navazujici
Uzemni studie i) respektovano rozhrani Zelezniéniho zaboru a rozvojovych ploch (oblast Ill)
navrzené v ramci této Provéfovaci studie a ii) navrzeno a optimalizovano ¢lenéni a funkéni
vyuziti ploch s ohledem na navrh nové urbanisticko-dopravni struktury s cilem v maximaini
mife navazat na strukturu okolni étvrti (zejména oblast I) a s respektem ke krajinnému prvku
Slatinského potoka (oblast IV).

Pozn.: V grafické Casti Provérovaci studie jsou rovnéz zohlednény dilci informace z Uzemné
analytickych podkladd hl.m. Prahy (UAP).
Metropolitni plan

Resené tzemi z pohledu navrhu Metropolitniho planu (navrh pro vefejné projednani 04/2022)
zasahuje do ffi lokalit;

079/ V Korytech; zastavitelna lokalita obytna, hybridni struktury, transformacéni
154 | Slatiny; zastavitelna lokalita obytna, heterogenni struktury, transformacni

719 / Nadrazi VrSovice a Strasnice; zastavitelna lokalita linedrni struktury, stabilizovana
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Mapa — Metropolitni plan, navrh - 2022,; prolnuti s orthofotomapou tzemi

(zdroj: www.iprpraha.cz )

o

Pozn.: vdobé pripravy provéfovaci studie probihalo obdobi vyporadavani namitek a
piipominek k navrhu Metropolitniho planu po vefejnem projednani. Predpoklad je, Ze
provéfovaci studie se stane podkladem pro zadéani Uzemni studie jejiZz vysledek se promitne
do navrhu resp. do zmény Metropolitniho planu.

Uprava hranic lokalit a koridor(i v navrhu MP, dohoda s MD CR

Na zakladé dohody mezi OUR MHMP a MD CR doslo k tpravé hranic lokalit a koridorti pro
potieby nadfazené infrastruktury.

Z vysledkd provéfeni rozsahu zamérd zelezniéni infrastruktury v izemi (v€. provéfeni moznosti
moznosti budouciho pfekryti tchto ploch budouci zastavbou a propojenimi) dle zadéani této
studie, vyplyva potfeba tpravy hranic koridori v pfipravovaném Metropolitnim planu.

Voda v krajiné

Jizni asti Uzemi protékd Slatinsky potok, pravy pfitok BotiCe. Objevuje se v misté zvaném
Triangl vychodné od feSeného Uzemi, kde na ném byl rekultivovan mokfad s tini Jezirko.
V ramci feSeného Uzemi potok neni zatrubnén a v jeho okoli je potencial navazat na mokfad
Triangl centrélnim parkem vedoucim tzemim.

Podél Slatinského potoka se nachazi zaplavové uzemi (ve smyslu zékona €.254/2001 Sb.)
drobného vodniho toku.

Pfedpokladem pro dalsi projektové faze je navrhnout ekologické nakladani s vodami a
vyuzivani retence, trvalou udrZitelnost aadaptaéni opatfeni, véetn€ modro-zelené
infrastruktury. Pfipravovany Metropolotni plan v tomto sméru poéita s navrhem vodni plochy
(711/154/1005 Vodni plocha Na Slatinach).

V souladu s pfipravovanym Metropolitnim planem je tfeba vymezit v ulici Nad Elektrarnou na
vychodni hranici feSeného Uzemi stejnojmennou podzemni z&chytnou n&drz 730/154/1018).
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Zelen a jeji ochrana

Vrdmei Uzemi Prahy je vymezen celoméstsky systém zelené s cilem vytvofit a chrénit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené. ReSenym (izemim prochazi nékolik prvki
této soustavy, nebo poZadavky na né, které je nutné v maximalni mife respektovat.

V severni Casti Uzemi (blasti | a Il.) se nachazi dil¢i nezastavitelné plochy (ZMK), z¢asti
navazuji na plochy sportu, ale z vétsi ¢asti zatim nejde o systémové zaloZené a propojené
plochy zelené a na rozdil od jizniho Uzemi, kde je zeleft dominantnim krajinnym prvkem, maji
tyto dil¢i plochy potenciél pro lokalni doplnéni zelené “méstského typu* do urbanni struktury..

Stav jizniho Uzemi popsan v UAP jako Parkovy areal 154 Slatiny s prevladajicim rekreaénim
vyuZzitim. Pfedpokladem pro rozvoj je zména této struktury na méstskou, zastavénou, s prvky
zelené, které je nutné zachovat, ¢i rozvinout.

Podle platného Gzemniho plénu jizni ¢ast uzemi — funkéni plochy ZMK a LR - je Uzemni
rezervou celoméstského systému zelené (vykres ¢. 31 UP Podrobné ¢lenéni ploch zeleng) a
je zarovefl navrzena jako sougast celoméstského systému zelené (vykres &. 19 UP Uzemni
systém ekologické stability). V ramci UAP je v ramci vykrest 100 Krajina na stejném zemi
vyznacéen poZadavek na Park k zaloZen.

Mapa — UP SU hl.m. Prahy; uzemni systém ekologické stability; prolnuti s orthofotomapou
lzemi (zdroj: www.iprpraha.cz )
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Je potfeba klast diraz na moznost nadmistniho propojeni a rozvoje rekreaéni méstské krajiny
i pfes bariéry v zemi tvofenych dopravni infrastrukturou, mj. zaméfit se na propojeni tohoto
nového Parku k mokfadu Triangl.

Pro realizaci parku na poZadovanych Uzemich bude nutné zajistit odpovidajici pozemky.

Bude rovné&z nutné (viz. Interni vyjadreni specialistd k vysledné verzi urbanistické studie VRU
Bohdalec — Slatiny; IPR, z obdobi 02/2020-10/2021) vénovat pozornost i problematice
odpadového hospodarstvi, zejména néavrh sbérného dvora pro nové pfichozi obyvatele
s komunitni kompostarnou pro biologicky rozloZitelny odpad domacnosti a provoz(, zejména
pak z Udrzby vefejnych prostranstvi.

Vjizni asti Uzemi pfi ulici Nad Elektrarnou se nachazi smiSeny lesni porost a stepni lada
s nalety dfevin podél zelezniéni trati. Tento les je chranénym Gzemim a ma ochranné pasmo
50 m. Dle UAP, Planu vymezeni USES je zde pozadavek zachovat soudasny stav. V porostech
preferovat geograficky plvodni druhy dfevin vhodnych pro dané stanovisté.
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Dopravni obsluznost, vefejna doprava, cyklo a pési vazby

Dopravni obsluha feSeného Uzemi je v souCasnosti zajisténa pouze z vychodu od ulice
V Korytech a ze zapadu od ulice Nad VrSovskou horou. Celé Uzemi od zapadu na vychod a
ani od jihu na sever neni prostupné pro automobilovou dopravu. Jedna se o neprljezdnou
oblast, kde jednu ze zasadnich prekéZek tvofi téleso ZelezniCni trati, podél které se maji
postupné rozvijet odstavna nadraZi - severné pro VRT a jizné pro pfiméstské vlaky (Trnkov).

Z pohledu vefejné dopravy je Uzemi v dneSnim stavu ¢astecné obslouzeno pouze na okrajich
feSeného Uzemi. Z pohledu rozvoje Uzemi a jeho integrace do méstské struktury jde o stav
zcela nedostadujici. Podél severovychodni hrany Gzemi, ulici V Korytech, je autobusova
zastavka Korytnd. Severné od feSeného Uzemi se vulici Pribézna nachazi zastavky
tramvajové trati RadoSovicka a Staré Stradnice (cca 500-700 m vzdudnou &arou od
pomysiného stfedu feSeného Uzemi). V severozapadnim cipu feSeného Uzemi je stavajici
zastavka zelezni¢ni dopravy Eden. Jizni East feSeného Uzemi je ve stavajicim stavu v podstaté
neobslouzena.

Pozn.: Zapadné od feseného tzemi bylo v prostoru “Pod Bohdalcem*” samostatné provéfovano
vedeni tramvajové trati Chodovské — Eden. V ramci Urbanistické studie Bohdalec — Slatiny
Brownfield Strasnice byla navrzena vychodni vétev této tramvajové trati skrz prostor Slatin do
ulice V Korytech.

Pres feSené lizemi je v souasné dobé vedena patefni cyklotrasa (I.tfidy) A42 od Zabéhlické
ulice pfes Bohdalec ke stadionu Slavie a z ni odboCuje pfes Uzemi Na Slatinach a Trnkov hlavni
trasa (I1.tFidy) A234 do ulice V Korytech. Obeé tyto trasy jsou v Fadé dil€ich Usekd vedeny pouze
provizorné, Ize pfedpokladat zastabilizovani jejich tras po upfesnéni urbanistické struktury az
v pfipravované Uzemni studii. Po severozapadnim okraji feSeného Uzemi je dale pfipravovana
nova ,cyklo promenada®“, ktera je navrzena po byvalém télese zrusené Zelezniéni trati.

Z pohledu feSeného Uzemi jako celku je zasadni bariérou v Gzemi z hlediska péSich vazeb
koridor pro tranzitni Zelezni¢ni dopravu a plochy pro zaméry odstavil (VRT a konvenéni Zel.
dopravy). Zatimco v oblasti I. kde pfevazuje funkce bydleni jsou dil¢i péSi vazby pomérné
odpovidajici, v oblasti Il pfeviadaji arealové plochy nebytové funkce a Uzemi je z vétsi Casti
neprlchozi a orientované spi§ na pohyb automobilt. Sit ulic a stezek v oblasti IV ( Na Slatinach
— Trnkov) skyta prostor pro pohyb péSich, nicméné toto (z pohledu pfipojeni k okolnimu méstu)
ostrovni Uzemi jako celek pisobi velmi nepiehledné a neni diky nizké socialni bezpec€nosti
atraktivni a pfili$ funkéni.

Z hlediska vefejné dopravy, automobilové dopravy i vazeb pro cyklodopravu je velmi Zadouci
hledat mista pro pfekonani ploch Zelezni¢ni dopravy v severo-jiznim sméru.

Vybudovani nového tseku tramvajové traté

Vrdmci Urbanistické studie velkého rozvojového uzemi Bohdalec — Slatiny Brownfield
Strasnice (autofi: Jiran a partner architekti s.r.o, SUM. Architekti, Ateliér Lucida s.r.o., 10/2019),
byla zapracovana pfipravovana koncepce tzv. tramvajového okruhu - tedy propojeni
stavajicich trati prostfednictvim tzv. tangent, tedy trati, které nesméfuji do centra mésta tak,
aby byly propojeny jiz existujici ¢tvrté. Tato tangenta tramvajové trati se bude nachazet
zapadné od feSeného lizemi a je potreba jak jeji polohu, tak zptisob prekonani Zelezniéni trati
vyresit podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Pozn.: V koordinaénim vykresu ZUR Praha je tramvajova trat vedena tak, Ze by v (zemi
vytvofila poméré vyrazny zafez do Uzemi, ktery vytvofi neZadouci méstsky prvek a znesnadni
prostupnost Uizemim. Tato studie doporucuje provéfit alternativni feSeni vedeni TT.

Zelezniéni trati a odstavné plochy
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Situace s vyznacenim stavajiciho zaboru pro plochy s funkci Zeleznicni dopravy
(zdroj: JCA na zékladé podkladi od SZ)

Zatimco ve stavajicim stavu skrz centralni plochu feSeného Gzemi (oblast I11.) vedou prijezdné
koleje konvencni Zelezni¢ni dopravy a ve zbylé ¢asti ploch v minulosti vyuzivanych pro potfeby
Zeleznice (sefadovaci nakladové nadraZi Praha-Strasnice), pfevladaji deponie zeminy a
naletova zelefi, pro budouci zajisténi funkce ZelezniCni dopravy, a to jak z pohledu regionaini,
tak i nadregionaini dopravy, a z hlediska polohy vici hlavnimu nadrazi a dalSich provoznich
vazeb ma tato oblast strategicky vyznam a ovlivni ji nasledujici z&dméry:

Vysokorychlostni trati (VRT) Praha-Brno - Ostrava a Brno - Breclav a Odstavné nadrazi
Strasnice (ONS)

Priprava projektu Spravy Zeleznic (Stavebni sprava vysokorychlostnich trati) aktualné probiha
v podrobnosti DUR a zahrnuje kromé novostavby (prijezdného) dvojkolejného vedeni
vysokorychlostni Zeleznice Praha VrSovice — Praha Béchovice (navazuje na pfipravovany
zamér VRT Polabi) i odstavné nadrazi pro vozy VRT.

Zakladni ¢innosti zajistované v ramci ONS jsou:
- sedlové a no¢ni odstavy

- rychlé obraty z hlavniho nadrazi

- Citéni, FeSeni provoznich hmot, catering

- provozni o$etfeni a zakladni revize

- periodické prohlidky voz

- prostor pro rezervni jednotky

Odstavné nadrazi Strasnice je navrzeno severné od sestavy prljezdnych koleji. Vzhledem
k tomu, Ze stavajici vySkovou konfiguraci koleji v prostoru mezi zastdvkami Praha Zahradni
mésto a Praha Eden je nutno maximéalné respektovat, pro zajisténi pohybu souprav VRT do
odstavného nadrazi (které je vjiné Grovni nez prdjezdné koleje) bude vyuZzivan kolejovy
presmyk, ktery zajisti podjeti prljezdnych koleji (mimodroviové kfizeni trati).

Zatimco plochy samotnych odstavil jsou navrzeny do severovychodni zony na kontaktu s ulici
V Korytech, prostor pro halové objekty pro udrzbu souprav je v severozapadni zoné.

Kapacitné jsou odstavné plochy a objekty pro Udrzbu souprav navrhovany pro soupravy délky
az 400 m, pficemz aredl v ramci nocnich odstavl kapacitné umozni odstavit az 30 souprav
(pfiCemzZ turnusova potfeba na VRT trati je 78 souprav (dalSich 7 souprav Ize odstavit mimo
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ONS a 41 mimo Prahu); zdroj: SZ Stavebni spréva vysokorychlostnich trati a Generélni
projektant Mott MacDonald.

Navrzeny zamér ONS vyvolavd dopady do vlastnickych vztahl a zamér(i v uzemi.
V severozdpadni Casti jde o dopad do zaméru cyklopromenady (principialné vyvola lokaini
vymisténi cyklopromendady z prostoru télesa byvalé traté). Ve vychodni ¢asti tzemi jde o dopad
do pozemkl, na kterych je umistén a provozovan supermarket LIDL a areal objektu
s automyckou (vyvola potfebu zaboru téchto pozemka).

Odstavné plochy Slatiny - Trnkov

S ohledem poZadavky tykajici se navySeni kapacit odstavnych koleji a zajisténi provozniho
oSetfeni pro vozy a vlakové soupravy pro osobni dalkovou a regionalni dopravu v ZUP
(Zelezniéni uzel Praha) byla na zakladé vyhledavaci studie odstavnych kapacit v Uzlu Praha
vybrana lokalita Slatiny Trnkov. Lokalita se v ramci ZUP ukézala jako nezastupitelna zejména
z divodu vzdalenosti od Hlavniho nadrazi a nekolizni minimaini doby jizdy soupravy na odstav
(6 minut).

Projekt Spravy Zeleznic (Stavebni sprava zapad) je ve fazi Zamér projektu (ZP) a naplini stavby
je vybudovani nového kolejisté, napojeného do stanice Praha-Vr3ovice, obvod Eden. Kolejisté
je ureno pro odstaveni souprav osobni dopravy s umoznénim provozniho oSetfeni téchto
souprav dle potieby v pfepravnich Spi¢kach, v pfepravnich sedlech i v noénim obdobi.

Zakladnimi prvky stavebné provozniho feSeni budou:

- Odstaveni a provozni oSetfeni konvenénich vlakovych souprav
- Pfedavaci kolejisté

- Koleje a nastupisté pro provozni oSetfeni viak

- Koleje pro odstaveni

- Pozemni objekty pro technologie a spravu arealu

- Pozemni objekty pro zaméstnance dopravc

- ObsluZné komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy

Zelezniéni Uzel Praha

V dobe pripravy Provéfovaci studie probihalo dopracovani Studie proveditelnosti Zeleznigniho
uzlu Praha (ZUP); schvéleni studie se pfedpoklada na konci roku 2024.

Zakladnimi ukoly studie proveditelnosti* jsou:

- Pivedeni trati Rychlych spojeni do centra mésta

Modernizovany ZUP tak pfispéje k napojeni hlavniho mésta nejen na regionalni centra CR,
ale minimalné i stfedni Evropy. Zlepsi také dostupnost metropolitni oblasti Prahy a podpofi
pfevedeni ¢asti individudini osobni dopravy na Zeleznici.
- Navrh nového uspofadani centralni ¢asti Zelezni¢niho uzlu.
Posledni koncepcni studie uzlu dospély k ideji centrainiho nadrazi s novym
podzemnim kolejistém, které bude piné prdjezdného typu. Bude do néj svedena

vétSina regionalni dopravy, coZ si vyZada segregaci provozu na pfivodnich tratich.
Tento koncept je oznaCovan jako Nové spojeni 2.

- vytvofit prostor pro rozvoj nakladni zelezni¢ni dopravy a zaroven vyuzit stavajicich nakladnich
trati pro nové méstské Zelezniéni linky slouzici potfebdm obsluhy Uzemi mésta a feSeni
tangencialnich vztahi mimo centrum.

(* Pozn.: zdroj www.spravazeleznic.cz/zup/studie-proveditelnosti )
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Z pohledu Fedeného Gzemi, Provéfovaci studie a navazujici Uzemni studie je studie
proveditelnosti ZUP zasadni mj. pro fixaci vysokorychlostnich koleji, stabilizaci stanice Praha
Zahradni mésto pro potfeby vSech segmentl Zelezniéni dopravy a provazbu na méstskych
Zelezniénich tunell v prostoru VrSovic.

Situace s vyznacenim zaboru a dvou hlavnich zaméri Zeleznicni dopravy v izemi; (zdroj: JCA
na zakladé podkladi od SZ)

Oas,a
Vné
Stragnice ('J';"r;azf

Odstay, .
Vi =
Trikgy ¢ Mddraz;

Pozn.: ¢ervené hvézdicky znaci dvé mista kde zamér ONS zasahuje do viastnickych vztah( a
zamér( v okoli (viz text k ONS vySe)

Ostatni zaméry

Areal draznich hasicu; Pozn.: dle dostupnych informaci je variantné provéfovano feseni v
lokalité severné od prijezdnych koleji mezi ulicemi V Korytech- PrlibéZzna-Strandicka

Zdvoukolejnéni vyjezdu z odstavného nadrazi jih — status projektu neznadmy; zamér je
v prostoru podél jihozapadni hranice feSeného Uzemi

Zdvoukolejnéni trati odb. Spofilov - Praha — Zahradni mésto — projekt s cilem zvy3eni
kapacity trati a zavedeni tangencialnich linek osobni dopravy; faze projektu — Zamér (ZP);
(Zdroj: Vyznamné investiéni akce SZ, 09/2023); zamér se tyka kolejovych tras lemujicich jizni
hranici feSeného uzemi

V feSeném Uzemi nebo v ndvaznosti na néj se rovnéz nachazi:

Zelezniéni vie¢ka resp. nakladové nadrazi Praha Stra$nice — v sou¢asném stavu je v prostoru
vychodné od ulice V Korytech provozovan sbény dvir a prekladisté na kolejovou dopravu
(odpady, apod.). V ramci vySe uvedenych zaméri (ONS) se s piekladistém nebo funkci “city
logistiky“ nepo€ita. V ramci provéfovaci studie byly analyzovany moznosti umisténi funkce
logistiky posledni mile ¢i alespofl nakladko-vykladkové koleje v Uzemi do jinych zon v FeSeném
Uzemi, viz samostatna ¢ast.

Prostor ¢ekaci koleje Zst Praha Zahradni Mésto — podél jihovychodni hranice feSeného Uzemi
v kontaktu s jizni spojkou a ulici V Korytech; slouzi k vyckavani nakladnich viaku

V grafické Casti provéfovaci studie je situace s identifikaci zamér( Zelezniéni dopravy.
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Soudasti studie je rovnéz porovnani stavajicich ploch zaboru pro funkce Zelezni¢ni dopravy a
rozloha zaboru na zakladé zohlednéni aktualnich podkladd k zamérim ONS, VRT a Odstavné
plochy Slatiny — Trnkov, pfidemz u zamér(i byly se zastupci SZ provéfovany moznosti
budoucich rezerv pro zastfeSeni ploch (at uz pro Gcely vystavby, nebo napf. ozelenénych ploch
apod.).

Omezeni souvisejici s uzavienymi arealy v Gizemi

V FeSeném Uzemi se nachdzi sportovni aredl Krajského feditelstvi policie hl.m.Prahy.
Pfedpoklada se rozvoj uvniti areélu, ale bez umoznéni pfistupu pro vefejnost. Dle komunikace
mezi odborem (izemniho rozvoje MHMP a MV CR Ize pfipustit, v pfipadé potfeby, uvolnéni
¢asti Uzemi v pfipadé vefejného zajmu (napf. umisténi komunikace).

Déle se v &asti Gzemi Trnkov nachazi stavajici datové centrum CE-COLO a v jeho blizkosti je
planované nové datové centrum narodnich a mezinarodnich operatord, bezpeénost Tier 3.
PFesnéjSi parametry tohoto centra se stéle vyvijeji.

Soucasti grafické Casti studie jsou podklady, které se v souvislosti se zamérem datového
centra podafilo ziskat.

Predpokladany rozvoj a dalSi zaméry v Gizemi

V ramci feSeného Uzemi se, mimo zelezni¢ni dopravy, zminéné v separatni kapitole, nachazi
fada podnétli, zamérG v rlznych fazich pfipravného, povolovaciho procesu, nebo zaméry
s platnym UR. Tyto je potfeba respektovat a v pfipadé potfeby se s nimi koordinovat v ramci
dalSich fazi projektové dokumentace.

Cyklotrasy

Vramci rudené Zelezniéni trati €. 221 v useku mezi VrSovicemi a Zahradnim méstem
v souvislosti se zruSenim nédrazi Praha Stradnice (2020) a v rdmci ,Optimalizace tratového
useku Praha — Hostivar — Praha hl.n.*, ktera se pfemistuje do nové pozice (sou¢ast Oblasti Ill.
Reseného Uzemi), vzniknul prostor pro drazni promenadu s liniovym parkovym prostorem.

Zamér se nachazi ve fazi UR (pravomocné rozhodnuti) a komunikaci mezi stakeholdery
v Uzemi ohledné pozemku. S ohledem na vyvoj projektu ONS vznikla potencialni kolizni mista
mezi témito projekty (prostor v zapadni ¢asti feSeného Gzemi, viz problémova mapa), ktera
vyZaduji podrobné;j$i prostorovou komunikaci a koordinovany pfistup mezi stakeholdery a jejich
projekEnimi tymy.

Pfes platné Gzemni rozhodnuti cyklopromenady se jiz v prib&hu zpracovani této studie
vynofuji konflikty zejména z divodu majetkopravnich vztah( a s rozvojovymi plochami pro

Zeleznice, je tedy potfeba pribézné koordinovat zamér rozvoje v Uzemi s aktualnimi podklady
véech z¢astnénych stakeholderd v uzemi.

Pozn.: V rémci rozvijeni systému cyklistické dopravy na Uzemi Prahy, byl rovnéZ zminén
poZadavek (od Tomase Cacha, hlavni architekt / koordinator drazni promenady) na doplnéni
nastupu na cyklopromenadu z ulice V Korytech podél Zeleznicni trati a pfijezdové komunikace
ke stanici draznich hasicu.

Datové centrum

Dle dostupnych informaci a podkladd spole¢nost Sitel od roku 2010 v navaznosti na jiz
existujici datové centrum v lokalité Slatiny (oblast IV feSeného Uzemi) usiluje o vybudovani
nového datového centra. V roce 2012 vzhledem k umisténi ve Velkém rozvojovém Uzemi
nebyla vydana Magistratem hl. m. Prahy vyjimka ze stavebni uzavéry. Z uvedeného ddvodu
pak spoleCnost pozadala o zménu Uzemniho planu, kde bylo schvaleno zadani, byla
zpracovana podkladova studie Urbanistické studie Slatiny — SITEL Praha 10 (zpracovatel
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ATELIER V3S s.r.o v 08/2013). Studie slouzila jako podklad pro zpracovani zmény, zména
byla zpracovana a bylo zpracovano i VVURU, ale z divodu rozhodnuti MC pofidit novou studii
bylo ukon&eno jeji pofizovani. Na zakladé podkladové studie pro zménu bylo navrzeno v
Metropolitnim planu umisténi datového centra.

Z komunikace se zastupcem Sitel (01/2024) vyplyva, Ze:

centru.

- V soucasnosti se pfipravuje nova studie pro datové centrum, pfi¢emz trendem obdobnych
objektl a technologii je stavét datové centrum jako mensi 2NP objekty (postupné dostavované)
s technologii na stfeSe, vy8ka cca 10m+technologie na stfeSe a pfilehlymi parkovacimi
plochami.

City logistika

Nésledujici text je citaci informace a pozadavk( IPR Praha (leden 2024) k tomuto tématu a
pozadavkim tykajicim se funkce city logistiky:

Na zékladé Studie city logistiky na Gzemi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2019), ktera byla dne
8. 6. 2020 schvélena Usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 1127 vznikla potfeba provéfit moznosti
umisténi city logistiky v ramci feSeného tzemi. Potfeba zasobovat Prahu i jinymi dopravnimi
maody, neZ je pouze silnicni nékladni doprava, vyvoléva tlak na zajisténi vice mist pro pfekladku
mezi jednotlivymi dopravni médy. U ZelezniCni dopravy je potencialnich mist sice vice, nicméné
jde jen o jednotky lokalit po celé Praze. V oblasti uvniti Méstského okruhu Ize uvaZovat zfejmé
jen o Smichovu a pravé Stra$nicich. V obou pfipadech dochazi v misté k rozvoji mésta, ktery
ale soucasné pfindsi i dali néroky na zasobovani. Zaroveri v obou téchto lokalitach je dzemni
i technickd moznost mista pro prekladku provozovat, a to za pfedpokladu vystavby city-
logistickych center, ktera jsou primarné urena pro pfekladku kusovych zasilek z Zeleznicnich
vozl do lehkych nékladnich automobilt, dodavek, cargokol, ale v mensi mife i kamiond, a
naslednou distribuci do pfilehlych ¢asti mésta. Stavajici, v minulosti jiz znacéné redukované,
nakladisté Praha-Strasnice disponuje tfemi kolejemi o uzitecné délce cca 200 m, pficemz
u dvou koleji je plocha pro prekladku. U casti jedné z téchto dvou koleji je bocni rampa. Treti
kolej slouzi jen pro odstaveni vozu. Celé kolejisté je aktuainé po obnové. Na pozemku je
umisténo vice skladovych hal. S ohledem na zaméry rozvoje tizemi je potfeba vytvorit nahradni
umisténi, které bude vramci této lokality, bude i shodné kolejové napojeno, jen bude
zakomponovano do pfipravované zastavby vcetné tzv. odstavného nadrazi Strasnice. Pravé
diky pfipravované zastavbé v tuzemi se musi jednat o krytou halu, ktera umozni i dal$i vyuZiti
na stropé haly (dal§i budova, sportovisté, vefejny prostor atd.).

City-logistické centrum StraSnice ma mit podobu kryté haly o Sifce do 100 m a délce do 300 m,
ve které budou umistény dvé koleje pro pfekladku. Obé koleje musi mit uZiteCnou délku uvnitf
haly min. 200 m. Jedna kolej bude vybavena boéni rampou. Sitka rampy musi umoZnit
kratkodobé uskladnéni zbozi béhem prekladky. Silnicni strana rampy musi umoznit pfekladku
do dodavek, lehkych nakladnich automobilli, zCasti i do kamiond. V hale bude umistén
portélovy jefab pro pfekladku kontejnerd. Pro automobily musi byt hala prijezdna. Vné haly
bude vedle spojovaci koleje umisténa jesté druha, nejlépe prabéznéa v horsim pfipadé kusa,
kolej ur¢ena pro manipulaci s Zelezni¢nimi vozy. Tyto poZadavky je nutné provéfit v kontextu
s dalSimi poZadavky na uzemi — rozsah rozvojovych ploch pro méstsky rozvoj bytovych a
nebytovych struktur a poZadavky na minimaini zabor rozvojovych ploch pro rozvoj Zeleznicni
dopravy.

Provéfeni moZnosti umisténi city-logistiky se vénuje samostatna graficka ¢ast studie.
Ostatni

V Oblasti Il. mezi ulici Korytna a Zeleznicni trati je pfipravovan zamér blokové struktury 6-9NP
od spolecnosti Finep CZ a.s. V UAP je tento z&mér veden jako Podnét N-UG-41 — Polyfunkéni
soubor Korytnd — Finep s limitem elektroenergetickych zafizeni vetné ochrannych pasem.
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Vizhledem k potencialu a Zivoucimu rozvoji v Uzemi samozfejmé nelze vylou€it, Ze v pribéhu
dalSich projekénich praci se budou neustéle objevovat nové zaméry.

Patefni inzenyrské sité
Na feSeném Uzemi se nachazi fada patefnich inZenyrskych siti a objektt technické
infrastruktury, jejichZ polohu a omezeni z ni vyplyvajici je potfeba respektovat. Jedna se

zejména o omezeni z hlediska umistovani vystavby, zelené (zejména stromd a stromoradi) a
charakteru vefejnych prostranstvi, resp. uliénich profildi.

Soucasti grafické ¢asti studie je mapa stavajicich patefnich siti v izemi (navrhova ¢ast prvkl
IS neni pfedmétem provéfovaci studie), jedna se zejména o nasledujici objekty a IS:

- transformovna a rozvodna TR 110/22 kV Jih

- nadzemni vedeni VVN 110kV

- vedeni VN. VVN v podzemnim kolektoru z transformovny 110/22kV severné (smér Eden)
- podzemni vedeni VVN 110 kV a trakéni napajeci stanice TNS Zahradni mésto (110/22kV)
- zatrubnény Slatinsky potok

- kanalizacni shérace Zabéhlicky, Slatinsky (jednotny) a K-Solidarita, CXIIb

- horkovodni napéaje¢ 2 x DN 500 propojujici teplarnu MaleSice s teplarnou Michle

- stavajici datové centrum CE COLO

- pateni slaboproudé rozvody v (zemi

Pozn.. Reené Uzemi je dotéeno znaénym mnozstvim radioreléovych tras riiznych
provozovatelQ.

Pozn.: Tato studie jiz v rdmci definice rozvojovych ploch pocitd s planovanou demontazi
nadzemniho vedeni 2x110 kV TR Jih - TR MaleSice.

11216



jakub cigler architekti

41

4.2

NAVRHOVA CAST

Obecné

Tato provéfovaci studie pfedstavuje vizi, resp. rAmec mozné postupné transformace Uzemi na
lokalni méstské centrum s atributy kvalitniho udrZitelného urbanismu zivé méstské Ctvrti. Tato
nova méstska struktura, jejiz konkrétni podobu ur€i navazujici projekéni dokumentace bude
pfevazné residenéni s pinohodnotnou vefejnou vybavenosti, s jasné stanovenou hierarchii
vefejnych, polo-vefejnych / polo-soukromych a soukromych prostorl zarovefi zvysi
prostupnost Uzemi a umoZzni tak snadny pfistup do pfilehlych méstskych Ctvrti.

Transformace tohoto (zemi na kompaktni ¢ast mésta (dle ZUR jde o dlouhodobé sledovanou
transformacéni plochu, 400/Z/52) pfedstavuje potencial pro rozvoj méstské struktury, jak
z hlediska posileni sloZzky bydleni ve vnitfnim prstenci mésta, tak i posileni slozky vybavenosti,
coz je v souladu s Uzemné planovacimi i strategickymi dokumenty hl. mésta Prahy.

Soucasna podoba platného tzemniho planu velmi omezuje zplsob vyuziti feSeného Uzemi
pfevazné na traté a zafizeni Zelezniéni dopravy, vyrobu, sluzby, zahradnictvi a ostatni
nebytové vyuziti a neumoziuje vyuziti pro kombinaci pfevazné rezidenénich funkci a
souvisejici vybavenosti. Uzemni studie, pro kterou bude na zakladé této provéfovaci studie
vypracovano zadani, a nasledna zména Uzemniho planu resp. Metropolitniho planu jsou
prvnimi a nezbytnymi kroky k zapodeti transformace feSeného Uzemi.

Ramec pro hledani vychodisek

Zakladnim priivodnim jevem piipravy Provérovaci urbanistické studie Lokality Bohdalec
Slatiny se stalo hledani vychodisek pro obecné obtizné slucitelné danosti a pozadavky
jako zejména:

- maximalizace rozvojovych ploch vizemi proti rozsahlym plosnym narokiim
vyplyvajicim z fady funkci souvisejicich s regionalnimi a nadregionalnimi strategickymi
Zelezniénimi zaméry

- snahy o zmenSovani ploch zaboru pro funkce Zelezni€ni dopravy proti nardstu
pozadavku na zajisténi kapacity kolejové dopravy (v kontextu s opousténim nékterych
Zelezni€nich areal(l v Praze) zajistujici potfebnou vefejnou sluzbu

- prostupnost Gizemim s cilem “prokrveni mésta“ a integrace uzemi do okolni méstské
struktury proti principu oplocenych areall bez pristupu vefejnosti

- snaha o eliminaci “heat island efektu“ proti narokiim na rozsahlé plochy kolejist a
odstav(

- obvykly cilovy funkéné-provozni charakter zelezniénich areall a jejich perimetru proti
pozadavku, aby hranu verejného prostoru netvofil plot ale fasada objektu o odpovidajici
hloubce traktu

Do takto komplexni tlohy déle vstupuji dali zasadni danosti tzemi, jako:

- veliké pFevySeni terénu mezi severni a jizni ¢asti Uzemi, které jeSté dale zhorSuje niveleta
prubéznych koleji a vySkového pfesmyku (mimouroviiové kfizeni trati VRT s koleji vedouci do
odstav)

- absence obsluhy uzemi hromadnou dopravou a nedostatek patefnich komunikaci v uzemi a
napojovacich bodu na pfilehlé komunikacni sité, zejména na vytizenou ulici V Korytech a Nad
VrSovskou horou

- velmi Clenité majetkové vztahy v izemi s nedostateCnym (z pohledu budouciho rozvoje
infrastruktury, moznosti realizovat vybavenost apod.) zastoupenim nemovitosti ve vlastnictvi
hl.m. Prahy

- fyzicka i vizualni izolovanost Uzemi od okolniho mésta (zejména oblast IV, Slatiny), pfic¢emz
izolaci vytvafi hlavné liniové stavby (Zeleznice, jizni spojka, VVN vedeni z TR 110/22kV)
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Horizontalni a vertikalni rozhrani mezi rozvojovymi plochami a Zeleznici

»Cilem neni zajistit rozvoj na tkor zeleznice

ani jednostranné upfednostnit rozvoj Zeleznice na ikor mésta“

Na zakladé zjisténych danosti Gzemi (viz analyticka ¢ast), podkladi od stakeholder(i v uzemi,
objednatele a koordinace se zaméry souvisejicimi s prvky Zelezniéni dopravy (v rliznych
stupnich rozpracovanosti a podrobnosti) byl interakci a koordinaci s jednotlivymi tymy SZ
postupné identifikovan a opakované modifikovan rozsah pfedpokladaného zaboru pro funkce
Zelezni¢ni dopravy tak, Ze pro zaméry ONS a Odstavné plochy Slatiny Trnkov, byla provéfena
podoba:

a) co nejkompaktnéjsiho kolejisté odstavnych ploch a pfidruzenych technologickych objektd
bez moznosti budouci realizace objektd nad témito funkcemi

b) rozsahu odstavnych ploch a pfidruzenych technologickych objektd umoZziujici budouci
realizace objektd nad témito funkcemi (rozestup kolejist umozni budouci realizaci zaloZeni pro
objekty nad kolejemi / odstavnymi plochami)

zaroven:

- byly identifikovany rozvojové plochy* pfi¢emz zasadni pro budouci podobu a fungovani mésta
bude koordinace na rozhrani rozvojovych ploch a zaboru pro Zeleznici (napf. rozhrani by
nemélo byt tvoreno oplocenim Zelezniénich areald, ale mélo by umoznit realizaci objektd)

- byla paralelné k upfesnujicimu se vySkovému feSeni Zelezni¢nich staveb hledana vhodna
mista umoznujici pfekonani liniové bariéry kolejist vsevero — jiznim sméru (péSi i
automobilové)

- byl postupné zpfesfiovan rozsah ploch nad plochami kolejist a odstavnymi plochami, které by
v budoucnu mohly byt zastfeSeny (z hlediska omezeni vyplyvajicich z funkci zeleznice) resp.
kde je z pohledu navaznosti na pfedpokladany rozvoj mésta logické, aby bylo umoznéno (za
cenu nynéjSiho rozestoupeni kolejist) provést dodatecné budouci zastfeSeni a prostor dale
vyuzivat (aktualné bez upfesnéni konkrétni budouci napiné)

- identifikovany body pro dopravni napojeni jednotlivych lokalit a trasa pro dopravni propojeni
skrz Uzemi, které by zaroven zlepSilo pokryti Gzemi a rozvojovych ploch hromadnou dopravou

Pro navazujici projekéni €innost to dalo vzniknout okrajovym podminkam resp. pomysinému
horizontélnimu i vertik&lnimu rozhrani mezi rozvojovymi plochami a funkcemi Zelezniéni
dopravy.

V grafické Casti studie je zobrazen aktualizovany navrh zaboru pro funkci ZelezniCni dopravy a
rozvojové plochy.

*Pozn.: Pro dal$i ucely této zpravy je pro plochy mimo Uzemi zaboru zeleznice pouzivan termin
“zékladni rozvojoveé plochy“ a pro plochy kde by méla byt v budoucnu umoznéna vystavba
nad plochami z&boru Zeleznice je pouZzivan termin “vyhledové rozvojové plochy".

Koncepce urbanistického reSeni

Provéfovaci studie s ohledem na vymezeni rozvojovych ploch a aktualizovaného zaboru pro
funkce zeleznice, stavajici krajinné prvky v Uzemi, dale s ohledem na majetkopravni vztahy a
stavajici, resp. oCekavané dopravni vazby v Uzemi atd. pfedklada dvé varianty pfistupu
k zalozeni dopravné urbanistické struktury budouci zastavby v zakladnich rozvojovych
plochach (tj. plochach mimo Zelezni¢ni zabor).

Obé predkladané varianty respektuji rozsah a konfiguraci zamérd Odstavného nadrazi
Strasnice (VRT) a Odstavnych ploch Trnkov (konvenéni Zel. doprava) v podobé umoznujici
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v maximalni mife v budoucnu realizovat mezi rozestoupenymi kolejisti zaloZeni a nad t&mito
plochami zastfeSeni (napf. jako platformu pro kombinaci zastavby, vefejnych prostor, parku,
sportovisté, zony pro urban farming, apod.).

Néavrh feSeni urbanistické struktury ve dvou variantach je v grafické &asti studie.

Navrh rozvojovych ploch pro transformaci Gzemi Bohdalec — Slatiny sleduje zamér vytvofit
prostor pro realizaci kompaktni zastavby, pfiemz zakladni ¢lenéni rozvojovych ploch reaguje
na orientaci stavajici urbanistické struktury v Gzemi a respektuje v maximalni mife stavajici
uliéni sit a majetkopravni vztahy (zejména var. 1). Rozvojové plochy jsou protkény vefejnymi
uliénimi prostranstvimi jasné hierarchie, jeZ jsou dostate¢né dimenzovany pro umisténi
oboustrannych stromovych aleji. Sou¢asné navrh pro dalSi stupné pfipravy zaméru ponechava
prostor do budouci zastavby zaélenit vdechny prvky potfebné pro vznik Zivouci ¢asti mésta.

Situace - varianta Il

Jak je patrné z vykresové Casti studie:

- Provéfovaci studie pracuje s koncepénim vymezenim a ¢lenénim Uzemi pomoci vefejnych
prostor, nikoliv s navrhem konkrétnich blokt nebo objektu (to bude pfedmétem dalSich stupft
pfipravy transformace tzemi)

- Z hlediska rozvoje mésta v zakladnich rozvojovych plochach maji nejvétsi potencial oblasti Il.
alv.

- rozloha ploch umoziujici budouci zastavbu nad kolejistém pfedstavuje nemalou ¢ast
feSeného Uzemi (a tudiz nemaly potencial pro rozvoj i pro snizeni efektu termainiho ostrova
apod.) a jakkoliv se vymezeni této rezervy mize v dne$nim méfitku, ekonomickych aspektech
a poloze Gzemi v(¢i centru mésta mlze zdat zbyteéné, zpracovatel studie povazuje za vhodné
prostor pro tuto budouci rezervu zajistit.

Varianta €. 1 z hlediska zaloZeni urbanistické struktury v zakladnich rozvojovych plochach
v maximalni mife navazuje na danosti Uzemi zejména pak ve smyslu zaloZeni budoucich
vefejnych prostor v navaznosti na existujici hierarchii uliéni sité a vlastnické vztahy (v
maximalni mie zaklada vefejné prostory na plochach ve viastnictvi hl.m. Prahy, pfip. CR).

Toto ponechava moznost (napf. zejména v prostoru oblasti IV (Slatiny)) vystavbu v Gzemi
alespon ¢astecné etapizovat, bez potfeby vykupu vSech pozemk( pro zaloZeni uliéni sité a
realizaci infrastruktury v Gzemi na zaCatku transformace. V kontextu rozsahu zaboru ploch
Zeleznice, zejména v prostoru oblasti Il. a kolem ulice V Korytech ale vznikd pomérné
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nepravidelné a méné prehledné tvaroslovi blokd pro budouci zastavbu (v ramci Uzemni studie
Ize samoziejmé Clenéni na bloky zpresnit). Respektovanim stavajici trasy ulice V Korytech
vznikne mezi touto ulici a hranou odstavnych ploch ONS Uzky nesnadno resp. neefektivné
zastavitelny prostor.

Varianta €.2 vychazi jednak z koncepCni Upravy trasy ulice V Korytech v oblasti II. (pfi
respektovani podjezdu pod zeleznici a jizni spojkou) coz principialné umozni koncepcnéji fesit
strukturu zastavby a hierarchii vefejnych prostor v oblasti I, jak vici okolni méstské strukture,
tak i v(i¢i rozhrani s plochou ONS. Jak je patmné z grafické &asti studie, toto feeni umoziuje
koncepéné zaloZit v logické poloze v Uzemi plochu namésti a pfirozené vyfeSit navrzené
dopravni napojeni v V-Z sméru na ulici V Korytech. V oblasti II. i IV. névrh této varianty

umistuje ulicni sit na pozemky ve vlastnictvi hl.m. Prahy.

Koncepce propojeni uzemi

Obé predkladané varianty vymezuiji tfi osy pro zajiSténi propojeni v S-J sméru, pfekradujici
plochy zeleznice. V zapadni ¢asti Uzemi je navrzeno pfemosténi Uzemi ve formé estakady
zajistujici propojeni pro hromadnou dopravu (autobus, pfipadné trolejbus), automobilovou
dopravu, cyklisty a péSi. Zbyvajici dvé propojeni jsou mj. provazana na polohy dvou krajinnych
prvkd s zajimavym rekreaénim potencialem a musi umoznit alespoil pohyb pésich a cyklistd,
pficemz muze jit i o koncepci $irSiho prostoru na ktery v budoucnu navaze zastavba nad
kolejistém.

Poloha téchto propojeni je v obou variantach principialné stejna (a nikoliv nahodna), vychazi
z vySkové konfigurace okolniho terénu a vySkového feseni navrzenych kolejist a odstavnych
ploch. | presto bude feSeni propojeni, zejména dvou péSich lavek, velmi obtizné z diivodu:

- potfeby pfekonani obecné velkého prevySeni mezi terénem na severu a na jihu Gzemi a
soucasné

- potfeby pfekonani priijezdnych koleji vedoucich Gzemim vyvySenych oproti odstavnym
plocham

- potfeby realizace “objektu” do kterého budou na jihu Uzemi v prostoru Slatiny Trnkov, z vySe
uvedenych ddvod( zaUstény. Pfirozené sklesani lavky na terén na jihu je z ddvodu obrovského
pfevySeni nemozné.

- potieby vyfeSeni majetkopravnich vztahi na severni a jizni strané (zemi (ndvaznost lavek na
okolni tizemi)

Soucasti grafické ¢asti studie jsou fezy Gzemim.

Soucasné je vhodné, aby koncepce pfekonani Zeleznice v S-J sméru (mySleno konkrétni
navrh) vznikla s ohledem na zaméry zeleznice co nejdfive a zaloZeni, pfipadné i estakada a
alespon jedna lavka mohly vzniknout sougasné s realizaci ONS.

Trasa resp. tvar vedeni zapadni estakady a jeji napojeni na severni hrané Gzemi je ve dvou
variantach mirné odlisné, viz dopravni feSeni a graficka ¢ast studie).

Zakladni rozdily ve variantach
a) Zalozeni urbanistické struktury a vefejnych prostor v kontextu vlastnickych vztahi

Varianta | - v maximalni mife respektuje vlastnické vztahy (napf. vefejné prostory prednostné
zaklada na plochéch ve vlastnictvi hl.m. Prahy, pfip. CR)

Varianta Il — koncep¢néjsi pfistup s niz8i mirou provazby na aktualni majetkopravni vztahy

(napf. v kontextu Upravy ulice v Korytech)
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b) Ulice V Korytech

Varianta | — v celé trase zachovava dnesni stopu (na vychodni hrané ONS tak nenecha
vzniknout dostate¢né ploSe pro stavebni blok a zastavba v oblasti Il bude postradat koncepéni
flexibilitu pro zaloZeni urbanistické struktury a vefejnych prostor)

Varianta Il - navrhuje Upravu stopy ulice V Korytech severné od podjezdu pod Zelezniéni trati
(na vychodni hran& ONS umoZni vznik bloku a v oblasti Il umozni koncepéni zaloZeni méstské
struktury s naméstim)

c) Dopravni propojeni pies plochy Zeleznice

Varianty se liSi tvarem a mimné trasou propojeni; konceptné je ale poloha prekonani
Zelezniénich ploch formou estakady zalozena do stejného prostoru (z divodu vySkového
feSeni ploch zeleznice).

d) Dopravni reseni

Obecné se z divodu uvedenych vySe lisi trasy obsluznych a sbérnych komunikaci. V oblasti Il
a IV mé rozdilnost vedeni komunikaci vliv i do tras MHD.

e) Vztah k Zelezni¢nim zamériim

Obé varianty dodrzuiji stejnou plochu zaboru pro Zeleznici.

Potencial tzemi

V ramci Provéfovaci urbanistické studie Bohdalec - Slatiny byl pro G¢el porovnani modelovan
teoreticky budouci potencial rozvojovych ploch zakladnich i vyhledovych (budouci mozny
rozvoj nad kole;jisti). Vypocet je soucasti grafické ¢asti. Jde o teoreticky vypocet bez navrhu
konkrétniho urbanistického feSeni a rozloZeni funkci. Konkrétni provéfeni potencialu (HPP,
pocet obyvatel apod.) bude soucasti dal$iho stupné pfipravy rozvoje Gizemi.

4.5 Krajinné prvky, zelen, rekreacni plochy

Zakladnimi stavajicimi (a ve studii respektovanymi) krajinnymi nosnymi prvky uzemi jsou:
- Slatinsky potok a pfilehlé plochy zelené na jihu feSeného Uzemi
- vyvySeny prostor mezi kolejisti a ulici U trati v severni Casti tzemi

Prostor kolem Slatinského potoka skytd velky potencial pro rozvoj vefejnych ploch zelené
pfipadné navazujicich rekreagnich aktivit.

Sportovni areal (ve spravé krajského Feditelstvi Policie hl.m. Prahy) ve vyvySeném prostoru na
severu Uzemi je uzavieny, vefejnosti v podstaté nepfistupny. Dle dostupnych informaci majitel
| provozovatel nepocita s umoznénim prostupnosti skrz areal pro vefejnost.

Navrh dalSich konkrétnich ploch zelené (ve vefejném prostoru, v ramci zastavby atd.) bude
pfedmétem podrobnéj§iho navrhu urbanistické a funkéni struktury vramci dalSich stupiu
pfipravy rozvoje Uzemi.
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Hmotova koncepéni vizualizace — varianta Il

Koncepce dopravniho reseni

Pfedmétem dopravni &asti provéfovaci studie je vymezit uspofadani dopravniho skeletu a
stanovit dopravni zésady pro feSeni moznosti zastavby Uzemi Bohdalec - Slatiny pfi
sou¢asném pozadavku na umisténi dréZnich staveb, zejména odstavného nadrazi pro VRT
v severni ¢asti Uzemi a odstavného nadrazi TRNKOV v jizni poloze od stavajicich prijezdnych
koleji Zeleznini trati.

Cilem je navrh optimalniho dopravniho fedeni, které by racionalné obslouzilo feSené Gzemi
véetné navrhu silniéniho skeletu, se stanovenim pfipojovacich bodl na stavajici dopravni
infrastrukturu, a to sohledem na objem dopravniho zatizeni vygenerovaného rozvojem
funkénich ploch v revitalizovaném Uzemi. Principem tohoto navrhu, pfi docileni efektivni
obsluhy Gzemi, je snaha o uspofadani ulicniho skeletu takovym zplsobem, aby nezavadél
zbyteéné prijezdnou automobilovou dopravu do feSeného (zemi a zaroveri neatakoval svym
priijezdem vygenerované dopravy stavajici obytna Uzemi, na severu zejména lokalitu bytové
zastavby v okoli ulice U Trati a v jizni ¢asti pak lokalitu podél ulice Prihonicka.

Dopravni napojeni Uzemi na stavajici infrastrukturu

Dopravni obsluha feSeného Uzemi je v souCasnosti zajisténa pouze z vychodu od ulice
V Korytech a ze zapadu od ulice Nad VrSovickou horou. Celé uzemi od zapadu na vychod a
ani od jihu na sever neni prostupné pro automobilovou dopravu. Jedna se o neprijezdnou
oblast, kde jednu ze zasadnich prekéZek tvofi t&leso ZelezniCni trati, podél které se maji
postupné rozvijet odstavna nédraZi - severné pro VRT a jizné pro pfiméstské viaky (TRNKOV),
které jesté vice znepfistupiiuji celé uzemi.

Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni se snazi odstranit stavajici dopravni zavady ¢i nedostatky a zaroven
umoznit rozvoj feSeného Uzemi. Soucasné je tfeba reagovat i na pfedpokladané rozvojové
zaméry Zeleznice, ktera svym feSenim lokalné zasahuje na zapadé do stopy byvalé Zelezni¢ni
trat, tj. do trasy pfipravované ,cyklo promenady* a na vychodé omezuje moznou odclofiujici
zastavbu podél ulice V Korytech. Zejména pro tento faktor je dopravni feSeni pfedkladano ve
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2 variantach. 1.varianta pracuje se stavajici stopou ulice v Korytech, ve 2.varianté je tato
komunikace narovnana a vytvari tak v&tsi prostor pro rozvoj bezprostfedniho okoli.

Obé varianty spole¢né pracuji s navrhem 2 zakladnich dopravnich tras, které se na vychodni
strané od ulice Nad VrSovskou horou vétvi do jizni trasy, vedené podél stavajici Zelezniéni trati
s napojenim na ulici V Korytech pfes stavajici ulici Prihonickou a do severné vedené trasy,
pfekradujici na zapadni strané téleso Zeleznice, které je zde relativné nejuzsim mistem a
zaroven i s nejniZ8i niveletou. DalSi pokraCovani této severni trasy je vedeno na rozmezi mezi
stavajici zastavbou (sportovnim arealem) a pfipravovanou plochou odstavného nadrazi pro
VRT, s napojenim opét na ulici V Korytech. Tyto 2 sbérné komunikace by mély tvofit zakladni
dopravni skelet Uzemi, po kterych se prfedpoklada i vedeni linek BUS MHD, slouZicich
k dopravni obsluze uzemi. Ostatni dopravni skelet izemi ve formé sité obsluznych komunikaci
neni zdmérné navrZen v této fazi, pfedpoklada se jejich dopinéni aZ v nasledné tzemni studii,
ktera stanovi podrobngjsi strukturu uzemi a tim zaroved urci potfebnou polohu jednotlivych
obsluznych komunikaci.

Varianty dopravniho skeletu se liSi v diléim trasovani severni stopy sbérné komunikace, kde
zejména 2.varianta pracuje s prehledngjsi strukturou komunikaéniho skeletu, ktery v pfipadé
uvazované rektifikace trasy ulice V Korytech m(ize nabidnout i optimalnéjsi urbanistické feSeni
celého Uzemi oproti 1.varianté, ktera se vice pfizplisobuje stavajicim pomérim (zemi. Na
druhé strané vétsi potencial 2.varianty s sebou nese i vétsi zasahy do stavajici vlastnické
struktury a zaroveri zaklada i vétsi rozsah zmén uzemniho planu.

Dopravni obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy

V souCasné dobé je Uzemi zcela nedostateéné obsluhovano prostfedky MHD pouze
z komunikaci vedenych na okrajich feSeného tzemi, po zdpadnim okraji po ulici Bohdalecké a
vychodnim okraji po ulici V Korytech.

Ve vyhledu se pies feSené lzemi Bohdalce (v severojiznim sméru) uvazuje vést trasu TRAM,
ktera by umoznila pfestupni vazbu na Zelezni¢ni zastavku ,Eden” a autobusové linky vedené
po ulici U Slavie.

Dopravni feSeni této provéfovaci studie pocita s navrhem 2 sbhé&rnych komunikaci, vedenych
pfes celé Uzemi v zdpadovychodnim sméru, které by mély tvofit zakladni dopravni skelet
feSeného Uzemi, po kterych se predpoklada i vedeni linek BUS MHD, slouzicich k dopravni
obsluze tzemi. Umisténi jednotlivych zastavek BUS, které je patrné ze skeletu 2 dopravnich
variant, prokazuiji na izochronach dostupnosti dostate¢né pokryti celé feSené Uzemi.

Cyklisticka a pési doprava

Pfes feSené Gzemi je v soucasné dobé vedena patefni trasa (I.tfidy) A42 od Zabéhlické ulice
pfes Bohdalec ke stadionu Slavie a z ni odboCuje pfes Uzemi Na Slatinach a Trnkov hlavni
trasa (Il.tfidy) A234 do ulice V Korytech. Obé tyto trasy jsou v fadé dilCich Useku vedeny pouze
provizorné, |ze pfedpokladat zastabilizovani jejich tras po upfesnéni urbanistické struktury az
v pfipravované Uzemni studii.

Po severozapadnim okraji feSeného Uzemi je dale pfipravovana nova ,cyklo promenada®, ktera
je navrzena po byvalém télese zruSené Zelezni¢ni trati. Jeji realizace je vSak lokalné ovlivnéna
v zapadnim Useku pfipravovanym rozvojem arealu odstavného nadrazi pro VRT.

4.7 Zelezniéni prekladisté city logistiky

Na zakladé poZadavku vyplyvajiciho ze zadani (,Provéfit moZnosti pfemisténi Zeleznicniho
prekladisté city-logistiky do zapadni ¢asti Gzemi (opustény areal), pfipadné do jiné pozice.")
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byly v pribéhu pfipravy studie provéfovany moznosti pfemisténi zelezniCniho pfekladisté
v ramci feSeného Uzemi, nikoliv jen do z&padni Casti uzem.

Funkce pfekladisté mezi Zeleznici a automobilovou dopravou (rovnéz nazyvana logistikou
posledni mile) je bezesporu ddlezitym prvkem v mozaice infrastruktury moderniho mésta.
Soucasné jde o funkci, ktera ma obecné nemalé ploSné naroky (kolejist€, rampy, sklad,
zazemi), vyZaduje dobré pfipojeni na automobilovou dopravni infrastrukturu, a z hlediska
technologie obsluhy (Zeleznice) by méla fungovat nekonfliktné vici funkcim konvenéni a VRT
dopravy, aby jeji kapacita a provoz nebyly omezeny na maly pocet kratkych intervald, tj.
preferovana je provazba na nakladni Zeleznicni trasy. To vSe zasadnim zptsobem ovliviiuje
vybér a vhodnost lokality.

Vzhledem k absenci i) strategie rozvoje resp. udrZeni této funkce v ramci hlavniho mésta, ii)
konkrétniho provozovatele a iii) hlavné programu této funkce, Zpracovatel Provéfovaci studie
z hlediska rozmérd arealu pro citylogistiku pro ¢tyfi lokality provéfoval

- obecné maximalni rozmér Zeleznicniho pfekladisté umistitelného ve vybranych lokalitdch

- moznost umisténi francouzského modelu citylogistiky (varianta pfedloZzena ze strany IPR
Praha) o rozmérech cca 100x300m

Sledované parametry byly nésledujici:

- majetkopravni vztahy

- vliv na rozvoj mésta

- obsluznost automobilovou dopravou (zejména vztah k jizni spojce)

- technologie obsluhy z pohledu Zelezniéni dopravy (za soucinnosti SZ)

Tabulka hodnoceni lokalit provéfovanych z hlediska umisténi pfekladkového mista (Zeleznice
- automobilova doprava)

Oznaceni lokality /

1 (ONS) 2 (Trnkov| 3 (datowvé centrum 4 (mezi éekacimi kolejemi|
hodnoceny parametr [Dre) IR Skea] ( ) (i i kolejemi)

Majetkoprauni vztahy - - - +

Rozvoj mésta t bez vlivu

Automobilova doprava -

Zelezniéni doprava
(technologie obsluhy)

Orientaéni rozméry
prostoru (provéfeni S2)

|
|
I+

210x30m 210x30m délka pFeklidkového mista a2 250m 200 x 20-40m

Moznost do sledované
lokal tit zamér o

rozi a X x X X
100%300m (francouzsky
model, varianta IPR)

z hlediska Zelezniéni dopravy je Feieni by vyz obrovské zemni [vyZadovalo by umisténi na z hlediska polohy, pfipojeni a viiva na
provozné nejj natictéjsi préce a ovliviiovalo by moznost soukromych pozemcich / konflikt se  |potencidl zéstavby v Gzemi jde o
varianta; zpracovatel ONS - VRT toto |zéstavby v Gzemi; vlastnicky zasahuje |zdmérem datového centra pfip. nejméné konfliktni prostor

Feseni nedoporutuje; viastnicky do pozemku 5Z/ hl.m. Prahy i znemoZnéni rozvoje méstské
Poznémka prevainé na pozemcich 52 / €D soukromého subjektu struktury; potfeba zemnich praci;
vyZaduje investici do kapacitniho

pfipojeni na $-1 spojku (naklady /
realizovatelnost)

Na zakladé vy$e uvedeného a konzultace problematiky se zastupci SZ konstatovat, 7e ze
sledovanych lokalit Ize k pfipadnému dalSimu provéfeni doporucit pouze lokalitu 4, nicméné
pouze za pfedpokladu, Ze funkcionalitu a kapacitu funkce méstské logistiky bude paraleiné
podpofena rovnéz v ramci jiné lokality (napf. terminal MaleSice)

Soucasné je nutné konstatovat, ze v feSeném Uzemi se nepodafilo nalézt lokalitu, ktera by (v
kontextu vSech sledovanych parametr(l) byla vhodna pro umisténi programu city-logistiky
s parametry a provoznim schématem pfedloZzenym ze strany IPR Praha.
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Doporuéeni ve vazbé mezi pfipravou rozvoje uzemi a zdméry Zeleznice

- nadéle se koordinovat s postupné zpfestiujici se podobou jednotlivych zaméri SZ, zejména
z pohledu i) respektovani rozsahu ploch zaboru dle této studie (pfip. koordinace dilCich
zpfesnéni rozhrani nebo odchylek s ohledem na méfitko), ii) z pohledu rozhrani mezi plochami
Zeleznice a rozvojovymi plochami, tak, aby na rozhrani bylo v co nejvétsi mife mozno stavét
objekty a uliéni ¢aru netvofilo oploceni areélu Zeleznice

- uzavfeni dohody potvrzujici zajiStén prostorovych rezerv v jednotlivych areélech Zeleznice
pro budouci zaloZeni a realizaci objektd nad plochami jednotlivych zamérG Zeleznice

- realizace estakady zajiStujici dopravni propojeni v S-J sméru

- realizace opérné zdi podél severni hrany ONS vytvarejici prostor pro patefni komunikaci
(vychodo-zapadni propojeni tizemi)

- realizace alespori jedné pési lavky v S-J sméru
- realizace zelenych stfech u vech zamérd v Uzemi (napf. halovych objekt( ONS)

- pokragovat v diskusi mezi SZ, méstskou asti a hl. m. Prahou v problematice umisténi kapacit
pro funkci méstskeé logistiky jak v feSeném Gzemi, tak mimo néj (napf. lokalita MaleSice).

Rizika pro rozvoj uzemi

Kromé danosti a problém(i na které Zpracovatel upozornil v analytické ¢asti, Ize za potencialni
rizika rovnéz povazovat:

- Velmi ¢lenité majetkopravni vztahy a nedostatek ploch ve viastnictvi hl.m. Prahy (napf. ve
smyslu ucelenych ploch pro moznost realizace vybavenosti potfebné pro rozvoj apod.)

- Rozdilné ¢asové horizonty pfipravy a realizace zamérd v Gzemi

- Neumoznéni pozdéjsiho zasahu do provoznich areall Zeleznice (nutné dofeSeni provozné
pravnich hledisek pro prekracovani ploch, objektl a arealli zeleznice a vystavby nad nimi)

- Blokace budoucich zasahu do zamér(, na které byly éerpany dotace

- Rozdilné pfedstavy o budouci podobé zastavby ze strany mésta a stakeholderd (napf. jedno-
dvoj podlazni plo$né rozsahlé objekty datového centra apod.)

- VyFeSeni zplsobu FeSeni navaznosti péSich lavek na jizni ¢ast Uzemi (obrovské prevyseni,
sloZité majetkopravni vztahy, potencialné vliv na krajinny raz tzemi)

- Nedostateénost kapacit technické infrastruktury v Gzemi pro rozvojové zaméry (neznalost
aktualni problematiky inzenyrskych siti (dostate¢nost zdrojli a kapacit))

Dalsi stupné pripravy rozvoje Gzemi

1. Pro dalsi stupné pfipravy rozvoje (Uzemni studie) Zpracovatel doporuéuje:

- Viybrat koncepci pfistupu k urbanizaci jednotlivych oblasti (varianta | / varianta Il, pfi
zohlednéni vlastnickych vztah(, harmonogramu pfipravy Zelezniénich staveb, zamér( v okoli
apod.)

- Nadéle s jednotlivymi subjekty zastupujicimi zaméry spojené s Zelezni¢nimi zaméry v Uzemi
spolupracovat na zpfesnéni jejich zaméru ve vztahu k navrhované transformaci Uzemi pfi
respektovani rozsahu a hranice plochy zaboru Zeleznice dle této studie (pfi¢emz s ohledem na
méfitko této studie a rlzné mife podrobnosti zpracovani zamérd Zeleznice, mize v ramci
koordinace dojit k omezenym a lokélnim zpfesnénim rozhrani)

- Navrhnout odpovidajici urbanistickou strukturu s jasné definovanymi vefejnymi prostory,
uliénimi profily

- Navrhnout rozloZeni funkéniho vyuZiti v€. rozmisténi zakladnich prvki obéanské vybavenosti
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- Rozkreslit navrh dopravniho feSeni ve vétsi podrobnosti
- Stabilizovat polohy S-J pfekroceni zelezni¢nich ploch (estakada, lavky)

- Navrhnout (v koordinaci se SZ) princip fe$eni na rozhrani mezi rozvojovymi plochami a
zaborem pro zeleznicni stavby

- Pro navrzené urbanistické feSeni a jeho potencial (HPP a funkéni rozloZeni) vymezit potfeby
na technickou infrastrukturu (bilance potfeb siti)

- Vyzadovat od SZ informace tykajici se nakladani s destovymi vodami k jejich jednotlivym
zamérim

- Navrhnout koncepci systému nakl&dani s vodami a vyuzivani retence s prvky modro-zelené
infrastruktury

- lyzadovat od SZ informace a koordinovat se ohledné pfistupu k akustické ochrané

- V navaznosti na informace od spravcd siti navrhnout patefni sité v Uzemi, pfipadné vymezit
souvisejici / podmifujici investice

- Doporuéit prostory na sménu majetk(i s cilem umoznit zalozeni navrzené urbanistické
struktury

2. Diléi témata vyzadujici zpracovani a koordinaci v detailu vétSim, nez je uzemni studie
- navrh estakady zajistujici dopravni propojeni v S-J sméru a jeho koordinace se zaméry SZ

- navrh péSich lavek v S-J sméru

3. Diléi témata souvisejici s rozvojem v ramci SirSich vztahi

- trasy (varianty) tramvajové trati Chodovské — Eden a rozvoj v Uzemi Bohdalec resp. Pod
Bohdalcem.

Nedilnou soucasti Provéfovaci studie je graficka Cast ve formatu A3 skladajici se z analyticke,
navrhové Casti doplnéné o doplfujici data a referenéni materidly. Vybrané vykresy jsou
zpracovany i pro vytisk ve vétSim formatu (méfitko 1:3000).

V Praze, Srpen 2024

Viypracovali: MArch. Lucie SeneSiova, Ing. Ale$ Raimr
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