
Hlavní město Praha 

 

ZASTUPITELSTVO HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  

Zastupitelstva hlavního města Prahy 
 

číslo 31/6 
ze dne  12.2.2026 

k návrhu změny ÚP a jejího vydání – Z 3539 (fáze "návrh" + "OOP", vlna 28) a k návrhu 
Plánovací smlouvy a Dohody o vypořádání k dané změně dle Metodiky spoluúčasti investorů 

na rozvoji území hl.m. Prahy 
 
 

Zastupitelstvo hlavního města Prahy   

I .   b e r e  n a  v ě d o m í  

1.  výsledek projednání návrhu změny Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy, včetně 
vyhodnocení, uvedený v příloze č. 1 tohoto usnesení 

2.  závěry z jednání Výboru pro územní rozvoj Zastupitelstva hl.m. Prahy, uvedené 
v příloze č. 5 tohoto usnesení 

I I .   k o n s t a t u j e ,  ž e  

1.  materiál tohoto usnesení, které v rámci procesu pořizování změn územního plánu 
zpracovává pořizovatel, byl nezávisle na procesu pořizování změny rozšířen 
a doplněn výhradně v rámci samostatné působnosti samosprávy hl.m. Prahy 
v souladu s Metodikou spoluúčasti investorů na rozvoji území hl.m. Prahy, 
schválenou usnesením Zastupitelstva hl.m. Prahy č. 33/8 ze dne 27.1.2022, 
ve spojení s usnesením Zastupitelstva hl.m. Prahy č. 22/10 ze dne 27.3.2025 

2.  na základě podmínky (požadavku) Výboru pro územní rozvoj Zastupitelstva hl.m. 
Prahy, v souladu s Metodikou spoluúčasti investorů na rozvoji území hl.m. Prahy 
byly dokončeny návrhy Plánovací smlouvy a Dohody o vypořádání, které jsou 
přílohami č. 6 a č. 7 tohoto usnesení 

3.  dle Metodiky spoluúčasti investorů na rozvoji území hl.m. Prahy se jedná o čtvrťovou 
změnu územního plánu a že v souladu s touto Metodikou vede jednání o smlouvě                 
k této změně hl.m. Praha, a to za účasti městské části Praha 19 

I I I .   s c h v a l u j e  

1.  návrh změny Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy, uvedený v příloze č. 2 a č. 3 tohoto 
usnesení 

2.  uzavření Plánovací smlouvy a Dohody o vypořádání mezi hl.m. Prahou, městskou 
částí Praha 19 a investorem ke změně Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy, jejichž 
návrhy jsou přílohami č. 6 a č. 7 tohoto usnesení 

I V .   v y d á v á  

změnu Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy, schválenou v bodu III. formou opatření 
obecné povahy č. 285/2026, uvedeného v příloze č. 4 tohoto usnesení 



V .   u k l á d á  

1.  Radě HMP 

1.  zajistit realizaci bodu III. a IV. tohoto usnesení 

Termín: 23.2.2026 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  Rada HMP 
Tisk: Z-13732  
Provede: Rada HMP  
Na vědomí: odborům MHMP  

  

  



                      

 

 
Vyhodnocení stanovisek a připomínek k návrhům změn ÚP SÚ HMP 

 

                      

 

DATUM: 3.11.2025 
 

                      

 

Z 3539 / 028 

 

                      

 

Místa akce: 
                  

 

Praha 19 , k.ú. Kbely 
  

                      

 

Předmět: 
                   

 

revitalizace průmyslového areálu 
  

                      

 

Z: 
                   

 

izolační zeleň /IZ/, nerušící výroby a služeb /VN/ 
  

                      

 

Na: 
                   

 

všeobecně smíšené s kódem míry využití území S /SV-S(X)/ 
  

                      

 

 název org. 
 

charakter 
 

PID 
 

ID vyjádření 
 

shrnutí obsah vyjádření dohodovací jednání vyhodnocení 
  

                      

 

1) Městská část 
 

                      

 

2) Dotčené orgány 
 

                      

 

15 Agentura 
ochrany přírody a 
krajiny České 
republiky 

                 

                   

                      

 

10 Hasičský 
záchranný sbor 
hlavního města 
Prahy 

                 

                   

                      

 

9 Hygienická 
stanice hlavního 
města Prahy se 
sídlem v Praze 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ11Q
0G 

 

3023821 
 

Souhlas Dopisem podaným dne 6. 3. 2025 obdržela Hygienická stanice hlavního města 
Prahy (dále již pouze „HSHMP“), jako dotčený správní úřad ve smyslu § 77 ve 
spojení s § 82 odstavec 2 písmeno i) zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně 
veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „zákon“), předloženou žádost o vydání vyjádření (stanoviska) 
k oznámení o veřejném projednání návrhu změn vlny 28 ÚP SÚ HMP a VVURÚ. 
HSHMP návrh posoudila a vydává toto vyjádření (stanovisko): 
Předložený návrh změn Z 3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28 a Z 3539/28 vlny 28 
ÚP SÚ HMP (změny ploch s rozdílným způsobem využití, změny prostorového 
uspořádání území, úprava vymezení územního systému ekologické stability a 
úprava vymezení celoměstského systému zeleně) je z pohledu místně 
příslušného orgánu ochrany veřejného zdraví (HSHMP) akceptovatelný. 
 

 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
 

 

  

             

              

                

                   

                      

 

9 Hygienická 
stanice hlavního 
města Prahy se 
sídlem v Praze 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ11Q
0G 

 

3023825 
 

Jiné Zároveň však jako orgán ochrany veřejného zdraví upozorňujeme na nutnost 
dodržení hygienických limitů hluku, vibrací a neionizujícího záření definovaných 
zákonem a nařízeními vlády č. 272/2011 Sb. o ochraně zdraví před nepříznivými 
účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů a č. 291/2015 Sb. o 
ochraně zdraví před neionizujícím zářením, ve všech chráněných prostorech 
(stávajících případně ovlivněných plánovanými záměry i nově plánovaných) 
definovaných zákonem a to jak ze stacionárních zdrojů (v součtu) tak 
z jednotlivých druhů dopravy (hluk a vibrace). 
V případných následných řízeních, tj. nejpozději ve fázi územních řízení, musí 
být HSHMP předloženy minimálně tyto dokumenty dle § 77 „zákona“: 
1) Akustická studie, která hodnotí: 
a) hlukovou zátěž území ze všech zdrojů v současné situaci; 
b) hlukovou zátěž v chráněných prostorech z provozu na komunikacích a 
drahách navazujících na nově umisťovaný záměr (tj. stávající hluková situace v 
širším území); 
c) změny hlukových poměrů v lokalitě a na navazujících komunikacích, 
popřípadě drahách způsobené vlivem plánované výstavby. 
2) Návrh opatření, která v případě, že budou hygienické limity hluku v území již 
vyčerpány, povedou k dosažení podlimitní zátěže i se zhotoveným záměrem (viz 
rozsudek nejvyššího správního soudu 1 As 135/2011 – 246 ze kterého mj. 
vyplývá, že do území zatíženého nadlimitním hlukem nelze bez 
dalšího automaticky umísťovat stavby, které svým provozem znamenají 
postupné přitěžování již nyní existující nadlimitní zátěže v území). 
3) Studie predikující šíření vibrací (zdroj – chráněné prostory) s případnými 
návrhy opatření, která v případě, že bude predikováno překročení hygienických 
limitů vibrací ve stávajících chráněných prostorech, povedou k dosažení  

 

Pořizovatel bere dané stanovisko na vědomí. 
Dodržování hygienických limitů je však předmětem následných řízení. 
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podlimitní zátěže i se zhotoveným záměrem. 
4) Vypočet prokazující dodržení hygienických limitů neionizujícího záření pro 
fyzické osoby v komunálním prostředí zhotoveného záměru.  
Bez uvedených podkladů nemůže orgán ochrany veřejného zdraví vydat 
souhlasné závazné stanovisko k umístění záměrů nebo jeho části. Vyjádření 
(stanovisko) HSHMP je vydáno v souladu s: §77 a § 82 odstavce 2 zákona, 
nařízením vlády č. 272/2011 Sb. o ochraně zdraví před nepříznivými účinky 
hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů a rozsudkem nejvyššího správního 
soudu 1 As 135/2011 – 246.  

    

                   

 

14 Městská 
veterinární 
správa v Praze 
Státní veterinární 
správy 

                

                  

                   

 

20 MHMP odbor 
bezpečnosti 

                

                  

                   

 

18 MHMP odbor 
ochrany prostředí 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E6
RW 

 

3023901 
 

Bez 
připomínek 

Z hlediska ochrany vod: 
K předloženým návrhům změn Územního plánu sídelního útvaru hlavního města 
Prahy vlny 28, č. Z 3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28 a Z 3539/28 nemáme z 
hlediska ochrany vod žádné připomínky. 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
 

             

                

                   

 

18 MHMP odbor 
ochrany prostředí 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E6
RW 

 

3023905 
 

Bez 
připomínek 

Z hlediska lesů: 
Zájmy chráněné zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích, v platném znění, nejsou v 
případě změn č. Z 3533/28, Z 3536/28, Z 3539/28 vlny 28 dotčeny.  

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
 

             

                

                   

 

18 MHMP odbor 
ochrany prostředí 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E6
RW 

 

3023910 
 

Částečný 
souhlas 

Z hlediska odpadů: 
Změna č. Z 3539/28 navrhuje změnu funkčního využití ploch z nerušící výroby a 
služeb a izolační zeleně na funkci všeobecně smíšenou s kódem míry využití 
území S /SV-S(X)/ z důvodu revitalizace průmyslového areálu ve Kbelích. 
Plocha areálu je vedená v Systému evidence kontaminovaných míst jako stará 
ekologická zátěž s tím, že „stávající kontaminace by znamenala vznik 
neakceptovatelného zdravotního rizika v případě změny funkčního využívání 
lokality či dotčeného okolí na více citlivé ve srovnání s využitím současným“. V 
areálu probíhala v minulých letech sanace a postsanační monitoring, na 
uzavření sanace ze strany Ministerstva financí se ještě čeká. Cílové sanační 
limity stanovené v Rozhodnutí ČIŽP OI Praha č. j./OV/00351/02/Ci ze dne 10. 
12. 2002 počítaly s využitím území pro průmysl a komerční výstavbu, nikoli 
bytovou výstavbu. Ač bylo dle postsanačního monitoringu cílových limitů sanace 
dosaženo, není možné z dostupných informací plně zhodnotit, jestli při 
navrhované změně funkčního využití nebude přetrvávat zvýšené zdravotní riziko 
pro obyvatele. 
Se změnou Z 3539/28 souhlasíme s podmínkou, že v dalších stupních 
projektové přípravy bude prověřeno, zda kontaminace v místě nepředstavuje 
vznik neakceptovatelného zdravotního rizika v případě změny využití území.  

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
Vznesené požadavky se týkají až následných řízení a nelze je řešit v této fázi ÚPD. Bude 
postupováno v souladu s platnými předpisy. 
Podmínka je zohledněna v kapitole C textové části odůvodnění ve znění:  "V dalším stupni 
projektových příprav prověřit ekologickou zátěž a navrhnout způsob rekultivace území, a to 
před samotným zahájením stavebních prací. Důvodem je, že v zájmové lokalitě se nachází 
evidované kontaminované místo Areálu Kbely a.s. (nyní Maloja Investment SICAV a.s.) (ID: 
12702007). Uvedené kontaminované místo je v systému evidence kontaminovaných míst 
(SEKM) evidované jako neakceptovatelné zdravotní riziko vyplývající z kontaminace lokality při 
jejím současném způsobu využívání nebo potvrzeno šíření kontaminace hrozící vznikem 
neakceptovatelného zdravotního rizika. Dle systému evidence kontaminovaných míst je 
doporučena nutnost institucionální kontroly způsobu využívání lokality." 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

           

              

                 

                   

 

18 MHMP odbor 
ochrany prostředí 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E6
RW 

 

3023914 
 

Bez 
připomínek 

Z hlediska ochrany přírody a krajiny: 
Předložený návrh změn Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy 
vlny 28 (č. Z 3533/28, Z 3536/28 a Z 3539/28) nezasahuje do významných 
krajinných prvků, zvláště chráněných území kategorie přírodní památka, přírodní 
rezervace a jejich ochranných pásem ani památných stromů. Změny se rovněž 
nachází mimo území vymezených přírodních parků na území hl. m. Prahy. 
Navržené změny tak nebudou mít negativní vliv na ochranu přírody a krajiny, a 
proto k nim nemáme žádné připomínky.  

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
 

             

                

                   

 

18 MHMP odbor 
ochrany prostředí 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E6
RW 

 

3023918 
 

Jiné Z hlediska ochrany ovzduší: 
Navržené změny Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy: 
- Z 3523/28 (k.ú. Hloubětín, Kyje) – změna funkčního využití ploch na funkce 
všeobecně obytné s kódem míry využití území C /OV-C/, všeobecně obytné s 
kódem míry využití území D /OV-D/, zeleň městská a krajinná /ZMK/, úprava 
vymezení územního systému ekologické stability (ÚSES), úprava vymezení 
celoměstského systému zeleně; předmět změny: výstavba zahradní čtvrti Kyje – 
Hutě, 
- Z 3533/28 (k.ú. Hloubětín) – změna funkčního využití ploch na funkce 
všeobecně smíšené s kódem míry využití území G /SV-G/, parky, historické 
zahrady a hřbitovy /ZP/ – plovoucí značka; předmět změny: transformace území 
na obytnou čtvrť, 
- Z 3536/28 (k.ú. Hrdlořezy) – změna prostorového uspořádání na funkce čistě 
obytné s kódem míry využití území D /OB-D/; předmět změny: výstavba obytné 
lokality Smetanka, 
- Z 3539/28 (k.ú. Kbely) – změna funkčního využití ploch na funkce všeobecně 
smíšené s kódem míry využití území S /SV-S(X)/; předmět změny: revitalizace 
průmyslového areálu. 
Dle map klouzavých pětiletých průměrů imisních koncentrací znečišťujících látek 
za období 2019-2023, publikovaných Českým hydrometeorologickým ústavem 
11.11.2024, nejsou v dotčených zájmových oblastech překračovány platné 
imisní limity pro průměrné roční imisní koncentrace sledovaných znečišťujících 
látek (oxid dusičitý, tuhé znečišťující látky frakce PM10 a PM2,5, benzen, 
benzo(a)pyren).  
U změn Z 3523/28, Z 3533/28 a Z 3536/28 se hodnotě imisního limitu nejvíce 
přibližují průměrné roční koncentrace benzo(a)pyrenu (max 80,0 % imisního 
limitu, limit = 1 ng/m3 ), u změny Z 3523/28 pak průměrné roční koncentrace 
tuhých znečišťujících látek: frakce PM2,5 (62,5 % imisního limitu, limit = 20  

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
Vznesené požadavky se týkají až následných řízení a nelze je řešit v této fázi ÚPD. Bude 
postupováno v souladu s platnými předpisy. 
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μg/m3 ) a frakce PM10 (62,0 % imisního limitu, limit = 50 μg/m3 ). Z uvedeného 
vyplývá, že se v rámci pražské aglomerace jedná z hlediska současně platných 
legislativních požadavků ochrany ovzduší o oblast s vyhovující kvalitou ovzduší. 
Ze závěrů Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území pro soubor změn ÚP 
SÚ hl. m. Prahy vlny 28, zkráceně pořizovaných (datované 11/2024, dále jen 
„Vyhodnocení“) vyplývá, že předložené změny územního plánu nebudou mít 
výrazný vliv na kvalitu ovzduší v řešených lokalitách, navíc vykazují potenciál v 
těchto lokalitách pozitivně ovlivnit kvalitu životního prostředí. Ve vyhodnocení je 
dále konstatováno, že přijetí navržených změn nezpůsobí vznik významných 
negativních kumulativních a synergických vlivů za žádnou z posuzovaných 
složek životního prostředí. Dopady hodnocených změn jsou z hlediska ochrany 
ovzduší přijatelné. Konkrétní stavební záměry v zájmových oblastech budou 
projednány s ohledem na platnou legislativu a jejich realizace bude záviset 
především na parametrech jednotlivých projektů a dodržení imisních limitů. V 
případě záměrů s významným dopadem na ovzduší bude nutné provést 
podrobnější posouzení a případně navrhnout kompenzační opatření. 
K navrženým návrhům změn nemáme zásadní připomínky. 

    

                   

 

17 MHMP odbor 
památkové péče 

                

                  

                   

 

19 MHMP odbor 
pozemních 
komunikací a 
drah 

                

                  

                   

 

4 Ministerstvo 
dopravy 

                

                  

                   

 

2 Ministerstvo 
kultury 

                

                  

                   

 

6 Ministerstvo 
obrany 

                

                  

                   

 

172 Ministerstvo 
obrany - 
Vojenský lesní 
úřad 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPPWUN
PZ 

 

3023772 
 

Bez 
připomínek 

Vojenský lesní úřad (VLsÚ), jako orgán státní správy lesů ve vojenských lesích 
podle ustanovení § 47, odst. 2 zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a 
doplnění některých zákonů (lesní zákon) ve znění pozdějších předpisů, obdržel 
Vaši žádost čj. MHMP 191831/2025 ze dne 4. 03. 2025 o stanovisko k návrhu 
změn Z 3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28 a Z 3539/28 vlny č. 28 Územního plánu 
sídelního útvaru hlavního města Prahy. Předmětem změn ÚP jsou změny ploch 
s rozdílným způsobem využití, změny prostorového uspořádání území, úprava 
vymezení územního systému ekologické stability a úprava vymezení 
celoměstského systému zeleně v k.ú. Hloubětín, Kyje, Hrdlořezy a Kbely. 
Po prošetření Vám sděluji, že v daném území se nenacházejí žádné lesní 
pozemky v působnosti VLsÚ. Proto není v naší kompetenci, se k návrhu změn Z 
3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28 a Z 3539/28 vlny č. 28 Územního plánu sídelního 
útvaru hlavního města Prahy vyjadřovat.  

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
 

             

               

                

                   

 

1 Ministerstvo pro 
místní rozvoj 

                

                  

                   

 

5 Ministerstvo 
průmyslu a 
obchodu 

                

                  

                   

 

7 Ministerstvo 
vnitra 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1M2
NC 

 

3023790 
 

Bez 
připomínek 

Ministerstvo vnitra ČR je dotčeným orgánem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 
odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. 
V návaznosti na projednávanou územně plánovací dokumentaci Vám 
sdělujeme, že k návrhům změn Z 3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28 a Z 3539/28 
Územního plánu hlavního města Prahy neuplatňujeme žádné námitky ani 
připomínky. 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
 

             

                

                   

 

3 Ministerstvo 
životního 
prostředí 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ0MO
LT 

 

3023817 
 

Bez 
připomínek 

MŽP neuplatňuje žádné stanovisko či připomínky. 
 

Pořizovatel bere na vědomí. 
 

                

                  

                   

 

16 MO - Sekce 
majetková - 
Odbor ochrany 
úz. zájmů. a st. 
odbor. dozoru 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E8
14 

 

3023958 
 

Částečný 
souhlas 

Odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, Sekce majetková 
Ministerstva obrany, v souladu se zmocněním v § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 
317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „stavební zákon“), ve smyslu zákona č. 222/1999 Sb., o 
zajišťování obrany České republiky, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„zákon o zajišťování obrany ČR“), a v souladu s Rozkazem ministryně obrany č. 
27/2024, vydává ve smyslu § 55b zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu (stavební zákon): stanovisko, jehož obsah je závazný pro 
opatření obecné povahy dle stavebního zákona. 
V návrhové ploše dílčí změny Z 3539/28 vlny 28 ÚP SÚ HMP je, s ohledem na 
zřízená OP letiště Kbely s výškovým omezením, OP radiolokačního zařízení a 
koridoru RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby, výškově limitovaná 
výstavba – v ploše Z 3539/28 nesmí výstavba přesáhnout výšku 299 m n. m. 
Vymezená území Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve veřejném 
zájmu na zajištění obrany státu v rámci územně plánovací dokumentace a při 
rozhodování v území. Na řešeném území dílčích změn se jedná o vymezená 
území – viz ÚAP - jev 102a (LKD pro létání ve vzdušném prostoru k ochraně 
letového provozu na letištích a letadel letících na okruhu, OP vojenského letiště 
Kbely a letištního radaru), o vymezené území – viz ÚAP - jev 119 (uvedené 
druhy staveb) a u změny Z 3539/28 dále o vymezené území – viz ÚAP – jev 82a 
(koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby), jejichž zapracování 
do předložené ÚPD bylo provedeno dohodnutým způsobem v části Odůvodnění 
v odstavci B., proto nemá Ministerstvo obrany k předloženému návrhu změn vlny  

Dohodovací jednání bylo vedeno 
korespondenční formou. Výsledkem jednání je 
dohoda, Ministerstvo obrany souhlasí 
s vyhodnocením svého stanoviska a 
doplněným odůvodněním změny. 

Požadavku bude vyhověno. 
Do textové části Odůvodnění změny bude doplněn tento text: 
"V dotčeném území změny je zřízeno ochranné pásmo (OP) letiště Kbely s výškovým 
omezením, OP radiolokačního zařízení a koridoru RR směrů s výškovou limitací výstavby v 
lokalitě, s ohledem na tyto limity by dle sdělení dotčeného orgánu Ministerstva obrany ČR 
neměla výška výstavby v ploše předmětné změny přesáhnout 299 m n. m." 
Pořizovatel bere oznámení o existenci vymezeného území Ministerstva obrany na vědomí. 
V Odůvodnění změn v odstavci B. je dohodnutá citace o respektování zájmů MO ČR již 
zapracovaná. 
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28 ÚP SÚ HMP dalších požadavků.  
Ministerstvo obrany žádá řádné vypořádání požadavku. 
Odůvodnění: 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat u změn Z 3523/28 a Z 3539/28 vlny 
28 ÚP SÚ HMP strategicky důležité výškové limity OP letiště Kbely, OP 
radiolokačního zařízení a koridoru RR směrů - zájmové území pro nadzemní 
stavby, u daných dílčích změn vlny 28 ÚP SÚ HPM a zohlednit tuto skutečnost 
limitem v návrhu předložené ÚPD a v textové části Odůvodnění dílčích změn Z 
3523/28 a Z 3539/28 uvést konkrétní hraniční výškový limit výstavby, který je 
nezbytný plně akceptovat ve veřejném zájmu na zajištění obrany a bezpečnosti 
státu a v zájmu zachování bezpečnosti letového provozu vojenského letectva a 
ve svém důsledku i celé veřejnosti. V návrhové ploše dílčí změny Z 3523/28 vlny 
28 ÚP SÚ HMP je, s ohledem na zřízená OP letiště Kbely s výškovým 
omezením a OP radiolokačního zařízení, výškově limitovaná výstavba – v ploše 
Z 3523/28 nesmí výstavba u plochy ZMK přesáhnout výšku 303 m n. m. a u 
plochy OV-C a OV-D nesmí výstavba přesáhnout výšku 303 až 305 m n. m. 
podle umístění objektu. V návrhové ploše dílčí změny Z 3539/28 vlny 28 ÚP SÚ 
HMP je, s ohledem na zřízená OP letiště Kbely s výškovým omezením, OP 
radiolokačního zařízení a koridoru RR směrů - zájmové území pro nadzemní 
stavby, výškově limitovaná výstavba – v ploše Z 3539/28 nesmí výstavba 
přesáhnout výšku 299 m n. m. Tuto skutečnost je nutno plně respektovat a 
včasně akceptovat již v rámci územního plánování. 
Za předpokladu zapracování výše uvedených výškových limitů dílčích změn vlny 
28 ÚP SÚ HMP do textové části předloženého návrhu bude moci Ministerstvo 
obrany souhlasit s danou ÚPD. V případě nejasností jsme připraveni k 
dohodovacímu jednání. 

    

                   

 

16 MO - Sekce 
majetková - 
Odbor ochrany 
úz. zájmů. a st. 
odbor. dozoru 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E8
14 

 

3024058 
 

Jiné Dále je: 
Celé území dotčené změnami Z 3539/28, Z3533/28, Z3523/28 a Z3536/28 
vlny 28 ÚP SÚ HMP se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  
- OP RLP - Ochranné pásmo radiolokačního zařízení, které je nutno 
respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. 
V tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 36 odst. 1 v 
kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů) – viz ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně 
rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního 
vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních operátorů. V tomto 
vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb 
nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena 
nebo zakázána. Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené 
vymezené území. 

 

Pořizovatel bere oznámení o existenci vymezeného území Ministerstva obrany na vědomí. 
V Odůvodnění změn v odstavci B. je dohodnutá citace o respektování zájmů MO ČR již 
zapracovaná. 

 

            

             

               

                

                   

 

16 MO - Sekce 
majetková - 
Odbor ochrany 
úz. zájmů. a st. 
odbor. dozoru 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E8
14 

 

3024062 
 

Jiné Celé území dotčené změnami Z 3539/28, Z 3533/28, Z 3523/28 a Z 3536/28 
vlny 28 ÚP SÚ HMP se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
- OP RLP - Ochranné pásmo radiolokačního zařízení, které je nutno 
respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. 
V tomto území lze umístit a povolit veškerou nadzemní výstavbu včetně výsadby 
do vzdálenosti 5 km od stanoviště radaru jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany (dle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 
zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů) – viz 
mapový podklad, ÚAP – jev 102a. V tomto vymezeném území může být 
výstavba omezena nebo zakázána. Ministerstvo obrany požaduje respektovat 
výše uvedené vymezené území. 

 

Pořizovatel bere oznámení o existenci vymezeného území Ministerstva obrany na vědomí. 
V Odůvodnění změn v odstavci B. je dohodnutá citace o respektování zájmů MO ČR již 
zapracovaná. 

 

            

             

               

                

                   

 

16 MO - Sekce 
majetková - 
Odbor ochrany 
úz. zájmů. a st. 
odbor. dozoru 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E8
14 

 

3024066 
 

Jiné Celé území dotčené změnami Z 3539/28, Z3533/28, Z 3523/28 a Z 3536/28 
vlny 28 ÚP SÚ HMP se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  
- LK D - pro létání ve vzdušném prostoru k ochraně letového provozu na 
letištích a letadel letících na okruhu (dle ustanovení § 36 odst. 1 v 
kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů), který je nutno respektovat podle ustanovení § 
41 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. V tomto vymezeném území lze 
umístit a povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících 
dominanty v terénu, větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb s 
vertikální ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací jámy), venkovního 
vedení VN a VVN, rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních 
prostorů (dle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 
283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů) jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany – viz jev ÚAP -102a. Ve vzdušném 
prostoru vyhlášeném od země je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zeleně. 
Výstavba včetně výstavby VE a výsadba může být výškově omezena nebo 
zakázána. Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené 
území.  

 

Pořizovatel bere oznámení o existenci vymezeného území Ministerstva obrany na vědomí. 
V Odůvodnění změn v odstavci B. je dohodnutá citace o respektování zájmů MO ČR již 
zapracovaná. 

 

            

             

               

                

                   

 

16 MO - Sekce 
majetková - 
Odbor ochrany 
úz. zájmů. a st. 
odbor. dozoru 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E8
14 

 

3024070 
 

Jiné Celé území dotčené změnami Z 3539/28, Z3533/28, Z 3523/28 a Z 3536/28 
vlny 28 ÚP SÚ HMP se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
- Ochranné pásmo Letiště Kbely, které je nutno respektovat podle 
ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. V tomto 
vymezeném území lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní stavbu jen 
na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 36 odst. 
1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů). Z důvodu bezpečnosti letového provozu je nezbytné 
projednat rovněž výstavbu vodních ploch, výsadbu vzrostlých dřevin, zakládání 
nových porostů, zakládání nových nebo rozšíření původních skládek, rozšíření 
stávajících nebo povolení nových těžebních prostorů, realizaci staveb či zařízení 
tvořících dominanty v terénu, vysílačů, vzdušných vedení VN a VVN,  

 

Pořizovatel bere oznámení o existenci vymezeného území Ministerstva obrany na vědomí. 
V Odůvodnění změn v odstavci B. je dohodnutá citace o respektování zájmů MO ČR již 
zapracovaná. 
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fotovoltaických elektráren speciálních staveb, zejména staveb s vertikální 
ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací jámy) (Ministerstvo obrany 
požaduje respektovat výše uvedené vymezené území.) – viz ÚAP – jev 102a. V 
tomto vymezeném území může být výstavba omezena nebo zakázána. Součástí 
OP letišť je OP se zákazem staveb. V tomto OP je zákaz realizace neleteckých 
staveb. (Výjimku, v mimořádném případě, může na základě komplexního 
posouzení povolit Ministerstvo obrany). Součástí jevu 102a jsou také ochranná 
pásma letiště Kbely – ornitologická, s omezením staveb vzdušných vedení VN a 
VVN, proti nebezpečným a klamavým světlům. Ministerstvo obrany požaduje 
respektovat výše uvedené vymezené území. 

    

                   

 

16 MO - Sekce 
majetková - 
Odbor ochrany 
úz. zájmů. a st. 
odbor. dozoru 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E8
14 

 

3024072 
 

Jiné Celé území dotčené změnami Z 3539/28 a Z 3536/28 vlny 28 ÚP SÚ HMP se 
nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  
- Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení 
§ 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve znění pozdějších předpisů), které je nutno respektovat podle 
zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o 
elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit 
nadzemní výstavbu jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany 
(dle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 
Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů) – viz mapový podklad, ÚAP 
– jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena. Ministerstvo obrany 
požaduje respektovat výše uvedené vymezené území. 

 

Pořizovatel bere oznámení o existenci vymezeného území Ministerstva obrany na vědomí. 
V Odůvodnění změn v odstavci B. je dohodnutá citace o respektování zájmů MO ČR již 
zapracovaná. 

 

            

             

               

                

                   

 

16 MO - Sekce 
majetková - 
Odbor ochrany 
úz. zájmů. a st. 
odbor. dozoru 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPQ1E8
14 

 

3024076 
 

Jiné Celé území dotčené změnami Z 3539/28, Z 3533/28, Z 3523/28 a Z 3536/28 
vlny 28 ÚP SÚ HMP je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druhů staveb podle dle ustanovení § 36 odst. 1 
v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon (dle 
ÚAP jev 119)  
Na celém území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany: 
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. 
II. a III. třídy 
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 
- výstavba vedení VN a VVN 
- výstavba větrných elektráren 
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, 
telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. 
základnové stanice….) 
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území. 
Vymezená území Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve veřejném 
zájmu na zajištění obrany státu v rámci územně plánovací dokumentace a při 
rozhodování v území. 
U řešených změn Z 3539/28, Z 3533/28, Z 3523/28 a Z 3536/28 vlny 28 ÚP SÚ 
HMP zapracovaná v Odůvodnění, v odstavci B. dohodnutá citace o respektování 
zájmů MO ČR. 
Ministerstvo obrany v souladu se zmocněním v § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 
317 odst. 2 stavebního zákona a zákona o zajišťování obrany ČR provedlo po 
obdržení oznámení pořizovatele územně plánovací dokumentace (dále jen 
„ÚPD“) vyhodnocení výše uvedených návrhů z pozice dotčeného orgánu. 
Výše uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoří neopomenutelné limity 
v území nadregionálního významu a jejich respektování je požadováno ve 
veřejném zájmu pro zajištění obrany a bezpečnosti státu. 

 

Pořizovatel bere oznámení o existenci vymezeného území Ministerstva obrany na vědomí. 
V Odůvodnění změn v odstavci B. je dohodnutá citace o respektování zájmů MO ČR již 
zapracovaná. 

 

            

             

               

                

                   

 

12 Obvodní báňský 
úřad pro území 
hl.m. Prahy a 
kraje 
Středočeského 

 

Stanovisko 
 

MHMPXPPV32
GJ 

 

3023782 
 

Souhlas Obvodní báňský úřad pro území Hlavního města Prahy a kraje Středočeského 
(dále jen „OBÚ“), jako dotčený orgán dle ustanovení § 15 odst. 2 zákona č. 
44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (dále „horní zákon“), ve 
znění pozdějších předpisů, obdržel dne 06.03.2025 oznámení o veřejném 
projednání návrhu změn Z 3523/28, Z 3533/28 a Z 3539/28 vlny 28 ÚP SÚ HMP 
č.j. MHMP 191831/2025 ze dne 04.03.2025 v souladu s ustanoveními § 52 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování stavebním řádu, a § 96 zákona č. 
283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění (dále jen „stavební zákon“), a 
vydává v souladu s ustanovením § 2 odst.1 stavebního zákona: Souhlasné 
stanovisko k návrhům změn Z 3523/28, Z 3533/28 a Z 3539/28 vlny 28 ÚP SÚ 
HMP dle § 96 stavebního zákona. 
ODŮVODNĚNÍ: 
Obvodní báňský úřad jako dotčený orgán při pořízení změny územního plánu 
vyhodnotil shora uvedený návrh změn ve smyslu ustanovení § 15 odst. 2 zákona 
č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství („horního zákona“) z 
hlediska ochrany a využití nerostného bohatství. OBÚ na základě tohoto 
vyhodnocení s předloženým návrhem souhlasí. 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
 

              

               

                

                   

 

13 Státní 
energetická 
inspekce, územní 
inspektorát pro 
hl. město Prahu a 
Středočeský kraj 

                

                  

                   

 

8 Státní 
pozemkový úřad 
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11 Státní úřad pro 
jadernou 
bezpečnost 

                 

                   

                    

 

3) Vybrané orgány a organizace 
 

                    

 

131 Dopravní podnik 
hl. m. Prahy, 
akciová 
společnost 

 

Připomínka 
 

MHMPXPQ1GH
3D 

 

3023794 
 

Bez 
připomínek 

V rámci návrhu změn vlny 28 Územního plánu SÚ hl. m. Prahy a vyhodnocení 
vlivů na udržitelný rozvoj území nemáme námitky ani připomínky 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
  

              

                   

                    

 

166 Institut plánování 
a rozvoje 
hlavního města 
Prahy - sekce 
detailu města 

 

Připomínka 
 

MHMPXPQ1XM
KW 

 

3023835 
 

Bez 
připomínek 

V souladu s požadavky zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, a 
s ustanovením § 52 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu ve spojení s § 322 odst. 4 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, v platném znění, Vám sdělujeme, že v rámci veřejného projednání 
návrhů změn vlny 28 (Z 3523, Z 3533, Z 3536, Z 3539) máme následující 
připomínky: 
K návrhům změn Z 3563/28 a Z 3539/28 nemáme žádné připomínky. 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
  

              

                

                 

                    

 

130 MHMP odbor 
dopravy 

 

Připomínka 
 

MHMPXPPX6LL
4 

 

3023768 
 

Souhlas Odbor dopravy MHMP nemá v této věci žádné námitky a s předloženým 
oznámením souhlasí. 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
  

               

                    

 

133 Národní 
památkový ústav 

 

Připomínka 
 

MHMPXPPXDR
BT 

 

3023786 
 

Jiné Ve výše uvedené věci jsme obdrželi žádost vašeho úřadu o zpracování 
odborného písemného vyjádření k veřejnému projednání návrhů změn Z 3523, Z 
3533, Z 3536, Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ HMP, které se týkají městské části Prahy 
19, Prahy 14 a Prahy 19 (Hloubětín, Kyje, Kbely). 
K posuzovaným návrhům změn Z 3523, Z 3533, Z 3536, Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ 
HMP vám sdělujeme, že lokality předmětných změn leží mimo území plošné 
památkové ochrany a mimo území ochranných památkových pásem, dotčeny 
nejsou ani kulturní památky. Řešené území je nutno chápat jako území s 
archeologickými nálezy ve smyslu zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové 
péči, ve znění pozdějších předpisů i ve smyslu mezinárodní Úmluvy o ochraně 
archeologického dědictví Evropy, publikované ve Sbírce mezinárodních smluv 
pod č. 99/2000. 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
Limity využití území budou respektovány. 
 
 
 
 
 

 

  

             

               

                 

                    

 

4) Ostatní podněty 
 

                    

 

78 Krajský úřad 
Středočeského 
kraje 

 

Připomínka 
 

MHMPXPPXY9
U3 

 

3023798 
 

Bez 
připomínek 

1. Odbor životního prostředí a zemědělství 
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, na 
základě jemu svěřených kompetencí podle jednotlivých složkových zákonů na 
úseku životního prostředí: stanovisko dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně 
přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon) Orgán ochrany 
přírody a krajiny příslušný podle § 77a odst. 4 písm. z) zákona, sděluje k 
veřejnému projednání návrhů změn Z 3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28, Z 3539/28 
vlny 28 Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy, že z hlediska 
ochrany zvláště chráněných území kategorie přírodní rezervace a přírodní 
památka, zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů, evropsky významných 
lokalit a ptačích oblastí soustavy Natura 2000, jakož i vymezení nadregionálních 
a regionálních prvků územního systému ekologické stability nemá žádné 
připomínky. 
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, na 
základě jemu svěřených kompetencí podle jednotlivých složkových zákonů na 
úseku životního prostředí: dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského 
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zákona č. 289/1995 Sb., o lesích 
a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších 
předpisů, zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších 
předpisů, zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o 
změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní 
prostředí), ve znění pozdějších předpisů, zákona č. 224/2015 Sb., o prevenci 
závažných havárií způsobených vybranými nebezpečnými chemickými látkami 
nebo chemickými směsmi a o změně zákona č. 634/2004 Sb., o správních 
poplatcích (zákon o prevenci závažných havárií), ve znění pozdějších předpisů 
nemá k veřejnému projednání návrhů změn Z 3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28, Z 
3539/28 vlny 28 Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy 
připomínky, neboť není příslušný nebo nejsou dotčeny zájmy jednotlivých 
složkových zákonů.  

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
  

              

                

                 

                    

 

78 Krajský úřad 
Středočeského 
kraje 

 

Připomínka 
 

MHMPXPPXY9
U3 

 

3023803 
 

Bez 
připomínek 

2. Odbor dopravy  
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor dopravy, jako příslušný silniční správní 
úřad uplatňující stanovisko k územně plánovací dokumentaci z hlediska řešení 
silnic II. a III. třídy příslušný podle ust. § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 
Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů k veřejnému 
projednání návrhů změn Z 3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28, Z 3539/28 vlny 28 
Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy nemá připomínky. 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
  

              

                

                 

                    

 

78 Krajský úřad 
Středočeského 
kraje 

 

Připomínka 
 

MHMPXPPXY9
U3 

 

3023809 
 

Bez 
připomínek 

3. Odbor kultury a památkové péče 
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor kultury a památkové péče, není 
příslušný podle ust. § 28 odst. 2 písm. c) zákona č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů k uplatnění stanoviska k 
veřejnému projednání návrhů změn Z 3523/28, Z 3533/28, Z 3536/28, Z 3539/28 
vlny 28 Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy, a proto nemá 
připomínky 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
  

              

                

                 

                    

 

188 Pražská 
vodohospodářsk
á společnost a.s. 

 

Připomínka 
 

MHMPXPQ1E6
HA 

 

3023922 
 

Jiné Z hlediska nadřazeného systému zásobování vodou má Pražská 
vodohospodářská společnost a.s. (dále jen PVS) k předloženým změnám 
Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy následující připomínky: 
Obecné připomínky: 
-     U lokalit, které jsou v dosahu celoměstské vodovodní sítě, je podmínkou  

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
Vznesené požadavky se týkají až následných řízení. Bude postupováno v souladu s platnými 
předpisy. 
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výstavby vybudování vodovodní sítě a její napojení na vodovodní systém hl. 
města Prahy. 
-     V připomínkách k jednotlivým změnám jsou popsány pouze nadřazené 
vodovodní řady. Upozorňujeme na to, že se ve většině lokalit nachází místní 
sítě, které je nutno zohlednit při zpracování následných stupňů projektové 
dokumentace. 

     

                    

 

188 Pražská 
vodohospodářsk
á společnost a.s. 

 

Připomínka 
 

MHMPXPQ1E6
HA 

 

3023940 
 

Jiné Z hlediska nadřazeného systému odkanalizování má PVS k předloženým 
změnám Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy následující připomínky: 
Obecné připomínky: 
-     U lokalit, které jsou v dosahu celoměstské sítě, je podmínkou výstavby 
vybudování kanalizační sítě a její napojení na soustavný kanalizační systém hl. 
města Prahy. 
-     Při řešení problematiky dešťových vod je nutno přednostně navrhovat v 
souladu s požadavky zákona č.254/2001 Sb., o vodách (§5), jejich využívání v 
místě dopadu, před jejich rychlým odváděním do vodotečí. Návrh řešení musí 
vycházet ze snahy zachovat v lokalitě přirozený odtok dešťových vod. I v 
souladu s připravovanou strategií adaptace pro změnu klimatu je třeba 
srážkovou vodu v maximálně možné míře využívat v místě spadu a využít její 
potenciál k zajištění vhodného klimatu. Je nutno navrhnout takové řešení, které 
umožní využití vod např. k zálivce zeleně, oplachu, atd. 
-     Výsledné odtokové množství musí být v souladu s nařízením č. 12/2024 Sb. 
hl. m. Prahy (Pražské stavební předpisy) HLAVA IV, § 30 odst. 2 a 3: 
„Maximální odtok srážkových vod nepřekročí hodnotu 3 l/s z hektaru plochy, 
nestanoví-li správce toku nebo kanalizace jinak. V případech, kdy výsledný 
celkový odtok je nižší než 0,5 l/s, platí 0,5 l/s." 
"Objekty a systémy hospodaření se srážkovými vodami se navrhují tak, aby k 
jejich přetížení retenčního objemu nedošlo častěji než jedenkrát za 5 let, 
nestanoví-li správce toku nebo kanalizace jinak." 
Závazné stanovisko k množství vypouštěných dešťových vod do vodního toku a 
podmínky napojení vydává správce vodního toku. 
- V připomínkách jsou popsány pouze nadřazené kanalizační sběrače. 
Upozorňujeme na to, že se v lokalitě nachází místní sítě, které je nutno zohlednit 
při zpracování následných stupňů projektové dokumentace. 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
Vznesené požadavky se týkají až následných řízení. Bude postupováno v souladu s platnými 
předpisy. 

  

             

              

                 

                    

 

188 Pražská 
vodohospodářsk
á společnost a.s. 

 

Připomínka 
 

MHMPXPQ1E6
HA 

 

3023942 
 

Jiné Stanovisko k uvedeným změnám: 
Z 3539/28 - upozorňujeme, že v současnosti je kapacita stávající čistírny PČOV 
Kbely vyčerpána a napojení zástavby z řešené plochy na veřejnou kanalizační 
síť bude možné až po zkapacitnění PČOV Kbely a jejím uvedení do zkušebního 
provozu. 

 

Požadavku bude vyhověno. 
Do textové části Odůvodnění změny bude doplněn tento text: 
"Vymezené území změny se nachází v povodí PČOV Kbely, pro kterou je vyhlášen stop-stav. 
Napojení na veřejnou kanalizaci bude možné až po zkapacitnění PČOV a jejího uvedení do 
zkušebního provozu." 
Možnost a stanovení požadavků pro napojení na veřejnou kanalizaci je plně v gesci správce 
vodohospodářské soustavy a je náležitostí následných stupňů projektové přípravy. 

  

             

              

               

                  

                    

 

188 Pražská 
vodohospodářsk
á společnost a.s. 

 

Připomínka 
 

MHMPXPQ1E6
HA 

 

3023952 
 

Jiné V souvislosti s požadavky zákona č. 254/2001 Sb., o vodách, ve znění novely 
zákona č. 544/2020 Sb., požadujeme provádět likvidaci srážkových vod 
primárně na pozemku stavebníka. V případě návrhu odvádění srážkových vod 
do kanalizace požadujeme doložit nemožnost nebo omezenou možnost 
využívání a likvidace srážkových vod ve vlastních objektech na pozemcích 
investora. 
 

 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
Vznesené požadavky se ale týkají až následných řízení. Bude postupováno v souladu s 
platnými předpisy 

  

             

              

                 

                    

 

188 Pražská 
vodohospodářsk
á společnost a.s. 

 

Připomínka 
 

MHMPXPQ1E6
HA 

 

3023956 
 

Jiné Obecně: 
Navrhované objekty (vč. zařízení staveniště a skládky materiálu) a výsadba 
stromů musí být situovány mimo ochranné pásmo vodovodu a kanalizace pro 
veřejnou potřebu, včetně jejich přeložek. Ochranná pásma dle § 23 odst. 3 
zákona č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o 
změně některých zákonů (zákon o vodovodech a kanalizacích), v platném znění 
jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo 
kanalizační stoky na každou stranu: 
a)  u vodovodních řadů a kanalizačních stok do průměru 500 mm včetně, 1,5 m, 
b)  u vodovodních řadů a kanalizačních stok nad průměr 500 mm, 2,5 m, 
c)   u vodovodních řadů nebo kanalizačních stok o průměru nad 200 mm, jejichž 
dno je uloženo 
v hloubce větší než 2,5 m pod upraveným povrchem, se vzdálenosti podle 
písmen a) nebo b) od vnějšího líce zvyšují o 1,0 m. 
 

 

 

Pořizovatel bere na vědomí. 
Vznesené požadavky se týkají až následných řízení. Bude postupováno v souladu s platnými 
předpisy. 

  

             

              

                 

                    

 

5) Návrh pořizovatele 
 

                    

  

Návrh změny byl projednán. Na základě požadavku MO (p.č. 16) a PVS (p.č. 188) bude návrh změny upraven. Změnu je možné vydat. 
  

                    

 

6) Doplněk návrhu 
 

                    

  

Do textové části Odůvodnění změny bude doplněn tento text: 1) Na základě MO (p.č. 16) "V dotčeném území změny je zřízeno ochranné pásmo (OP) letiště Kbely s výškovým omezením, OP radiolokačního zařízení a koridoru RR směrů s výškovou limitací výstavby v lokalitě, s ohledem na tyto limity by dle sdělení 
dotčeného orgánu Ministerstva obrany ČR neměla výška výstavby v ploše předmětné změny přesáhnout 299 m n. m." 2) Na základě PVS (p.č. 188) "Vymezené území změny se nachází v povodí PČOV Kbely, pro kterou je vyhlášen stop-stav. Napojení na veřejnou kanalizaci bude možné až po zkapacitnění PČOV a 
jejího uvedení do zkušebního provozu." 
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Příloha č. 2 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 31/6 ze dne 12. 2. 2026 

 

Návrh změny Z 3539/28 ÚP SÚ hl. m. Prahy 
doporučené ke schválení 
 

 

 

Číslo 
změny 

Ozn. Předmět Stav ÚP 
Navrhovaná 

změna 
Plocha/Délka 

[m2/m] 
Městská 

část 
Vyhodnocení 
pořizovatele 

Doplněk 
KUP 

Závěr 
VURM Závěr Vyjádření IPR Vyjádření MČ 

3539 ZVS revitalizace 
průmyslového 
areálu 

izolační zeleň 
/IZ/; nerušící 
výroby a služeb 
/VN/ 

všeobecně 

smíšené s 

kódem míry 

využití území S 

/SV-S(X)/ 

 

56158 Praha - 19 Návrh změny 
byl projednán. 
Na základě 
požadavku MO 
(p.č. 16) a PVS 
(p.č. 188) bude 
návrh změny 
upraven. 
Změnu je 
možné vydat. 

Do textové části 
Odůvodnění změny bude 
doplněn tento text: 
1) Na základě MO (p.č. 16) 
"V dotčeném území změny 
je zřízeno ochranné pásmo 
(OP) letiště Kbely s 
výškovým omezením, OP 
radiolokačního zařízení a 
koridoru RR směrů s 
výškovou limitací výstavby 
v lokalitě, s ohledem na 
tyto limity by dle sdělení 
dotčeného orgánu 
Ministerstva obrany ČR 
neměla výška výstavby v 
ploše předmětné změny 
přesáhnout 299 m n. m." 
2) Na základě PVS (p.č. 
188) 
"Vymezené území změny se 
nachází v povodí PČOV 
Kbely, pro kterou je 
vyhlášen stop-stav. 
Napojení na veřejnou 
kanalizaci bude možné až 
po zkapacitnění PČOV a 
jejího uvedení do 
zkušebního provozu." 

 
Doporučuje s 
podmínkou 

vyjádření ke změně je 
obsaženo v příloze 
usnesení "výsledky 
projednání" 

vyjádření ke změně 
je obsaženo v příloze 
usnesení "výsledky 
projednání" 

 

 

  



 

Příloha č.3 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 31/6 ze dne 12.2.2026 - návrh změny č.   ze dne   
 

 

 
 
Příloha je uložena z kapacitních důvodů ve sdíleném úložišti.  

(Tip: Dvojklikem klikněte na heslo, pravé tlačítko myši - volba Kopírovat, stáhněte a otevřete odkaz, po výzvě hesla 
pravé tlačítko myši - volba Vložit). 

 

 odkaz na stažení obsahu přílohy - intranet 

 odkaz na stažení obsahu přílohy - internet 
 
Heslo k otevření obsahu přílohy: KBplSl0diHvzoU3f2qsy 

https://srvobis-api01.mag.mepnet.cz/webuloziste/?target=
https://zastupitelstvo.praha.eu/webuloziste/?target=4743542B6D47686E546836445048563156636C6A5534445459536B73316B446D6D37614D645479566B3164346C57344730772B41574C705334554755637339755551433742413549396839736E75313275582B555839614A345052793171456E7251763737786863304F754F5971354666326D6B592F7378745463636779524D39385A6B3053456C304A664468756F73386C383946663043385A327A4C796B592B38705A6F70796F67484F50454F336F572F4A4E72636973766D66712F45534C616E517636685166464F30705232465152734635414C6331557358714E39317069447A576C6652615674633D


 

Příloha č.4 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 31/6 ze dne 12.2.2026 - návrh OOP č.   ze dne   
 

 

 
 
Příloha je uložena z kapacitních důvodů ve sdíleném úložišti.  
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 Výbor pro územní rozvoj 
Zastupitelstva hl. m. Prahy 2022–2026 

__________________________________________________________________________________ 

ZÁPIS 
z 27. jednání ze dne 2. prosince 2025 od 9:00 hodin 

ze sálu Rady hl. m. Prahy 
Mariánské náměstí 2, Praha 1 

BOD TISK MATERIÁL PŘEDKLÁDÁ PŘIZVANÍ 
1. Zahájení 

1.1. Úvod, prezence, kontrola usnášeníschopnosti 
1.2. T-VUR-0413 Volba ověřovatele zápisu 27. jednání Výboru pro 

územní rozvoj ZHMP 
předseda Výboru 
pro územní rozvoj 
ZHMP 

1.3. T-VUR-0414 Schválení programu 27. jednání Výboru pro 
územní rozvoj ZHMP 2022 - 2026 

předseda Výboru 
pro územní rozvoj 
ZHMP 

2. Změny Územního plánu sídelního útvaru hl. m. 
Prahy – k projednání 

2.1. T-VUR-0415 Změna Z 3274/17 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

2.2. T-VUR-0417 Změna Z 3329/19 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

2.3. T-VUR-0418 Změna Z 3400/23 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

2.4. T-VUR-0419 Změna Z 3539/28 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

2.5. T-VUR-0420 Změna Z 3542/30 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

2.6. T-VUR-0422 Změny vlny 38 Územního plánu sídelního útvaru 
hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

2.7. T-VUR-0421 Změny vlny 42 Územního plánu sídelního útvaru 
hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

3. Různé 

Použité zkratky 

MHMP Magistrát hl. m. Prahy 
HMP hl. m. Praha 
RHMP Rada hl. m. Prahy 
ZHMP Zastupitelstvo hl. m. Prahy 

UZR odbor územního rozvoje MHMP (pořizovatel) 
OCP odbor ochrany prostředí MHMP 
EVM odbor evidence majetku MHMP 

Příloha č. 5 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 31/6 ze dne 12. 2. 2026
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IPR Institut plánování a rozvoje HMP 
(zpracovatel) 

SE4 tým pana náměstka Petra Hlaváčka 
OPM oddělení plánovacích smluv a metodické 

podpory UZR 
CAMP Centrum architektury a městského plánování 
VURM Výbor pro územní rozvoj ZHMP 
KONUP Komise Rady hl. m. Prahy pro nový územní 

plán 
MČ městská část HMP  
ÚP územní plán SÚ HMP 
MPP Metropolitní plán (pořizovaný územní plán) 
ÚPD územně plánovací dokumentace 
VRT vysokorychlostní trať (tzv. rychlé spojení) 
SŽ Správa železnic, státní organizace 
ŽUP Železniční uzel Praha 
DUR dokumentace pro územní rozhodnutí 
ÚAP územně analytické podklady HMP 
NGÚP Národní geoportál územního plánování 
MMR Ministerstvo pro místní rozvoj ČR 

MŽP Ministerstvo životního prostředí ČR 
MK Ministerstvo kultury ČR 
MD Ministerstvo dopravy ČR 
MO Ministerstvo obrany ČR 
ZÚR Zásady územního rozvoje HMP 
AZUR Aktualizace Zásad územního rozvoje HMP 
SZ Stavební zákon 
DO dotčený orgán 
ÚS územní studie 
US urbanistická studie 
ÚSES  územní systém ekologické stability 
HPP  hrubá podlahová plocha 
KPP koeficient podlažních ploch 
VVURÚ  vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 

území 
SEA posuzování vlivů na životní prostředí 
EIA vyhodnocení vlivů na životní prostředí 
MSP městské stavební předpisy 
PSP Pražské stavební předpisy 
KL krycí list Změny 

 

Použité pojmy 

Změna (Z) změna územního plánu SÚ hl. m. Prahy 
Úprava (U) úprava územního plánu SÚ hl. m. Prahy 
Podnět (P) návrh na pořízení změny územního plánu SÚ hl. m. Prahy 
Metodika Metodika spoluúčasti investorů na rozvoji území hl. m. Prahy (schválená ZHMP dne 27. 1. 2022) 
Příloha není-li uvedeno jinak, Přílohou se rozumí příloha návrhu usnesení k danému bodu či změně 

v podkladech pro jednání VURM, na které se zápis z jednání tímto odkazuje 
Smlouva plánovací smlouva včetně dohody o vypořádání dle Metodiky 

1. Zahájení 
Předseda uvítal přítomné, VURM je usnášeníschopný, přítomno 10 ze 13 členů. Stránský, Portlík 
a Prokop omluveni. 

1.2. Volba ověřovatele zápisu 
Tomáš Pek: Navrhuji ověřovatelem zápisu pana Lagnera. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. schvaluje 

ověřovatelem zápisu z 27. jednání VURM dne 2. 12. 2025 člena VURM pana Ondřeje Lagnera 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 10 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 3 
Portlík, Stránský, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

1.3. Schválení programu 27. jednání VURM ZHMP  
Tomáš Pek: Nikdo nic nemá, hlasujme o programu.  
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Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. schvaluje 

program 27. jednání VURM dne 2. 12. 2025 v předloženém znění

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 10 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 3 
Portlík, Stránský, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

2. Změny — k projednání 

2.1. Změna Z 3274/17 /po veřejném projednání/ 
Portlík příchod 9:09 

Filip Foglar: Žadatelem je stát, jedná se o zkapacitnění D10 na severovýchodě Prahy. Projednání 
proběhlo kladně, jedná se o přesnou práci s VPS, projednání proběhlo v zásadě bezproblémově. 
Upozorňujeme na určitá doporučení ze strany MČ Praha 20. Změnu je možné schválit a vydat. Jsme 
v plném souladu s novým ÚP, při vydání to nikterak neovlivňuje MPP.  

Petr Zeman: MČ zde má nesouhlas. Dopravní stavby tohoto typu se mohou zablokovat na dlouhou 
dobu, rád bych se ujistil, že bude reálné to postavit. Nechci to přerušovat, budu hlasovat pro, jen chci 
vědět, jestli se vedly debaty se starosty.  

Gabriela Lněničková: Také mě zajímá MČ Praha 20 (nesouhlas) i MČ Praha Satalice (bez vyjádření). 
Další dotaz ohledně MPP — je vyznačen koridor, je tam i šířkové uspořádání? V MPP jsem neviděla 
specifikaci, že to může být až 3+3.  

Ondřej Martan: Je to zásadní výpadovka z Prahy, důležitá dopravní stavba, rozhodnutí by nemělo být 
podmíněno souhlasem MČ. Vybudujeme 3+3 pruhy a odstavný pruh pro nákladní auta, které když 
neuděláme, kamiony budou parkovat všude jinde po městě. Pan starosta považuje stavbu za určitých 
okolností za přijatelnou. Pokud budeme řešit nesouhlas MČ, není z toho východisko, budu hlasovat pro.  

Tomáš Kaplan: Rozumím lokálním zájmům MČ, my to ale řešíme z celopražského pohledu. Debaty 
o dopadech na konkrétní MČ jsou zásadní, ale je to natolik důležitá stavba, že to podpořím.  

Filip Foglar: V podkladech jsou všechny připomínky MČ Praha 20 včetně vypořádání, které se 
primárně týká podrobnosti ÚP a zároveň odmítnutí ze strany pořizovatele MČ Praha 20 z důvodu, že 
jsou požadovány např. protihlukové stěny, což v měřítku 1:10.000 není v mapě vidět. Z hlediska 
podrobnosti ve vztahu k MPP jsme v situaci, kdy MPP má za cíl primárně zflexibilnit nadřazenou 
komunikační síť a její realizaci, takže nikde nepředepisuje přesné pruhy, ale vyčlení koridor, ve kterém 
je možné s určitou odchylkou a tolerancí stavbu realizovat. Jsme pod patronací ZÚR a v zásadě se jedná 
o povinnou záležitost.  

Pan Martan popsal situaci, lokalitu, průběh projednávání a řešení lokality. MČ zahájila jednání s ŘSD, 
navázání na křižovatky, návrh umožňuje další řešení. Přímé připojení ulice na D10 není úplně možné.  

Gabriela Lněničková: Mám koncepční výhradu. Nechceme auta v Praze, rozšiřujeme ale dálnici 
vedoucí do Prahy, což zvýší dojíždění autem ze satelitů. Chybí železniční spojení Praha — Mladá 
Boleslav — Liberec. Rozšíření pruhu směrem z Prahy by bylo lepší, takto zahustíme dopravu směrem 
do města.  

Milan Urban: Každá silnice je obousměrná, auta do Prahy jen nepřijíždí. Středočeský kraj se rozvíjí 
obrovským tempem, násobí se výstavba kolem Prahy. Nároky na dopravu se zvyšují a je třeba ji 
zkapacitnit.  
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Ondřej Martan: Když ta dálnice nebude, auta budou jezdit přes obce na kraji Prahy. Suchdol, Horní 
Počernice, Běchovice. Pokud autům nedáme šanci jezdit jinudy, budou jezdit přes tyto městské části. Je 
to dluh z předešlých vedení, nepodpora developerů, nezastavování HMP. Lidé staví 100 m za hranicí 
Prahy a my proto budeme stavět dálnice a hlavní přivaděče. 

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí   

výsledky projednání návrhu Změny Z 3274/17 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

1. schválení návrhu rozhodnutí o zásadních připomínkách uplatněných k návrhu Změny Z 3274/17 

2. schválení návrhu rozhodnutí o uplatněných námitkách k návrhu Změny Z 3274/17 

3. schválení a vydání Změny Z 3274/17 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 10 / Proti: 0 / Zdržel se: 1 / Nehlasoval: 2 
Stránský, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

2.2. Změna Z 3329/19 /po veřejném projednání/ 
Filip Foglar: MČ Praha 6, areál tzv. Westpointu. Změna je připravena ke schválení s kódem 
G s plovoucími značkami, je plně zkoordinovaná a zapracovaná do MPP s kapacitou G+ a s podmínkou 
povinné Smlouvy z hlediska zhodnocení pozemků. Proto na Smlouvě intenzivně pracovalo HMP, MČ 
a investor. V podkladech je přiložena Změna, která ukončila svůj proces a předpokládáme v brzké době 
předklad na VURM i samotné Smlouvy. Máme připraven KL.   

Zdeněk Völfl, SE4: Stručně okomentoval stav přípravy Smlouvy. Specifická situace, lokalita čtvrťového 
měřítka, účastníkem by mělo být i HMP, nicméně MČ zde má historicky smlouvu, která rámcově splňuje 
požadavky Metodiky. Neuzavírá se tedy 1 trojstranná Smlouva, ale Smlouva mezi HMP a investorem 
s dodatkem Smlouvy mezi MČ a investorem. Připravené plnění je adekvátní: ZŠ, trať na letiště, prvky 
veřejných prostranství. Do Vánoc by měla být Smlouva dokončená.  

Jakub Stárek, starosta MČ Praha 6: Změna se pořizuje od roku 2018, MČ ale připravuje území už 
zhruba 20 let. Stručná historie. V současnosti je to skladová zóna, podali jsme svou Změnu, která 
kopíruje tuto Změnu pro celé území, následně investoři rozkouskovali a podali si vlastní Změny tak, aby 
jely samostatně a nezávisle na sobě. V době projednávání Metodiky jsme na MČ uzavřeli smlouvu 
o spolupráci podle v té době neschválené Metodiky. Výhoda této smlouvy je v tom, že za určitých 
podmínek MČ Praha 6 dostane od investora nad rámec doplněnou kontribuci o 1/3 ceny ZŠ. Po dohodě 
s HMP jsme naši smlouvu ponechali a přidali dodatek a tím ji co nejvíce přiblížili Smlouvě. Navíc ji 
projednáme v zastupitelstvu, aby o ní nebylo sporu. Ve čtvrtek to schvaluje rada MČ, 15. 12. bude 
projednávat dodatek zastupitelstvo MČ. Původně v projektu mělo být 5 MŠ v parteru jednotl. budov, 
teď je tam 1 samostatná velká MŠ s vlastním parkem. Pokud se vše povede, bude to velký úspěch pro 
MČ a my nebudeme muset expandovat do krajiny za Prahou. Jeden z největších problémů byla doprava. 
Byla zpracována SEA, dnes se pracuje na navazujícím projektu modernizace dráhy Praha — Kladno, 
současně je připraveno napojení na autobusovou dopravu, severní území je obsluhováno tramvají. Ze 
strany investora, MPP i MČ bylo vše splněno a za MČ tento projekt silně podporujeme a prosím 
o podporu i z vaší strany.  
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Ondřej Martan: Materiál podporuji. Jedná se o velké území, proces podrobně sleduji, protože i na naší 
MČ máme podobný brownfield. Všechny projekty v Praze by měly být zpracovávány s takovouto 
pečlivostí a pozorností, děkuji za to.  

Petr Zeman: Projekt podporuji, je to odpracované. Myslím si ale, že by po Změně se měla začít dělat 
soutěž, u čehož má být HMP.  

Jakub Stárek, starosta MČ Praha 6: S investorem jsme toto od začátku konzultovali, Cígler udělal 
urbanismus, jednotlivé bloky a se rozdělily v rámci workshopu. Dělali jsme k tomu výstavu a představili 
veřejnosti. Určitě by bylo lepší, kdyby to byly soutěže jako na Vítězném náměstí, ale tento princip území 
prospívá, architektura je pro jednotlivé bloky odlišná, byť je sjednocená v rámci komplexního návrhu.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí   

výsledky projednání návrhu Změny Z 3329/19 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

schválení a vydání Změny Z 3329/19 

III. podmiňuje 

schválení uzavřením Smlouvy do ZHMP 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 2 
Stránský, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

2. 3. Změna Z 3400/23 /po veřejném projednání/ 
Stránský příchod 9:37  

Filip Foglar: MČ Praha Řeporyje, žadatel MČ. Umístění sítě technické struktury (čistírny odpadních 
vod) a částečnou korekci zastavitelného území. V návrhu MPP se přesněji a správněji i ve vztahu k DO 
nekorigovala hranice zastavitelného území, ale ta technická infrastruktura se umístila jako přípustná 
přímo do nezastavitelné lokality. Takže je to správnější průmět požadavku, ať už bylo požadavkem 
cokoliv. Změnu je možné schválit a vydat, byla projednaná kladně i v té podobě s větším rozsahem 
zastavitelného území.  

Bára Soukupová: Vyvolá schválení této Změny Změnu MPP?  

Filip Foglar: Nevyvolává, jen upozorňuji, že při doslovném překlopení Změny by mělo dojít 
k vymezení obytné plochy se značkou infrastruktury. My jsme to vyřešili tak, že jsme vymezili tu značku 
infrastruktury, což byl požadavek. Je to docílení téhož, jen s přesnějšími nástroji územního plánování. 

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení. 
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Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí   

výsledky projednání návrhu Změny Z 3400/23 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

1. schválení návrhu rozhodnutí o uplatněných námitkách k návrhu Změny Z 3400/23 

2. schválení a vydání Změny Z 3400/23 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 1 / Nehlasoval: 1 
Prokop omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

2.4. Změna Z 3539/28 /po veřejném projednání/ 
Filip Foglar: MČ Praha 19, revitalizace průmyslového areálu. Změna na plochu smíšenou obytnou se 
speciálním koeficientem S tak, aby odpovídal doložené podkladové studii. Změna je velmi podporována 
MČ, byla doložena velmi zdařilá podkladová studie. Žadatel několikrát vyměnil podklady pro SEA, 
čekali jsme na stabilizaci podkladů a došlo k určitému zdržení. Ale do SEA a do finálního návrhu to 
kolegové z IPR už posílali tak, aby Změna nemusela opakovat projednání. Finalizuje se Smlouva mezi 
UZR, SE4, MČ a investorem.  

Václav Vorlíček, SE4: Rozsahem čtvrťová Změna, zajišťujeme trojstrannou Smlouvu, spolupracujeme 
s MČ a investorem velice intenzivně. Zatím se jen nepodařilo dofinalizovat nějaké drobnosti před 
uzavírkou dat do VURM. Smlouva je už skoro v mašličkách a bude v rámci jednoho materiálu 
předložena do ZHMP.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3539/28 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

schválení a vydání změny Z 3539/28 

III. podmiňuje  

schválení podepsáním Smlouvy do ZHMP 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Prokop omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

2.5. Změna Z 3542/30 /po veřejném projednání/ 
Filip Foglar: MČ Praha Slivenec, žadatel soukromá fyzická osoba. Změnou dochází k úbytku 
zahrádkových osad, které se přemění na stavební pozemek. Reálně v území zahrádková osada není, ale 
byla navrhována dle ÚP z roku 1999. Změnu je možné schválit a vydat. Jsme pod rozlišovací schopnost 
Metodiky, která v této věci dává mandát MČ dohodnout si postup.  

Petr Zeman: Změnu jsme probírali několik let zpátky v Podnětu, paní Plamínková s ní měla problém. 
MČ je bez vyjádření. Je v tom nějaký posun?  
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Jana Plamínková, starostka MČ Praha Slivenec: Majitel s námi nemluvil, nevím, jestli je nutné to 
schvalovat, protože v MPP to stavební bude.  

Tomáš Pek: Načtu doporučující usnesení, ale zdržím se.  

Filip Foglar: Z 24. 2. 2020 máme usnesení zastupitelstva MČ Praha Slivenec se souhlasem s Podnětem 
a na základě upraveného Podnětu, tzn. v kódu B souhlas zastupitelstva. Aktuálnější názor byl zde 
prezentován paní starostkou. 

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3542/30 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

schválení a vydání Změny Z 3542/30 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 0 / Proti: 1 / Zdržel se: 11 / Nehlasoval: 1 
Prokop omluven 

USNESENÍ NEBYLO PŘIJATO 
2.6. Změny vlny 38 /po veřejném projednání/ 
Z 3589 

Filip Foglar: MČ Praha 15, žadatel fyzická osoba a oprávněný investor. Změna z technického vybavení 
(infrastruktury energetické) na všeobecně obytnou plochu s kódem F. Změna byla projednaná kladně, 
je možné ji schválit a vydat. V MPP je Změna řádně zpracovaná.  

Zdeněk Völfl, SE4: Dle Metodiky je to střední kategorie a stačí pouze smlouva MČ. Ale z hlediska 
jednotné metodiky a toho, aby byla dohoda možná i po schválení MPP, byla plocha podmíněna 
Smlouvou. V případě kladného hlasování Změny doporučuji přidat doporučení Smlouvy trojstranné, 
aby tím hlavním byl názor MČ a HMP bylo účastno. Díky tomu se to pak odemkne i v MPP.   

Petr Neumann, místostarosta MČ Praha 15: Se Změnou souhlasíme, chtěl bych trojstrannou 
Smlouvu. Předpokládám, že Smlouva bude předložena na únorovém zastupitelstvu MČ.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí   

výsledky projednání návrhu Změny Z 3589 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

1. schválení návrhu rozhodnutí o uplatněných námitkách k návrhu Změny Z 3589 

2. schválení a vydání Změny Z 3589 

III. podmiňuje 

schválení Změny doložením Smlouvy do ZHMP 

 Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 1 / Nehlasoval: 1 
Prokop omluven 
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USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
Z 3590 

Filip Foglar: MČ Praha Slivenec, obytná výstavba na severozápadní části MČ, konkrétně v území 
lokality Holyně severně nad tramvají. Z kódu A na kód B, zapracovaná do MPP a doplněna 
o odůvodnění MŽP. Změnu je možné schválit a vydat.  

Plamínková, starostka MČ Praha Slivenec: MČ dala kladné stanovisko. Čekali jsme, že s námi dle 
Metodiky majitelé uzavřou smlouvu, ale nechtějí. Vyzývali jsme je mnohokrát, oni to stále odsouvají.  

Tomáš Pek: Pomůžeme vám podmínkou v usnesení.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3590 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

1. schválení návrhu rozhodnutí o uplatněných námitkách k návrhu Změny Z 3590 

2. schválení a vydání Změny Z 3590 

III. podmiňuje 

schválení Změny doložením Smlouvy do ZHMP  

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Prokop omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
Z 3592 

Lněničková odchod 9:53 

Filip Foglar: MČ Praha 15, záměrem je výstavba rezidenčních objektů. Je to komplikovaná Změna, 
několikrát se měnila koncepce řešení území i ve vztahu k MPP. Z hlediska členění a kapacit území má 
přednost MPP, který určité části doplňuje zelenou plochou parku a v druhé části koriguje možnost 
výstavby. Dotazy rád dovysvětlím, MČ zaslala podklady, které je možné promítnout.  

Zdeněk Völfl, SE4: V okamžiku uzavírky dat MPP jsme neměli informaci o dohodě v tomto místě. 
Jedná se o střední rozsah, obsah dohody je plně v gesci MČ. Pokud by zde byla uzavírána Smlouva, 
HMP bude jedním ze signatářů a garantovat pouze formát.  

Petr Neumann, místostarosta MČ Praha 15: Dlouholetá snaha MČ kultivovat okolí hostivařského 
hřbitova. MČ má smlouvu z roku 2020, investor daruje pozemek, který zkultivuje na veřejný park nebo 
na veřejnou zeleň, bude dělána komunikace a mlatová cesta, celkem se jedná o skoro 3.500 m2. Připraví 
se i možný podchod pro volný vstup do hostivařského parku. Smlouvu máme už dlouho, je možné ji 
aktualizovat, ale teď to považuji za zbytečné.  

Tomáš Pek: Dám podmínku Smlouvy, ať víme, jestli není třeba to ještě doupravit.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  
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Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3592 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

1. schválení návrhu rozhodnutí o uplatněných námitkách k návrhům Změny Z 3592 

2. schválení a vydání Změny Z 3592 

III. podmiňuje 

schválení Změny doložením Smlouvy do ZHMP 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 9 / Proti: 0 / Zdržel se: 2 / Nehlasoval: 2 
Lněničková, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
Z 3752 

Filip Foglar: MČ Praha 11, žadatel fyzická osoba. Rozšíření areálu hotelu Nosál, dochází k redukci 
VPS jako sportovně rekreační a navržení plochy obytné. V MPP je zapracováno, Změna byla kladně 
projednaná a je možné ji schválit a vydat. MČ zasmluvnila dohodu s vlastníkem o zajištění průchodu 
napříč pozemky.  

Ondřej Martan: Změna je odpracovaná. Vedle probíhá výstavba a nepodpořit Změnu by bylo špatně.  

Václav Vorlíček, SE4: Dohodu s MČ investor má, i když jsme ji písemně neviděli, ověříme do ZHMP.  

Bára Soukupová: Nerozporuji souhlas, ale vadí mi, že v rekreačním území rozšiřujeme obytné.  

Tomáš Kaplan: Souhlasím, také to nepodpořím.   

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3752 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

1. schválení návrhu rozhodnutí o uplatněných námitkách k návrhu Změny Z 3752 

2. schválení a vydání Změny Z 3752 

III. podmiňuje 

schválení Změny doložením Smlouvy do ZHMP 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 7 / Proti: 0 / Zdržel se: 4 / Nehlasoval: 2 
Lněničková, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
Z 3799 

Filip Foglar: MČ Praha Kunratice, požadavek na výstavbu dvoupodlažních rodinných domů, mění se 
ÚP z koeficientu A na C. Změna byla projednaná kladně.  
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Lenka Alinčová, starostka MČ Praha Kunratice: MČ souhlasí se Změnou, má uzavřenou Smlouvu 
s investorem, který má složit peníze 5 dní před zasedáním ZHMP.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3799 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

1. schválení návrhu rozhodnutí o uplatněných námitkách k návrhům Změny Z 3799 

2. schválení a vydání Změny Z 3799 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 2 
Lněničková, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

2.7. Změny vlny 42 /po veřejném projednání/ 
Tomáš Pek: Pro následující Změny navrhuji sloučení diskuse.  

Hlasování o sloučení diskuse Z 3611 a Z 3615 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 2 
Lněničková, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

Z 3611 

Filip Foglar: MČ Praha Újezd, žadatel společnost Navetina. Požadavek na homogenizaci území na dílčí 
doplnění ploch. Vlevo zeleň a vpravo zvýšení míry využití v území. Změna byla projednaná kladně 
včetně OCP.  

Z 3615 

Filip Foglar: Kromě společnosti Navetina je spolužadatelem zastupitelstvo MČ. Dochází k úbytku 
zeleně a k redukci celoměstského systému zeleně, naopak se rozšiřuje zastavitelné území s koeficientem 
C. Změna je zapracovaná do MPP, DO tuto podobu akceptovaly. Je možné ji schválit a vydat.   

Místostarosta MČ Praha Újezd: K oběma Změnám zastupitelstvo MČ vydalo souhlasné usnesení. 
Zároveň v roce 2021 k tomu byly uzavřeny jednoduché kontribuční smlouvy. Ve vlně 42 šly původně 4 
Změny, toto jsou 2 z nich. Všechny 4 Změny prošly opakovaným veřejným projednáním, čekali jsme 
proto, že všechny budou zde předloženy. Na základě všech 4 smluv žadatelé poskytli plnění MČ, není 
k tomu tedy třeba nic dalšího dopracovávat. 2 Změny z vlny 42, které nejsou na programu a prošly 
veřejným projednáním, budou zařazeny na program příštího VURM?  

Filip Foglar: Jedná se o právně nenárokové Změny bez jakékoliv garance toho, že pořizovatel nebo 
HMP Změnu schválí nebo vydají. Další 2 Změny nebudou předloženy, protože máme negativní 
stanoviska DO. Pokud doputují procesem z pořizovatele na určeného zastupitele a sem na VURM, 
můžeme je předložit, ale budou předkládány k ukončení a neschválení bez možnosti hlasovat kladně.  

Milan Urban: Všechny 4 Změny už mají podepsané smlouvy i plnění, co se stane s plněním za tyto 2 
Změny, které nemohou být schváleny?  

Tomáš Pek: Změny nejsou neschváleny samosprávným orgánem, takže mimo naši kontrolu.  
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Filip Foglar: Proto, aby se nestalo to, co pan Urban zmiňuje, Metodika říká, že veškeré smlouvy nebo 
memoranda jsou vztahovány k momentu zhodnocení pozemku a od schválení v zastupitelstvu se odvíjí 
splatnost plnění v rámci nějakých odkládacích podmínek. Takže v rámci ZHMP to máme ošetřeno, ale 
nikdo nemůže MČ zabránit, aby v samosprávě jednala sama s předstihem.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3611 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

schválení a vydání Změny Z 3611 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 8 / Proti: 0 / Zdržel se: 3 / Nehlasoval: 2 
Lněničková, Prokop omluveni 

USNESENÍ NEBYLO PŘIJATO 
 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3615 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

schválení a vydání Změny Z 3615 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 8 / Proti: 0 / Zdržel se: 3 / Nehlasoval: 2 
Lněničková, Prokop omluveni 

USNESENÍ NEBYLO PŘIJATO 
 

3. Různé 
Tomš Pek: Prosím o promítnutí usnesení z minulého VURM. Chtěl bych k tomu otevřít diskusi 
s ohledem k přijímání MPP, abychom se shodli na modifikaci textu.  

Radomír Nepil: Došlo nám, že v lednu jsou velmi rychle za sebou zastupitelstva a řádné termíny 
projednávaných Změn se nestíhají. Modifikace textu lépe reflektuje termíny a dávají větší volnost 
určenému zastupiteli. 

Pan tajemník promítnul usnesení a proběhla debata o jeho úpravách.   

Václav Vorlíček, SE4: V momentě, kdy určený zastupitel potvrdí Změnu nebo vlnu Změn, UZR obesílá 
DO, zpravidla trvá 30 dní, než se může Změna dostat k panu předsedovi, který předkládá Změny na 
program. Upozorňuji, že jsme mimo lhůty.  

Filip Foglar: Pokud my procesně dokončíme Změnu, tak vám ji prostě předkládáme. Nemělo by tam 
být slovo „projednání“, ale „schvalování“, protože projednání by muselo znamenat, že předseda vědomě 
nebude předkládat Změny na VURM. Což je pochopitelně možné, ale jde to potom za Vámi jako za 
předsedou, protože já jako tajemník za UZR Vám ty Změny budu předkládat. „Projednání“ může být 
s výstupem, že se nedoporučuje právě s ohledem na to usnesení. A druhá věc z hlediska procesu je to, 
že potvrzení určeného zastupitele není žádná zákonná záležitost, protože my na těch Změnách 
spolupracujeme, pořizovatel potvrzení určeného zastupitele reálně nepotřebuje, pokud má doloženo, že 
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průběžně s určeným zastupitelem spolupracoval. Vzhledem k tomu, že i u některých Změn je potřeba 
jednat rychle, některé obesílky děláme dříve, než posíláme určenému zastupiteli. Navržená změna oproti 
usnesení minulému, která do toho zatahuje určeného zastupitele a proces potvrzování vůči pořizovateli, 
z mého pohledu není šťastná. Neumíme ji ani ovlivnit a ani nevíme, které ty Změny my už jsme poslali 
na DO a kterým ještě běží 30denní lhůta.  

Ondřej Martan: Vysvětlil důvod prodloužení termínu. V květnu bychom chtěli MPP vydat a pokud tyto 
termíny nejsou v kolizi, každých 30 dní navíc je pro nás dobrých. Podstata je taková, že 31. 1. má být 
poslední termín projednání VURM. 

Filip Foglar: Za UZR jsme vděční za to usnesení, které jste přijali. Zároveň v tomto textu se hovoří o 
neohrožení schvalování MPP v květnu 2026. Upozorňoval jsem pouze na to, že při potvrzení určeným 
zastupitelem běží 30denní lhůta, následně příprava podkladů a následně VURM. Což je konec ledna 
+30 +30. To je jediné, co jsem doporučoval, sémanticky tu větu doladit tak, aby do toho nebylo vtaženo
to potvrzení určeného zastupitele. Protože to není předkladové potvrzení, ale je to potvrzení procesní
v rámci procesu zákona.

Soukupová odchod 10:26. 

Radomír Nepil: Netrvám na původním usnesení, trvám jen na podmínce, že nebude ohrožen termín 
schválení MPP v květnu. MPP musíme podřídit vše.  

Proběhla debata nad formulací usnesení a konkrétním termínu. Pan předseda ukončil diskusi a načetl 
revokaci usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. konstatuje,

že vzhledem k pokročilé fázi přípravy MPP předpokládá projednání posledních Změn na lednovém 
jednání VURM, zejména z důvodu alokace personálních kapacit UZR MHMP a IPR na vypořádání 
připomínek z opakovaného veřejného projednání MPP 

II. doporučuje

VURM projednávat Změny nejdéle do 31. 1. 2026 za podmínky, že nebude ohrožen předpokládaný 
termín schvalování MPP v květnu 2026 

III. žádá

pana náměstka Petra Hlaváčka, aby do týdne od ukončení opakovaného veřejného projednání MPP 
svolal KONUP s cílem stanovit indikativní harmonogram schvalování MPP dle přijatých připomínek 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 9 / Proti: 0 / Zdržel se: 1 / Nehlasoval: 3 
Soukupová, Lněničková, Prokop omluveni 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

Václav Stránský: Nefungují nám odkazy na podklady na sharepointu, prosím o opravu. 

Pakostová, veřejnost: Připomínky k MPP se musí podávat elektronicky. Kde je podatelna pro fyzické 
podání? Jak to má formálně vypadat?  

Filip Foglar: Můžete připomínkovat jakýmkoliv způsobem chcete dle zákonem uvedených možností 
ve vyhlášce, která je na úřední desce. Je 5 možností, vše je tam popsané. Můžete kdykoliv zavolat nebo 
se zastavit na UZR, kde Vám s kolegy rádi pomůžeme tak, abyste Vaše připomínky podala správně a 
nepadly vniveč. Obraťte se, prosím, na příslušný odbor, je to na úřední desce od 20. 10. 2025.  

Pan předseda ukončil diskusi a rozloučil se se všemi přítomnými. 



Jednání VUAM skončilo v / 0:38 hod.
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Mgr. Ing. Ondřej Lagner Ph.D
ověřovatel zápisu, člen Výboru pro územní rozvoj ZHIMP

FPm
tajemník Výboru pro územni rozvoj ZHMP



 

Příloha č.6 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 31/6 ze dne 12.2.2026 - návrh plánovací smlouvy 

(bez citlivých údajů) č.   ze dne   
 

 

 
 
Příloha je uložena z kapacitních důvodů ve sdíleném úložišti.  

(Tip: Dvojklikem klikněte na heslo, pravé tlačítko myši - volba Kopírovat, stáhněte a otevřete odkaz, po výzvě hesla 
pravé tlačítko myši - volba Vložit). 

 

 odkaz na stažení obsahu přílohy - intranet 

 odkaz na stažení obsahu přílohy - internet 
 
Heslo k otevření obsahu přílohy: 9yVs2rDEnqNhskHuWLbd 

https://srvobis-api01.mag.mepnet.cz/webuloziste/?target
https://zastupitelstvo.praha.eu/webuloziste/?target


 

Příloha č.7 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 31/6 ze dne 12.2.2026 - návrh dohody o 

vypořádání č.   ze dne   
 

 

 
 
Příloha je uložena z kapacitních důvodů ve sdíleném úložišti.  

(Tip: Dvojklikem klikněte na heslo, pravé tlačítko myši - volba Kopírovat, stáhněte a otevřete odkaz, po výzvě hesla 
pravé tlačítko myši - volba Vložit). 

 

 odkaz na stažení obsahu přílohy - intranet 

 odkaz na stažení obsahu přílohy - internet 
 
Heslo k otevření obsahu přílohy: GucKXDwGispz9Gp7KpQl 

https://srvobis-api01.mag.mepnet.cz/webuloziste/?target
https://zastupitelstvo.praha.eu/webuloziste/?target=4743542B6D47686E546836445048563156636C6A5534445459536B73316B446D6D37614D645479566B31655641716D343839496447796E6E666F6E6E436775794D31326D523877315967396959734A3142485073736E747949306C546B2F51516269566C497471436A6B72726C50486656345634773356552B705173412F6653392F656E6D3163685569455961566A586F795A46702B7857434C305964486A4C5561495966662F42755468786867496D706B774D6852466D5A4A2B6B56654470
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Důvodová zpráva 

Obsahem tisku je návrh na schválení a vydání změny Z 3539 vlny 28 Územního plánu 
sídelního útvaru hl. m. Prahy a souhlas s uzavřením plánovací smlouvy a dohody o vypořádání 
v souvislosti s touto změnou územního plánu.  

Z hlediska procesu pořizování změny pořizovatel – Odbor územního rozvoje 
Magistrátu hl. m. Prahy konstatuje: 

Číslo změny Městská část Předmět změny 

3539 Praha - 19 revitalizace průmyslového areálu 

Seznam žadatelů je obsažen v příloze č. 1 důvodové zprávy.  

Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodlo usnesením č. 18/49 ze dne 2. 7. 2020 o schválení pořízení 
změny Z 3539/28 vlny 28 ÚP SÚ HMP (dále jen „Změna“) zkráceným postupem ve smyslu 
§ 55b zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (dále 
jen „stavební zákon“). Příslušný orgán /OCP MHMP/ požadoval posouzení vlivů na životní 
prostředí (SEA), z tohoto důvodu bylo zpracováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území (VVURÚ). 

Veřejná vyhláška – oznámení o zahájení řízení o vydání Změny bylo zveřejněno na úředních 
deskách Magistrátu hl. m. Prahy a městských částí v době od 9. 3. do 15. 4. 2025 včetně. 
Veřejné projednání návrhu Změny se uskutečnilo dne 8. 4. 2025. Kompletní dokumentace 
návrhu Změny, vydávané formou opatření obecné povahy, byla zveřejněna současně 
s vyvěšením veřejné vyhlášky. Vystavena k nahlédnutí byla v tištěné podobě u pořizovatele 
na Odboru územního rozvoje MHMP a způsobem umožňující dálkový přístup na internetové 
adrese: https://praha.eu/aktualne-porizovane-zmeny-uzemniho-planu. 

Všechna vyjádření, řádně uplatněná v průběhu veřejného projednání návrhu Změny, byla 
vyhodnocena a jsou uvedena v příloze č. 1 návrhu usnesení. Pořizovatel ve vyhodnocení 
veřejného projednání respektoval požadavek stavebního zákona, který ukládá dodržet dobu, 
ve které musí být stanoviska, připomínky a námitky k návrhu Změny doručeny. K vyjádřením 
podaným po této době se nepřihlíží. 

Námitky k návrhu Změny, uplatňované dle § 52 odst. 2 stavebního zákona, nebyly podány.  

Zásadní připomínky městských částí k návrhu Změny, uplatňované podle obecně závazné 
vyhlášky hl. m. Prahy č. 55/2000 Sb., v platném znění, kterou se vydává Statut hl. m. Prahy, 
nebyly podány.  

Dotčené orgány neuplatnily negativní stanoviska, pro která by nebylo možno Změnu vydat. 

Dopisem pořizovatele (č. j. MHMP  1082272/2025 ze dne 30. 10. 2025) byly dotčené orgány 
a MMR ČR ve smyslu § 53 odst. 1 stavebního zákona vyzvány k uplatnění svých stanovisek 
k návrhu vyhodnocení připomínek, uplatněných k návrhu Změny. Ve stanovené lhůtě 
pořizovatel neobdržel žádné negativní stanovisko dotčených orgánů.  

Ve volebním období 2022 - 2026 nebyla KUP ustavena. Změny v tomto volebním období byly 
tedy projednány pouze ve Výboru pro územní rozvoj Zastupitelstva hl. m. Prahy (dále jen 
„VURM“). 

Návrh Změny byl projednán dne 2. 12. 2025 ve VURM, který doporučil schválení a vydání 
Změny s podmínkou uzavření smlouvy dle metodiky do ZHMP. Zápis je uveden v příloze č. 5 
návrhu usnesení.  

https://praha.eu/aktualne-porizovane-zmeny-uzemniho-planu
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Návrh Změny byl poté projednán Radou hl. m. Prahy, která k němu přijala usnesení. Toto 
usnesení je přílohou č. 5 důvodové zprávy. Na základě výsledků projednání je návrh Změny 
předkládán Zastupitelstvu hl. m. Prahy ke schválení a k vydání Změny formou opatření obecné 
povahy. 

Pořizovatel prohlašuje, že v době zhotovení tohoto tisku byly splněny veškeré podmínky 
pro vydání Změny dle § 53 stavebního zákona zákon, zejména projednávaná Změna je 
v souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací kraje, tedy Zásadami územního 
rozvoje hl. m. Prahy, ve znění aktualizací vydaných k 19. 6. 2025 a Politikou územního rozvoje 
České republiky ve znění změn závazných od 1. 10. 2025. 

Veškeré podklady z projednání návrhu Změny jsou uloženy u pořizovatele, tj. na Odboru 
územního rozvoje – UZR MHMP, Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1. 

Z hlediska samosprávy a samostatné působnosti hl. m. Prahy nezávisle 
na pořizovateli změny: 

Materiál tohoto usnesení, který v rámci procesu pořizování změn územního plánu zpracovává 

pořizovatel, byl nezávisle na procesu pořizování Změny rozšířen a doplněn výhradně v rámci 

samostatné působnosti samosprávy hl. m. Prahy v souladu s Metodikou spoluúčasti investorů 

na rozvoji území hl. m. Prahy, která byla schválena usnesením Zastupitelstva hl. m. Prahy 

č. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 (dále jen „Metodika“), ve spojení s usnesením Zastupitelstva hl. m. 

Prahy č. 22/10 ze dne 27. 3. 2025, o dohodnuté návrhy plánovací smlouvy a dohody 

o vypořádání související s předkládanou Změnou, které jsou přílohami č. 6 a 7 usnesení.  

V souladu s principy Metodiky byly dokunčeny návrhy plánovací smlouvy a dohody 

o vypořádání mezi hl. m. Prahou, městskou částí Praha 19 (dále jen MČ) a investory, 

společnostmi Maloja Investment SICAV a.s. a Nové Kbely, a.s. (dále jen „Investoři“). Schválení 

návrhů plánovací smlouvy a dohody o vypořádání je z pohledu samosprávy podmínkou 

pro politické rozhodnutí ve věci předkládané Změny.  

Plánovací smlouva stanovuje podmínky spolupráce smluvních stran a stanovuje podmínky 

poskytnutí a rozsahu dobrovolného plnění investorů za účelem rozvoje území dotčeného 

Změnou a záměrem Investorů a pro uspokojení potřeb vyvolaných tímto záměrem. Plánovací 

smlouva řeší také součinnost a postup municipalit při realizaci investičního záměru, vč. s tím 

souvisejících závazků dle § 131 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, v platném znění 

(dále jen „nový stavební zákon“). Dohoda o vypořádání, která je předkládána spolu s plánovací 

smlouvou, má vzhledem k novosti institutu plánovacích smluv zvýšit právní jistotu smluvních 

stran v případě ukončení plánovací smlouvy jiným způsobem než výpovědí z ujednaných 

důvodů, např. v důsledku zrušení plánovací smlouvy příslušným orgánem veřejné moci. 

Investoři se v překládané plánovací smlouvě zavazují dodržet při realizaci investičního záměru 

sjednané základní parametry včetně regulačního výkresu, který je přílohou č. 3 plánovací 

smlouvy. Území řešené plánovací smlouvou a dohodou o vypořádání je vymezeno v příloze 

č. 1 plánovací smlouvy, respektive dohody o vypořádání. Jedná se o pozemky ve vlastnictví 

Investorů, případně kooperujících vlastníků. Výpis pozemků dotčených plánovací smlouvou je 

uveden v příloze č. 2 důvodové zprávy. Návrh plánovací smlouvy obsahuje ujednání, 

ve kterém hl. m. Praha a MČ deklarují připravenost po vydání Metropolitního plánu umožnit 

Investorům čerpat dodatečnou kapacitu na pozemcích hl. m. Prahy, svěřených MČ, a to 

v souladu s pravidly čerpání koeficientů míry využití území za úplatu na základě v budoucnu 

uzavřené smlouvy. Jedná se o pozemky, příp. části pozemků, parc. č. 1941/1, 1941/3, 2001, 

2002, 2144, 2145/1 a 2145/2, vše v k.ú. Kbely.  
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Závazky plynoucí z předkládaného návrhu plánovací smlouvy mají pozitivní dopad do majetku 

hl. m. Prahy. Celková výše sjednaného plnění Investora na základě principů Metodiky činí cca 

182,4 mil. Kč. Hl. m. Praha obdrží finanční příspěvek do fondu HMP ve výši cca 28,2 mil. Kč, 

z čehož cca 27,3 mil. Kč je určeno na výstavbu veřejné infrastruktury v dotčené lokalitě a cca 

0,9 mil. Kč na zajištění právních služeb a zastupování hl. m. Prahy v souvislosti se zajištěním 

administrace plánovacích smluv. MČ obdrží plnění ve výši cca 154,2 mil. Kč, z čehož bude 

převážná část, cca 126 mil. Kč, poskytnuta formou nefinančního plnění. Investor se 

ve prospěch MČ zavazuje zřídit služebnost bezplatného užívání části budovy (nebytové 

jednotky) pro knihovnu a komunitní centrum, a to na dobu 50 let. Výše plnění formou 

služebnosti byla ohodnocena na cca 58 mil. Kč a pokud ke zřízení služebnosti nedojde 

do jednoho roku od uzavření smlouvy je investor povinen poskytnout MČ shodnou částku 

formou finančního plnění. Součástí plnění za knihovnu je také projektová dokumentace včetně 

licenčních práv, která byla ohodnocena na cca 1,1 mil. Kč. MČ dále obdrží upravené pozemky 

pro vybudování sportoviště odpovídající výši plnění cca 39 mil. Kč. Na severu území Investoři 

zrealizují stavbu nové komunikace, kterou bude společně s pozemky a projektem pro 

vybudování cyklostezky podél této komunikace převedena na MČ. Hodnota převáděných 

pozemků, realizace nové komunikace a projektu cyklostezky byla dle Metodiky vyčíslena 

na cca 19,8 mil. Kč. Dále Investoři v rámci svého záměru vybudují a následně na MČ převedou 

veřejné prostranství vymezené v regulačním výkrese pod označením N01, které bylo dle 

Metodiky ohodnoceno na cca 8 mil. Kč. Zbývající část sjednaného plnění ve prospěch MČ, 

cca 28,2 mil. Kč, bude poskytnuta formou finančního příspěvku na veřejnou vybavenost 

v lokalitě. Převody nefinančního plnění budou v souladu s Metodikou provedeny za úplatu 

v hodnotě 3 % celkové započítané hodnoty.  

K zajištění řádného a včasného splnění všech závazků vyplývajících ze smlouvy budou třemi 

ručiteli vystavena ručitelská prohlášení ve prospěch hl. m. Prahy i MČ, každé ve výši cca 16,5 

mil. Kč za každého ručitele, a to do doby, než bude zřízeno zástavní právo k jednotce knihovny 

v prospěch MČ.  

Dokončený návrh plánovací smlouvy byl projednán na 28. jednání VURM dne 20. 1. 2026. 

VURM doporučil uzavření plánovací smlouvy. Zápis z 28. jednání VURM je přílohou č. 3 

důvodové zprávy. Dne 9. 2. 2025 Rada hl. m. Prahy svým usnesením č. 227 souhlasila 

s uzavřením plánovací smlouvy a dohody o vypořádání, viz příloha č. 5 důvodové zprávy.  

Nyní jsou dokončené návrhy plánovací smlouvy a dohody o vypořádání předkládány 

Zastupitelstvu hl. m. Prahy ke schválení. 

Jelikož plánovací smlouva ani dohoda o vypořádání nebudou uzavřeny před plánovaným 

schválením a vydáním Změny, je závaznost pro Investory zajištěna tím, že dne 4. 2. 2026, 

tj. před hlasováním Zastupitelstva hl. m. Prahy o Změně, byly hl. m. Praze a MČ doručeny 

podepsané návrhy plánovací smlouvy a dohody o vypořádání jako právně neodvolatelná 

nabídka (oferta) a  hl. m. Praha a MČ budou oprávněny tuto nabídku po schválení Změny 

akceptovat a tím docílit uzavření plánovací smlouvy a dohody o vypořádání (bez další nutné 

součinnosti ze strany Investora). 

Předkládané návrhy plánovací smlouvy a dohody o vypořádání již byly projednány a schváleny 

na mimořádném jednání zastupitelstva MČ Praha 19 dne 4. 2. 2026 usnesením č. Z17-3-26, 

viz příloha č. 4 důvodové zprávy.  
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Přílohy k důvodové zprávě: 

1. seznam žadatelů 

2. seznam dotčených pozemků 

3. zápis z 28. jednání VURM 

4. usnesení Zastupitelstva MČ Praha 19 č. Z17-3-26 ze dne 4. 2. 2026 

5. usnesení Rady HMP  



Seznam dotčených pozemků

Katastrální území : 731641 Kbely

Pozemky Investora dotčené záměrem

číslo listu vlastnictví: 72
Vlastník: Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavská 1148, Kbely, 197 00 Praha 9
IČO 05259797

Číslo parcely Výměra [m 2 ] Druh pozemku Způsob využití Dotčená část [m 2 ]
1942/1 1 118 ostatní plocha jiná plocha 1 118
1942/2 3 008 ostatní plocha jiná plocha 3 008
1942/3 1 253 ostatní plocha jiná plocha 1 253
1943/2 255 ostatní plocha jiná plocha 255
1944/19 203 ostatní plocha jiná plocha 203
1944/20 64 ostatní plocha jiná plocha 64
1944/21 909 zastavěná plocha a nádvoří 909
1944/22 11 zastavěná plocha a nádvoří 11
1944/23 109 ostatní plocha jiná plocha 109
1944/31 548 ostatní plocha jiná plocha 548
1944/32 732 zastavěná plocha a nádvoří 732
1944/33 1 120 zastavěná plocha a nádvoří 1 120
1944/34 766 zastavěná plocha a nádvoří 766
1944/35 630 zastavěná plocha a nádvoří 630
1944/36 868 zastavěná plocha a nádvoří 868
1944/37 106 ostatní plocha jiná plocha 106
1944/56 538 ostatní plocha jiná plocha 538
1944/57 549 ostatní plocha jiná plocha 549
1944/59 882 zastavěná plocha a nádvoří 882
1944/61 494 zastavěná plocha a nádvoří 494
1944/63 375 zastavěná plocha a nádvoří 375
1944/64 264 zastavěná plocha a nádvoří 264
1944/65 518 zastavěná plocha a nádvoří 518
1944/66 541 ostatní plocha jiná plocha 541
1944/67 95 ostatní plocha jiná plocha 95
1944/70 955 zastavěná plocha a nádvoří 955
1944/71 767 zastavěná plocha a nádvoří 767
1944/72 836 zastavěná plocha a nádvoří 836
1944/73 1 271 zastavěná plocha a nádvoří 1 271
1944/74 846 zastavěná plocha a nádvoří 846
1944/79 136 ostatní plocha jiná plocha 134
1944/94 4 956 ostatní plocha manipulační plocha 4 956
1944/95 4 867 ostatní plocha manipulační plocha 4 867
1944/96 273 ostatní plocha manipulační plocha 273
1944/97 957 ostatní plocha manipulační plocha 957
1944/103 15 248 ostatní plocha manipulační plocha 15 247
1944/106 1 075 ostatní plocha manipulační plocha 1 075
1944/107 1 946 ostatní plocha manipulační plocha 1 946
1944/108 735 ostatní plocha manipulační plocha 735
1944/111 2 843 ostatní plocha manipulační plocha 2 843
1944/112 461 zastavěná plocha a nádvoří 461
1944/132 3 221 ostatní plocha manipulační plocha 3 221
1944/133 840 ostatní plocha manipulační plocha 840

1/2



Číslo parcely Výměra [m 2 ] Druh pozemku Způsob využití Dotčená část [m 2 ]
1944/137 1 883 ostatní plocha manipulační plocha 1 883
1944/138 315 ostatní plocha manipulační plocha 315
1944/139 2 187 ostatní plocha manipulační plocha 2 187
1944/182 133 ostatní plocha jiná plocha 133
2003 1 694 ostatní plocha ostatní komunikace 1 694

Pozemky kooperujícího vlastníka

číslo listu vlastnictví: 3758
Vlastník: P.F.F. Group Property s.r.o.

Tepelská 137/3, Úšovice, 35301 Mariánské Lázně
IČO 07325479

Číslo parcely Výměra [m 2 ] Druh pozemku Způsob využití Dotčená část [m 2 ]
1944/109 48 ostatní plocha manipulační plocha 48
1944/110 479 ostatní plocha manipulační plocha 479
1944/183 1 122 ostatní plocha manipulační plocha 1 122
1944/184 375 ostatní plocha manipulační plocha 375
1944/75 968 ostatní plocha jiná plocha 968
1944/76 564 ostatní plocha jiná plocha 564
1944/77 567 ostatní plocha jiná plocha 567
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Příloha č.3 k důvodové zprávě - zápis z 28. jednáni VURM

Výbor pro územní rozvoj
Zastupitelstva hl. m. Prahy 2022-2026

ZÁPIS
z 28. jednání ze dne 20. ledna 2026 od 9:00 hodin

ze sálu Rady hl. m. Prahy
Mariánské náměstí 2, Praha 1

MATERIÁL PŘEDKLÁDÁ PŘIZVANÍBOD TISK

1. Zahájení

Úvod, prezence, kontrola usnášeníschopnosti1.1.

T-VUR-04231.2.

1.3. T-VUR-0424

2. T-VUR-0425

3. T-VUR-0432

4.

4.1 T-VUR-0431

4.2 T-VUR-0437

4.3 T-VUR-0438

5. T-VUR-0435

1

Volba ověřovatele zápisu 28. jednání Výboru 
pro územní rozvoj ZHMP

Schválení programu 28. jednání Výboru 
pro územní rozvoj ZHMP 2022-2026

Změny Územního plánu sídelního útvaru hl. m. 
Prahy k území „Západního města"

Změna Z 3545/31 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy/po veřejném projednání/

Změny Z 3318/18 a Z 3547/31 Územního plánu 
sídelního útvaru hl. m. Prahy/po veřejném 
projednání/včetně návrhu plánovací smlouvy

Změna Z 3546/31 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy/po veřejném projednání/ 
včetně návrhu plánovací smlouvy

Změna Z 3871/33 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy/po opakovaném veřejném 
projednání/

Změna Z 1424/07 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy/po opakovaném veřejném 
projednání/____________________________
Změna Z 3793/30 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy/po veřejném projednání/

předseda Výboru 
P'o územní rozvoj 
ZHMP__________
p‘edseda Výboru 
P'o územní rozvoj 
ZHMP__________
Irg. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP_________
Irg. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP

Irg. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP__________
náměstek 
P'imátora doc. Ing. 
arch. Petr 
Hlaváček, 
Irg. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP__________
náměstek 
P'imátora doc. Ing. 
arch. Petr 
Hlaváček, 
Irg. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP__________
Irg. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP
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BOD TISK MATERIÁL PŘEDKLÁDÁ PŘIZVANÍ 

6. T-VUR-0436 Změna Z 3591/38 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 
včetně návrhu plánovací smlouvy 

náměstek 
primátora doc. Ing. 
arch. Petr 
Hlaváček,  
Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

7. Změna Z 3044/10 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy včetně návrhu plánovací 
smlouvy 

7.1. T-VUR-0359 Změna Z 3044/10 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

7.2. T-VUR-0441 Plánovací smlouva ke změně Z 3044/10 Územního 
plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy 

náměstek 
primátora doc. Ing. 
arch. Petr 
Hlaváček,  
Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

8. Informace k návrhům plánovacích smluv HMP 
8.1. T-VUR-0439 Plánovací smlouva ke změně Z 3329/19 Územního 

plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy 
náměstek 
primátora doc. Ing. 
arch. Petr 
Hlaváček,  
Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

8.2. T-VUR-0440 Plánovací smlouva ke změně Z 3539/28 Územního 
plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy 

náměstek 
primátora doc. Ing. 
arch. Petr 
Hlaváček,  
Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

9. Změny Územního plánu sídelního útvaru hl. m. 
Prahy k doporučení ZHMP přerušit pořizování   

9.1. T-VUR-0405 Změna Z 3182/12 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

9.2 T-VUR-0426 Změna Z 3240/15 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

9.3 T-VUR-0429 Změny vlny 18 Územního plánu sídelního útvaru 
hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

9.4 T-VUR-0430 Změna Z 3783/29 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

9.5 T-VUR-0428 Změna Z 3787/29 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

9.6 T-VUR-0432 Změna Z 3542/30 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 



3 
 

BOD TISK MATERIÁL PŘEDKLÁDÁ PŘIZVANÍ 

9.7 T-VUR-0366 Změna Z 3571/35 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

 

9.8 T-VUR-0427 Změna Z 3304/18 Územního plánu sídelního 
útvaru hl. m. Prahy /po veřejném projednání/ 

Ing. arch. Filip 
Foglar, ředitel UZR 
MHMP 

 

10.  Různé   
 

Použité zkratky 

MHMP Magistrát hl. m. Prahy 
HMP hl. m. Praha 
RHMP Rada hl. m. Prahy 
ZHMP Zastupitelstvo hl. m. Prahy 
UZR odbor územního rozvoje MHMP (pořizovatel) 
OCP odbor ochrany prostředí MHMP 
EVM odbor evidence majetku MHMP 
IPR Institut plánování a rozvoje HMP 

(zpracovatel) 
SE4 tým pana náměstka Petra Hlaváčka 
OPM oddělení plánovacích smluv a metodické 

podpory UZR 
CAMP Centrum architektury a městského plánování 
VURM Výbor pro územní rozvoj ZHMP 
KONUP Komise Rady hl. m. Prahy pro nový územní 

plán 
MČ městská část HMP  
ÚP územní plán SÚ HMP 
MPP Metropolitní plán (pořizovaný územní plán) 
ÚPD územně plánovací dokumentace 
VRT vysokorychlostní trať (tzv. rychlé spojení) 
SŽ Správa železnic, státní organizace 
ŽUP Železniční uzel Praha 
DUR dokumentace pro územní rozhodnutí 

ÚAP územně analytické podklady HMP 
NGÚP Národní geoportál územního plánování 
MMR Ministerstvo pro místní rozvoj ČR 
MŽP Ministerstvo životního prostředí ČR 
MK Ministerstvo kultury ČR 
MD Ministerstvo dopravy ČR 
MO Ministerstvo obrany ČR 
ZÚR Zásady územního rozvoje HMP 
AZUR Aktualizace Zásad územního rozvoje HMP 
SZ Stavební zákon 
DO dotčený orgán 
ÚS územní studie 
US urbanistická studie 
ÚSES  územní systém ekologické stability 
HPP  hrubá podlahová plocha 
KPP koeficient podlažních ploch 
VVURÚ  vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 

území 
SEA posuzování vlivů na životní prostředí 
EIA vyhodnocení vlivů na životní prostředí 
MSP městské stavební předpisy 
PSP Pražské stavební předpisy 
KL krycí list Změny 

 

Použité pojmy 

Změna (Z) změna územního plánu SÚ hl. m. Prahy 
Úprava (U) úprava územního plánu SÚ hl. m. Prahy 
Podnět (P) návrh na pořízení změny územního plánu SÚ hl. m. Prahy 
Metodika Metodika spoluúčasti investorů na rozvoji území hl. m. Prahy (schválená ZHMP dne 27. 1. 2022) 
Příloha není-li uvedeno jinak, Přílohou se rozumí příloha návrhu usnesení k danému bodu či změně 

v podkladech pro jednání VURM, na které se zápis z jednání tímto odkazuje 
Smlouva plánovací smlouva včetně dohody o vypořádání dle Metodiky 
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1. Zahájení 
Předseda uvítal přítomné, VURM je usnášeníschopný, přítomno 11 ze 13 členů. Soukupová, Kaplan 
omluveni. 

1.2. Volba ověřovatele zápisu 
Tomáš Pek: Navrhuji ověřovatelem zápisu pana Milana Urbana. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. schvaluje 

ověřovatelem zápisu z 28. jednání VURM dne 20. 1. 2026 člena VURM pana Milana Urbana 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 2 
Soukupová, Kaplan omluveni 
USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

1.3. Schválení programu 28. jednání VURM ZHMP  
Soukupová příchod 9:11 

Tomáš Pek: Navrhuji změnu programu. Upravený program viz výše s vyznačenými změnami. Původní 
návrh programu viz příloha č. 1. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. schvaluje 

program 28. jednání VURM dne 20. 1. 2026 v upraveném znění

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Kaplan omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

2. Změna Z 1424/07 /po opakovaném veřejném projednání/ 
Filip Foglar: Změna ze skupiny 07 po opakovaném veřejném projednání, dle harmonogramu 
předkládáme na první možný VURM. Začala se pořizovat 23. 4. 2004, ale je dotčena dalšími separátními 
rozhodnutími. Změna byla projednaná kladně, je možné ji schválit a opětovně vydat.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí   

výsledky projednání návrhu Změny Z 1424 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

schválení a vydání Změny Z 1424 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Kaplan Omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
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3. Změna Z 3793/30 /po veřejném projednání/ 
Filip Foglar: MČ Praha Satalice, změna z nerušící výroby na smíšené území. Dokončené pořizování 
proběhlo kladně a Změnu je možné posunout dál v pořizovacím procesu.  

Gabriela Lněničková: Není uvedeno vyjádření MČ, komunikoval s ní někdo? Je zde železniční trať 
a do budoucna se plánuje její zkapacitnění a elektrifikace, nebude tam kolize s touto Změnou?  

Jan Drahota, IPR Praha: V měřítku ÚP i MPP máme Změnu zkoordinovanou, což potvrdilo i MO. 
V rámci zkapacitnění železniční trati a transformační plochy proběhne koordinace v návazných řízeních.  

Zuzana Hamanová: Mluvila jsem s paní starostkou, MČ Změnu velmi podporuje.   

MČ Praha Satalice: MČ se Změnou souhlasí svým usnesením 12/2020.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3793 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

schválení a vydání Změny Z 3793 

III. podmiňuje 

schválení Změny doložením Smlouvy mezi MČ a investorem dle Metodiky HMP do jednání ZHMP 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Kaplan omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

4. Změny k území „Západního města“ 
Pan předseda dal procesně hlasovat o spojení rozpravy ke Změnám Z 3545, Z 3318, Z 3547 a Z 3546 
vč. příslušných Smluv.  

Procesní hlasování o sloučení rozpravy 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Kaplan omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

Filip Foglar: Na Západním městě je snaha UZR, IPR, MČ a vlastníků v území koordinovat celé území 
na platformě podkladové urbanistické studie, která byla průběžně mnoho let konzultována 
a připravována a všechny předkládané Změny do ní plně zapadají. Studie se vyvíjí a dopracovává se do 
podrobnosti regulace tak, aby všechny záměry šly koordinovat a potvrdit na úrovni Smluv. 
Z 3545: První segment je z hlediska procesu dokončen, nedisponuje Smlouvou. V tuto chvíli se ale 
nejedná o aktivní Změnu a není k ní Smlouva předkládána. Z 3318, Z 3547: Včetně návrhu Smlouvy, 
velký segment dvou propojených Změn. Jedna je z vlny 18, kterou se podařilo připojit, aby se šetřily 
veřejné prostředky a řešilo se vše koncepčně a koordinovaně dohromady. Segment Z 3547 zároveň 
s návrhem předkladu Smlouvy, kterou se podařilo kolegům z SE4, UZR, investorovi a MČ v posledních 
třech měsících dokončit. Plný soulad s Metodikou, KL byl rozeslán paralelně s podklady, kompletní 
plnění a připravenost a soulad s MPP. Investorem je FINEP. Předkládáme ke schválení společně 
s návrhem Smluv včetně regulačního výkresu. Z 3546: Změna v severní části byla kladně projednána a 
dokončena, je k ní přikládána Smlouva odpracovaná s MČ, IPR a UZR. Jednání vedl tým SE4. Je to 
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opět propojeno se studií a regulačním výkresem. Investorem je Ekospol. Předkládáme ke schválení 
společně s návrhem Smlouvy.  

Petr Zeman: Změnu inicioval VURM, území se řeší v celku. Jsem rád, že se podařilo najít shodu a jsme 
v tomto bodu. Chtěl bych s tím být seznámen hlouběji, do ZHMP bych měl rád podrobnější informace 
a komentář. Prosím o schůzku nebo zaslání studie do ZHMP.  

Zdeněk Völfl: Byla vytvořena studie v úzké součinnosti IPR a investora, která byla historicky 
podkladová pro Změnu.  V území jsou 2 dominantní investoři (Ekospol, FINEP), proto se rozhodlo, že 
z té studie vycházející regulační výkres, který je závazným smluvním podkladem, bude vytvořen na IPR 
tak, aby nedocházelo k nedohodám mezi investory a aby styčné plochy mezi jednotlivými záměry byly 
koordinovány na neutrální půdě města. Podklad je plně garantován městem a oproti původní studii došlo 
k několika vylepšením.  

Kristýna Lhotská, IPR: Můžeme svolat schůzku a probrat do detailu, i pro nás ta práce byla zajímavá 
z hlediska toho, jakým způsobem přenášet ty věci ze studie do regulačního výkresu.  

Gabriela Lněničková: Žadatel je HMP, bude tam stavět PDS?  

Filip Foglar: U největších území obecně platí, že žadatelem je buď vlastník, MČ, UZR jako pořizovatel 
nebo IPR jako koncepční pracoviště. Studie vznikla na velkém území, které je potřeba koordinovat s MČ 
primárně v úrovni města včetně infrastruktury a širších vztahů. V takovém případě, kdy máme 
podkladovou studii koordinovanou IPR, se zpravidla stávalo to, že žádal přímo IPR. Ale pozemky 
v tomto případě jsou soukromé, je řádně aplikovaná Metodika a doložena Smlouva. Takže v tomto 
případě Praha nedisponuje pozemky, ale je žadatelem Změny z hlediska koncepčního.  

Gabriela Lněničková: Jaký bude podíl dostupného bydlení?  

Zdeněk Völfl: V tomto případě bylo preferováno ze strany MČ a HMP rozsáhlé plnění v podobě 
pozemků pro ZŠ, je tam rezerva pro druhou ZŠ, rozsáhlá síť parků a řada dalších. O plnění formou 
předávání bytů městu se tady neuvažovalo.  

Tomáš Pek: Děkuji za jednání, která nebyla jednoduchá, celé týmy za město dokázaly dotáhnout 
Smlouvy ke schválení. Město kvalitně projednávalo preference plnění tak, aby odpovídalo přáním MČ.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

1. výsledky projednání návrhu Změn Z 3318, Z 3545, Z 3546 a Z 3547 včetně vyhodnocení 

II. konstatuje, že 

materiál tohoto usnesení, které v rámci procesu pořizování změn územního plánu zpracovává 
pořizovatel, byl nezávisle na procesu pořizování změn, v případě Změn Z 3318 a Z 3547 a Změny 



7 
 

Z 3546, rozšířen a doplněn výhradně v rámci samostatné působnosti samosprávy HMP v souladu 
s Metodikou o dojednané návrhy plánovacích smluv  

III. doporučuje 

1. schválení návrhu rozhodnutí o uplatněných zásadních připomínkách k návrhům Změn Z 3545, Z 3546 
a Z 3547 

2. schválení a vydání Změn Z 3318, Z 3547 a Z 3546  

3. schválení a vydání Změny Z 3545 za podmínky uvedené v bodě IV. 

4. uzavření plánovacích smluv mezi hl. m. Prahou, městskou částí Praha 13 a investory ke Změnám 
Z 3318 a Z 3547 a Změně Z 3546 

IV. podmiňuje 

schválení Změny Z 3545 doložením Smlouvy do ZHMP 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Kaplan omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

5. Změna Z 3871/33 /po opakovaném veřejném projednání/ 
Filip Foglar: MČ Praha 6, žadatelem je MČ, předmětem je umístění pevné značky veřejné vybavenosti 
do plochy vodního hospodářství tak, aby bylo možné realizovat MŠ. Změnu je možné schválit a vydat.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3871 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

schválení a vydání Změny Z 3871 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Kaplan omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
 

6. Změna Z 3591/38 /po veřejném projednání/ vč. návrhu Smlouvy 
Filip Foglar: MČ Praha 10, další etapa lokality Hagibor, byla intenzivně projednávaná a diskutovaná. 
Změna na smíšenou plochu a přeuspořádání stavu území, je koordinováno s aktuální verzí MPP. UZR 
a IPR pod vedením SE4 koordinoval Smlouvu, která navazuje na soukromoprávní smlouvu MČ.  

Tomáš Pek: Naši dílčí kontribuční smlouvu jsme podepsali předem, tento čtvrtek půjde do rady úprava 
té části, která se týká naší původní smlouvy, a v pondělí 26. 1. 2026 do zastupitelstva MČ, kam půjde 
jako celek kombinace těchto dvou smluv.  

Bára Soukupová: Máme zajištěnou prostupnost území směrem na Vinohradskou? Je to tam problém.  

Jiří Zákostelný, MČ Praha 10: Požadavek na prostupnost územím byl jeden ze základních motivů MČ 
v podkladové studii pro Změnu.   
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Jitka Romanov, SE4: Pro lokalitu byl dopracován regulační výkres ve spolupráci UZR, IPR a 
investora, prostupnost je jedna z podmínek, která se ve výkresu odráží. Regulační výkres obsahuje i 
požadavek na zajištění veřejné vybavenosti o minimální ploše 2.500 m2, což je investor povinen v území 
dodržet.  

Kristýna Lhotská: V rámci regulačního výkresu jsme se zabývali celou koncepcí území. Oproti 
původnímu plánu investora jsme se z pohledu prostupnosti území zabývali koncepcí zástavby zevrubně, 
je to odpracované a možné schválit.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

výsledky projednání návrhu Změny Z 3591 včetně vyhodnocení 

II. konstatuje, že 

materiál tohoto usnesení, které v rámci procesu pořizování Změn zpracovává pořizovatel, byl nezávisle 
na procesu pořizování Změny rozšířen a doplněn výhradně v rámci samostatné působnosti samosprávy 
HMP v souladu s Metodikou o dojednaný návrh Smlouvy a dohody o vypořádání 

III. doporučuje 

1. schválení a vydání Změny Z 3591 

2. uzavření Smlouvy mezi HMP, MČ Praha 10 a investorem k této Změně 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 1 / Nehlasoval: 1 
Kaplan omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
 

7. Změna Z 3044/10 vč. návrhu Smlouvy 

7.1. Změna Z 3044/10 /po veřejném projednání/ 

7. 2. Smlouva ke Změně Z 3044/10 
Filip Foglar: Změna má k sobě rovnou připojenou Smlouvu, je připravena a odpracována. MČ Praha 6, 
žadatelem je právnická osoba. Změna byla projednaná kladně, je možné ji schválit a vydat, je plně 
zkoordinována s MPP. Obsahem Smlouvy je závazek nedočerpat plnou kapacitu, kterou by ÚP využil. 

Zdeněk Völfl, SE4: Finanční plnění po dohodě s MČ Praha 6 bude směřovat na ZŠ, která se nachází 
nedaleko. Únorové zastupitelstvo MČ Praha 6 se koná až po ZHMP, technicky bude proto k dalším 
schvalovacím procesům _pravděpodobně zařazena jen Smlouva, Změna ne, tam se bude muset čekat na 
schválení zastupitelstvem MČ Praha 6. Bude to možná první Smlouva, která bude předem připravena 
na MPP jako smlouva, která odemyká podmíněnost v novém ÚP.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení. 
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Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí  

1. návrh Smlouvy mezi HMP, MČ Praha 6 a investorem ke Změně Z 3044 

2. výsledky projednání návrhu Změny Z 3044 včetně vyhodnocení 

II. doporučuje 

1. uzavření Smlouvy mezi HMP, MČ Praha 6 a investorem ke Změně Z 3044 

2. schválení a vydání Změny Z 3044 za podmínky uvedené v bodě III. 

III. podmiňuje 

případné schválení Změny Z 3044 schválením příslušné Smlouvy zastupitelstvem MČ Praha 6 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 8 / Proti: 0 / Zdržel se: 4 / Nehlasoval: 1 
Kaplan omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

8. Informace o splnění podmínek VURM dokončením návrhů Smluv 

8.1. Smlouva ke Změně Z 3329/19 
Filip Foglar: Změna už byla VURM odsouhlasena a schválena s podmínkou Smlouvy, UZR tedy 
předkládá odpracovanou a dokončenou Smlouvu, resp. vrací předklad tak, aby bylo zjevné, že byla 
splněna podmínka VURM.  

Zdeněk Völfl: Jedná se o 2 paralelní smlouvy, jednu má historicky uzavřenou MČ s investorem, ta už 
je schválena MČ. My podepisujeme pouze bilaterální Smlouvu s investorem, která je plánovací a tím 
bude sloužit jako klíč k odemčení podmíněnosti v MPP. Získáváme dílčí finanční plnění a strategické 
pozemky pro přeložku ulice U Prioru, která je vyvolaná investicí do trati mezi Prahou, Kladnem a 
letištěm. ZŠ si bude financovat primárně MČ. Byl dokončen regulační výkres, který byl verifikován 
IPR.  

Ondřej Martan: Dalo to hodně práce, výsledek je nad očekávání dobrý, chválím všechny aktéry.  

Eva Tichá, MČ Praha 6: Jsou kontribuce pro HMP ve výši 6,7 mil přiměřené vzhledem k nákladům, 
které tam HMP mělo a bude mít? Investor sliboval 4 MŠ, jsou opravdu v plnění?  

Zdeněk Völfl, SE4: Původně se počítalo s několika MŠ s menší kapacitou. Z důvodu provozních 
nákladů na požadavek MČ došlo k jejich scelení do jedné větší, což bylo reflektováno v dodatku 
Smlouvy. Co se týče dostatečnosti plnění, jedná se o politickou dohodu mezi MČ a HMP, že drtivá 
většina finančního plnění půjde MČ. 

Tomáš Pek: Pouze dopravní infrastruktura jde za městem, zbytek jde za MČ.  

Eva Tichá, MČ Praha 6: Navýšení HPP je 3,5, o téměř 250 %. I když jsou kontribuce podle Metodiky, 
jsou neodpovídající oproti tomu, co z toho investor vygeneruje. Hodně veřejných peněz slouží 
investorovi.  

Tomáš Pek: Nemělo by to být tak, že developeři dělají město, ale že město přiláká developera, aby tu 
něco dělal. Kontribuční systém, který byl schválen napříč politickým spektrem, vznikl pro případ, že 
město nedokáže zajistit vlastní infrastrukturu. Dohoda byla ze 100 % naplněná. Všechny strany se snaží 
jít na mez pravidel, které byly stanoveny. Ze zkušeností ke změnám dojde, ale spíš z hlediska zkušenosti, 
ne z hlediska systému.   
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Ondřej Martan: Můžeme se bavit o výpočtu nových kontribucí, ale nemůžeme zasahovat do systému, 
který se schvaloval hodně dlouho. Jakýkoliv náklad, který přičteme na záda developera se neprojeví tím, 
že by to developer snížil v zisku, ale promítne se to do ceny bytů. 

Petr Zeman: Když se přijímaly kontribuce, nejdůležitější za mě bylo, že nějaká pravidla vůbec vznikla. 
Pravidla dodržujeme a ctíme, neměňme věci za pochodu. I investoři, kteří zpočátku byli proti tomu, jsou 
teď s tím spokojení a jediná výtka je, že by to mohlo být rychlejší a jednodušší.  

Bára Soukupová: Myslím, že už je čas bavit se o navýšení kontribucí i s ohledem na inflaci i na to, že 
v tom městě jsme dál.  

Petr Zeman: O inflaci se vůbec nebavme, to je přímo v Metodice automatické.  

Tomáš Portlík: Smlouvy zabírají spoustu času a úsilí, jsme v začátku. Je dobře, že kontribuce máme, 
ale je potřeba se zamyslet nad hlubší změnou. Mohl by se stanovit poplatek, který se bude dávat při 
požádání o stavební řízení.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

návrh Smlouvy mezi HMP a investorem ke Změně Z 3329 

II. doporučuje 

uzavření Smlouvy mezi HMP a investorem ke Změně Z 3329 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 12 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 1 
Kaplan omluven 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
 

8.2. Smlouva ke Změně Z 3539/28 
Prokop odchod 10:10 hod. 

Filip Foglar: Změna byla odsouhlasena s podmínkou Smlouvy. Smlouva byla dokončena, proto ji 
předkládáme na VURM. Prosím SE4 o krátký report.  

Jitka Romanov, SE4: Smlouva byla dokončena s plněním, které je převážně určené MČ v podobě 
nefinančních položek (sportoviště, knihovna a 2 položky s veřejným prostranstvím). Součástí je 
i regulační výkres, který byl dopracován ve spolupráci investora, UZR a IPR. Smlouva je dopracovaná 
ve velkém detailu. Touto Smlouvou se zvýšila právní jistota samosprávy, že investor závazků dostojí.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení.  

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. bere na vědomí 

návrh Smlouvy mezi HMP, MČ a investorem ke Změně Z 3539 

II. doporučuje 

uzavření Smlouvy mezi HMP, MČ Praha 19 a investorem ke Změně Z 3539 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 2 
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Kaplan omluven 
Prokop nepřítomen 

USNESENÍ BYLO PŘIJATO 
 

9. Změny k doporučení ZHMP přerušit pořizování 
Pan předseda navrhl procesní hlasování ke sloučení předkladu a rozpravy ke Změnám Z 3182, Z 3240, 
Z 3291, Z 3301, Z 3304, Z 3783, Z 3787, Z 3542, Z 3571.   

Procesní hlasování 

Pro: 10 / Proti: 0 / Zdržel se: 1 / Nehlasoval: 2 
Kaplan omluven 

Prokop nepřítomen 
USNESENÍ BYLO PŘIJATO 

 

Filip Foglar: Z 3182 je Změna, která už byla na VURM bez přijatého usnesení, MČ Praha Chuchle 
z hlediska procesu je možné ji schválit a vydat. Z 3240, MČ Praha Nedvězí, žadatelem je MČ, 
předmětem je výstavba záměru MČ na pozemcích města. Z 3291, MČ Praha 14 v oblasti garáží, kde se 
doplňuje značka garáží v souladu s MPP. Z 3301 na Suchdole, kde MČ žádá o odstranění plovoucí 
značky tak, aby nebyl blokován rozvoj tohoto území. Z 3304, MČ Praha Satalice. V této Změně je 
dojednána Smlouva mezi MČ a investorem, doporučuji zvážit, zda tuto Změnu z tohoto balíku 
nevyřadit. Je odpracovaná a MČ dlouhodobě stojí o to ji dokončit. Změna se zasekla vlivem DO na 
dlouhou dobu a nebylo by to fér vůči investorovi. Z 3783, MČ Praha 16, byla zde předkládána a byla 
VURM přerušena, jedná se o změnu z plochy PS na OB-A. Z 3787 byla na VURM již dříve, Změna 
dlouhodobě přerušená, předmětem je vybudování naučných a poznávacích aktivit, resp. městské farmy 
nebo ekocentra na jihu Řeporyjí. Z 3542, která také byla na VURM přerušená, MČ Praha Slivenec. 
Týká se 1 RD. Z 3571 se týká území mezi McDonaldem a budoucí intenzivní zástavbou na metru 
Nádraží Krč. Z hlediska procesu pořizování byla dokončena, polovina jsou městské pozemky, polovina 
jsou soukromé pozemky, je předmětem komplexní majetkové směny v souvisejícím okolí. Ke Změně je 
v každém případě potřeba komplexní dohoda nebo Smlouva, která v tuto chvíli ještě není stoprocentně 
finalizována.   

Tomáš Pek: Změnu Z 3304 dávám do samostatného návrhu usnesení. Usnesení bude, že doporučujeme 
ZHMP přerušit pořizování. Změny ale půjde kdykoliv rozmrazit, pokud by nedošlo k přijetí MPP. 

Michal Kubát, Skanska: Prosím o podporu Změny Z 3304, abychom mohli pokračovat dál. Změna 
není podstatná z hlediska HMP, ale pro MČ, se kterou intenzivně jednáme. Finalizujeme Smlouvu, která 
by měla být předložena zastupitelstvu MČ, řešíme nefinanční formu plnění ve prospěch MČ. My jako 
investor pokračujeme v pracích na dokumentaci pro projednání záměru tak, abychom byli schopni 
v průběhu příštího roku věc projednat a co nejdříve povolit. Žádám o schválení Změny.  

Pan předseda ukončil diskusi a načetl návrh usnesení. 

Výbor pro územní rozvoj ZHMP 

I. doporučuje 

ZHMP přerušit pořizování Změn Z 3182, Z 3240, Z 3291, Z 3301, Z 3783, Z 3787, Z 3542 a Z 3571 

Hlasování o navrženém usnesení 

Pro: 11 / Proti: 0 / Zdržel se: 0 / Nehlasoval: 2 
Kaplan omluven 

Prokop nepřítomen 
USNESENÍ BYLO PŘIJATO 



/*-to přisedá načet! návrh usneum

ornát"P

•/HNIJpřctK^ % rvini

Z1IMUumntk Vvbt

ovčTOvuid zapnu. člen Výtkru pro tanutí iwv.j ZIIMP

W

UljjMm
Petr Scumann. mhtmtanMta MČ Průb. 15: hAy hvd, (jjKt pni Wh 7 1 W> M(* l*nhj l‘ <c -krimi 
r«4iatc uroní intenzn nč zabývá Zkra jde do rady matenal. kun hSi dohodu o vpolečnéra pxrupu p* 
mnou vufcjncto prostora. který k dotyk. i<«h. <n třemi

FHip Fo^lar. Změnu teď není tnoim. předlolit dn VIU M. pufi/nuni nebylo jedí dtdmnčcno Podryti. 
l*me podrobní mformauk. MC a huUteli Kdy byvším měli jc<IČ -nižnod. abychwn dál projednávali a 
vydávali ZjB&ty. pravděpodobní by zde brzy mohl. být předložena I o však nym dle vsncvcni VI R-M 
z minul* není m.tfně Pokud by dotkl ke komplikaci v MPP. tak u Změn. které )*>u nt korci provcw. 
.CvtrK této. nebraní nic t.wnu, *hy byly dále předkládány Ale v tuin chvíli preferujeme MPP kde lak* 
Zrnina je /aprac^ana. k cfekuvnčjU z hicdivLi teVeni vehrjaýcb pn-<fvdku tnvcMoval ^ckavNi) di> 
MPP. a to i z pohledu iak MČ. Lak investora, pw kure je Mění skr/t MPP %yh<dnii<i.
Torná i Pek: l*xnc ju korci icdnc hektické etapy. rád že «< nám podahlo prrdlruřď Ihún na 
P dav*ni pndnčtu, valím a wťu práce I >čkuj» l i R i cxtemun pravmkua. V aiim u prače IPR a v ker 
kdo k podOejí ni k.wiinik vleeh výkrew. hune pik ddiaujl knatribucc. Rad bych, abychom sicinč 
intenzivní pracovali na tnm, |.ik 7kuxjv-4i k Sm'uv přetavit do připadne /měny »y sterna a připravit 
n..'vc hoilcuvy pr < u ,i»aau£k««vanj *úaoni v runciMPPuk. aby v případě v.hvaJcní MPP june mohli 
k.ntin 4*1 ne 4 hc/piadk* pokračoval

Výtw prn úaemal ron*oj ZHMP

1 bere na v Mnmí

vývkdky projednáni návrhu Změny 7 JJtM včetně vyhodn-^cni

II d«»ponkíiji

I. -dn lícní návrtiu rozhodnutí o tiphinínych závadnuh pfipomtBkúh k návrhu /mčny 7 MM
2 vchvákni a vydaní /měny Z M’M
II. pod biiA a je

hválcnl /měny ptalluMm Xtul.mvy dle MetotMy ItMP mez. MÍ a irwturcm A. d<^y 7IIMP

WAivnxmi o /rďtvžeB/Bf krw.«fní

Pfr» 5 Z7«/ o 7/trtft^ JfhíeM^vat 2
Kaplan fntluvrn 

Prokop nep/tiomrn 
USWSEM BYM PŘU A TO



 

MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 19 

Starostka městské části  
Semilská 43/1, Praha 9 – Kbely, 197 00 

Tel.: 284 08 08 26,  e-mail: ivana.sestakova@kbely.mepnet.cz 

 

U S N E S E N Í 
ZASTUPITELSTVA MČ PRAHA 19 

č. Z17-3-26 
 
Zastupitelstvo MČ Praha 19  na svém 17. mimořádném zasedání konaném dne 4.2.2026 
v Praze – Kbelích  k  bodu č. 3/ Projednání Plánovací smlouvy ke změně Územního plánu hl. 
m. Prahy Z 3539/28 přijalo toto usnesení:  
 

ZMČ po projednání: 

1) b e r e   n a   v ě d o m í   Usnesení Rady městské části Praha 19 č. 1380/26/starostka 
ze dne 26.1.2026, které doporučuje Zastupitelstvu městské části Praha 19 uzavřít: 

 
1. Plánovací smlouvu č. [x] a Dohodu o vypořádání mezi hl. m. Prahou, městskou 

částí Praha 19 a investorem Maloja investment SICAV a.s., a to ve znění dle příloh 
č. 2 a 3 tohoto usnesení; 
 

2)  
1.  s c h v a l u j e    znění Plánovací smlouvy č. [x] a Dohody o vypořádání mezi hl. 

m. Prahou, Městskou částí Praha 19 a investorem Maloja investment SICAV a.s., 
a to ve znění dle příloh č. 2 a 3 tohoto usnesení; 
 

2. s c h v a l u j e    znění příloh Plánovací smlouvy č. [x] a Dohody o vypořádání mezi 
hl. m. Prahou, Městskou částí Praha 19 a investorem Maloja investment SICAV 
a.s., a to ve znění dle příloh č. 2 a 3 tohoto usnesení a schvaluje uzavření smluv a 
dohod, jejichž vzory jsou obsaženy v Plánovací smlouvě č. [x] a Dohodě o 
vypořádání, kdy podmínky jejich uzavření jsou obsaženy v Plánovací smlouvě č. 
[x] a Dohodě o vypořádání, a to vše ve znění dle příloh č. 2 a 3 tohoto usnesení; 

  
3) p o v ě ř u j e   starostku MČ Praha 19 podpisem: 

1. Plánovací smlouvy č. [x] a Dohody o vypořádání mezi hl. m. Prahou, Městskou 
částí Praha 19 a investorem Maloja investment SICAV a.s., a to ve znění dle příloh 
č. 2 a 3 tohoto usnesení;  

2. Dalších smluv, jejich vzory jsou obsaženy v Plánovací smlouvě č. [x] a Dohodě o 
vypořádání, kdy podmínky jejich uzavření jsou obsaženy v Plánovací smlouvě č. 
[x] a Dohodě o vypořádání a k jejichž uzavření se Městská část Praha 19 zavázala 
v Plánovací smlouvě č. [x] a Dohodě o vypořádání, kdy podmínky jejich uzavření 
jsou obsaženy v Plánovací smlouvě č. [x] a Dohodě o vypořádání za podmínek zde 
uvedených, a to vše ve znění dle příloh č. 2 a 3 tohoto usnesení; 
 

4)       u k l á d á   starostce MČ Praha 19 předat usnesení Zastupitelstva městské části  
     Praha 19 odboru územního rozvoje MHMP. 

 
 
 



Příloha č. 1 – Usnesení ZMČ P19 ze dne 25.9.2019 
 
Příloha č. 2 - Plánovací smlouva 
Příloha č. 1 – Mapový zákres Investičního záměru do katastrální mapy 
Příloha č. 2 – Vyčíslení celkové výše Plnění Investora 
Příloha č. 3A – Regulační výkres 
Příloha č. 3B – Přehled regulativů a požadavků Regulačního výkresu 
Příloha č. 4 – Zákres nefinančního plnění 
Příloha č. 5 – Parametry a podoba Nefinančního plnění 
Příloha č. 6 – Vzor kupní smlouvy MČ – Investor 
Příloha č. 7 – Vzor kupní smlouvy – Investor a MČ – pozemky 
Příloha č. 8 – Vzor Ručitelského prohlášení 
Příloha č. 9 – Navazující smlouva – v4 
Příloha č. 10 – Vzor zástavní smlouvy – v4 
 
Příloha č. 3 - Dohoda o vypořádání 
Příloha č. 1 – Mapový zákres Investičního záměru 
Příloha č. 2 – Vyčíslení celkové výše Plnění Investora 
Příloha č. 3A – Regulační výkres 
Příloha č. 4 – Zákres nefinančního plnění 
Příloha č. 5 – DoV – Parametry a podoba Nefinančního plnění 
Příloha č. 6 – DoV – Vzor kupní smlouvy MČ – Investor 
Příloha č. 7 – DoV – Vzor kupní smlouvy – Investor a MČ – pozemky 
Příloha č. 8 – DoV – Navazující smlouva 
 
 

 
 
 

 
 
 
Ivana Šestáková 

starostka MČ Praha 19 



Hlavní město Praha 

 

RADA HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  

Rady hlavního města Prahy 
 

číslo 227 
ze dne  9.2.2026 

k návrhu změny ÚP a jejího vydání – Z 3539 (fáze "návrh" + "OOP", vlna 28) a k návrhu 
Plánovací smlouvy a Dohody o vypořádání k dané změně dle Metodiky spoluúčasti investorů 

na rozvoji území hl.m. Prahy 
 

Rada hlavního města Prahy   

I .   b e r e  n a  v ě d o m í  

1.  výsledek projednání návrhu změny Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy, včetně 
vyhodnocení, uvedený v příloze č. 1 tohoto usnesení 

2.  závěry z jednání Výboru pro územní rozvoj Zastupitelstva hl.m. Prahy, uvedené 
v příloze č. 5 tohoto usnesení 

I I .   k o n s t a t u j e ,  ž e  

1.  materiál tohoto usnesení, které v rámci procesu pořizování změn územního plánu 
zpracovává pořizovatel, byl nezávisle na procesu pořizování změny rozšířen 
a doplněn výhradně v rámci samostatné působnosti samosprávy hl.m. Prahy 
v souladu s Metodikou spoluúčasti investorů na rozvoji hl.m. Prahy, schválenou 
usnesením Zastupitelstva hl.m. Prahy č. 33/8 ze dne 27.1.2022, ve spojení 
s usnesením Zastupitelstva hl.m. Prahy č. 22/10 ze dne 27.3.2025 

2.  na základě podmínky (požadavku) Výboru pro územní rozvoj Zastupitelstva hl.m. 
Prahy, v souladu s Metodikou spoluúčasti investorů hl.m. Prahy byly dokončeny 
návrhy Plánovací smlouvy a Dohody o vypořádání, které jsou přílohami č. 6 a č. 7 
tohoto usnesení 

3.  dle Metodiky spoluúčasti investorů na rozvoji hl.m. Prahy se jedná o čtvrťovou 
změnu územního plánu a že v souladu s touto Metodikou vede jednání o smlouvě 
k této změně hl.m. Praha, a to za účasti městské části Praha 19 

I I I .   s o u h l a s í  

1.  s návrhem změny Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy, uvedeným v příloze č. 2 a č. 3 
tohoto usnesení 

2.  s vydáním změny Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy formou opatření obecné 
povahy č. XXX/202Y, uvedeného v příloze č. 4 tohoto usnesení 

3.  s uzavřením Plánovací smlouvy a Dohody o vypořádání mezi hl.m. Prahou, 
městskou částí Praha 19 a investorem ke změně Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy, 
jejichž návrhy jsou přílohami č. 6 a č. 7 tohoto usnesení 



I V .   u k l á d á  

1.  náměstkovi primátora doc. Ing. arch. Petrovi Hlaváčkovi 

1.  předložit návrh na vydání změny Z 3539 vlny 28 ÚP SÚ hl.m. Prahy a návrhy 
Plánovací smlouvy a Dohody o vypořádání Zastupitelstvu hl.m. Prahy 

Termín: 12.2.2026 

 

 
doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r. 

primátor hl.m. Prahy 
 
 
 
 
 

Mgr. Ing. Jaromír Beránek v. r. 
I. náměstek primátora hl.m. Prahy 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  náměstek primátora doc. Ing. arch. Petr Hlaváček 
Tisk: R-57410  
Provede: náměstek primátora doc. Ing. arch. Petr Hlaváček  
Na vědomí: odborům MHMP  
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