Uzemni studie Vyso€any: otazky a odpovédi k navrhu studie

Odbor Uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy pofizuje Uzemni studii Vysocany, jejimz cilem je
navrhnout budouci podobu Uzemi — to znamend dotvofit tzemi polyfunkcni méstskou strukturou,
stanovit logické dopravni vazby, pési propojeni a vymezit vefejna prostranstvi. Uzemni studie bude
slouzit jako podklad pro rozhodovani v tizemi a pro pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace.
Dalsi informace jsou dostupné na webu vysocany.praha.eu.

V prvnim ctvrtleti roku 2024 vznikala za pfispéni mistnich obyvatel i spolkd analyticka ¢ast studie. V
listopadu 2024 byl vefejnosti predstaven koncept navrhu Uzemni studie na 2 vefejnych setkani, na
které dorazilo vice nez 130 ucastnikl. Stru¢ny prehled studie byl k dispozici také na informacnich
stancich v terénu (na Namésti OSN, u stanice metra Kolbenova a v ulici Pod Harfou u supermarketu
Albert) a na video prezentaci na webové strance projektu.

Otazky, na které zde naleznete odpovédi, padaly pravé na vefejnych setkdnich, u informacniho stanku
¢i v on-line podobé u video prezentace. Odpovédi vypracovali spole¢né zadavatel a zpracovatel studie,
tedy Odbor uzemniho rozvoje, M4 architekti a Agora CE.

Nejcastéjsi otazky a odpovédi naleznete pfimo na webu projektu vysocany.praha.eu.

Otazky a odpovédi jsou v nasledujicim textu rozdéleny dle dil¢ich ¢asti Uzemi - viz schematickd mapka
lokalit nize. Otazky obecné zamérené na celé Uzemi naleznete v posledni kapitole.

SCHEMA LOKALIT

......

Schéma jednotlivych lokalit v feSeném uzemi


https://vysocany.praha.eu/
https://vysocany.praha.eu/
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I. Harfa

Misto CKD bylo v planu nové ndmésti, ale ted' jsou tam v planu domy. Bez centralniho priichodu pro
pési. Jak to tedy bude?

V cesté plvodni nalevkovité kompozice je stavajici primyslova hala, ktera funguje, takze plvodni
velkolepy plan neni redlny. Namésti je naddle umisténo plovoucimi znackami (DU, ZMK, ZP) ve
schvaleném podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu a do budoucna bude stanoveno parametrem
v planu Metropolitnim. Uzemni studie pouze upravila parametr rozvrieni Uzemi s ohledem na
adekvatni kompozici v Gzemi. Pési prlichod povaZuje rovnéz za dulezity, ale v pfimé vazbé mezi stanici
metra a Freyovou ulici. Dale byly do kompozice zaélenény i okolni zaméry.

Jaké ma byt spojeni bulvaru (Freyovy) s Harfou? Propojeni Vychod — Zapad?

Spojeni ve V-Z sméru od metra Ceskomoravska ma byt zejména pési a cyklistické s ndvaznosti na
cyklostezku.

Kdy by mél byt realizovan Howden?

Nevime, je to otdzka na vlastnika pozemku. V prvni fadé musi byt schvalena zména UP nebo
Metropolitni plan, uzaviena planovaci smlouva ve smyslu nového stavebniho zakona a stavebnik musi
ziskat povoleni k vystavbé zaméru od stavebniho tradu.

Il. Vysocany

Jak bude vypadat planovana budova naproti Fénixu?

Misto je uréené Uzemnim planem k zastavbé. Zdmér md mit 10 nadzemnich podlaZi a proSel komisi
rozvoje MC P9. Jedna se o soukromého investora, ktery vénoval MC kus parku. Mezi investorem a MC
doslo k dohodé. Konkrétni podobu zdméru nezname.

Z namésti OSN zbyde po zastavéni jen mala "nudle". Je mozné s tim néco délat?

Dle zpracovatele Namésti OSN nesplfiuje prvky ndmésti, a proto studie vymezuje jasny a pravidelny
tvar. Uzemni studie vychazi také z funkénich ploch platného Gzemniho planu, ve kterém je jizni ¢ast
parku zastavitelnd. To vSak Uzemni studie nepfipousti. Jde o obdobny problém jako napf. na Karlové
nameésti. Je to téma na podrobnéjsi studii véetné participace pfani a potfeb obyvatel Prahy 9. Pokud
uz ma dim stavebni povoleni, musime jej ve studii respektovat.

Bude se délat samostatna studie na ndmésti OSN? Bylo by dobré fesit to dfiv, nez bude 75 procent
uzemi zastavéno.

Doporucujeme participativni proces, ktery bude podkladem pro ndsledné zpracovani podrobnéjsi
studie.
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Pro namésti OSN je vytvofena koncep¢ni studie od IPRu. Co se s ni stalo? Mélo byt hotovo v roce
2022. Udajné nejsou ujasnéné kompetence.

Studie byla vyvoldna rekonstrukci tramvajové trasy. Parkova ¢ast namésti OSN v ni nebyla fesena.
SlouZi jako podklad pro dalsi investory (DPP apod.). Nyni je fada na nich, aby urcili, jak se bude v ramci
koncepcni studie postupovat.

Je nutné, aby byla na namésti OSN tocna tramvaiji? V dusledku houstnouci zastavby na Kolbenové
bude pribyvat cestujicich, neni tedy logictéjsi prodlouzit linku tramvaji az k vozovné?

Neni to nutné, studie do budoucna pocita s jejim posunem kolem bloku budov.

Jak budou dopravné obslouzeny domy, které maiji zastavét ¢ast tizemi Namésti OSN?

Domy ve stavebnim bloku 14 budou obslouzeny z ulice Freyova. Domy ve stavebnim bloku 9 budou
obslouzeny ze stavajici ulice Prouzova.

lll. Kolbenova

Co vse lze zménit kolem ulice Kolbenova?

Je mozné ovlivnit tzemi na sever od Kolbenovy (zde je pofizovana zména Uzemniho planu), Pragovku
a 5. etapu Kolbenky.

Jak se docili zklidnéni Kolbenovy?

Uzemni studie stanovila jeji budouci podobu. Bud bude dostatek prostfedkd na jeji komplexni
prestavbu a stavbu provede mésto jako zamér komplexni revitalizace, nebo bude postupovano po
dil¢éich zamérech, vétSinou souvisejicich s opravami technické infrastruktury. KaZzdopadné jde o
dlouhodoby proces. V pripadé této komunikace se oCekava postupné snizeni jeji dopravni funkce,
avsak pfi respektovani jejiho radidlniho charakteru. Stavajici usporadani bude postupné upraveno na
1+1 jizdni pruh (oddéleny tramvajovym pasem), v misté vyznamnych kfizovatek vsak budou pfidavany
odbocovaci pruhy pro odboceni vlevo. Jedna se o prvek, ktery je nezbytny pro zachovani plynulosti i
bezpecnosti dopravy s ohledem na provoz tramvajové trati.

Bude zuzeni Kolbenovy na jeden pruh dopravné dostacujici?

Dopravni situace v Uzemi je zavisld zejména na prljezdu tranzitni dopravy a na nepropustnych
kiizovatkach. Uzemni studie tyto jevy popisuje, nicméné nevyvozuje z nich zavéry sméfujici k utlumeni
rozvoje Uzemi. Problém by mél byt feSen spiSe hledanim celoméstskych dopravnich opatfeni. Soucasti
studie bude dopravni model, ktery je zpracovdvany v Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy a bude
soucasti navrhu.
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Kdy bude novy prostup na Kli¢ov?

Sprdva Zeleznic zde ma novou protihlukovou bariéru - je témér nerealné s nimi néco vyjednat, je to
velmi komplikovand stavba zavisla na dohodé s MC. Poc¢ita se s tim, ze podchod (propustek) u AFI se
prebuduje pro pési a okolni prostfedi bude kultivovano.

Bude vznikat podobna tizemni studie i pro oblast Klicovskych sadt?
Pofizovatel neeviduje Zadny podnét na pofizeni Gzemni studie pro oblast Klicovskych sad.

vevs

Existuji 2 studie vystavby kolem AFI. Jedna je pfijemnéjsi (od p. Pelikana), druha planuje vysoké
budovy. Jaka z nich bude realizovana? Jaky je nazor MC?

MC studii p. Pelikdna nerozporuje a Uzemni studie Vysooc¢any navrhuje stavebni bloky severné od
Kolbenovy tak, aby bylo preferovano feseni naznacené p. Pelikanem. Jde hlavné o zachovani haly Agma
a mensi pocet vyskovych budov.

Kdy se bude realizovat obéanska vybavenost severné od Kolbenovy, predevsim planovana skolka v
AFI?

Plocha pro obcanskou vybavenost je navrzena pouze v Uzemni studii, platny Uzemni plan ma v tomto
misté vymezenou plochu sportu. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci pfi posuzovani zaméru je na
posouzeni stavebniho tfadu MC P9. K ¢éasovému harmonogramu nemame podrobné&jsi informace.

Bude u projektu AFl néjaka zelen - jak to poznam?

Ano, bude. Vechny projekty museji pracovat se zeleni. Uzemni studie jasné uréuje parkové plochy a
vysadbu v ulicich dle jejich hierarchie.

Lze jesté ovlivnit stavbu vézakl od Skansky za metrem?

Aktudlné probiha stavebni fizeni. Uastnici Fizeni mohou podat k zdméru namitky.

Proc je ohrazen pozemek po zboreném billiard clubu?

Pozemek je v soukromém vlastnictvi firmy, kterd bude stavét nad metrem vyskovou budovu. Na
pozemku by mély byt garaze/parkovani.

Ma u metra Kolbenova vzniknout vyskova budova?

Ano. Jako komeréni nebytovd plocha to je vcelku dobry ndpad. Nebude mit negativni vliv na okoli a
soucasna budova vystupu z metra s nadstavbou pocita.
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Architekt uzemni studie Matyas Sedlak povaZuje prostranstvi za metrem Kolbenova za prohru. Mlize
mésto udélat néco, aby to tak nedopadlo?

Bylo by vhodné nepovolit stavbu projektu CEK 5. Jde o posledni misto, kde Ize je§t& néco zménit. Zbytek
objektll uz zde v podstaté stoji. Projekt CEK 5 v soucasné podobé pracuje nevhodnym zplsobem s
verejnym prostranstvim a s rozlozenim funkci.

Bude CPI stavét planované vézaky severné od Kolbenovy?

Tahle informace neni autor@im US aktualné znama. Snaha autort US je zachovat slévarny Agma a v
jejich sousedstvi vytvofit novy verejny prostor.

vevs

A% se bude budovat nova ¢étvrt v oblasti Kolbenova sever, Ize zpracovat detailné&jsi studii? Je mozné
umistit vefejnou vybavenost/budovu do komplexu?

Podrobnéjsi studii zpracovat Ize, musi ji ovéem pripadné nékdo (napt. MC) zadat a stavebnici ji musi
akceptovat. V rdmci kontribuénich jednani vznikne "regula¢ni schéma" v némz Ize radu véci odladit.
Partnery developerd budou Magistrat a Méstska c¢ast.

Pokud bude uzemni studie schvdlena, bude moZné napf. ve 4. a 5. etapé pozadovat po spolecnosti
Vivus, aby zvysila pocet komerénich prostor v ulici u Cerného potoka? Dotaz se ale tyka obecné viech
projektl, které jesté nemaji stavebni povoleni.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd jiz o povoleny zdmér, neni k tomu Zzaddny redlny ndstroj.
U doposud nepovolenych zamérl by se v budoucnu mélo postupovat podle schvalené Gzemni studie.
Je tedy potreba, aby pozadavky na aktivni parter byly zaneseny uz v této studii.

Kdy a na jak dlouho bude pfrerusen provoz stanice metra Kolbenova?

Tuto informaci nemame.

Kdy bude zbourana budova, ve které sidli Elektrotechnika a.s.?

Tuto informaci nemame.

U Kolben centra je po bourani strasny neporadek. Kdo ho kdy uklidi?

Tuto informaci nemame.

Pragovka

Je Sance z Pragovky udélat stied ctvrti, kde bude moznost travit volny cas?

Ano, je potieba dlkladné zvazit strategii, dobte nastavit kontribucni proces a dodrZovat to, co je ve
studii. V tomto Uzemi dochdzi ke zméné Uzemniho planu, pro kterou je podkladem uUzemni studie
Vysocany a také dil¢i urbanistickd studie Pragovka od Ing. arch. Pavla Hnilicky.
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Jak probiha vyjednavani kontribu€nich smluv v Pragovce?

Dle ndm dostupnych informaci jesté k vyjednavani nedoslo.

Bude v Pragovce skolka?

To zdleZi na jednani o kontribucich s investorem, preference je ale smérem k zakladni skole.

Jaky je casovy horizont realizace zaméru?

Nevime, to je otdzka na vlastnika pozemku. V prvni fadé musi byt schvélena zmé&na UP nebo
Metropolitni plan, uzaviena planovaci smlouva ve smyslu nového stavebniho zakona a stavebnik musi
ziskat povoleni k vystavbé zdméru od stavebniho uradu.

Jaké moznosti ma studie v ochrané historickych hal, které jsou v okoli metra Kolbenova a v aredlu
Pragovky?

Studie je oznacuje jako historické stopy v Uzemi, které doporucuje chranit.

Jaky je plan s halou 18, jaka je budoucnost tohoto objektu?

Vse zalezi na jedndni o kontribucich s investorem. Potencial ve vyuziti napf. pro vefejnou vybavenost
je dle zpracovatele US velky.

Jaké jsou moznosti vyuziti kotelny a dalSich c¢asti Pragovky méstem?

MoZnosti jsou oteviené, zaleZi na nasledném vyjednavani mezi samospravou a vlastnikem.

Jak je realné umistovat vétsinu obéanské vybavenosti do arealu Pragovky? Pro¢ se vice nezaméfit
pfimo na oblast u metra Kolbenova?

Redlnost zaméru zavisi na naslednych dohodach a aktivnim pfistupu viech aktérd v Gzemi. Skoly
potfebuji relativné velké pozemky a je vhodné je umistovat do klidnéjsich Casti Ctvrti. Obcanska
vybavenost v Pragovce je také pfileZitosti pro zachovani historickych hodnot mista. Plvodnich stop se
v Uzemi se uz mnoho nenachazi.

IV. Novy Hloubétin

Co je obfi budova nad to€nou tramvaje ve vizualizaci budouci podoby tzemi?

Autofi si zde pohravaji s myslenkou vyznamné budovy. Poloha na kfizovatce primyslového polo-
okruhu a Podébradské k umisténi stavby vybizi. Bylo by zde jednoduché dopravni napojeni, maly vliv
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na okoli apod. Pozoruhodnym prvkem je poloha pfimo v ose celého pribéhu Podébradské ulice.
Smycka by zUstala zachovana. Dle platného tzemniho planu vSak neni zastavba v Uzemi realizovatelna,
jednd se pouze o namét autora studie.

Ve studii neni zobrazena dalsi etapa YIT Rosala, ktera na prvni pohled bude kolidovat se zamyslenym
pravouhlym usporadanim ulic v aredlu Pepsi. Rosala ma tvar hokejky.

Uzemni studie uréuje formu stavebnich blok(i vhodnou pro urbanistické usporadani celé ctvrti.
Tvarovani projektu bez platného povoleni bude muset podléhat studii.

Bude ulice Modrého rozsifena v celé délce tak, aby byla rovnomérné Siroka? Aktualné je ¢ast zuizena.

Nevime, o jaké misto se jedna. Pravdépodobné jde spiSe o majetkopravni zalezitost.

Pro¢ v navrhu US chybi cyklostezka mezi ulici Granitova a mostem pres ulici Podébradska, ktera by
vedla napfic tzemim Triangl s rampou na most PS.

Cyklostezka v ulici Granitovad bude v dalsi fazi dokumentace doplnéna, jednd se o chybu. V Gzemi
Trianglu je zklidnény dopravni reZzim, tedy smiseny provoz cyklistl a motorovych vozidel.

V. Nova Harfa Zapad

Bude prajezdna ulice Pod Harfou smérem na Freyovu?

Ano, bude.

Jaky je zamér v ulici Na Harfé (paralelni s Freyovou)?

Zajmem studie je funkéni primyslové objekty nikam nevyhanét. Snazime se Uzemi zprichodnit, ale
zaroven nechceme znemoznit to, co je v Uzemi vyznamné.

VI. Nova Harfa Vychod

Jak bude vypadat okoli/park kolem Hofejsiho rybniku?

Park kolem Hotejsiho rybniku ma pfirodni charakter a ten by si mél pfevainé zachovat. Zaroven se
znacné zméni jeho zapadni c¢ast, kde vznikne Liberisky pfesmyk. Vykup pozemk( kolem trati umozni
uvolnéni Uzemi pro rozsifeni zelené a pro vznik nové sportovni plochy. Bude nutné do verejného
prostranstvi parku kreativné zapojit také spodni stranu Zelezni¢ni estakady (napt. sportovni vyziti,
bistro).
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Je stdle ve hie stavba restaurace u Kejfova mlyna?

Tuto informaci nemame. Nicméné prostor u Kejfova mlyna muze tuto funkci obsahovat, nebot je
jednim z kli¢ovych mist z hlediska rozvoje parkovych ploch kolem Rokytky.

Jakym zplisobem byla posouzena dopravni kapacita v souvislosti s planovanym vjezdem do nového
bytového domu (roh u Elektry a ul. Podébradska) z ulice U Elektry? Proc nebyla zvolena varianta
vjezdu z ulice Podébradska, ktera by mohla Iépe zvladnout ocekavané dopravni zatizeni? Jaké
konkrétni dopravni studie nebo analyzy vedly k rozhodnuti situovat vjezd pravé na ulici U Elektry?

Posuzovani jednotlivych zamér( neni predmétem Gzemni studie, nicméné v obecné roviné je velmi
obtizné, az nemozné, umistit vjezd do tohoto projektu z Podébradské ulice vzhledem k umisténi zdlozni
zastavky MHD. Zaroven toto pfipojeni neni vSsesmérné a vedlo by k otaceni vozidel v jiné ¢asti Uzemi.

Je planovan prostup soukromym parkem v Nepelové ulici?

Autoli Uzemni studie jsou ndzoru, Ze v Uzemi by nemély vznikat oplocené, neprostupné soukromé
parky. Proto soucasny stav Uzemni studie nepotvrzuje, tim vSak neméni prava vlastnika mit pozemek
oploceny.

Jaké bude vyuziti izemi smérem ke kriZzovatce Harfa?

Uzemi je ptipraveno pro ulici.

Jaky zdmér je v Sousedikové ulici?

Vychazime ze studie "Kampus Elektra". Prichod zde aktualné neni mozny, ale chceme to Uzemi
propojit, aby to bylo souédsti mésta. Dnes jde o jednu ze zbytecnych bariér pésiho prostupu tzemim.
Neresime dopravni rezZim (nemusi zde projizdét auta) - to je véc dopravné-inzenyrského opatreni.

Je mozné v ulici Levobiezni zménit vyuziti z bydleni na rekreacni plochu? Jde o jednu z mala moznosti
jak zvétsit parkovou ¢ast kolem Rokytky. Zména urceni bloktli v izemnim planu by to vyfesila.

Cést plochy mé sportovni vyuziti, zbylé plochy by si mély zachovat kapacity dané platnym Uzemnim
pldnem. Bydleni se z tohoto hlediska jevi jako nejvhodné&;jsi, komeréni vyuziti nedoporucujeme. Uzemni
studie se snaZila vymezit co nejmensi bloky ve prospéch zelenych ploch kolem Rokytky. Uvazujeme
jesté o posunuti plochy SP smérem k zakruté ricky.

Bude zastavéno Uzemi parku Zahradky?

Je dohoda, Ze se zde z vétsi ¢asti stavét nebude, ma zde zlistat zachovana zelen. Tedy i v budoucnu zde
bude park, i kdyZ soucasny platny tzemni plan urcuje misto jako zastavitelné.
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Co bude s uzemim dnesni zahradkarské kolonie?

Uzemi je doporugeno ke sméné, vlastnik za misto dostane nadhradni pozemek v HrdloFezich. Smé&na by
méla byt na programu bfeznového zastupitelstva HMP. Zbyva zde mala ¢ast Uzemi, které se sména
netykd (zahradnictvi). Ma-li zde néco vzniknout, navrhujeme to pficlenit ke stavajici vystavbé (viz
vizualizace studie).

Bude mozné najit pési trasu vychod - zapad kolem Podébradské?

Ano, bud’ pfimo po Podébradské, kterd by se méla stat méstskym bulvarem s Sirokymi chodniky. Nebo
v severni i jizni ¢asti v okoli Podébradské v ulicich lokdlniho charakteru, ve kterych je navrzen chodnik
po obou stranach komunikace spolu se stromoradim.

Obecné
Obcanska vybavenost

Jsou kontribucni smlouvy vidy povinné?

Jsou povinné, pokud je v daném Uzemi zména Uzemniho planu. Je jen malo pripad(, kdy se tomu
developer snazi vyhnout — v okamziku kdy se neméni uzemni plan. Jednani o kontribucich bézi i v
soucasné dobé (viz dale). Kontribu¢ni smlouvy se zpravidla neprojedndvaji verejné jinak nez formou
interpelaci na zastupitelstvu.

Proc¢ navyseni kapacit bytd neni doprovazené navysenim kapacity vefejné vybavenosti?

Studie vyhrazuje Uzemi pro vytvoreni obcanské vybavenosti. Vlastnich pozemk( vsak ma mésto malo.
Obcanska vybavenost proto ¢asto zavisi na dohodé s majiteli pozemkd, naptiklad v ramci kontribuce.

Vychazelo se pfi tvorbé studie z demografickych studii? Pfibude zde 10 tisic novych obyvatel.

Ano, vychazelo se z demografické studie zpracované pro méstskou ¢dst a z vyhodnoceni IPR Praha.
Uvazuje se, 7e do r. 2050 se pocet obyvatel zdvojndsobi. To znamena deficit celé jedné ZS kromé téch
jiz naplanovanych. Dokud nebude dohoda se soukromymi majiteli, bude to znamenat deficit az 2 skol.

Kde bude obchodni parter (potraviny, vétsi obchody, supermarkety)?

Uzemni studie vymezuje aktivni parter pro umisténi ob¢anské vybavenosti. Studie uréuje bloky tzv.
polyfunkéni. Tedy bloky, kde urcita ¢ast vystavéné podlahové plochy bude muset byt uréena také pro
jiné funkce nez bydleni. Zde ma soukromy vlastnik mozZnost rozhodnout se vytvofit zazemi pro sluzby,
obchod ¢i administrativu. Umisténi konkrétni sluzby uz pak urci poptavka.

Jakym zplsobem studie zajistuje, aby byl obchodni parter polyfunkéni a nebyli zde pouze
"predrazené kavarny a kasina"?
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Studie vymezuje pouze maximalni podil bydleni. Uréeni zbyvajicich funkci (zdzemi pro obchod, sluzby,
administrativu) je na soukromém developerovi. Studie to specificky nestanovuje, ale snazi se zajistit,
aby zde vznikalo mésto. Tam kde ,neni mésto“, kde to neni pfijemné k Zivotu a lidi to tam netahne,
tam nebudou vznikat sluzby pro lidi.

Bude se néco vykupovat pro vétsi obéanskou vybavenost - napi. na Gzemi Tesly II?
Zadavatel: ,Souhlasime s tim, Ze mist ob¢anské vybavenosti by mélo byt vice.”
Autofi studie: ,K vétSim zménam potrebujeme mandat od zadavatele studie.”

MC Praha 9 (starosta): ,SnaZime se vykupovat pozemky. Nicméné je tfeba mit zafizeno financovani -
chybély normativy, pak chybi penize, je tu také délka stavebniho fizeni.”

Informace o 2 Skolach v objektu na Pragovce a na blesacich je dost désiva. Ma majitel blesaku
néjakou motivaci se pozemku vzdat? Blesaky jsou jeho srdcovka, pro¢ by mél pozemek prodat
méstu?

Viz pfedchozi odpovéd.

Jak zajistite, aby tu mély déti 10+ smysluplné vyuZiti ¢asu po Skole? Aktudlné zde pro né nic moc
neni, pfitom jde o dileZité preventivni opatieni rizikového chovani. Existuje néjaky konkrétni navrh
pro déti a mladé s blizkym vyhledem realizace?

Smysluplné vyuZiti je predmétem ndplné jak prostor v budovach, tak prostranstvi v parcich a zeleni.
Neni to vSak v sildch ani v méfitkovém zdbéru Uzemni studie. Obecné vSe souvisi s vyvojem
komunitniho Zivota ve Ctvrti a jeho spravné a dobte promyslené iniciaci. Jiz v rdmci existujicich projektt
jsou vymezovany partery v ptizemi, kde nejsou s ohledem na nizky zajem pfilis vysoké najmy. Dalsi z
téchto prostor si mlze méstska ¢ast zajistovat v ramci jednani o spolulcasti investor(. Zakladem
komunitniho Zivota by mély byt mimo jiné i zakladni skoly, které by rozhodné nemély byt v odpolednich
a vecernich hodinach prazdné.

Bude studie pracovat s etapizaci? Vidime rozsahlou bytovou zastavbu, coz v praxi V P9 vypada tak,
Ze se ve velkém stavi byty, zatimco vybavenost k nim (zelené plochy, détské hristé, cyklostezky) se
stavi aZ jako posledni. Etapizace je pfitom legalni moZnosti, jak podminit dalSi vystavbu tam, kde je
to technicky mozné (napf¥. cyklostezka jedouci mimo stavenisté po okraji sidlisté).

Etapizaci celého Uzemi nelze urdit, protoze ji neuréuje Uzemni plan. Etapizace jednotlivych projekt( by
méla byt soucasti kazdého kontribuc¢niho jednani ¢i planovaci smlouvy.

Do neddvna zde byla zdravotni stfediska, ktera budou zbourana a misto nich se postavi byty. Proc
tento typ vybavenosti povazujete za komercni a nezabyvate se ji?
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Zdravotnictvi stat ani mésto viceméné neprovozuje investicnim zplsobem. Neexistuji Zadné plany ani
generely dostupnosti zdravotni péce. Ambulantni ordinace maji charakter zcela soukromy a jejich
pocet je konecny. Obdvame se, Ze jde o strukturdlni problém.

Vefrejna prostranstvi

Zajisti studie vice vefejnych prostranstvi?

Ano, tam kde je to je$té moziné vytvari studie jasnou hierarchii vefejnych prostor zajistujicich
prostupnost a pobytové funkce.

Ovlivni studie, jak budou vypadat vjezdy do budov (respektive do jejich garazi)?

Studie ovlivni vztah partert novych budov a vyznamnéjsich ulic. Studie reguluje vjezdy u ulic typu
bulvar, méstska ulice, vyznamna ulice. Studie zdroven navrhuje "aktivni parter", ktery urcuje, Ze
prizemi musi navazovat pfimo na rostly terén.

Zelen

Pfibude zelené, nebo ji bude naopak ubyvat? Bude vybudovano vice parku?

Plochy zelené by mély byt diky studii pristupnéjsi. A ty stavajici by mély posilit. Studie vyhrazuje také
nové parkové plochy a urcuje hierarchii toho, jaky ma mit zeleri charakter.

Bude se zelen rozsifovat na stfechy budov (napft. skol)?

Obecné je nové v legislativé povinnost délit zelené stfechy na viech povrsich do sklonu 20%, pokud
pro né neni jiné vyuZiti. Vznika zde vSak konflikt s FVE panely, které jsou zase soucdsti soudobych
udrzitelnych energetickych feSeni. Kombinace obou zatim neni technicky zcela jednoznaéné dofesena.
Zdali bude uUzemni studie poZadovat v blocich umisténi zelenych stfech, bude jesté predmétem
diskuse.

Proc netrvame u soucasné zelené na statu quo a kacime ji? Jak studie pfi praci se zeleni reaguje na
to, kolik zde jesté pribude zastavby?

Viz odpovédi na “Casto kladené dotazy” na webu https://vysocany.praha.eu.

Ochrana zivotniho prostredi

Co bude s galvanovnou? Kvli vlivu na ZP by neméla stat v obydlené zastavbé.

Se zachovanim galvanovny se nepocita.
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Prachodnost

Jak bude studie realné resit prostupy a mosty pres Rokytku v mistech, ktera jsou oznacena jako
soukromy pozemek?

Obecné by zde nemély vznikat bariéry tohoto typu. Domnivdme se, Ze Ize dojit k dohodé, a Ze most
bude mozné postavit.

Proc jsou starsi developerské projekty neprostupné? Lze neprostupnost (oploceni se zamkem) fesit
otevienim uzamcenych ¢asti?

Jedna se o problém, ktery v Uzemi vznikl v minulosti. Studie vyznacuje celou fadu novych pésich
propojeni v Uzemi i pres stavebni bloky. V konkrétnim pripadé napf. Sousedikovy ulice lze vyuzit
vymezené verejné prospésné stavby v izemnim planu k jedndni mezi méstem a vlastnikem pozemku.

Zastavba

Vidim ve studii mdlo zmén smérem k veifejnému vybaveni a zeleni, podporuje studie spisSe
zastavénost?

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které stanovuji funkéni vyuZiti pro jednotlivé izemi, jsou dané
platnym uUzemnim planem, pfipadné navriené v pofizovanych zméndch Uzemniho planu. Pro
zpracovatele Uzemni studie jsou tyto plochy urcujici.

v v 7

Proc¢ nebude planovana zastavba vyssi? Neni zde historické jadro.

Dle nazoru zpracovatele je vhodné umistovat vyskové budovy predevsim k okoli stanic metra
(Kolbenova, Ceskomoravska) a smérem k tdolni nivé Rokytky vysku snizovat. Dale je také potfeba ctit
regulativy platného Uzemniho planu a jeho potizovanych zmén.

vvrs

Jsou zohlednény vSechny projekty s béZicim fizenim nebo dokonce projekty s vydanymi tzemnimi
rozhodnutimi? Napf¥. projekt Rosala Suomi YIT. Pokud ne, proc?

Projekty s platnym UR jsou zohlednény. Projekt Rosala UR nema. Uzemni studie uréuje formu
stavebnich blok(i vhodnou pro urbanistické usporadani celé ¢tvrti. Tvarovani projektu bez platného
povoleni tak bude muset podléhat studii.

Pro¢ radnice povoluje bytovou vystavbu a az potom fesi obcanskou vybavenost?

Domnivame se, Ze takto jiz postupovat nebude mozné. Nicméné pro presnost je potieba dodat, Ze
povolovani staveb je Cinnosti statni spravy. Teprve s metodikou spolutcasti investord MHMP se
dostava samospravé do rukou aplikovatelny nastro;j.
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Bude oblast opravdu tak husté zastavéna, jak je v planu?

Ano, samoziejmé zaleZi na jednotlivych vlastnicich, ekonomické situaci atp.

Podle jakého principu studie urcuje vyskové tirovné? Jak s nimi pracuje?

Uzemni studie pracuje s uréenim vy$kovych hladin systémem PraZskych stavebnich pfedpis(. V rdmci
svych zakonnych pravomoci se snazi logicky rozmistit intenzivnéjsi zastavbu k metru, hlavnim ulicim a
dal od pfirodniho rdémce Rokytky

Jaky vyskovy koeficient navrhuje studie v mistech vzdalenych od metra?

Viz pfedchozi odpovéd.

Pro¢ doslo ke kompletni zméné studie projektu NOEL oproti ptivodni verzi? Z jakého divodu bylo
navyseno planované mnozstvi budov nebo jejich vyska?

Studie Podébradska byla do této Uzemni studie témér beze zmény prevzatd. Jina hladina vysek ve
verejnych prezentacich je chybou, ktera byla odstranéna a ve finalni verzi studie nebude.

Proc neni do feSeného Gzemi zahrnut byvaly vysoc¢ansky cukrovar a pekarny?

Zameér na revitalizaci byvalych Pekaren a Cukrovaru je jiz v pokrocilé fazi pfipravy, tedy ma pravomocné
rozhodnuti o umisténi stavby, které bychom ve studii museli respektovat, a zkreslovali bychom jiz
rozhodnuté a povolené projekty.

Doprava

Jak budou feseny cyklostezky, resp. kde budou cyklopruhy a kde cyklopasy?

Cyklopruhy by se mély ztizovat predevsim na ulicich vyznacenych v hierarchii vefejnych prostranstvi
jako bulvary, které jsou vice zatiZzené motorovou dopravou (Podébradska, Kolbenova). Podrobnéji to
bude definovano v textové &asti US.

Pro¢ je profil ul. Podébradska nakreslen s cyklisty v hlavnim dopravnim prostoru? NemiZeme
cyklopruh skrtnout a vytvofit pouze variantu s cyklisty mimo vozovku?

Ano, varianta bez chranéného cyklopruhu ve finalni verzi studie nebude.

Pro¢ ma Podébradska ulice ziistat radidlou? Pro¢ nedojde ke zklidnéni? V blizkosti ma vzniknout
Skolni kampus, budou zde bydlet tisice lidi a zachovani soucasného stavu bude negativné ovliviiovat
zdravi obyvatel i Skolnich déti.
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Radidla je pojem zejména kompozi¢ni. Podébradska ji zlistane i v pfipadé zklidnéné dopravy. Dopravni
rezim na komunikaci by podle naseho nazoru mél byt zménén, ale to je celoméstskou koncepéni
zalezitosti. Majoritu pohybu nese dostfedna transitni doprava z okraje mésta a ze stfedoceského kraje.
Je potfeba omezit pravé ji, respektive nabidnout plnohodnotnou alternativu pro pohyb v rdmci
aglomerace. BohuZel méstské i statni investice do infrastruktury byly dlouha léta zanedbavany. Jeji
budovani je zdlouhavé a casto brzdéné lokalnimi zajmy, mezi néz pocitdme i rizné obcanské aktivity.

Kdy bude dokoncena estakada okruhu (severné od tizemi)?

Tento projekt neni pro Prahu aktudlné prioritou. Je nepravdépodobné, Zze by vznikl v blizké
budoucnosti.

Jak bude fesen preliv aut nerezidenti do vnitfnich ulic nové ctvrti? Jak lze zabranit tomu, aby si tudy
fidi¢i nezkracovali cestu?

Jedna se o strategické otazky dopravniho rezimu a organizace parkovani. Neni to predmétem Uzemni
studie, feSeni musi byt soucdsti SirSiho celoméstského konceptu.

Budou komunikace budované developery muset spliovat standardy komunikaci, které musi
dodrzovat? Napi. STK? Bude se to tykat i ndhradni vysadby?

Standardy provedeni verejnych prostranstvi by se mély drzet navrhu studie, dle vykresu hierarchie
verejnych prostranstvi, véetné textové Casti studie, kde je podrobnéji popsano, jak by mély jednotlivé
ulice vypadat. Tyka se to také vysadby strom0. Vyssi stupen hierarchie znamend vyssi prioritu pro
predani do vlastnictvi a spravy méstu, tedy nutnost dodrzeni standard( STK.

Pro¢ neni moZné Vysocany projet v severo-jizni ose? Je to nejvétsi neprijezdny praisky blok.

Studie navrhuje nova pési a cyklisticka propojeni izemi v S-J sméru. Spojeni pro motorovou dopravu
by méla znacné negativni vliv na dlleZity pfirodni ramec Rokytky. Se S-J propojenim motorovou
dopravou nepocita ani platny Uzemni plan Prahy.

Budou se rozsifovat nastupni ostravky na Podébradské?

Otdazka nastupnich ostrivkd je pod podrobnost Uzemni studie zpracovavané v méfitku 1:5000.

MuzZe studie zajistit, aby na Podébradské bylo vice legalnich mist k otaceni do protisméru (U-turn)?

Otdzka analyzy legalnich mist k otdceni je pod podrobnost Uzemni studie zpracovavané v méfitku
1:5000.

Resi studie parkovani v souvislosti s probihajici i budouci vystavbou? Ted' jsou ulice kvili parkujicim
autim neprtjezdné, nevyiesily by to Zluté zény?
13
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Studie obsahuje predbéznou bilanci parkovacich sténi pro kazdy stavebni blok. Nicméné v Praze plati
striktni povinnost umistovat stani vytvorena stavebnim zamérem do gardzi. BohuzZel nikdo nemuze
kupujiciho bytu donutit koupit si i parkovaci stani.

Je feSenim pro souéasny kazdodenni dopravni kolaps vétsi prostupnost nebo naopak zuzeni pruhd a
zpomaleni? Co z toho navrhujete?

Studie navrhuje v Kolbenové ulici zdzeni na 2 pruhy, a v Podébradské ulici naopak rozsifeni na
plnohodnotné 4 pruhy. Nicméné feseni dopravni situace neni v moznostech reSeného Uzemi, nybrz
vtom, aby doprava do uUzemi vlbec nezajiZzdéla, respektive neprojizdéla dal do centra ze
Stfedoceského kraje.

Sluzby

Bude zde prostor pro néjakou mensi, nerusici vyrobu? Cca nékolika stovek m??

Ano, v ramci polyfunkénich blokl a v souladu s regulativy platného Uzemniho planu je umisténi nerusici
vyroby mozné.

Bydleni

Kolik procent bytti v Gzemi bude dostupnych pro ¢élovéka s béznym platem? Planuje se druistevni
vystavba &i socidlni byty?

Toto Uzemni studie nedokdZe ovlivnit. Aktudlné zacind ndjemni a druZstevni typ bydleni u
pripravovanych projekt( prevladat.

Studie jako celek

Jsou nékde rozpracované materialy k dispozici?

Navrh hrubopisu je nyni pfedstavovan pouze na verejnych setkanich a ve videoprezentaci. K ndvrhu
hrubopisu nyni probiha interni pfipominkovani, kdy maze MC P9 a IPR uplatnit u pofizovatele své
pfipominky. Po Upravé hrubopisu navrhu Uzemni studie probéhne vefejné jednani. V této fazi bude
uzemni studie zvefejnéna verejnou vyhlaskou a kazdy k ni bude moci oficialné podat své pfipominky.

Jak byly stanoveny hranice vymezeného tizemi?

Hranice feseného Uzemi vychazi predevsim z transformacnich ploch vymezenych v ndvrhu
Metropolitniho pldnu. Re$ené izemi bylo v zadéni Gzemni studie konzultovano s MC P9 a IPRem.

7 vz

Jak se ke studii stavi doposud zcela netecna méstska c¢ast? Souhlasi s jejimi pozorovanimi a zavéry?
Bude MC podporovat napravu problémd, které studie popisuje?
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MC P9 je od za¢atku procesu pofizeni Gzemni studie aktivnim partnerem. Jeji zastupci se zapojuji pfi
resSeni dil¢ich problémi a pofizeni Uzemni studie pro Uzemi Vysocan vitaji.

Predstavuje dana studie dle nazoru architekta feSeni pro stavajici i budouci obyvatele dotéeného
uzemi Prahy, které vyznamné zlepsi kvalitu Zivota stavajicich obyvatel a pfispéje ke kvalitnimu Zivotu
obyvatel budoucich, a to zejména v infrastruktufe, dostupnosti skol, volnocasovych aktivit pro

v v

vSechny vékové skupiny, zvySeni poméru zelené, zlepsSeni tepelného ostrova, rozsifeni vodnich
ploch, soucasné cyklostezky atd.? Pokud ano, v cem konkrétné?

V rdmci daného zadani a stavu rozestavénosti Uzemi ano, viz zaznam z prezentace.

Jak studii Cist

Jak poznam, ktery blok je priichozi?

V hlavnim vykresu je prostupnost blokli vymezena regulativem "bezmotorové propojeni" (modra
Sipka).

Jak pfesné poznam, co ktera barva na mapé znamena?

Vsechny prvky zobrazeny v hlavnim vykresu jsou vysvétleny v legendé.
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